TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S6: 275/2024/QD-PQTT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 24 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Voi Hpi dong xét don yéu cau gom co:.

Tham phan - Chii toa phién hop: Ba Phung Thi Nhu Mai
Cic Thim phan: Ba Truong Thi Quynh Tram
Ba Luu Thi Poan Trang
Thw ky phién hop: Ba Phan Thi Thu Hién
Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
hop: Ong Nguyén Vin Phuong, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/9/2024 va 24/9/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh, d3 tién hanh phién hop giai quyet viec dan sy thu ly so
140/2024/KDTM-ST ngay 10 thang 7 nam 2024 v€ viéc: “Yéu cau hity phan quyét
trong tai” theo Quyét dinh md phién hop s 4386/2024/QD-MPH ngay 05 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién hop sé 12820/2024/QDST-KDTM ngay 26
thang 8 nam 2024.

Ngwoi yéu cau: Congty TNHH N

Pia chi: L6 E1, duong K1, KCN C, phuong L, Thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo 11y quyén: Ba Chau Thién H

Dia chi: L6 El1, duong K1, KCN C cum 2, phuong L, thanh phé T, Thanh phé
Hb Chi Minh.

(Vin ban oy quyén ngay: 11/6/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cong ty TNHH N: Luat su Lé Kién
L; thudc Cong ty Luat TNHH MTV T - Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T

Dia chi: 45 duong 16, khu phé M S1-1 phuong T, Quan U, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.

2. Ba Trinh Van H

Dia chi: S6 496/32 dudng D, phuong 16, Quan G, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ba Kim Ngoc A

bia chi: B0908 Block B, toa nha Sunrise City View, sb 33 duong N, phuong T,
Quan U, Thanh phé Hb Chi Minh.

(Van ban uy quyen ngay: 08/7/2024).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Anh T: Luat su Tran
Hai L; thudc Cong ty Luat TNHH H - Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong sy va luat su cd mat tai phién hop.
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NHAN THAY:

 Theo don yeu cau ngay 11 thang 6 nam 2024 cia céng ty TNHH N sau ddy goi
tat la cong ty N trinh bay nhw sau:

Ngay 05/5/2022, cong ty N va ong Nguyén Anh T ¢6 ky hop dong thoa thuan vé
viéc tai trg von. Sau do, cic bén phat sinh tranh chap va ong T d3 khoi kién cong ty
N tai Trung tdm Trong tai Thuong mai Tai chinh Ngan hang Viét Nam (goi tat 13

VIFIBAR).

Ngay 24/5/2024, VIFIBAR ban hanh phan quyét trong tai s6 022/2024/PQTT-
HDTT. Khong dong y v6i ndi dung Phan quyét s6 022, Cong ty N yéu cau Toa an
huy phén quyét voi cac can cu sau:

1. Céac bén khong c6 thoa thuan trong tai. Tai Piéu 7 Hop dong ngay 05/5/2022
cac bén chi thoa thuan vé viéc s& khiéu nai dén VIFIBAR trong tru:orng hop cac bén
khong thoa thuén dugc. Cac bén khong c6 ndi dung thoa thuén giai quyét tranh chap
tai Trong tai ma chi thoa thuén vé khiéu nai tai trong tai. Nhung cén cur Bleu 2 Luat
Khiéu nai 2011 thi Trung tAm trong tai khong c6 thAm quyén xem xét vé cac khiéu
nai.

2. Phan quyét trong tai vi pham nguyén tic co ban ctia phap luat Viét Nam cu
thé:

Hop dong cac bén ky két ngay 05/5/2022 nhung tai Phan quyét Hoi dong trong
tai chi dé cap dén Hop dong ngay 05/5/2023. Thyc chat khong co Hop ddng nao ky
ngay 05/5/2023. Do d6, Hoi dong trong tai da vi pham nguyén tic Trong tai vién doc
1ap, khach quan, v6 tu va tuan theo quy dinh cua Phép luat.

Mic du khong c6 thoa thuan nhung thuc té ba Chau Thién H da thay mit cong ty
TNHH N tra no cho 6ng Nguyén Anh T bang cach chuyén khoan. Pay 1a thoi quen
trong hoat dong thuong mai nhung Hoi dong trong tai khong xem xét dén sb tién ba
H d thanh toan cho éng T 1a vi pham Piéu 12 Luat Thuong mai 2005, anh hudng
tryc tiép dén viéc giai quyét vu an.

Gilra cong ty TNHH N va ong Nguyen Anh T da ky két cac Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat dé thé chap cho cac khoan vay trong hop dong tai trg von.
Thuc chat cac Hop dong nay la gia cach dé dam bao cho khoan vay. Do d6, Hop dong
d3 vi pham quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy 2015. Nhung Hoi dong trong tai da
dong ¥ voi cam két cua nguyén don va xac nhan cua Bi don khong x¢ét dén cac Hop
dong chuyén nhuong dt tai phan 4 myc Nhan dinh ctia Phén quyét 1a vi pham nguyén
tac co ban cua phap luat dan su.

Do d6, cong ty N yéu cau hity phan quyét trong tai do Hoi dong trong tai khong
c¢6 tham quyén giai quyét tranh chap va Phan quyét vi pham nguyén tic co ban cua
phap luat dan sy theo quy dinh tai diém a, d khoan 2 Diéu 68 Luét Trong tai thuong
mai nam 2010.

Ngueoi lién quan ong Nguyén Anh Ti trinh bay:

Giira cong ty N va 6ng Nguyén Anh T da thoa thuan vé viéc giai quyét tranh chap
tai Trung tam trong tai Thuong mai tai chinh ngan hang Viét Nam (VIFIBAR). Viéc



sir dung tir khiéu nai khong lam thay do6i no1 dung thoa thuan cing nhu khong trai
v6i ¥ chi clia cac bén 1a mong mudn giai quyét tranh chép tai trong tai.

Trong ndi dung ctia Hop ddng thoa thuan déu thong nhit tai cac diéu khoan thé
hién thoi gian tai trg von 1a tir 05/5/2023 dén 05/8/2023. Viéc ngay 1ap vin ban ghi
05/5/2022 chi la 161 chinh ta. Noi dung thoa thuén dugc chinh cong ty N thira nhan
trong sudt thoi gian to tung tai trong tai. Cong ty N khong hé c6 bat ky ¥ kién nao
thé hién su phan d6i vé viéc c6 sai sot 18i chinh ta trong vin ban néu trén.

Giira 6ng Nguyén Anh T va ba Chau Thién H khong co bét ky thoa thuan nao va
cling khong c6 thoa thuan 3 bén nao lién quan dén cong ty N va ba Chau Thién H.
Vi vay, néu thoi quen thuong mai dé dugce xem xét phai dugc hinh thanh gitta cong
ty Nva ong T chir khong phai vai ba Chau Thién H.

Ong T chi yéu cau Hoi dong trong tai giai quyet tranh chap dbi voi Hop dong
thoa thuén ngay 05/5/2023. Trong sudt qua trinh giai quyet va truc tlep tham gia
phién hop Ho1 dong, phia cong ty N khong hé dua ra yéu cau giai quyet tranh chap
dbi voi Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat. Vi vay, Hoi ddng trong tai chi
giai quyét trong pham vi yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Anh T ma khéng xét
dén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a phu hop véi quy dinh phap
luat.

Vivay, cong ty N yéu cau hay Phan quyét trong tai vi khong c6 thoa thuén trong
tai va Hoi dong trong tai vi pham cac nguyén tac co ban ctia Phap luat Viét Nam 1a
khong c6 can cir dé chap nhan.

Tai Phién hop xét don, ngudi yéu cau Ia cong ty N trinh bay:

Ba Chau Thién H la con rudt ciia ba Pd Thi Viéng T — dai dién phap luat cia
cong ty N. Thoi gian dién ra vu tranh chip tai VIFIBAR, ba H mdi sinh em bé nén
stre khoe khong t6t, dong thoi co sy han ché vé hiéu biét quy dinh phap luat nén mic
di cho rang cac bén khong c6 thoa thuan trong tai nhung khong duge Hoi dong trong
tai huéng dan giai thich phap luat nén ba H dé khong biét dé phan d01 tham quyén
trong tai. Ba Hiéu ciing xac nhan ngay hop dong ky két thyc té dung 13 ngay
05/5/2023, viéc ghi trén Hop dong ngay 05/5/2022 1a nham 1an. Mic du ba H va 6ng
T khong c6 thoa thudn nao va trong Hop ddng thoa thuan cac bén cling khong dé cap
dén ndi dung ba H tra no thay cong ty N nhung thuc té ba H di chuyén khoan cho
ong T sd tién 16.000.000.000 dong. Can cir trén cac tai lidu 1a sao ké ngan hang nop
tai ph1en hop xét don cling nhu cong ty P la cong ty gia dinh va ba la con ruft cua ba
T nén viéc chuyen tién ctia ba cho 6ng T phai dugc xem 14 tap quan thuong mai va
can dugc chap nhan. Doi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
qua trinh giai quyét tranh chap & VIFIBA, cong ty N khong co yéu cau phan d6i
nhu’ng ¢6 trinh bay ¥ kién. Toan bo cac Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
nay cong ty N da khaoi kién & Toa an nhan dan huyén C tinh L dé nghi hity hop dong
theo Thong bao thy 1y sb 226/TB-TLVA ngay 21/6/2024 ma dai dién 6ng T ndp 1a
dung. Hién toa an huyén C dang thu Iy giai quyét tranh chip nay.

Luat su bao v¢ quyen va lot ich hgp phap cua 6ng Nguyén Anh T trinh bay: Gitr
nguyén nhitng ¥ kién da trinh bay cua éng T. Hoi dong trong tai chi giai quyét trong
pham vi khai kién cua duong sw, phia cong ty N ¢6 tham gia t6 tung trong tai nhung
khong hé co ¥ kién phan ddi hay co yéu cau phan t6 v4i bén nguyén don 1a 6ng
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Nguyén Anh T. Cin cit Thong bao thu ly s6 226/TB-TLVA ngay 21/6/2024 cua Toa
an nhan dan huyén C thi vu an tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra cong ty N va 6ng Nguyén Anh T da duoc giai quyet tai toa an. Céc can ctr
cong ty N dua ra la khong c6 co s¢ dé chap nhén nén dé nghj Hoi dong xét don bac
yéu cau cua cong ty N vé viéc hity phan quyét trong tai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta cong ty N trinh bay:

Phan quyét trong tai da vi pham nguyén tac co ban cua phap luat Viét Nam khi
ghi nhén tinh 13i trén s6 ng gdc cong lai la tinh lai hai lan. Cu thé vi pham quy dinh
ctia BO luat Dan sy va Nghi quyét 01 ctia Hoi dong tham phan nam 2019. Ngoai ra,
hop dong tai tro von thue chat 1a hop dnng vay tai san va dugc cac bén thoa thuan
bao dam bang hon 20 gidy chimg nhén quyén suir dung dat ciia cong ty P thé hién qua
4 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/11/2021, ngay 26/5/2022,
ngay 14/11/2022 va 15/5/2023 dugce hai bén ky két tai Van phong cong chung P. Hoi
dong trong tai giai quyet hop dong vay tai san, bugc cong ty N tra ng nhung lai khong
giai quyét cac Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vi pham nguyén tic
co ban cua B¢ luat Déan su. Bén canh do, khi ba H tham gia t6 tung trong tai, baHda
trinh bay sb tién ba tra no thay cho cong ty N thé hién ¢ cac sao ké sb tién
16.000.000.000 dong nhung khong duge Hoi dong trong tai xem xét. Tir nhimg ¥
kién ctia cong ty N va trinh bay cta Luét su, & nghi Hoi dong xét don chip nhan
yéu cau va huy phan quyét trong tai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh phit biéu y kién:

Qua kiém sat vy viéc tir khi thy ly dén thoi dlem nay thiy rang Tham phan da
chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyét vu viéc, Toa an c6 quyet dinh mo
phién hop va gui hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi han, cap va tong dat

cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién kiém sat theo diing quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su.

Vi€c tuan theo phap luat cua Hoi dong mo¢ phién hop: Tai phién hop hém nay,
phién hop tién hanh dung trinh ty phap luat T6 tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy dé thuc hién dung cac quyén va nghia
vu quy dinh cta B§ luat T6 tung dan suy.

Vé noi dung Yéu cau ctia ngudi yéu cau huy phéan quyét trong tai 1a khong c6
cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét don bac yéu cau.

XET THAY:

[1] Vé tham quyen gidi quyét: Pay 1a viéc dan su vé yéu cau kinh doanh thuong
mai lién quan dén viéc Trong tai thuong mai Viét Nam giai quyét tranh chép, noi
Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, cin
ctr theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 31, Piém b Khoan 1 Piéu 37, Piém o Khoan 2
Piéu 39 cia B luat T6 tung dan sy nim 2015 va Khoan 2, Khoan 3 Piéu 7 Luat
Trong tai thuong mai nam 2010, yéu cau nay thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé thoi hiéu: Ngay 24/5/2024 13 ngay cong bd Phan quyét Trong tai vy tranh
chip s6 022/2024/PQTT-HPTT, ngay 13/6/2024 Cong ty N ndp don yéu cau Tda an
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nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh hity Phan quyét trong tai la con trong thoi han theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 69 Luat Trong tai Thuong mai.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Hoi dong phién hop xét y klen ctia Nguoi yéu cau 1a Cong ty N dé nghi huy
Phan quyet trong tai vy tranh chap s6 022/2024/PQTT-HDTT vi cho rang khéng thudc
thim quyeén giai quyet ctua Trong tai nhu sau:

Tai Diéu 7 Hop dong thoa thuan ngay 05/5/2022 ky giﬁ’a cong ty N va ong Nguyén
Anh T thoa thuan “Moi trdach nhiém phat sinh trong qud trinh thuc hién hop dong sé
duoc cac bén thuong luong giai quyét trén tinh than thién chi cho dén khi tim dwoc gidi
phdp cho van dé khiic mdc. Trong truong hop hai bén khéng théa thudn dwoc thi 02 bén
sé khiéu nai 1én Trung Tam Trong Tai Thuong Mai Tai Chinh Ngdn Hang Viét Nam...”

Mac du cong ty N khong ddng ¥ véi tham quyén giai quyét cua Trong tai nhung
trong su6t qué trinh t6 tung Trong tai tai VIFIBAR, cong ty N c6 giri van ban trinh bay
¥ kién ngay 18/3/2024 ciing nhu tryc tiép tham gia phién hop ngay 25/4/2024 nhung
cong ty khong co y kién nao vé viéc phan d6i thAm quyén trong tai.

Khoan 4 Piéu 28 Quy tic t6 tung trong tai cua VIFIBAR dé quy dinh rang “Khiéu
nai viéc Hoi dong trong tai khéng cé tham quyén phai dwoc dwa ra chdm nhat trong
Ban ty Bao vé hoac trong Pon kién lai...”

Nhu da nhén dinh ¢ trén va tai phién hgp, nguoi yéu cau la cong ty N cling xac nhén
khong hé duara y klen phan d6i thAm quyén trong tai trong subt qua trinh t6 tung trong
tai. Cong ty N cho rang do nguoi dai dién theo uy quyén ste khoe yéu khi tham gia t6
tung trong tai cling nhu han ché hiéu biét vé quy dinh phap lut va khong duoc VIFIBAR
giai thich phap luat. Ho1 déng x¢ét théy, ba Chau Thién H dai dién tham gia t6 tung trong
tai la dai dién uy quyén cta cong ty N, khong phai nguoi dai dién theo phap luat. Cong
ty N ¢6 quyén lua chon ty quyén cho nguoi khac tham gia td tung trong tai néu nhén
thay ba H khong du strc khoe. Vé quy dinh phap luat T4 tung trong tai gdm céc ludt lién
quan va Quy tic td tung trong tai cia VIFIBAR di duoc cong khai trén céc trang thong
tin dién tr, trang web ctia VIFIBAR. VIFIBAR ciing da duoc cong ty N biét dén khi ky
thoa thuan Hop dong v6i 6ng Nguyén Anh T 14 tir trudc thoi diém phat sinh tranh chap.
Nhu vay, ¥ kién cua ba H cho rémg ba han ché vé hiéu biét quy dinh phap luat, ciing nhu
strc khoe khong tot khi tham gia to tung tai trong tai dong thoi Hoi dong trong tai khong
giai thich phap luat cho ba nén ba khong biét dé thyc hién quyén phan dbi tham quyén
trong tai 13 khong c6 cin ctr dé chap nhén.

Tur nhitng phan tich & trén, can ci Piéu 13 Luét Trong tai Thuong mai Viét Nam
nam 2010, khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 ctia Hoi
d6ng Tham phan, khoan 4 Piéu 28 Quy tic t6 tung Trong tai cia VIFIBAR, yéu cau
huy phan quyét trong tai do khong c6 thoa thuan trong tai ctia cong ty N 1a khong ¢ co
s& dé chap nhan.

[3.2] Hoi dong phién hop xét y kién ctia Nguoi yéu cau 1a Cong ty N dé nghi hay
Phan quyét trong tai vi cho rang Hoi dong trong tai da khong khach quan vé tu khi cin
ctr vao tai lidu chimg cir khong co that duoc vién dan trong Phan quyét 1a Hop dong
ngay 05/5/2023:



Qua kiém tra ho so nhan thay Hop dong thoa thuan duoc cac bén ghi ngay ky 1a
05/5/2022 nhung ndi dung Hop dong déu ghi nhan cac giao dich dién ra vao nam 2023. Tai
phién hop nay, dai dién cong ty N ciing xac nhan Hop dong thoa thuan 1 ghi ngay 05/5/2022
nhung thuce t& ngay 1ap va ky 14 05/5/2023, sai s6t nay chi 1a nham 1an 16i chinh ta. Nhu véy,
Hoi dong trong tai da xem xét ding ndi thoa thudn clia cac bén, cin ctr ding tai liéu chimg
ctr dugc cac bén xac thyuc tai phién hop. Do do, khong ¢6 can ctr nao dé chiimg minh H6i
dong trong tai da khong khach quan vo tu khi giai quyét tranh chip nhu cong ty N trinh
bay.

[3.3] Hoi dong phién hop xét y kién ctia Nguoi yéu cau 1a Cong ty N dé nghi hay
Phan quyét trong tai vi cho rang Hoi dong trong tai dd vi pham nguyén tic co ban cua
phap luat thwong mai khi khong ap dung théi quen trong hoat dong thuong mai dugc
thiét lap glu’a ba Chau Thién H véi 6ng Nguyén Anh T theo quy dinh tai Diéu 12 Luat
Thuong mai 2015:

Tai Hop dong thoa thuan ngay 05/5/2022 ky giita cong ty N va ong Nguyén Anh T
khong c6 ndi dung nao ghi nhan quyén va nghia vu lién quan dén ba Chau Thién H.
Piéu nay ciing dugc ba H xac nhan tai phién hop. Ba H ¢6 quan hé huyét thong voi dai
dién phap luét cua cong ty N (quan hé me con rudt) cting khong phai la can cir phat sinh
quyén va nghia vu lién quan ctia ba Hiéu véi ong Nguyén Anh T d6i véi giao dich gitra
6ng T va cong ty N. Tuy nhién, qua xem xét cac tai liéu 14 sao ké chuyén khoan tir tai
khoan ca nhan ba H cho 6ng T, Ho1 df)ng xét don xét théy cac chung tir sao ké ba H
chuyén tién vao tai khoan cta ong Nguyén Anh T, sd tién tir vai tram triéu tro 1én va
trong thoi gian dai. Noi dung chuyén khoan c6 thé hién “3 Cty P ck tienaT”, “2 Cty P
CK tién a I”, "4 Cty P ck tien a T”.... Pai dién ong Ta cho rang gitraba Hva ong T c6
rat nhiéu mdi quan hé giao dich khac voi nhau khong lién quan dén cong ty N nén cac
bén mdi c6 viée chuyén khoan tién. Noi dung chimg tir chuyén khoan ciia ba H cho 6ng
T ghi nhan nhu trén do sy nham 1an. Hoi dong xét don xét Hop dong thoa thudn ngay
05/5/2023 céc bén cling thoa thuan ngoai cong ty N thi cac cong ty con lai la M va P
cling c6 trach nhiém lién d6i trd ng thay. Cac bén khong thda thuén ba H trd ng thay
nhung viéc ba H chuyén khoén tir tai khoan c4 nhan khong thay d6i sy that khach quan
14 s6 tién 16.000.000.000 dong duoc chuyen khoan vao tai khoan 6ng T €0 ghi ndi dung
cong tyP chuyén khoan nhu trén. Y klen cua dai dién ong T cho rang ndi dung nay la
nham lan 1a khong phu hop voi thyce té vi khong ai nham 1an s6 tién 16n nhu vy trong
mot thoi gian rat dai va qua rat nhiéu lan. Nhitng tai liéu ndy da thé hién c6 su lién quan
giita giao dich ctia ba Hiéu véi khoan ng ctia cong ty N ng 6ng T. Hoi dong trong tai chi
xem xét ¥ kién cua 6ng T phi nhan cac noi dung chuyén khoan nay ma khong xem xeét
tai liéu chimg cir do phia cong ty N cung cap co lién quan nhu thé nao trong giao dich
gilta cac bén la chua bao dam sy cong bang vé quyén loi va nghia vu ctia cac bén khi
tham gia t tung trong tai. Hoi dong xét don khong xem xét lai ndi dung vu tranh chép
nhung nhu d3 phan tich ¢ trén, Hoi dong trong tai ¢ ndi dung nay chi xem xét y kién cta
mot bén nguyén don 13 d3 vi pham nguyén tic co ban cua phap luat Viét Nam theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 4 Luat Trong tai thuong mai: 3. Cdc bén tranh chdp déu binh
ding vé quyen va nghia vu. Hi dong trong tai ¢ trach nhiém tao diéu kién dé ho thuc
hién cac quyén va nghia vu ciia minh”.



[3.4] Hoi dong xét don xet ¥ kién cta Luét su L bao vé quyen va lo1 ich hop phap
ctia cong ty N cho rang Hoi dong trong tai d3 vi pham nguyén tic co ban ctia phép luat
Viét Nam khi tinh 14i chong 13i nhu sau:

Tai phan quyét trong tai ciing nhu Hop dong thoa thudn cac bén ¢ thé hién s tién
ng 33.685.416.000 dong 13 bao gom ng goc va 1ai. Cu thé tai Hop dong thoa thuan ngay
05/5/2023 cac bén ghi nhan tai trang s6 1,2 cla Hop déng liét ké “Dot 7: Phan tién 13i
phi bén B con thiéu lai cta thang 10 va thang 11/2022 14 2.250.000.000 duoc can trir
vao 1an chuyén khoan nay. Dot 8: 3.283.416.000 duoc ghi nhan 1a 80% tién 14i”. Thyc
té phan quyét s6 22 cling da ghi nhan cac khoan thanh toan dugc can trir gitra cac bén
tai muc 11 Phan A ctia Phan quyét trong d6 c6 thé hién s tién nhap gbe 1a 756.000.000
d6ng nhung tai phan Quyét dinh Phan quyét van ghi nhan no gdc 13 33.685.416.000
déng va tiép tuc tinh 13i trén ng gbc nay. Quyét dinh nay cua Phan quyét vi pham quy
dinh phap luat tai Nghi quyét 01 ctia Hoi ddng tham phan ndm 2019. Do d6, Hoi dong
trong tai da vi pham nguyén tic trong tai vién phai tuan theo quy dinh cta phap lut tai
khoan 2 Diéu 4 Luat Trong tai thuong mai. Lép luan cua luét su bao v¢ quyén va loi
ich hop phap cho cong ty N 14 c6 can cir dé chip nhan.

[3.5] HO1 dong phién hop xét y kién ctia Nguoi yéu cau dé nghi huy Phan quyét
trong tai vi cho rang Hoi dong trong tai di vi pham nguyén tic co ban cia phap luét khi
cong nhan thoa thuén trai phap luat cia cac bén cu thé 1a hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ma thuc té 1a hop dong gia cach dé bao dam cho khoan vay nhung
lai khong tuyén trong phan quyet dinh cua phan quyét giai quyét nhu thé nao ddi véi cac
Hop dong chuyén nhuogng quyén str dung dat nay. Hoi dong xét don xét thay:

Phan quyét trong tai s6 022/2024/PQTT-HDTT ngay 24/5/2024 ciia Trung tim
trong tai thuong mai tai chinh ngan hang Viét Nam (VIFIBAR) giai quyét d6i voi tranh
chip Hop dong thoa thuan ky ngay 05/5/2022 (ngay ky két thuc té 1a ngay 05/5/2023,
sau day goi tat 1a Hop dong hodc Hop dong thoa thuan) gitra 6ng Nguyén Anh T va
cbng ty TNHH N. Hoi déng trong tai VIFIBAR da xem xét thoa thuan cta cac bén, 161
trinh bay ciing nhu dién bién giao dich thuc té va can ct Diéu 463 Bo luat Déan sy dé
xac dinh Hop ddng thoa thuan 1a Hop dong vay tai san 1a dung. Mic du nguyén don
trong vu tranh chip chi yéu cau giai quyét doi véi Hop dong ngay 05/5/2022 nhung Hoi
d6ng trong tai da nhan dinh xem xét ca cac Hop dong thoa thuan ky truéc Hop dong
nay géom Hop dong thoa thuan ky ngay 09/11/2021, Hop dong thoa thuan ky ngay
26/5/2022, Hop dong thoéa thuan ky ngay 04/11/2022 (tai tiéu muc 2 Muc B Phan IT va
tiéu myc 3 Muc 3 Phan III ctiia Phan quyét 022) do cac giao dich nay c6 mdi lién hé, ké
thira nhau vé s6 tién vay va dé danh gia xem xét mot cach khach quan khi giai quyét vu
kién la ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, Hoi dong trong tai lai khong xem xét cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén ghi nhén trong Hop dong thoa
thuan ma chi ghi nhan noi dung tai tiéu muc 4 Muyc B Phan III ciia Phan quyét nhu sau:

“Déi voi cdc Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat ma cdc bén ghi nhin
trong cdc Hop dong théa thudn, do cdc bén déu xdc dinh khéng thuc hi¢n bat ky thil tuc
@i doi véi viée chuyén nhwong quyén siv dung dat, khong yeu cau Hoi dong trong tai
Xem xet, phia nguyén don ciing cam két khong thuec hién bat cik quyén gi theo cdc hop
dong chuyén nhuwong quyen sur dung ddt do, nén dé glal quyét cé loi cho cd hai bén, Hji
dong trong tai dong y véi cam két ciia nguyén don, xdc nhdn ciia bi don va khéng xét



dé:n cdc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nay, chi gidi quyét tranh chap hop
dong vay tai san.”

Hoi dong xét don xét thay:
Hop dong thoa thuan ngay 05/5/2023 cac bén di thé hién:

“HOP PONG THOA THUAN (Theo Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dit
cong chimg vao ngay 08/11/2021, Hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat cong

chu’ng vao ngay 26/5/2022 va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit cong chimg
vao ngay 04/11/2022 va ngay 15/5/2023 tai Van phong Cong chung Pham Thi Hién) .

Tai phién hop, ba H trinh bay cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay
thyc chat 1a hop dong gia cach, bao dam cho khoan vay clia cic bén tai cac Hop dong
thoa thuan tir trude dén ngay 05/5/2023. Lo trinh bay nay cta ba H 1a phu hop véi ndi
dung ctia Hop dong thoa thuan nhu trich dan néu trén dong thoi ciing thé hién qua noi
dung tai Diéu 1 ctia Hop dong thoa thuan khi ghi nhan trong s tién tai tro von c6 ca phi
tham dinh bat dong san (trang 1/8, 2/8 Hop dong). Phi tham dinh bat dong san nay chinh
1a cac bat dong san dugc cac bén ky két trong Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat. Piéu nay cling duoc dai dién 6ng T xac nhan trong ndi dung Phan quyét s6 022 (tiéu
muc 6 Muc A Phan IT Phan quyét) va tai phién hop nay.

Mac du bi don trong vu tranh chap khong co don kién lai nhung ca hai bén déu da
trinh bay y kién vé cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Pong thoi, thoa
thudn vé cac Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 14 mot phan ctia Hop dong
thoa thudn tai tro von ngay 05/5/2022 theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don trong vy
tranh chip dugc thé hién cu thé nhu phén tich & trén. Cac bén di ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching ching thuc tai Phong cong chimg, da giao
nhan ban chinh gidy chimg nhén quyén str dung dat, khong phai "khong thuc hién bat
ky thu tuc gi" nhu nhén dinh ctiia Hoi dong trong tai. Bai dién ong T ciing xac dinh hién
toan bd 22 gidy ching nhan quyen str dung dat dung tén cong ty N lién quan dén céc
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nay do 6ng Tu gitr ban chinh. Hoi dong
trong tai quyét dinh tai Phan quyet budc cong ty N tra ng gdc va 13i nhung khong budc
6ng T hoan tra cho cong ty N gidy ching nhan quyén st dung dat bao dam cho khoan
vay.

Nhu vay, Hoi dong trong tai xac dinh tranh chap gitta cac bén 1a tranh chap vé quan
h¢ vay tai san; dong thot xem xét cac thoa thuan vay trude do do o moi lién hé v6i nhau
dé thyc hién viéc can trir s6 tién da thanh toan cua cac bén truéec Hop dong 05/5/2022
nhung lai khong xem xét giai quyét cac Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
mot phan ctia Hop dong thoa thuan 1a chua xem xet day du yéu cau cua nguyen don va
chwa xem xét y kién cta bi don lién quan dén yéu cau nay 1a chua tao diéu kién dé duong
sy thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh, chua binh dang trong xem xét cac y kién
gitta nguyén don va bi don. Do do, Ho1 dong trong tai da vi pham muyc 3 Diéu 4 Luat
Trong tai thuong mai: “3. Cdc bén tranh chdp déu binh dang vé quyen va nghia vu. Hoi
dong trong i cé trach nhiém tao diéu kién dé ho thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia
minh”.

Tt nhitng phan tich ¢ trén, c6 can ctr dé xac dinh Phan quyét trong tai vu tranh chap

s0 022 vi pham nguyén tic co ban ctia phap luat Viét Nam theo quy dinh tai khoan 2, 3

Piéu4 Luat Trong tai thuong mai. Vi vy, yéu cau cia cong ty N huy phan quyét trong
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tai vu tranh chap s6 022/2024/PQTT-HDTT ngay 24 thang 5 nim 2024 ciia Hoi dong
trong tai thudc Trung tdm Trong tai Thuong mai Tai chinh Ngan hang Viét Nam la
c6 can ctr dé chp nhan theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 68 Luat Trong tai thuong
mai.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 13 khong phu
hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét don.

[4] V& 1& phi: Can cir khoan 3 Piéu 39 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an do Uy
ban thudng vu Quédc hoi ban hanh thi truong hop yéu cau hity phan quyét trong tai phai
chiu 1€ phi Toa an. Tuy nhién, trong phan danh myc 1€ phi Toa an thi lai khong quy dinh
16 d6i v6i loai viée yéu cau huy phan quyét trong tai 1& phi 1a bao nhiéu. Vi vy cac
duong su khong phai chiu 1€ phi.

Vi cac lé trén,

- Ap dung khoan 2 Piéu 31, Piém b Khoan 1 Piéu 37, Piém o Khoan 2 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 414, Diéu 415 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Khoan 2, 3 Diéu
4, Khoan 2, 3 biéu 7, DPiéu 13, diém d khoan 2 Diéu 68, Diéu 69, Piéu 71 va Diéu
72 cua Luat Trong tai thwong mai ndm 2010; Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay
20/3/2014 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao huéng dan thi hanh
mot sb quy dinh Luat Trong tai Thuong mai.

QUYET PINH:

1. Huy phan quyét trong tai vu tranh chap s6 022/2024/PQTT-HDTT ngay 24
thang 5 nam 2024 cua Hoi dong trong tai thugc Trung tdm Trong tai Thuong mai Tai
chinh Ngan hang Viét Nam vé viéc giai quyét vu tranh chép giita:

Nguyén don: Ong Nguyén Anh T

Dia chi: 45 dudng 16, khu phd My Vin S1-1, phuong P, Quan U, Thanh phd H
Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH N

Pia chi: Lo E1, duong K1, khu cong nghiép C, Cum 2, phudng L, Thanh phd T,
Thanh phé HO Chi Minh.

2. Cac duong su khong phai chiu 1€ phi.

3. Quyét dinh nay 14 quyét dinh cudi cung va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky,
cac bén, Hoi dong trong tai khong co quyén khiéu nai, khang cdo, Vién kiém sat
khong c6 quyén khang nghi.

TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- C4c bén;
- Hoi dong trong tai;
- Cuc THADS TPHCM;
- VKSND TPHCM;
- Luu: VP, hd so.

Phung Thi Nhw Mai
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