TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Dboc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Ban &n sb: 167/2022/KDTM-ST
Ngay 30 thang 9 nam 2022
VIv:Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhung

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy

2. Ba Lwong Thi Phwong

Thu ky phién toa:. Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Dinh tham gia phién toa.

Ba Bui Mai Phuong— Kiém sét vién.

Ngay 30 théng 9 nim 2022 tai try so Toa &n nhén dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha
NOI Xét Xtr Cﬁngrkhai vu an kinh doanh thwong mai thu ly s6 88/2022/TLST - KDTM Ve
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ngay 10 thang 8 nam 2022 theo Quyét dinh dua

vu &n ra xét xu s6 378/2022/QDST- KDTM ngay 10 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s 288/2022/QDST-HP T ngay 26 thang 9 nim 2022 giita:

* Nguyén don: Cong ty A. Dia chi: quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi.
Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Tién D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: B. Bija chi: quan Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L- Chtc vu: Chu tich
HPQT; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Xuan T- Chtc vu: Giam dbc khoi
quan 1y va tai cau tric Tai san. Ong T Gy quyén lai cho 6ng Nguyén Thanh B, dng
Nguyén H, 6ng Pham Truong G va ba Tran Thi N theo Gidy uy quyén s
15104/UQ-PVB ngay 01/8/2022. Ba N c¢6 mat tai phién toa.

* Bi don: C. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hué L- Giam
dbc. Dia chi tru so: quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Véng mit 1an thr hai
khdng cé ly do.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Bich N, sinh nim
1972. HKTT: quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi; Noi cu tri: phudng Hoang Vin
Thu, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi. Ba N c6 mit tai phién toa.
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NOI DUNG VU AN:
* Trong don khéi kién va cac 161 khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing

nhw tai phién toa so tham, nguyén don do nguwoi dai dign theo gy quyén 1a ba Tran
Thi Nhung trinh bay:

Ngay 04/9/2018, B va C da ky két Hop dong Han muc tin dung sb
278/2018/HDHMTD Vi ndi dung co ban nhu sau: Han mirc tin dung: Tong du no
goc cap tin dung moi thoi diém khéng vuot qua 32.000.000.000 déng. Thoi han
cap han muac: 12 thang. Muc dich st dung von: Bd sung von luu dong phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh. LAi suat: dugc quy dinh cu thé trong Hop dong cho vay
kiém khé uac nhan no (goi 1a Hop dong cho vay).

Can cit Hop dong cap han muc tin dung néu trén B va C ky két Hop dong
cho vay kiém khé u6c nhan no, cu thé:

+ Hop ddng cho vay kiém khé wdc nhian ng s6 LD1824834660 ngay
05/9/2018 vai s6 tién giai ngan 1a: 9.740.000.000 ddng.

+ Hop dong cho vay kiém khé wdc nhan no sé LD1824981861 ngay
06/9/2018 vai s6 tién giai ngan 1a: 6.000.000.000 ddng.

+ Hop dong cho vay kiém khé wdc nhan no sé LD1825014210 ngay
07/9/2018 vai s6 tién giai ngan 1a: 6.800.000.000 ddng.

+ Hop dong cho vay kiém khé wdc nhan no sé LD1825309222 ngay
10/9/2018 v&i s6 tién giai ngan 1a: 3.000.000.000 dong.

+ Hop dong cho vay kiém khé wdc nhan no sé LD1825630608 ngay
13/9/2018 v&i s6 tién giai ngan 1a: 3.200.000.000 dong

Tong s6 tién giai ngan 1a: 28.740.000.000 dong. Lai suat cho vay: Quy dinh
chi tiét tai cac Hop dong cho vay kiém khé uéc nhan no.

Tai san bao dam: Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat déi vai thua
dat s6 259, To ban d6 s6 6H-1V-11 tai dia chi: S6 53 phd Bach Mai, phuong Cau
Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 CO 845003; s vao s6 cap GCN:
CS 43366 do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 27/8/2018
cho ba Pham Thi Bich N (chi tiét theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat so cong chiing 3989.2018, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/9/2018).

Qua trinh thuc hién Hop dong han muc tin dung va cac hop dong cho vay C

da tra no s6 tién goc 1a 0 ddng va tong 1&i 1a 414.802.348 dong. Sau do, C da vi

pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai Hop dong han muc va cac hop dong vay.

Vé viéc cham thanh todn cac bén cling c6 budi 1am viéc va dai dién C ciing khong
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c6 y kién gi vé viéc cham tra no va ciing khong c6 ké hoach tra ng cho Ngan hang.
B ciing d& c6 nhiéu budi 1am viéc voi ba Pham Thi Bich N (chu tai san bao dam),
ba Pham Thi Bich N cam két lam viéc voi C V& viéc tra ng cho Ngan hang, trong
truong hop khdng giai quyét duoc s& ban tai san dé tra no. Tuy nhién, dén nay Bén
cd tai san khong thuc hién cam két, cling nhu khéng hop tac trong viéc ban giao tai
san bao dam cho B xt Iy thu hoi khoan no.

Ngay 24/12/2020 B va Cong ty C quan ly tai san cua cac to chac tin dung
Viét Nam da ky Hop ddng mua, ban ng sé 2116/2020/MBN.A-B ky ngay
24/12/2020 lién quan dén viéc mua, ban no xau caa khach hang C;

Nghia vu caa C tai A tam tinh dén ngay 30/9/2022 cu thé nhu sau: No gbc:
28.740.000.000 dong; No lai trong han: 798.096.985 dong; No l4i qua han:
16.912.893.699 dong; L& phat cham tra 1ai: 313.722.621 ddng. Tong cong:
46.764.713.304 dong.

Tai phién toa Ngan hang xin rat mét phan yéu cau khai kién d6i vai sé tién
phat cham tra 14i tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a: 313.722.621 ddng va no lai phat
cham tra 13i phét sinh ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi C tét toan toan bo khoan
vay.

Nay, nguyén don dé nghj Toa an nhan dan qudn Ba Pinh, thanh pho Ha
N@i gidi quyét cac yéu cdu sau:

- Budc C phai tra A tong s tién goc va l3i tam tinh dén hét ngay 30/9/2022
cu thé nhu sau: No gbc: 28.740.000.000 dong; No 14i trong han: 798.096.985 dong;
No 1i qua han: 16.912.893.699 ddng. Tong cong: 46.450.990.684 dong.

- Budc C phai tra cho A cac khoan no 18i phét sinh trén du ng goc theo muc
lai  suat thoa thuan tai Hop dong Han muac tin  dung s
278/2018/HDPHMTD/PVBCN.DDO ngy 04/9/2018 ké tir ngay 04/8/2022 cho dén
khi tat toan khoan vay.

- Truong hop C khéng thanh todn hoic thanh toan khong day du toan bo
nghia vu no néu trén va lai phat sinh thi A cd quyén yéu cau Co quan thi hanh an
¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam caa khoan vay néu trén dé thanh
toan no cua C tai B. Tai san bao dam l1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat d6i voi thira dat s 259, To ban d6 s6 6H-1V-11 tai dia chi: S6 53 phd Bach
Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CO 845003;
s6 vao s6 cap GCN: CS 43366 do S& Tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi
cap ngay 27/8/2018 cho ba Pham Thi Bich N chi tiét theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong chang 3989.2018, quyén so
09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Vian phong Cong chiing H, thanh phé
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Ha Noi.

- V& &n phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo
quy dinh phép luat.

* Ngwoi cO quyén lei, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Bich N trinh bay:

Ba x4c nhan ba va B ¢6 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat sé cong chiing 3989.2018, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/9/2018 dé dam bao cho khoan vay cua C tai B.

Tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi
thira dat s 259, To ban do sé 6H-1V-11 tai dia chi: S6 53 phd Bach Mai,
phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CO
845003; s6 vao so cap GCN: CS 43366 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh
phd Ha Noi cdp ngay 27/8/2018 cho ba Pham Thi Bich N.

DPéi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, ba co ¥ kién nhu sau: Ba
nhan thdy day 1a khoan vay cia C vi viy C phai c6 trach nhiém tra ng cho
nguyén don va tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba.

Ba s& hd trg C tra sb tién no gdc 1a 28.740.000.000 dong va xin mién giam
toan bd s ng 3.

Ba da dugc Toa an giai thich vé yéu cau doc lap, ba da hiéu va khoéng co
yéu cau ddc lap.

Ngoai ra, ba khdng cé yéu cau hay dé nghi gi khac.

Trong quéa trinh thy Iy va giai quyét Toa an da tién hanh téng dat hop 1¢ va
niém yét cac van ban té tung: Thong bao thu Iy vu an; Thong bao vé viéc triéu tap
lay 101 khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chiing
ctr va hoa giai cua duong su; Quyét dinh yéu cau cung cap ching ctr; Quyét dinh
xem Xét, tham dinh tai chd; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién
tda. Tuy nhién, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dén 1am viéc
tai Toa an, vi vay Toa an khong hoa giai dugc cho cac duong su.

* Pai dign Vién kiém sat tham gia phién Toa phat biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xar da tién hanh t6 tung theo ding
cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su nim 2015
Nguyén don da chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh duge quy dinh
tai cac Diéu 70, 71 B luat t tung dan sy trong viéc nop don khai kién, cung cap
tai liéu chiing c&, nop tam ang &n phi va trinh bay yéu cau cia minh. Chap hanh
dung ndi quy phién toa theo Diéu 234 Bo luat té tung dan su.
4



Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc thuc hién quyén va
nghia vu ciia minh duoc quy dinh tai cac Piéu 70, Biéu 72; Diéu 234 Bo luat td
tung dan su.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan quan Ba Dinh dé nghi Hoi dong xét xa: Can cu Diéu 91, 95, 98 Luat to
chuc tin dung nam 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; diém ¢
khoan 1 Pidu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu:
Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Buoc C thanh toan cho A tong sé
tién tam tinh dén ngay 30/9/2022 cu thé nhu sau: Ng gbc: 28.740.000.000 dong;
No I4i trong han: 798.096.985 dong; No l4i qué han: 16.912.893.699 dong. Téng
cong: 46.450.990.684 dong va 1ai phat sinh dwoc thoa thuan theo Hop dong han
mac tin dung s6 278/2018/HDHMTD/PVBCN.DDO ngiy 04/9/2018; Hop ddng
cho vay kiém khé udc nhan no s6 LD1824834660 ngay 05/9/2018; Hop dong cho
vay kiém khé uéc nhan no sé LD1824981861 ngay 06/9/2018; Hop dong cho vay
kiém khé wac nhan no sé6 LD1825014210 ngay 07/9/2018; Hop ddng cho vay kiém
khé uéc nhan no sé LD1825309222 ngay 10/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé
wdc nhan no sé6 LD1825630608 ngay 13/9/2018 cho dén khi C tra hét no.

Déi v6i Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6
céng chiang 3989.2018, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Vin
phong Cong chimg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi 1a pht hop véi quy dinh phép
luat can dugc chap nhan.

Tai phién toa A xin rit mot phan yéu cau khoi kién déi vai sé tién phat cham
tra 13i 1a: 313.722.621 dong la ty nguyén, khong trai quy dinh phép luat nén duoc
chap nhan.

An phi so tham: Nguyén don khdng phai chiu an phi; Bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai c0 gi& ngach theo quy dinh phap luat.

Nguyén don; bi don; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai liéu co trong hd so vu an, da duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung: Pay 1a vu an yéu cau thanh toan tién con no theo cac Hop dong
han mirc tin dung sé 278/2018/HDHMTD/PVBCN.DDO ngay 04/9/2018; Hop
ddng cho vay kiém khé wdc nhan ng sé6 LD1824834660 ngay 05/9/2018; Hop dong
cho vay kiém khé udc nhan no s6 LD1824981861 ngay 06/9/2018; Hop dong cho
vay kiém khé uéc nhan no s6 LD1825014210 ngay 07/9/2018; Hop dong cho vay
kiém khé u6c nhan ng s6 LD1825309222 ngay 10/9/2018; Hop dong cho vay kiém
khé wéc nhan no sé6 LD1825630608 ngay 13/9/2018 duogc ky gitta B v6i C , muc
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dich vay: B sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh; Pau tu xay
dung va stra chita nha xuong, van phong. Do Vdy, xac dinh ddy 1a tranh chap kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Bieu 30 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Piéu 7.2 caa Hop dong Han muc tin dung sé 278/2018/HDHMTD/
ngay 04/9/2018 quy dinh Luat diéu chinh va giai quyét tranh chap: “Moi tranh
chdp phét sinh trong qua trinh thyec hién Hop Bong sé duoc cdc bén thuong lwong,
giai quyét trén tinh than thién chi, tén trong quyén va loi ich cia hai bén. Truong
hop khﬁng giai quyét thong qua thuong luwong diroc, Hai bén thoa thugn lya chon
giai quyét tranh chdp tai Toa dn noi ¢6 tru S6 Cia nguyén don la Téa dn cé tham
quyen gidi quyét tranh Chap Tru So Cua nguyén don la noi c6 dia chi dwoc néu o
phan gidi thiéu Hop Dong nay”.

Trong phan dia chi cia nguyén don duoc néu & trong hop dong la: B. bia
chi: S6 82 phé Quan Thanh, phudng Quéan Thanh, quan Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi, theo thoa thuan tai Khoan 7.2 Diéu 7 cia Hop dong han muac thi tham quyén
giai quyét tranh chap phat sinh 1a TAND quéan Ba Binh, Ha Noi. Ngay 24/12/2020
B (B) va Cong ty C quan ly tai san caa (A) di ky Hop ddong mua, ban no sé
2116/2020/MBN.A-B ky ngay 24/12/2020 lién quan dén viéc mua, ban ng xau cua
khach hang C nén A 1a nguoi ké thira toan bd quyén va nghia vu cia B dbi voi
khoan vay cuaa C ;

Do C khéng thanh toan dugc khoan ng cho A khi dén han tra ng. Do vay, A da
khoi kién C dén Toda &n nhan dan quan Ba Pinh, dé nghi Toa an giai quyét buoc C phai
thanh toén tra A toan bo khoan ng gbc va 1ai phét sinh. Can ctr vao khoan 1 Biéu 30,
diém b khoan 1 Biéu 35, diém b khoan 1 Biéu 39 B luat té tung dan sy nim 2015
va Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015, Toa an nhan dan quan Ba Dinh thu ly vy an
1a dung tham quyén va con thoi hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, truéc thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan td,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong dwa ra yéu cau doc l1ap nén Toa &n
khong c6 can cir dé xem xét.

[2] Vé ndi dung: Can co cac Hop dong han mac tin dung s6
278/2018/HDPHMTD/PVBCN.DDO ngay 04/9/2018; Hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 cong chiing 3989.2018, quyén sé 09 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/9/2018. B di giai ngan cho C téng sé tién la:
28.740.000.000 ddng théng qua cac Hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no
kém theo hop ddng tin dung. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, C da tra
cho B sé tién no 14i: 414.802.348 d6ng. C da vi pham nghia vu tra no tir ngay
13/02/2019. Vi vay, B di chuyén toan bo no cia C sang no qué han theo quy
dinh. Va tir thoi diém vi pham nghia vu tra no ¢én nay C khéng tra bat ct khoan
tién ng goc va 14i nao cho B.



Tai phién tda hdm nay, A xac nhan C con ng A sé tién tam tinh dén ngay
30/9/2022 cy thé nhu sau: Ng gbc: 28.740.000.000 dong; No & trong han:
798.096.985 ddng; No l4 qua han: 16.912.893.699 dbng. Tong cong:
46.450.990.684 dong.

Hoi déng xét xa nhan thdy: Hop dong han muac tin dung s6
278/2018/HDPHMTD ngay 04/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé uéc nhan no s6
LD1824834660 ngay 05/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé wéc nhan no sé
LD1824981861 ngay 06/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé wéc nhan no sé
LD1825014210 ngay 07/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé wéc nhan no sé
LD1825309222 ngay 10/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé wéc nhan no sé
LD1825630608 ngay 13/9/2018 duoc cac bén ky két ¢ hinh thic va ndi dung
phu hop voi quy dinh cua phap luat. Trong hop dong ndy, cac bén tu nguyén
giao két thuc hién hop ddng va cam két chiu trach nhiém trudc phéap luat vé noi
dung hop ddng, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu c6 diy du ning luc vé
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, ndi dung thoa thuan khéng vi pham
diéu cam va khoéng trai dao dirc x hoi. Do d6, xac dinh day 1a hop dong hop
phap c6 hiéu luc thi hanh di véi cac bén va phi hop voi cac quy dinh cua Luat
cac to chuc tin dung va Bo luat dan sy nam 2015.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong han mic tin dung s6 278/2018/HDPHM TD
ngay 04/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé woc nhan no sé LD1824834660 ngay
05/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé wéc nhan no sé LD1824981861 ngay
06/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé woc nhan no sé6 LD1825014210 ngay
07/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé woc nhan no sé LD1825309222 ngay
10/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé uéc nhan ng sé LD1825630608 ngay
13/9/2018, C da vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay 13/02/2019 nén theo Piéu
4 ctua Hop dong han mac tin dung quy dinh vé nghia vu thanh toan, co cau lai thoi
han tra ng, chuyén nog qua han:

“4.1. Bén duwoc cap tin dung c¢é nghia vu thanh toan cac khoan tién phdi tra
theo quy dinh tai Hop dong nay diing han va day di truéc 16h00 (gio Viét Nam) cia
ngay dén han. Bén duoc cap tin dung duoc cap tin dung bang dong tién ndo thi phdi
thuec hién nghia vu tra ne, thanh todn bang dong tién doé.

4.3. Chuyén no qué han: Khi Bén Puoc Cdp Tin Dung khong trd diroc bat ky
khodn ngr géc hodc ldi ndo dén han, Ngan Hang sé thurc hién chuyén khodn ne theo
Hop Péng thanh khodn ng qué han theo hiréng dan ciia Ngdn hang Nha nuéc tly
tang thoi ky. Khi chuyén ne qué han, Ngan Hang sé thong bao cho Bén Puoc Cdp
Tin Dung Vé sé duw no géc bi qua han, thoi diém chuyén ng qua hgn va 13i sudt &ap
dung doi Véi sé dur ng géc bi qué han.

4.4. Truong hop Ngan Hang nhdn duroc bdt ky khoan tién thanh toan nao tir

Bén Puoc Cap Tin Dung nhung khong du dé thanh todn cdac nghia vu thanh toan

den hgn, Ngan Hang sé dung khoan tién trén deé thanh toan theo thu tu wu tién nhw
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sau: 4.4.1. Poi véi Khodn Vay chiea chuyén ng Qué han, thik tw thanh todn nhw sau:
Céc khodn chi phi, phi ton, Phi ciia Ngan Hang (néu co); tien phat; tién boi thirong
thiét hai; tién 1ai qua han; tién ldi dén han; ng goc; va cac khoan lién quan khac.
Trén co so khong trdi cac van ban quy pham phap lugt cé lién quan, Ngan Hang c6
toan quyén thay doi thir tuw weu tién thanh todn néu trén.”.

Nay A khoi kién budc C phai thanh toan cho A s tién con ng tinh dén
ngay 30/9/2022 cu thé nhu sau: No goc: 28.740.000.000 ddng; No ldi trong han:
798.096.985 dong; No l4i qua han: 16.912.893.699 dbng. Tong cong:
46.450.990.684 dong.

Xét thay viéc thoa thuan 13i trong han, 14i qua han va céch tinh 1ai trong hop
d6ng tin dung va hop dong thé chap 1a dang phap luat va phu hop véi quy dinh cua
phap luat va phd hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat céc
t6 chue tin dung, phi hop vai Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HD TP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy
dinh cua phap luat vé 14i, I4i suét, phat vi pham nén dugc chip nhan. Do d6, viéc A
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai thanh toan tra A sé tién no trén
1a ¢6 can ctr chap nhan.

Tai phién tda Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai sé tién
phat cham tra 14i tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a: 313.722.621 dong va no lai phat
cham tra 13i phét sinh ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi C tét toan toan bo khoan
vay la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

[3] B4i v6i yéu cau xir Iy tai san bao dam cua A: Xét yéu cau dé nghi Toa &n
tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don khong thanh toan tra cho A ng géc
va no I3i thi A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr ly tai san bao dam dé thi
hanh an.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san
gan lién vai dat sé cong chung 3989.2018, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/9/2018 gitra B va ba Pham Thi Bich N da dugc Van phong Cong chirng H, thanh
phd Ha Noi chimng nhan. Ba N da ddng y thé chap tai san caa minh 12; Quyén sir
dung dat va tai san gan lien voi dat doi voi thira dat s6 259, Tor ban do s6 6H-1V-11
tai dia chi: S6 53 phd Bach Mal phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh pho
Ha Noi. Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat sé6 CO 845003; s6 vao s6 cap GCN: CS 43366 do S¢ Tai nguyén va
mdi truong thanh phd Ha Nai cip ngay 27/8/2018 cho ba Pham Thi Bich N dé dam
bao cho khoan vay caa C , cu thé:

Tai Biéu 2 ciia Hop dong thé chip quy dinh: “Tai Sdn Thé Chdp néu tai Piéu 1
Hop dong nay bdo dam cho viéc thyee hién:

a) Toan bg nghia vu thanh toan (bao gom toan bg ne gac, 1ai phat sinh, cac
khoan phi, phat va bat ky nghia vu tai chinh ndo khac) cia Bén Puoc Bdo Pdam doi
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Vo1 Ngan Hang (cho du da hinh thanh hoacphat sinh trong twong lai) Véi diéu kién
tong S6 dw goc cap tin dung tai moi thoi diém khéng vueot qud 32.000.000.000 VNP
(Bang chit: Ba muoi hai ty dong chan./.);:

b) Cac nghia vu thanh toan khac hinh thanh trong tuong lai cuia Bén DuocC
Bio Pam doi véi Ngan Hang phét sinh tir cac thoa thudn duoc ky két giza Ngan
Hang va Bén Puoc Bao dam (bao gom cd cac phu luc, vin ban sira doi, bé sung,
cac khé UoC nhdn ne va van ban c6 lién quan) sau thoi diém ky Hop dong thé
chdp/cam cé nay.

(Toan bg cac nghia vu néu trén sau day dwoc Qoi chung la "Nghia Vu DuoC
Bdo Dam". Toan bg cdc van ban lam phat sinh Nghia Vu Puoc Bdo Dam giira Bén
DPuoc Bdo Dam va Ngan Hang sau day dwoc Qoi chung la “Van Kién Tin Dung”)

2. Bén Puot Bdo Pam néu tai Khodn 1 Piéu ndy cb cac thdng tin cu thé nhuw
sau: C. M4 sé doanh nghiép : 0106302307 do Phong dang ky kinh doanh thanh
phé Ha Ngi cap lan dau ngay 06/09/2013, dang ky thay doi lan thie 1 ngay
28/02/2014.

3. Viéc thé chdp tai san néu trén cd thoi han va hiéu luwe cho dén khi Bén
Puroc Bdo Bam va Bén Thé Chdp thuc hién xong tdt cd cdc Nghia Vu Puoc Bdo
Pam doi véi Ngan Hang va Ngdan Hang da thuc hién cac thi tuc gidi chdp Tai San
Thé Chdap. Néu Bén Puoc Bdo Pam con bat ky nghia vy ndo doi véi Ngan Hang
(bao gom ca truong hop khodn ng cia Bén sinh ng' qué han), Tai San Thé Chdp
tiép tuc bdo ddam cho dén khi Bén duoc Bao dam thyc hién xong tat ca cdc nghia vu doi
Véi ngdn hang. Céc bén dong y rang, Ngan hang trong Hop dong nay duwoc hiéu 1a Hai
s¢ chinh, Trung tam giao dich, hay bdt ky Chi nhanh, Phong Giao dich nao cia B”.

Nhu vay, xac dinh tai san néu trén bao dam cho khoan vay cua C tai B. Viéc
ky két 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh cua phap luat va di duoc ba
Ngoc diang ky giao dich bao dam ngay 04/9/2018 va duoc Vin phong ding ky dat
dai Ha Noi xac nhan thé chap. Viéc ba Ngoc ky hop dong thé chap 1a hoan toan ty
nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két c6 day di nang lyc hanh vi dan
su. Ba Ngoc dung tai san caa minh dé dam bao cho khoan vay cua C theo Hop déng
tin dung la phu hop véi quy dinh caa phép luat.

Nhu vy, c6 di cin cir dé xac nhan hop ddng thé chap néu trén cé gia tri phap
ly. Vi vay, yéu cau cia A dé nghi Toa &n tuyén khi &n c6 hiéu luc phap luat ma bi
don khong thuc hién nghia vu thanh toan hoic thanh toan khong day du khoan ng thi
A ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy c4c tai san bao dam dé
dam bao thi hanh 4n 1a ¢6 cin ¢ nén dugc chap nhan.

[4] Do bi don khong dua ra yéu cau phan té; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dwa ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khéng xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac trong truong hop cac duong sy c6 yéu cau theo quy
dinh cua phap luat.



[5] Vé an phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham; Bi don
phai chiu an phi so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir
nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi céc can ctr nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Can ctt Biéu 30; Piéu 35, Piéu 39; khoan 1 DPiéu 147, Piém b khoan 2 Piéu
227; Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Can ctr cac Diéu
463; Piéu 466; Piéu 468 Piéu 470; Dicu 295; Diéu 298; Piéu 318; Piéu 319; Piéu
321; biéu 323; Diéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 127 Luat Bat dai 2003;
Can ctr Luat cac td chic tin dung nam 2010; Cian ctt Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 cua Chinh phi v& “Giao dich bao dam”. Can c Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc stra doi bd sung mot sé diéu caa
Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam. Can ctr Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan Ti cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé
|4i, 14} suat, phat vi pham. Can cir vao Luat phi va 18 phi sé: 97/2015/QH13 ngay 25
thang 11 ndm 2015; Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty A.

- Xé&c nhan C cdn no Cong ty A tong sé tién con no theo Hop dong han mic tin
dung s6 278/2018/HDHMTD/PVBCN.DDO ngay 04/9/2018; Hop dong cho vay
kiém khé wac nhan no sé6 LD1824834660 ngay 05/9/2018; Hop dong cho vay kiém
khé udc nhan no s6 LD1824981861 ngay 06/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé
wdc nhan ng sb LD1825014210 ngay 07/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé wac
nhan no sé LD1825309222 ngay 10/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé uéc nhan
no s6 LD1825630608 ngay 13/9/2018, tam tinh dén ngay 30/9/2022 cu thé nhu sau:
No gbc: 28.740.000.000 (Hai muoi tam ty, bay tram bon muoi triéu) dong; No 14
trong han: 798.096.985 (Bay tram chin mwoi tam triéu, khong tram chin muwoi sdau
nghin, chin tram tam muwoi lam) ddng; No 13i quéa han: 16.912.893.699 (Muoi s&u
ty, chin tram muwol hai triéu, tam tram chin mwoi ba nghin, sau tram chin muoi
chin) dong. Tong cong: 46.450.990.684 (Bon muoi sau ty, bon tram nam muoi
triéu, chin tram chin mwoi nghin, sdu tram tdm muoi tu) d4dng.
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- Bugc C phai tra cho Cong ty A tong sb tién con no theo Hop dong han mic
tin dung s6 278/2018/HDPHMTD ngay 04/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé udc
nhan ng sé LD1824834660 ngay 05/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé udc nhan
no s6 LD1824981861 ngay 06/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé wdc nhan no sb
LD1825014210 ngay 07/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé wéc nhan no sé
LD1825309222 ngay 10/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé wéc nhan no sé
LD1825630608 ngay 13/9/2018 tam tinh dén ngay 30/9/2022 cu thé nhu sau: No
goc: 28.740.000.000 (Hai muoi tam ty, bay tram bon muwoi triéu) dong; No 14
trong han: 798.096.985 (Bday tram chin mwoi tam triéu, khong tram chin muwoi sau
nghin, chin tram tam mwoi lam) ddng; No 13 qua han: 16.912.893.699 (Muoi sau
ty, chin tram muoi hai triéu, tam tram chin muwoi ba nghin, sdu tram chin muoi
chin) dong. Téng cong: 46.450.990.684 (Bon muroi sdu ty, bon tram nam mueoi
triéu, Chin tram chin mwoi nghin, sdu tram tdm muoi tu) d4dng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham, C con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai phét sinh ddi voi khoan tién ng goc cham tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét
no cho Cong ty A theo muc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai Hop ¢dng han muc tin
dung s6 278/2018/HDHMTD/PVBCN.DDO ngay 04/9/2018; Hop dong cho vay
kiém khé udc nhan ng s6 LD1824834660 ngay 05/9/2018; Hop dong cho vay kiém
khé udc nhan no s6 LD1824981861 ngay 06/9/2018; Hop dong cho vay kiém khé
wdc nhan ng sb LD1825014210 ngay 07/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé woc
nhan ng sé LD1825309222 ngay 10/9/2018; Hop ddng cho vay kiém khé ugc nhan
no s6 LD1825630608 ngay 13/9/2018 hai bén di ky.

Trudng hop hop dong tin dung cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo tirng thoi ky cua nguyén don cho vay thi I3i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh 13i suat cia nguyén don cho vay.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién doi voi s6 tién phat cham tra 13 1a:
tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a: 313.722.621 dbng va no l3i phat cham tra 14i phat
sinh ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi C tét toan toan bo khoan vay do nguyén
don rat yéu cau.

3. Truong hop C khong tra duoc ng, Cong ty A co quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy c6 tham quyén xtr Iy tai san dam bao dé thu héi no 1a:

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat doi vai thira dat s6 259, To ban
d6 sb6 6H-1V-11 tai dia chi: S6 53 phd Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi. Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat sé CO 845003; s6 vao s6 cap GCN: CS 43366 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cdp ngay 27/8/2018 cho ba Pham Thi
Bich N chi tiét theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chitng 3989.2018, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai
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Vin phong Cong chting Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

S6 tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan
toan bo no trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du Cong ty A phai tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Cong ty A sb
tién con thiéu.

4. Do bi don khong dua ra yéu cau phan té; ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khdng xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac trong truong hop cac duong sy ¢d yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

5. V& an phi so tham:

- C phai chiu 154.450.991 (Mt trdm ndm muwoi tw triéu, bon tram ndm muoi
nghin, chin tram chin mwoi mot) dong an phi kinh doanh thuong mai so thim (chua
nop).

- Cong ty A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai cho
Cong ty A sb tién tam tmg an phi da nop 1a 77.000.000 (Béy mueoi bdy triéu) dong do
nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty A 1a Ngan hang thuong mai ¢4 phan Dai
Chuing Viét Nam nop theo bién lai thu s6 0002213 ngay 10 thang 8 nam 2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham: Nguyén don, ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan cd mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay 05 thang 11 nam 2022. Bi don vang mit tai phién tda cd quyén khang
c40 ban 4an so tham vé nhitng van dé lién quan trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ngay ban an duoc niém yét hop 1é.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a va Biéu 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sur.
Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc THA dén sy quan Ba Dinh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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