TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 407/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 8 - 2025

Viv:: “Tranh chdp Hop dong
chuyén —nhuwong quyén s
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Thu

Ong Lé Vin An

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai: Ong Phung Pic Nam
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 8 nam 2025 tai try sd Toa an nhan déan tinh Péng Nai xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su phic tham thu Iy sé 164/2025/TLPT-DS
ngay 22/04/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 25/02/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Long Khanh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai)
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x\r phiic tham s6 334 ngay 23/7/2025 va
Quyét dinh Hodn phién toa sb 797/2025/QDPT-DS ngay 15/8/2025 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang N, sinh nim 1960

Ba Lé Thi C, sinh nam 1965.

Cung dia chi: s6 nha F, dudng N, khu phd E, phuong X, thanh phd L, tinh
Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh Dong Nai).

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967

Ong Pham Vin V, sinh nam 1958.

Cung dija chi: s nha H, dudng N, khu phd D, phuong X, thanh phd L,

tinh Pong Nai (nay 1a phudng L, tinh Png Nai).
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Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nim
1982 (Theo Hop dong iy quyén lap ngay 22-8-2024).

Dia chi: S6 nha B, duong s6 B, khu phé C, phuong X, thanh phé L, tinh
Pong Nai (nay 1a phuong H, tinh Ddng Nai).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin Q, sinh nam 1970 va ba Vii Thi H, sinh ndm 1973.

Cung dia chi: Khu phd C, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

2. Ngan hang Thuong mai ¢ phan A.

Pia chi: s6 D, N, Phuong E, Quin C, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoang Vii T1 — Chtec vu:
Nhan vién xtr 1y no;

Dia chi lién hé: Lau H, Toa nha A, sé D Cach mang thang T, phuong A,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong N, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Dinh T — dai dién theo Gy quyén ciia  bi
don.

(Ong N, ba C, 6ng T, anh T1 c6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
6ng Nguyén Pdng N va ba Lé Thi C trinh bay :

Vao ngay 21/12/2015, 6ng Nguyén Dang N, ba Lé Thi C thoa thuan nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat v6i ong Pham Vian V, ba Nguyén Thi D, dién
tich dat nhan chuyén nhuong gém: dién tich dat theo hién trang 151,5m? (trong
d6 duogc cap 143,6m?% khong duge cap 7,9m?) thudc thira 159, to ban d6 sb 17,
ban d6 dia chinh phuong X (nay 1a phudng L, tinh Pong Nai) dién tich ngang
phia truéc 5,13m x phia sau 5m x dai 28m, trén dat c6 01 ddy nha tro va mot
phz‘in dién tich dit thudc thira s 35 (nay thudc thira 250), to ban dd sb 17, ban
dd dia chinh phuong X, dién khoang 11m?, vi tri phﬁn dién tich dat nay nam lién
ké voi thira 159, to ban d6 s6 17, ban d6 dia chinh phuong X (nay 1a phuong L,
tinh Pong Nai) hién trang 14 16i di vao day nha tro xay dung trén thira 159. Tong
dién tich ctia 02 phan dat c6 chidu ngang 14 6,5m x dai 28m, gia chuyén nhuong
chung ban dau cac bén thoa thuan 1a 1.600.000.000 dong.

Thuc hién thoa thuan, ngay 21/12/2015, 6ng N, ba C soan san hop dé)ng
chuyén nhuong c6 tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat” dé ngay 21/12/2015, hop ddng duge soan lam 02 ban, c6 sy
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chtng kién cua 6ng Pham Pinh D. Dong thoi cic bén cung tién hanh kéo day,
do dac, kiém tra lai phﬁn dat nhan chuyén nhuong. Theo két qua cac bén tu kiém
tra hién trang thi phan dién tich dat ngang giap mit tién dudong N chi c6 6m,
khong phai 6,5m nhu 6ng V, ba D di cung cdp thong tin nén phan ndi dung
“Ngang 6,5m” dugc gach bo, thay bang chir viét tay 1a “Rong 6m”. Do dién tich
giam xudng 0,5m ngang, nén cic bén thoa thuan lai vé gia 1a 1.500.000.000
déng. Vi vy, mic du trong hop ddéng co ghi ndi dung éng V, ba D nhan du sb
tién 1.600.000.000d6ng, nhung trén thyc té 6ng N, ba C chi giao sb tién
1.500.000.000 dong.

Tai thoi diém thoa thun, thi 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
thira 35 va thira 159, to ban d6 s6 17, ban do dia chinh phudng X (nay 1a phuong
L, tinh Pong Nai) dang duoc 6ng V, ba D thé chip tai Ngan hang. Vi vay, cac
bén thoa thuan trong thoi han 01 nim, 6ng V va ba D phai tién hanh x6a thé
chép, 1dy gidy chirng nhan quyén st dung dat dé ky lai hop dong c6 cong ching.
Pén ngay 31/3/2016, ong V va ba D xoa thé chap doi véi dién tich dat thudc
thira 159, to ban d6 sé 17, ban d6 dia chinh phuong X, cac bén tién hanh ky hop
dong c6 cong ching, tién hanh sang tén cho ong N, ba C dung theo thoa thuan.
Riéng dién tich dat khoang 11m? van chua thé tién hanh sang tén, do ong V, ba
D khong x6a thé chap dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

Ngay 16/11/2023, 6ng V va ba D chuyén nhuong toan bo thira 35 (nay
thudc thira 250), to ban dod s6 17, ban dd dia chinh phuong X (nay 1a phuong L,
tinh Pong Nai) cho 6ng Lé Van Q va ba Vii Thi H. Sau khi chuyén nhugng, ong
Q, ba H da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dong thoi dén ngay
06/12/2023 da tién hanh thé chip tai Ngan hang TMCP A — Chi nhanh D1 —
Phong G.

Su viéc ong V, ba D chuyén nhuong toan bo thira dat cho 6ng Q, ba H va
viéc ong Q, ba H thé chap toan b thira dat cho Ngan hang (trong d6 c6 phan dat
khoang 11m?), thi 6ng N, ba C khong biét, cho dén gitta thang 12/2023, éng V,
ba D tién hanh cam méc 14y lai dién tich dat khoang 11m? di thoa thuan chuyén
nhuong vao ngay 21/12/2015. Khi éng N, ba C trao d6i lai voi ong V, ba D thi
6ng V, ba D khong dong ¥ vi cho rang chi cho 6ng N, ba C muon dé 1am 16i di
chtr khong thoa thuan chuyén nhuong.

Ong N, ba C yéu cau cong nhian mdt phan hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy viét tay dé ngay 21/12/2015 ddi véi dién tich
khoang 11m? (duoc do dac lai c6 dién tich 11,5m?) thudc mot phan cua thira sb
35 (nay thudc thira 250), to ban d6 s 17, ban dd dia chinh phuong X theo hop



ddng chuyén nhugng c6 tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
va tai san gan lién voi dat” dé ngay 21/12/2015.

Trong trudng hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac
bén 14 v6 hiéu, 6ng N, ba C dé nghi Toa an xtr 1y hau qua ctua hop déng vo hiéu.
Dbi voi két qua do dac phan dién tich dat tranh chip theo hop dong va két qua
dinh gia tai san, 6ng ba ddng ¥, khong thac mac, khiéu nai. V& chi phi té tung,
6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Ddi vé6i thoa thuan chuyén nhuong dién tich dét thudc thua sd 159, to ban
d6 s6 17, ban dd dia chinh phuong X (nay 1a phuong L, tinh Dong Nai), c4c bén
d3 hoan thanh toan b nghia vu theo hop ddong, ong N va ba C ciing da dugc cap
gidy ching nhan quyén str dung dét, nén ong ba khong c6 y kién va yéu cau gi
khéc.

- Bi don ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Vin V va ong Nguyén Pinh T - dai
dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Ong V, ba D thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong 02 phan dat néu trén
dung nhu ong N, ba C di trinh bay. Gia chuyén nhuong thoéa thuan 1a
1.600.000.000 ddong, tuy nhién do thil tuc chuyén nhuong phirc tap nén sau do
cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong phan dit thudc thira 159, to ban d6 s6 17,
ban do dia chinh phuong X (nay la phuong L, tinh Pong Nai), khong tiép tuc
chuyén nhuong mot phan dién tich dat thudc thira sé 35, to ban d6 s6 17, ban dd
dia chinh phudng X (nay la phuong L, tinh Pong Nai) nita, vi Iy do d6, nén gia
chuyén nhuong théa thuin ban dau 1a 1.600.000.000 dong, giam xudng con
1.500.000.000 dong.

Do tai thoi diém thoa thuén, gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé
chap tai Ngan hang, nén dén nim 2016 méi xo6a thé chap ddi voi dién tich dat
thudc thira s6 159, to ban dd sb 17, ban d6 dia chinh phuong X (nay 1a phuong
L, tinh Pong Nai), tién hanh ky hop dong chuyén nhuong va sang tén cho ong
N, ba C. M6t phan dién tich dat thudc thira 35, to ban d6 s6 17 1a 16i di vao day
tro nam trén thira 159, 6ng V va ba D van tiép tuc cho 6ng N, ba C muon dé di
nho.

Hién nay, toan b thira s6 35, to ban d6 s6 17, ban do dia chinh phuong X
(nay 1a phuodng L, tinh Pong Nai), 6ng V, ba D di chuyén nhuong cho éng Q, ba
H. Theo 6ng V, ba D thi néu 6ng N, ba C muén tiép tuc sir dung dién tich dat
nay dé 1am 16i di vao ddy tro nhu trude ddy, thi phai thoa thuan véi éng Q, ba H.

Trong 02 gidy chuyén nhuong dat viét tay c6 cung ndi dung, ong V, ba D
chi thtra nhan chir ky, chit viét ghi ho va tén Pham Vin V, Nguyén Thi D va
dong chit ¢6 ndi dung: “Pa doc va dong y va nhan sd tién da 1.600.000.000
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ddng (mot ty sau tram triéu déng)” trén 01 tai lidu (duoc ky hidu “A”), tai liéu
con lai (duoc ky hi¢u “B”) 6ng V khong thira nhan.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Lé Van Q va ba Vi Thi H trinh bay:

Ngay 16/11/2023, 6ng Q, ba H thoa thuan nhin chuyén nhuong dién tich
dat 1.085,8m? thudc thira 35, to ban dd s6 17 (nay thudc thira 250, to ban do s6
17), ban dd dia chinh phuong X (nay 1a phuong L, tinh Ddng Nai) tir ong V, ba
D. Sau khi kiém tra gidy chimg nhan quyén st dung dat va kiém tra hién trang,
cac bén cung ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong C1,
s6 cong chimg 7399, quyén sb 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD, tai thoi diém thoa
thuan chuyén nhugng, dién tich dat khong c6 ai tranh chap. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, ong Q, ba H da tién hanh ding ky bién dong, duoc xac nhan
ngay 06/12/2023. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng ba da thé
chép tai san trén tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A - Chi nhanh D1 — Phong
G dé vay von.

Théa thuan chuyén nhuong mot phén dién tich dat thudc thira 35, t& ban
d6 s6 17 (nay thudc thira 250, to ban dd s6 17), ban d6 dia chinh phuong X (nay
1a phuong L, tinh Pong Nai) gitta 6ng N, ba C véi ong V, ba D thi 6ng Q, ba H
khong biét. Dén nay, toan bo dién tich dat 1.085,8m? da dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ong Q, ba H. Vi viy, éng ba dugc quyén sir dung
dat ma khong ai dugc quyén can trd. Doi véi tranh chap giira cac bén, 6ng Q, ba
H xac dinh khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat. Do cong viéc ban, nén ong Q, ba H dé nghi Toa an xét x{r vang mat.

2. Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan A (do éng Nguyén Hodang Vii T1 dai
dién) trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Co phan A (sau day goi tit 1a Ngan hang) nhan
thé chap dién tich dat thudc thira 35, to ban d6 s6 17, ban d6 dia chinh phuong X
(nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) cta ong Q, ba H da thyc hién day du trinh tu,
thu tuc theo dang quy dinh phéap luat; viéc thé chap tai san 1a ngay tinh do dap
g céc diéu kién sau (1) tai san da dugc dang ky tai co quan Nha nudc co thim
quyén; (2) ngudi nhan chuyén giao tai san cin ci vao viéc dang ky tai san dé
thue hién giao dich. Ddi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Ngan hang ¢ ¥
kién nhu sau: (1) cic bén mua ban bang gidy tay, khong tuan thi quy dinh cua
Luat D4t dai; (2) hién tai dién tich dat tranh chép 13 16i di vao diy phong tro trén
thira 159. Tuy nhién, theo két qua do dac thi thira 159 ¢6 vi tri gidp mit tién
duong N, nén ciing khong thudc trudng hop dugc ma 16i di qua bat dong san
lién keé.



V6i nhing 1y do néu trén, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang va cta
6ng Q, ba H c6 lién quan dén toan bo dién tich dat 1.085,8m? thudc thira 250, td
ban d6 s6 17, ban d6 dia chinh phuong X.

- Tai Ban 4n dén su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 25/02/2025 cta Toa
an nhan dan thanh phé Long Khanh (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pong
Nai) di cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 273 Bo
luat T6 tung dan sy; Cac Diéu 119, 123, 129, 131, 500, 501, 502 B¢ luat Dan su
nim 2015; DPiéu 167, 168, 188 Luit Dit dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Pang N va ba Lé Thi C, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi dién tich 11,5m? thudoe mot phén thura 35 (nay thudc
thira 250), to ban d6 s6 17, ban do dia chinh phuong X (nay 1a phuong L, tinh
Pong Nai) voi bi don 6ng Pham Vin V, ba Nguyén Thi D.

Tuyén bd vo hiéu d6i voi mdt phan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 tiéu dé “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai san gin
lién voi dat” dé ngay 21/12/2015 (ky hiéu A), d6i véi dién tich 11,5m? thudce
mot phan thira 35 (nay thudc thira 250), t& ban d6 sd 17, ban dd dia chinh
phuong X (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) gitta 6ng Pham Vin V, ba Nguyén
Thi D (bén chuyén nhuong) va ong Nguyén Pang N, ba Lé Thi C (bén nhan
chuyén nhuong).

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong Nguyén Pang N va ba
L& Thi C phai c6 nghia vu tra lai phﬁn dién tich dat 11,5m? thudc mét phﬁn thira
250, to ban d6 s6 17, ban d6 dia chinh phuong X (nay 1a phuong L, tinh Dong
Nai) cho 6ng Lé Van Q, ba Vi1 Thi H (dién tich dat dugc do dac va kiém tra hién
trang thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thura dat ban dd dia chinh sb
1804/2024 do Vian phong Pang ky dat dai lap ngay 11/7/2024 va Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngdy 24/4/2024).

Buoc 6ng Pham Vin V, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho dng Nguyén Piang N va ba Lé Thi C sb tién chuyén nhuong 1a 105.828.221
dong; boi thudng thiét hai s6 tién 1a 251.835.890 dong, tong cong budc hoan tra
va boi thuong thiét hai s6 tién 13 357.664.111 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cua duong su.



Ngay 11/3/2025, 6ng Nguyén Dinh T 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua
bi don c6 don khang cdo, dé nghi stra ban an so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Thim phéan va Hoi dong xét xir phic thim da tuan thu dung quy dinh cua
phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, cac duong su
tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh
cua phap luat.

Vé dé xuit giai quyét vu an: Khang céo cua Dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng Nguyén Dinh T trong thot han luat dinh, nén dugc chép nhan.

Nguyén don va bji don c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong dat 1a thia dat
159, to ban d6 s6 17, ban dd dia chinh phuong X (nay 1a phuong L, tinh Pong
Nai), dién tich 151,5m? va mdt phan thira dat 35 (nay la thira 250), to ban do sd
17 (cii) dién tich dat khoang 11m? theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 21/12/2015.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat 159, to ban d6 sd 17 va mét phﬁn
ctia thira dat 250, t& ban d6 s6 17 dién tich 11,5m? thi riéng thira dat 159, to ban
d6 17 da dugc nguyén don 6ng N, ba C 1am thi tuc sang tén dung quy dinh phap
luat, con mot phan thira dat 35, to ban d6 s6 17 dién tich 11,5m? duogc ong N, ba
C str dung lam 16i di thang xubng day tro.

Toa an cép so' tham cong nhan co6 viéc chuyén nhuong mot phﬁn thira dat
250, to ban do s6 17 dién tich 11,5m?, do thoi diém chuyén nhuong thi dién tich
dat nay ong V, ba D dang thé chap tai Ngan hang T2 - Chi nhanh B. Pong thoi
dién tich 11,5m? khong du diéu kién tach thira nén chuyén nhuong phan dat nay
bi v hiéu. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 16/8/2024 ciia Hoi dong dinh gia
tai san dé giai quyét hau qua ctiia hop déng vo hiéu, budc 6ng V, ba D phai hoan
tra lai tién chuyén nhuong, boi thuong ¥ thiét hai cho 6ng N, ba C sé tién tong
cong 357.664.111 ddng 1a c6 can ci.

Pai dién theo uy quyén cuia bi don 1a 6ng Nguyén Pinh T khéang cao cho
rang gia chuyén nhuong dat 13 1,6 ty nhung trén thuc té nguyén don chi giao cho
phia bi don 1,5 ty vi khong chuyén nhuong phan dat cia thira 250, t& ban do s6
17 dién tich 11,5m?. Tuy nhién, xét hop ddng chuyén nhuong duogc ky gitta cac
bén khong ghi nhan vé viéc diéu chinh thoa thuan chuyén nhuong dat, noi dung
hop dong chuyén nhuong ghi 16 "chuyén nhwong mét phan dién tich thira 35, to
ban do 17" co chit ky xac nhan cua ong V, ba D, vi tri dién tich nay dugc xac
dinh tudng xay kién cd, hién hiru 1a 16 di ty mo c6 tir thoi chu cil, tiép giap thua
dat 159, to ban d6 s6 17. Qua trinh ban giao va s dung dat cua 6ng V, ba D
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hoan thanh tir nim 2015 dén nay, 6ng V va ba D & phan dit bén canh khong c6
khiéu nai, tranh chip gi. Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong N, ba C Ia phu hop, ¢6 cén cu.

V& an phi dé nghi mién an phi cho 6ng Pham Vin V do trén 60 tudi, co don
xin mién 4n phi. D& nghi HDXX khong chip nhan khang cdo 6ng Nguyén Dinh
T dai dién theo Gy quyén cta 6ng V, ba D.

Stra 01 phan ban an déan sy so thim sé 03/2025/DS-ST ngay 25/02/2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Long Khanh vé phan an phi ciia 6ng Pham Vin
V.

An phi, chi phi td tung cac duong sy nop theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n duoc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Pinh T dai dién theo Gy quyén cua bi
don khang cdo va ndp tam ung an phi phic thAm trong han luat dinh, nén dugc
xem xét theo trinh ty phtic tham.

[1.1] V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Cap so tham xac dinh
nguyén don, bj don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dung quy dinh.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyén Pang N, ba Lé Thi C yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng, ba va éng V, ba D d6i véi
dién tich dugc do dac 11,5m? thudce thira 250, t& ban do so 17, ban do dia chinh
phuong X (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai), gidi han boi cac diém (23, 20, 21,
23) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh sb
1804/2024 ngay 11/7/2024 cuia Vin phong Pang ky dat dai tinh B — Chi nhéanh
L; trudong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ba D, 6ng T trinh bay viéc thoéa thuan chuyén nhuong 11,5m? thudc mot
phan thira 250, t& ban d6 s6 17 (méi), phuong X (nay 1a phuong L, tinh Pong
Nai) cac bén di théa thudn chdm dat, nén gia chuyén nhuong ban dau 1a
1.600.000.000 dong sau d6 giam xudng 1.500.000.000 dong. Sau d6, vo chong
6ng, ba cho 6ng N, ba C muon dién tich dat nay lam 16i di vao day phong tro
dugc xay dung trén thira 159, to ban d6 s6 17, ban do dia chinh phuong X (nay
1a phuong L, tinh Ddng Nai).

[3] Tai liéu chtng cir tai ho so thé hién tai hop déng chuyén nhuong ngay
21/12/2015 thé hién, dién tich chuyén nhuong “Ngang 6,5m” dugc gach bo, dé
viét tay voi ndi dung “Rong phia trudc 6m”. Theo nguyén don hop dong chuyén
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nhugng dugc soan san tir trude theo ndi dung bi don cung cép dién tich dat véi
chiéu ngang 1a 6,5m x 28m, nhung khi tién hanh do dac dé nhan dat, thi tong
dién tich dat chuyén nhuong chi con 6m x 28m (ké ca phan dién tich dat 11,5m?
thudc thira 250, t& ban do s6 17), nén ca hai bén thong nhéat gach bo noi dung
“Ngang 6,5m” dé viét tay v6i nodi dung “Rong phia trudc 6m” va diéu chinh gia
chuyén nhugng tir 1.600.000.000d6ng xudng 1.500.000.000 dong. Ong V, ba D
ky x4ac nhan trong hop dong nhan dua sé tién 1.600.000.000 dong nhung thyuc té
6ng N, ba C chi giao sd tién 1.500.000.000 dong cho 6ng V, ba D.

Ba D, dng V thira nhan chi nhén s6 tién chuyén nhuong dat 1.500.000.000
ddng cua ong N, ba C, do khong tiép tuc chuyén nhuwong nén gia chuyén nhuong
giam xudng, khong thira nhan 1y do diéu chinh gia chuyén nhuong nhu 16i trinh
bay cuia nguyén don.

[3.1] Tai Trich luc va do hién trang thira dat s6 1804/2024 thé hién chiéu
ngang mit trudc cua thira 159, to ban d6 sd 17 ¢6 chiéu ngang 1a 5,1m; chiéu
ngang mot phan dién tich dat thudc thira 250, to ban d6 s6 17 1a 1,1m, cong ca
02 phan dién tich dat c6 chidu ngang 13 6,2m véi két qua do dac va xem xét,
tham dinh tai chd 12 pht hop voi ndi dung chinh stra thé hién trén hop dong 1a
dién tich ngang 6m. Mit khac, tai hop dong chuyén nhuong ngay 25/12/2015,
van con ghi 16 ndi dung cac bén thoa thuan chuyén nhuong mot phan dién tich
dét thira 35, to ban dd sb 17, khong c6 ndi dung huy bd hoac sura doi, bd sung gi
khac. Qua trinh thuc hién hop dong, bi don ciing khong ¢6 yéu cau hoic thoa
thuan voi nguyén don dé huy bo, stra d6i mot phan thoa thuén chuyén nhuong
d6i dién tich dat thudc mot phan thira 35, to ban dd sd 17, ban d6 dia chinh
phudng X (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai).

[3.2] B6i voi dién tich dat 11,5m? 1 161 di vao diy nha tro cua thira dat
159, day chi 1a duong ludng bén hong cua thira dat s6 35, trude day khi xay nha
phia bi don chira ra mot doan dé c6 khoang khong thi cong, xdy dung nha,
khéng chi str dung vao thoi diém xay dung ma con dé sau nay co sira chita gi thi
c6 khoang khong dé 1am. Nguyén don muon 16i di nay dé di nho vao day tro
phia sau, khéng c6 viéc bi don giao cho nguyén don quan 1y st dung. Thuc té,
tir nam 2015 cho dén trude khi bi don chuyén nhuong toan bo thira dat cho 6ng
Q, ba H1 thi phan dat 11,5m? vin do nguyén don st dung, bi don hoan toan
khong c6 ¥ kién phan dbi. Viéc bi don cho rang nguyén don “mugn” phan dat dé
1am 16i di, nhung khong cung cap duoc tai lidu, ching cir gi dé chimg minh.

Cép so tham d3 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don dbi
véi dién tich 11,5m? thudc mot phﬁn thira 35 (nay thudc thira 250), to ban do sb
17, ban d6 dia chinh phuong X (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) ddi véi sb tién
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thiét hai 251.835.890 ddng (503.671.779 dong : 2) va sb tién chuyén nhuong
105.828.221 dong, tong cong 357.664.111 ddng 1a b can ci.

[4] Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyén cua bi don khong con
tai liéu, chimg ctr gi dé cung cap, nén khong c6 co so dé xem xét khang cao.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don d3 ndp tam tng chi phi t6 tung
8.238.400 dong (do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid), yéu cau cong
nhan hop dong nhung chi dugc chip nhan mot phan yéu cau khai kién, nén phai
chiu ¥ chi phi t6 tung véi s6 tién 13 4.119.000 dong.

[6] V& an phi:

Hop dong bi tuyén v6 hiéu nén bi don phai chiu an phi khong c6 gid ngach
s6 tién 300.000 dong va an phi co gia ngach trén sé tién phai phai co nghia vu
hoan tra va bdi thuong thiét hai 1a 17.883.205 dong [(105.828.221 dong +
251.835.890 dong ) x 5%].

Khang céo cta dai dién theo Gy quyén cta bi don khong duoc chap nhan,
nén bi don phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Ong Pham Van V Ia nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham
va an phi phiic tham.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng x&t xur, nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dén su.

Khong chap nhan khang cdo ctua 6ng Nguyén Dinh T dai dién theo uy
quyén cia bi don, Sta ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay
25/02/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Long Khanh, tinh Pong Nai (Nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pdng Nai) vé an phi duoc mién d6i v6i ngudi cao
tudi theo quy dinh.

Ap dung Diéu 119, 123, 129, 131, 500, 501 va Piéu 502 B luat Dan su
nam 2015; Diéu 167, 168 va Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai ctua nguyén don ong Nguyén Pang N
va ba Lé Thi C, vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat” véi bi don 6ng Pham Vin V, ba Nguyén Thi D.
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1. Tuyén bb v6 hiéu d6i voi mot phan hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dit c6 tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat” dé ngay 21/12/2015 (ky hiéu A), dbi véi dién tich 11,5m? thudc
mot phﬁn thura 35 (nay thuoc thtra 250), to ban dd sd 17, ban dd dia chinh
phuodng X gitta dng Pham Vin V, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Ping N, ba
Lé Thi C.

Ong Nguyén Pang N va ba Lé Thi C phai c6 nghia vu tra lai phan dién
tich dat 11,5m? thudc mot phan thira 250, to ban do s6 17, ban dd dia chinh
phuong X cho éng Lé Van Q, ba Vi Thi H (Trich luc va do vé hién trang thira
dat ban d6 dia chinh sd 1804/2024 cua Vian phong Ping ky dat dai lap ngay
11/7/2024 va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2024).

2. Budc 6ng Pham Vin V, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho dng Nguyén Pang N va ba Lé Thi C tong sb tién 357.664.111 dong (ba trim
nim muoi bay triéu sdu trim sau muoi bén nghin mot trim mudi mot ddng)
trong d6 tién chuyén nhuwong 105.828.221 ddng va bdi thuong thiét hai
251.835.890 dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i twong tng v6i sb tién va thoi gian chwa thi hanh an.
Lai suit cham tra tién do cac bén théa thuan nhung khong duoc vuot qua muc
131 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; truong
hop khong thoa thuan dugc thi thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung:

Buoc 6ng Pham Vian V, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Nguyén Pang N va ba Lé Thi C sd tién 4.119.000 ddng (bdn triéu mot trim
mudi chin nghin dong).

4. Vé an phi: Hoan tra cho ba Lé Thi C so tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam tng 4n phi so tham, ba C d3 nop tai bién lai s6 0004964 ngay
31/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4 — Déng Nai).

Mién 4n phi dan sy so thAm va 4n phi phiic thim cho Pham Vian V do 6ng
V 1a nguoi cao tudi.

Ba Nguyén Thi D phai chiu an phi so thim khong c6 gia ngach s tién
150.000 dong (mot trim nim muoi nghin ddng), an phi so tham c6 gia ngach
8.941.602 ddng (tam triéu chin trim bén muoi mot nghin sau trim 1¢ hai nghin
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dong) va 150.000 dong (mot trim nim muoi nghin déng) an phi phac tham. SO
tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tmg 4n phi phtc tham, ba D ndp tai
bién lai s6 0019055 ngay 25/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Long Khanh (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4 — Pdng Nai) duoc tinh
trtr &n phi ba D phai chiu.

S tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam ung 4n phi phiic thim ong
V ndp tai bién lai s6 0019056 ngay 25/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Long Khanh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Pong
Nai) duoc hoan tra lai cho 6ng V.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su ndm 2008 (stra doi, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Thanh phan Hji dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND KV 4 — Pong Nai;
- Phc‘n}g Thi hanh an dan sy khu vuc
4 — Pong Nai
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- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Long Chau
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