TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 74/2024/DS-PT

Ngay: 21-3-2024

V/v: “Tranh chap hop dong ting cho

QSD dét; Poi lai tai san thira ké 1a QSD

dat; YC huy Gidy CNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.

Cdc Tham phan: Ba D4 Thi Nhung.

Ba Truong Thi Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Tran Ngoc Phuong Trang — Thu ky toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai: Ong La Minh Diing — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 21 thang 3 ndm 2024,’ tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr

phtc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 260/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 ndm 2023

v€ viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat; Doi lai tai san thira ké 1a
quyén st dung dat dat; Yéu cau huy Gidy CNQSD dat”

Do ban an dan sy so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 27/2024/QD-PT ngay 01 thang 02
nam 2024 va Quy¢€t dinh hoédn phién toa s6 117/2024/Qb-PT ngay 26/02/2024 cua
Toa an nhan dan tinh BDong Nai gitra cac duong su:

1. Cac nguyén don:

1. 1. Ba Nguyén Thi P, sinh ngay: 01/01/1970.

Dia chi: s6 A, t6 D, ap T, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

1.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ngay: 01/01/1967.

Dia chi: s60 A, t6 D, ap T, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

1.3. Ba Nguyéq Thi T, sinh ngay: 01/01/1972.

Dia chi: s0 E, t6 D, thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.

1.4. Ong Nguyén Van T1, sinh nam: 1957. ’

Dia chi: ap T, xa X, huyén C, tinh BDong Nai (da chét ngay 12/5/2014).

Nhitng nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don Nguyén Vin TI:

1.4.1. Ba Tran Thi R, sinh ndm: 1965. ‘

Dia chi thuong tra: ap H, xa H, thanh pho C, tinh Pong Thép.
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Noi cu tri: duong Nit dan cong, ép D, xa V, huyén B, TP HO Chi Minh.

1.4.2. Ba Lé Thi N, sinh nam: 1958. ‘

bia chi: s6 B, ap T, xa X, huyén C, tinh BPong Nai.

1.4.3. An‘h Nguyén Hoang V, sinh ngay: 22/8/1985 (la con cta 6ng Nguyén
Van T1 va ba Tréan Thi R). ‘

bia chi: s0 A, ap T, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

1.4.4. Anh Nguyén Hoang V, sinh nim: 1985 (1a con ctia dng Nguyén Vin T1
vabalLéThiN). ‘

Dia chi: s6 B, ap T, xa X, huyén C, tinh BDong Nai.

1.4.5. Chi Nguyén Thi Anh H, sinh nim: 1989 ( 1a con cua 6ng Nguyén Vin
T1vabaLeé Thi N). ‘

bia chi: s6 B, ap T, xa X, huyén C, tinh Bong Nai.

1.4.6. Anh Nguyén Vii B, sinh nim: 1999 ( 1 con ctia dng Nguyén Van T1 va
balLé ThiN). ‘

bia chi: s6 B, ap T, xa X, huyén C, tinh Bong Nai.

Dai dién theo uy qu}:én clia tat ca nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta nguyén don Nguyen Van T1: anh Nguyen Hoang V, sinh ngay: 22/8/1985
(Ia con cua 6ng Nguyen Van T1 va ba Tran Thi R);

Dia chi: s6 A, ap T, xa X, huyén C, tinh Pong Nai (cac van ban iy quyén l1ap
ngay 12/5/2016 va 19/11/2019).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc nguyén don: Luat su Nguyén
Duc P — thuoc Van phong L1, Poan Luat su tinh D.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam: 1968.

Ong Nguyén Thanh N1, sinh nam: 1950.

Cung dia chi: s6 B, t60 B, ap L, xa B, huyén C, tinh Pong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Hoang V, sinh ngay: 22/8/1985 (1a con ctia 6ng Nguyén Vin
T1vaba Tran Thi R). ‘

Dia chi: s6 A, ap T, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

3.2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Nai.

Dai dién theo uy quyén: ong Lé Van B1 - Chuc vu: Truong phong Tai nguyén
va Moi truong huyén C (VBUQ ngay 28/02/2023)

BaP,balL,baT, ar]h V (con cua 6ng T1 va ba R), ba C, dng N1, luat su P co

mat; cac duong sy khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thé hién ndi dung vu 4n nhuw sau:

* Theo don khoi kién tranh chap chia di san thira ké ngdy 30/7/2012, don khoi
kién yéu cau huy Hop dong tang cho tai san ngay 19/11/2012, don khot kién bo sung
ngay 27/11/201 Q, cac ban tw khai, cd~c biéen ban lciy~ loi khai, cac ~lo"i khai tai cd~c
phién toa, cac dong nguyén don (Nguyén Thi L, Nguyén Thi P, Nguyén Thi T, Nguyén

2



Van TI va dai dién nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng T1) thong nhat
trinh bay:

Nguyén cha me cua cac ong ba 1a cu Nguyén Vin C1, sinh nim 1941 (chét
nam 1978) va cy Phan Thi K, sinh nam 1940 (chet ngay 13/11/2011) c6 05 nguoi con
gdm: Nguyén Vin T1, Nguyén Thi L, Nguyén Thi P, Nguyen Thi T (la nhiing
nguyén don) va Nguyén Thi C (I bi don). Trong thoi gian chung séng, 02 cu ciing di
tao 1ap duoc tai san & dudi qué (Pdng Thap) nhung khong xac dinh rd 1 nhiing tai
san gi. Sau khi cu C1 chét, nim 1985 cu K ban toan bo tai san & qué dan theo cac con
chuyén vé xd X sinh séng va tao 1ap duoc tai san 12 8.710m? dat tai thira 273, to ban
d6 s6 13, x& X da duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén X (cii) cap gidy chirng nhan
quyén st dung dit (CNQSDD) s6 G 763382 ngay 28/3/1997 cho hd cu Phan Thi K.

Ngay 05/9/1998 cu K 1ap di chuc d6i voi tai san cia minh 14 thira dat 273 noi
trén cho 05 nguoi con rudt va nguoi chau ndi dich ton la anh Nguyén Hoang V (con
ciia 6ng Nguyén Vian T1 va ba Tran Thi R), ban di chic ¢6 sy chtng kién cua 02
nguoi lam ching, dugce can bo tu phap x& X kiém tra, xac nhan vao ngay 08/9/1998
va da dugc Pho Chu tich UBND xa X ngay 09/11/1998.

Tuy nhién, sau khi cy Phan Thi K chét cac 6ng ba mdi phat hién toan bo dién
tich ¢at ma cu K di chic dé lai di dugc tach thanh 02 thia, gém: thira sé 534 (dién
tich 8.105m?) va thira s6 535 (dién tich 605m?), to ban d6 s6 13, x& X; trong dé: thia
s6 534 da dugc sang tén vo chong ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Thanh N1 theo
hop dong tang cho quyén sir dung dit (QSDP) ngay 07/9/2011, con thira sd 535 van
do cu K ding tén.

Nhén thay vao thoi diém xac 1ap hop dong ting cho QSDP giita cu Phan Thi
K v&i vo chong ba C, dng N1 tat ca cac ong ba 1a con ciia cu K nhung khong hé hay
biét, ban than cu K do bénh tat, gia yéu khong con minh man va chir ky trong hop
déng tang cho la gia mao; ngoai ra, khi su viéc dugc UBND x& X dua ra hoa giai thi
6ng N1, ba C lai cho riang cu K di chuyén nhuong dat cho ho dé 1y tién chira bénh 1a
mau thuin véi hop dong ting cho QSDD. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an huy hop déng ting cho QSDD xac lap ngay 07/9/2011 gitra cy K voi vo chong ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Thanh 'NI; doi lai tai san thira ke 1a quyén st dung
8.105m? dat tai thira 534, to ban d6 s6 13 xa X; yéu cau hiy quyét dinh ca biét 1a gidy
CNQSDBD s BE 210490 ctia UBND huyén C di cap cho 6ng N1, ba C.

* Theo cac ban tu khai, cac loi khai tai Toa an cua bi don ba Nguyé~n Thi C va
6ng Neuyén Thanh N1 va trinh bay cia nguoi dai dién hop phdp cia bi don (anh
Nguyén Dinh T2) thé hién:

Ong N1, ba C 1a vo chéng va 1a con gai va con ré ctia cu Phan Thi K (d3 chét
nam 2012); sinh thoi cu K c6 tao dung duogc tai san 1a 8.710m? dat tai thira s6 273, tO
ban dd sb 13, xa X, huyén X (nay la xa X, huyén C); thura dat nay da dugc UBND
huyén X cép gidy CNQSDD cho ca nhan cy K vio nam 1997. Pén nam 2010 do hoan
canh khé khan va sirc khoe khong dam bao dé truc tiép canh tac dat nén cu K ¢ nhu
cau chuyén nhuong thira dat 1ay tién chita bénh. Sau mot thoi gian tim kiém ma
khong c6 nguoi mua thi cu K da dé nghi ba C, dng N1 mua lai thira dat nay. Do ciing
c¢6 nhu cau chuyén chd & ra gan trung tdm x4 dé thun tién cho con cai hoc hanh nén
6ng N1, ba C di dong y; hai bén thoa thuan miéng véi nhau vé gia chuyén nhuong la
48.000.000 dong/01 sao. Pau thang 11/2010 ba C, 6ng N1 tra trudc cho cu K
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80.000.000 dong va cu K giao thira dat cho ba C, Ong N1 canh tac; sau d6 ba C, 6ng
N1 thp tuc tra tién thém nhiéu dot, co sy ching kién ctia ba Lé Thi N (1a vo 6ng Tl)
va cO gidy xac nhan d3 nhan tong sd tién sang nhuong dat 1a 365.000.000 dong,
tuong tng v6i dién tich dat chuyén nhuong 13 7,6 sao do cu K ky tén. Sau d6 cac bén
tién hanh tho tuc do tach thira vao ngay 24/8/2011, trong d6 phan dién tich dat
chuyén nhuong cho ba C, 6ng N1 1a 8.105m% phan dién tich dat cu K giir lai 1a
605m?. Phan dién tich doi du so voi dién tich thoa thuan chuyén nhugng khoang
505m? thi cy K da dong y cho ba C, 6ng N1 ma khong yéu cau phai tra thém tién.
Dén ngay 07/9/2011 cu K cling ba C, ng N1 dén UBND x& X ky két hop dong
chuyén QSDD; do moi quan h¢ 1a me, con, dién tich dat thi vira ban, vira cho va cling
mong muén giam bot tién thué phai nop nén ba C, dng N1 cung cu K da thong nhat
ky két bang hinh thirc hop dong tang cho QSDD. Ngay 17/10/2011 UBND huyén C
cap giay CNQSDb sO BE 210490 cho ong N1, ba C d6i véi phan dién tich dat nhan
chuyén quyén va cép gidy CNQSDD s6 BE 210491 cho cu K dbi voi phan dién tich
con lai, hién nay anh Nguyén Hoang V (con 0ng T1, ba R) dang quan ly, str dung. Bi
don khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va dé nghi Toa an
bac toan bd yéu cau khai kién: hiy hop dong ting cho QSDD, doi lai tai san thira ké
1a quyén sir dung 8.105m? dit tai thira 534, to ban do s6 13 X8 X va yéu cau huy quyét
dinh ca biét 1a gidy CNQSDD s6 BE 210490 da cap cho ong Nguyén Thanh N1, ba
Nguyén Thi C cua cac nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyen Hoang V (CCCD
075085020755, la con ciia 6ng Nguyén Van TI va ba Tran Thi R) trinh bay thong
nhdt theo trinh bay ciia cdc nguyén don.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan huyén C, do dng
Lé Van BI lam dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Giit nguyén y kién cia UBND huyén C di trinh bay tai van ban sb
1698/UBND-NC ngay 30/3/2020 va vin ban sé 2447/UBND-NC ngay 29/4/2020, d6
1a: Viéc cap gidy CNQSDD cho 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén Thi C tai thira
dat s6 534, TBD s6 13, dién tich 8.105m?, trong dé: 200m? dat & va 7.905m? dat
trong cdy lau nim, Gidy CNQSDD sb phat hanh BB 210490, s vao so
CH00810/QD01394 theo hop dong ting cho QSDP la day du ho so, ding trinh ty thi
tuc theo quy dinh phap luat vé dat dai. Pé nghi Toa an cin clr hd so, ching cit ¢6 lién
quan xét xur theo quy dinh.

Tai Ban dn déan sw so tham sé6 28/2023/DS-ST ngay 10-8-2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Cam My, tinh Pong Nai dd tuyén xik:

1. PBinh chi giai quyet vu 4n ddi véi  yéu cau khoi kién cia cac nguyén don: ba
Nguyen Thi P, ba Nguyen Thi L, ba Nguyen Thi T va nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cia 6ng Nguyén Van Tl (gom ba Tran Thi R, ba Lé Thi N, anh Nguyen
Hoang V (con ong T1, ba R), anh Nguyen Hoang V (con ong T1, ba N), chi Nguyén
Thi Anh H va anh Nguyen Vii B) vé “Yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a gidy chimg
nhan quyén str dung dat” do khong thudc tham quyén.

2. Khéng chip nhéan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi
L, ba Nguyén Thi T va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Vin
T1 (gom ba Tran Thi R, ba Lé Thi N, anh Nguyén Hoang V (con 6ng T1, ba R), anh
Nguyén Hoang V (con dng T1, ba N), chi Nguyén Thi Anh H va anh Nguyén Vii B)
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vé viéc yéu cau huy hop ddng ting cho QSDD xac 1ap ngay 07/9/2011 gitra cu Phan
Thi K voi ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyen Thanh N1 va yéu cau doi lai tai san thira ké
1a quyén st dung dién tich 8.105m? dat (theo do dac thuc té 1a 7749,1m?) tai thira
534, to ban d6 s6 13 x& X.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 24/8/2023, anh Nguyén Hoang V, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi P,
ba Nguyén Thi T khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir theo hudng stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua
cac dong nguyén don, khong chap nhan ndi dung khai nai cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T1 khong rat don khoi kién,
nguoi khang cao khong rut don khang céo.

Y kién cia luat sw Nguyén Pirc P: theo don khoi kién lan dau ngay
30/7/2012, dugc stra ddi lai vao ngay 19/11/2012 va don khoi kién bd sung ngay
27/11/2019 cua cac nguyén don duge Toa an chip nhan thu 1y thi cac nguyén don c6
03 yéu cau: (i) yéu cau huy hop déng ting cho QSDPD giita cu Phan Thi K véi vo
chong ba C, ong N1; (ii) doi lai tai san thira ké 1a quyén su dung 8. 105m? dét (theo do
dac thuc té 1a 7749 1m2) tai thira 534, t0 ban d6 s6 13 x& X dé chia theo di chuc; (iii)
huy quyét dinh ca biét 1a gidy CNQSDbD s6 BE 210490 cia UBND huyén C di cap
cho 6ng Nguyen Thanh N1, bad Nguyén Thi C. Tai liéu trong ho so va 161 khai tai
phién toa thé hién: sau giai phong nim 1975 gia dinh cu C1 va cu K sinh séng & qué
xa T, huyén C, tinh Dong Thap; dén nim 1978 cu C1 chét khong dé lai di chiic; cy K
va 05 ngudi con sinh séng dén khoang nam 1985 thi ban toan bg tai san dé chuyén di
dén xa X 1ap nghiép, da dung tién ban dat dé mua dat tho cu va nong nghiép dién tich
8. 710m2 (thira 273, TBD 13, xa X), sau d6 dwoc UBND huyén X cap giay CNQSDD
s6 G 763182 ngay 28/3/1997 (BL 39) dung tén ho Phan Thi K. Ngay 10/11/2011 giay
CNQSDD di duoc thu hdi do tach thira chuyén quyén va cap do6i hét dién tich dat.

Ngay 28/8/1998 cu K c6 1ap di chuc va khi 1ap di chtc ¢c6 kham strc khoe, di
chuc duoc UBND x4 X hop phap, ndi dung: chia cho 5 ngudi con mdi ngudi mot nén
th6 cu 05m x 25m, dat vuon cho Nguyén Thi T 3000m? va con lai cho chau dich ton
Nguyén Hoang V 5.085m?. Sau khi cu K dau bénh chét ngay 13/11/2011 thi anh chi
em trong gia dinh mé&i phat hién thira dat 273, TBD 13 di duoc tach thanh 02 thia
534 va 535, TBD 13, trong d6: thira 534 6 dién tich 8.105m? (200m? dét &, 7.905m?
dat trong cay lau nam) di ting cho va sang tén ong N1, ba C; con thira 535 co dién
tich 605m? (100m? dat &, 505m? dét trong cdy lau nam) van ding tén cu K.

Theo hd so ting cho QSDD gitta cu K cho dng N1, ba C thé hién thoi diém
nay cu K da 71 tudi trong ngudi lai co bénh, khong con minh man thé hién & chd cu
K 02 1an nhap vién va 1an thr 2 sau khi xuét vién da chét vao chiéu téi cing ngay.
Khi ky hop dong ting cho, khong cé gidy kham stc khoé cta cu K, khong ¢ ngudi
lam chimg dé chimg minh khong c6 ai ép budc. Theo xac minh & x3 thi hién khong
¢6 ban chinh hop dong ting cho nao va ciing khong duoc giao cho bén ting cho. Hinh
thire hop dong khong c6 ky giap lai cta cac bén ¢ cac trang cta hgp dong. Hon nita,
ho so 13 hop ddng tiang cho nhung bi don ba C, ong N1 lai xac dinh c6 sy mua ban,
nhu vy chimg t6 hgp dong ting cho chi la gia tao dé che day cho giao dich mua ban,

5



ma giao dich mua ban nay lai khong c¢6 chimg thyc theo quy dinh. Bi don cho rang co
mua ban gidy tay nhung céc gidy giao tlen khong co chtr ky cua cy K, ba N cling
khéng ky tén, ngay thang ghi trong cac gidy t& khong co su théng nhit. Toa an di 03
lan tién hanh giam dinh nhung két qua giam dinh chwa théng nhit, chua so sanh duoc
v6i ban di chuc nam 1998. Do d6 hop déng ting cho 1a vo hiéu. Tir d6, dé nghi Toa
an chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: tuyén hop dong vo hiéu va huy bo
hop ddng ting cho gitia cu K va 6ng N1, ba C xac 1ap ngay 07/9/2011. Hop dong vo
hiéu nén tai san ndy van 13 cua cu K nén dé nghi Toa an budc ba C, 6ng N1 tra lai cho
cac thira ké ctia cu K dé ho thyc hién viéc chia thira ké, dong thoi, hop dong vo hiéu
nén viéc cip gidy CNQSDD cho ong N1, ba Cla khong ding phap luat nén dé nghi
Toa an tuyén huy giay CNQSDD s6 BE 210490 cap cho ong N1, ba C. Cap so tham
cin ct diém g, khoan 1 Piéu 217 Bo luat t tung dan sy dé dinh chi yéu cau huy Glay
ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng N1, ba C 1a khong dung, anh hudng dén
quyeén lgi cua nguyén don.

* Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan di thyc hién ding theo quy dinh ctua Bo luat To tung dan su; v€ quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phéap 1y cua duong su, tham quyén thu Iy cua Toa 4n, viée
thu thap chimg cir ding quy dinh. Quyét dinh dua vy an ra xét xt, thoi han chuyén ho
so, thi tuc cip téng dat niém yét cho cac duong sy dam bao theo quy dinh phap luat.
Cac quyén nghia vu cua duong sy dugc dam bdo thuc hién. Tai phién toa, Hoi déng
xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh tu thi tuc theo quy dinh cta cua Bo ludt T6
tung dan su nam 2015; nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh dl'mg phap luat.

Vé duong 161 giai quyet vu an: Cac nguyén don cho rang chit ky chir viét
trong hop dong tang cho quyen st dung dat 1ap ngay 07/09/2011 gitta cu Phan Thi K
d6i v6i ba Nguyén Thi C va dng Nguyén Thanh N1 khong phai cua cu K va cu K 1ap
hop dong tang cho ngay 07/09/2011 vao thdi diém cu K da 71 tudi, dau bénh ning
nén khong con tinh tdo. Tuy nhién, theo két luan giam dinh s6 1218/C54B ngay
27/06/2014 cua Phan vién khoa hoc hinh sy va két luan giam dinh s6 188/KLGD
ngay 12/05/2017 ciia Phong K1 Céng an tinh B két luan chit ky chit viét trong dong
ting cho QSDD 1ap ngay 07/09/2011 giita cu Phan Thi K véi ba Nguyén Thi C va
6ng Nguyén Thanh N1 13 do cu K ky. Toa 4n ciing da tién hanh sao luc ho so bénh an
cua cu K tai Bénh vién B1 (BV L2) theo yéu cau cla nguyén don, két qua xac dinh
dugc cu K c6 nhap vién tai BV L2 02 lﬁn, gém: lan 1, nhap vién ngay 19/10/2011, ra
vién ngay 21/10/2011 va lan 2, nhdp vién vao ngay 23/10/2011, ra vién vao
13/11/2011 14 sau thoi diém cu K 1ap hop dong tang cho (ngay 07/09/2011). Dién tich
dat tranh chap trén do cu K dung tén trén gidy CNQSDD nén cu K ¢ quyén thé chip,
tang cho, chuyén d6i, chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Nguyén don khong
dua ra duoc ching cr ndo khac chimg minh cho hop dong ting cho quyén sir dung
dat 1ap ngay 07/09/2011 gitta cu Phan Thi K voi ba Nguyén Thi C va ong Nguyén
Thanh N1 Ia vi pham quy dinh phép ludt nén yéu cau cua nguyén don vé viéc hity
hop dong tang cho quyén st dung dat lap ngay 07/09/2011 giira cu K véi ba C, 6ng
N1 la khong c6 co sé chap nhan.

Tai phién toa, cac nguyén don cho rang, ngudn gdc dién tich dat trén 13 do cha
me nguyén don 1a cu Nguyén Van C1 va cu Phan Thi K tao l1ap nhung theo gidy
CNQSDBD di cap cho cu K thi dién tich 8.710m? thudc thira dat 273, TBD 13, x4 X
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dung tén mot minh cy K, cac ddng nguyén don khong co y kién thac méc gi nén cu K
c6 quyén thé chap, tang cho, chuyen d6i, chuyén nhuong theo quy dinh phap luit.
Ngay 07/09/2011 cu K da 1ap hop dong ting cho QSDP d6i véi dién tich 8.105m?
thudc thira 534, TBD sb 13, xd X cho ba C, 6ng N1 theo dung quy dinh phép ludt.
Trén co so hop dong tiang cho ba C, 6ng N1 da dugc UBND huyén C cap gidy
CNQSDDb ddi vai dién tich 8.105m? thudc thira 534, TBD sb 13, x4 X. Do d9, day la
tai san hop phap thudc quyén quéan 1y, sit dung cua ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén
Thanh N1 nén viéc nguyén don yéu cau budc ba C, 6ng N1 phai giao tra lai toan bo
dién tich 8.105m? thudc thira 534, TBP s6 13, x& X 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Toa an cip so thim bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin
cu. Ap dung khodan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét x1r khong
chap nhéan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thAm

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong hé so vu dn dwgc thim tra tai

phién toa, cin cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ctia anh Nguyén Hoang V, ba Nguyén

Thi L, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi T lam trong han luat dinh nén duoc xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu cach
duong su: Toa an cip so thadm xéac dinh ding.

[3] D6i voi yéu cau hily quyét dinh c4 biét 1a gidy CNQSDD s6 BE 210490
ctia UBND huyén C da cap cho ong N1, ba C:

Tai diém 2, phan I Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan Téi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyen mot s6 vuong mic vé
hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh d3 xac dinh: viée cdp lai Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat hodc xdac nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuwc hién hop
dong (cdc truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 105 cia Ludt Pat dai) la thi tuc
hanh chinh trong giao dich dén sw, khéng mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh
ca biét.

Qua xem xét hd so vy 4n nhan thay, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BE 210490 cua UBND huyén C cap cho ong N1, ba C trén co s¢ hop dong ting cho
quyen st dung dat. Do d6, Gidy chting nhan quyén sir dung dat nay khong mang tinh
chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét. Truong hop tranh chap hop dong tang cho
quyen str dung dat thi khong dua co quan co thAm quyén trong vi¢c cap giay tham gia
t6 tung va khong can phai tuyén huy gidy chung nhan cap cho nguoi nhan tang
cho. Trudng hop Toa 4n tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu thi Vin
phong ding ky dét dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy chimg nhin
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Vi vay, Gidy chimg nhan quyén st dung dit BE 210490 ctia UBND huyén C
khong thude ddi teong khoi kién hanh chinh nén Toa 4n nhan dan huyén Cam My
dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién b sung nay cua nguyén don 1a phu hop.



[4] Vé ap dung phép luat: Hop ddng ting cho QSDP giira cu K voi ong N1, ba
C duoc xac 1ap nam 2011 va sau d6 da duoc hoan thanh sang tén cho 6ng N1, ba C
trong nam 2011. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 688 ctia BLDS nim 2015 vé diéu
khoan chuyén tiép thi Toa 4n nhan dan huyén Cam My 4p dung quy dinh cua BLDS
nam 2005 va cac van ban hudéng din ap dung BLDS niam 2005 dé giai quyét tranh
chép 1a phu hop.

[5] V& noi dung'

[5.1] Xét yéu cau huy hop dong tang cho QSDP giita cu Phan Thi K véi vo
chong ba C, 6ng N1, nhan thay:

Nguyén don khoi kién cho rang chit ky va chit viét tén trong hop dong ting
cho quyén st ' dung dat 1ap ngay 07/09/2011 giita cu Phan Thi K voi ba Nguyén Thi
C, 6ng Nguyen Thanh N1 13 gia mao, khéng phéi cia cu K; dong thoi, nguyén don
ctng cho rang khi cu K lap hop dong tang cho ngay 07/09/2011 thi vao thoi diém nay
cu K di 71 tudi, lai dau bénh ning nén khong con tinh tdo, minh man nén Hop dong
nay khong dam bao theo quy dinh cta phép luat.

Xét thy: theo Két luan gidm dinh sé 1218/C54B ngay 27/06/2014 cuia Phan
vién khoa hoc hinh su B C2 thi chir ky va chir viét tén trong Hop dong ting cho
QSDD 1ap ngay 07/09/2011 gifta cy Phan Thi K voi ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén
Thanh N1 13 cta cu K. Theo két qua x4c minh ho so bénh an cta cu K tai BV L2 cho
thay: tuy cu K c6 nhap vién hai lan nhung 14 nhap vién sau thoi diém cu K da ky hop
dong tang cho QSDD ngay 07/09/2011 cho ba C, 6ng N1 nén khong c6 cin cir dé cho
rang cu K khong tinh tao, minh min khi ky két hop dong nhu y kién cta phia nguyén
don.

[5.2] Qua trinh xet xur tai cap so tham va tai phién toa phuc tham, nguyén don,
luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang: nguén goc thura
dat s6 273, TBD sb 13, xa X ¢6 duge la tu ngudn tién ban toan bd tai san cua vo
chong cu Cl vacu K 3 t0 A, 4p T, xa T, TP C, tinh Pong Thap, dd dugc UBND
huyén X (cii) cap gidy CNQSDD s6 G 763382 ngay 28/3/1997 cho hd cu Phan Thi K.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi T cung cép cho Toa an 01 don xac
nhan thé hién ong Nguyén Van C1, ba Phan Thi K c¢6 s& hitu dién tich dat 2.600m? tai
Pong Thap; dén nim 1985 cu K ban dién tich dat trén dugc 20.000d. Ngoai chimg ctr
nay, nguyén don khoéng cung cap dugc ching cir nao khéc.

Xét thay: theo don xin cap gidy CNQSDD cua cu K viét ngay 16/4/1995 xéac
dinh ngudn gbc dat khai pha nam 1980 (BL 121), dugc Hoi dong xét duyét cap gidy
CNQSDD xac nhan phuc hoa 84, ké khai diing ngudn goc; ho so cap gidy va gidy
CNQSDD s6 G 763382 ciing thé hién thira dat 273 duoc cap cho cu Phan Thi K,
khong phai ho Phan Thi K nhu nguyén don trinh bay. Con cu Nguyen Van Cu |
chong ctia cu Phan Thi K chét nim 1978. Nhu vay, ngudn goc dat dugc hinh thanh
sau khi cu C1 chet nhimg nguoi con cua cy C1 khong co y kién gi vé viéc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat mang tén ca nhan cy K nén day khong phai Ia tai san
chung ctia cu C1 va cu K, cu K c6 ddy du quyén cua chu sir dung dét theo quy dinh
ctia phap lut dat dai.

[5.3] Luét su va nguyén don con cho rang Hop dong tang cho QSDD gitra cu
K voi ba C, 6ng N1 1a hop dong gia cach, nhim che ddy giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat nén bi vo hiéu. Xét nhan dinh nay cua lut su va nguyén don la
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khong phu hop, bai 1&: cu K véi ba C, dng N1 co rpéi quan h¢ me con. V& ban chét
thi viéc ky hop dong nao ciing 1a nham chuyén quyén stir dung dat cho ba C, 6ng N1
va dang véi quy dinh phap luat.

_Tu phan tich trén, khong co6 co s chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc huy hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 07/09/2011 gitra cu K
véiba C va 6ng N1.

[5.4] DO v6i yéu cau khoi kién doi lai di san thira ké 1a dién tich 8.105m? dat
thugc thwa 534, TBD s6 13 xa X nhan thay: Nhu da nhan dinh ¢ trén, ngdy
07/09/2011 cu K da 1ap hop dong tang cho QSDD dién tich dat trén cho ba C, ong N1
theo dling quy dinh phap luat va ba C, 6ng N1 cling da dugc cap giay CNQSDD. Do
do, dién tich 8.105m? thudc thira 534, TBD s0 13, xa X la tai san hop phap cua ba C
va 6ng N1 nén viéc nguyén don y€u cau budc ba C va dng N1 phai giao trd lai toan
b6 dién tich 8.105m? thudc thtra 534, TBD s6 13 xa X 1a khong c6 co s& chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: qua trinh giai quyét vu an cac nguyén don dé ndp tam
tng chi phi giam dinh, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho; chi phi dinh gia tai san va
do dac dat 1a 18.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi nay la phu hop.

[7] V& &n phi:

- An phi so thAm: trong vu an gém an phi khong c6 gia ngach \fé yéu c?u} huy
hop dong tang cho QSDD la 200.000 dong va an phi co gia ngach do1 voi phan tai
san tranh chap kién doi tai san co gia tri theo Bién ban dinh gia tai san ngay
14/12/2022 la 1.479.147.000 dong thi an phi s€ la: 36.000.000 déng + (3% x
679.147.000 dong) = 56.374.410 dong. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap
nhén toan by nén cac nguyén don phai chiu toan bo an phi so tham 13 56.574.410
dong (1am tron thanh 56.374.000 dong).

- Yé an phi DSPT: Do khong chap nhan khang cao nén anh Nguyén Hoang V,
ba Nguyen Thi L, ba Nguyen Thi P, ba Nguyen Thi T moi nguoi phai nop 300.000d
an phi DSPT, duogc trir vao tién tam tng an phi da ndp.

[8] Xét quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai 1a phu
hop v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[9] Xét quan diém cua ludt su bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su.

_Khong chap nhan khéng céo cua anh Nguyén Hoang V, ba Ngqyén Thi L, ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi T; Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 28/2023/DS-
ST ngay 10-8-2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Cam MY, tinh Pong Nai.

- Can clr cac didu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 218, 219, 227, 228 cua
BLTTDS;
- Cian ctr cac diéu 465, 467, 692, 722, 726 cia BLDS 2005;



- Can clr cac diéu 46, 106, 107 cia Luat Pat dai 2003; Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Pha vé thi hanh luat dat dai;

- Cian cir Phap 1énh s 10 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cua céc nguyén don: ba
Nguyen Thi P, ba Nguyen Thi L, ba Nguyen Thi T va nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua ong Nguyén Vin T1 (gorn ba Tran Thi R, ba Lé Thi N, anh Nguyen
Hoang V (con 6ng T1, ba R), anh Nguyen Hoang V (con 6ng T1, ba N), chi Nguyén
Thi Anh H va anh Nguyen Vii B) vé “Yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

2. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi
L, ba Nguyén Thi T va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Vin
T1 (gnm ba Tran Thi R, ba Lé Thi N, anh Nguyén Hoang V (con 6ng T1, ba R), anh
Nguyen Hoang V (con 6ng T1, ba N), chi Nguyén Thi Anh H va anh Nguyén Vii B)
ve€ viéc yéu cau huy hop ddng ting cho QSDD xac 1ap ngay 07/9/2011 gitra cy Phan
Thi K véi ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Thanh N1 va yéu cau doi lai tai san thira ké
1a quyén sir dung dién tich 8.105m? dat (theo do dac thyc té 1a 7749,1m?) thudc thira
534, to ban d6 s6 13 x3 X, huyén C, tinh Déng Nai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T
va nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ong Nguyén Van T1 (gém ba Tran Thi
R, ba Lé Thi N, anh Nguyén Hoang V (con 6ng T1, ba R), anh Nguyén Hoang V (con
6ng T1, ba N), chi Nguyén Thi Anh H va anh Nguyén Vil B) phai chiu toan bo chi
phi té tung va da nop di.

4. V& 4n phi:

- V& an phi DSST: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T va
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Van T1 (gdm ba Tran Thi R,
ba Lé Thi N, anh Nguyén Hoang V (con 6ng T1, ba R), anh Nguyén Hoang V (con
6ng T1, ba N), chi Nguyén Thi Anh H va anh Nguyén Vil B) phai chiu 56.374.000
(Nam muoi sau triéu ba tram bay muoi bon nghin) déng an phi DSST, nhung duoc
trir vao so tién 12.200.000 dong tam ung an phi di ndp tai cac bién lai thu tién s6
01229 ngay 07/12/2012, s6 0001690 ngay 02/12/2019, s6 0001691 ngay 02/12/2019,
s6 0001692 ngay 02/12/2019 va s6 0001693 ngay 02/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cam My. Nguyén don con phai nop thém 44.174.000 dong, trong
d6: ba P chiu 11.043.500 dong, ba L chiu 11.043.500 dong, ba T chiu 11.043.500
déng va nguodi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Van T1 chiu
11.043.500 dong.

- V& an phi DSPT: Anh Nguyén Hoang V, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi
P, ba Nguyén Thi T mdi ngudi phai ndp 300.000d an phi DSPT, dugc trir vao tién
tam Ung 4n phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0000318, 0000315, 0000316, 0000317
ngay 24/85/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam My.

5. Ban an phuic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Dong Nai;

- TAND H. Cam My;
- Chi cuc THADS H. Cam My;
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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