TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 272/2025/DS-PT
Ngay 23/5/2025 ‘ ,
“V/v tranh chap quyén s dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai do
tai san bi xam pham”’.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xur phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuin Qudc

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién téoa: Ba Pham Thi Hong Chuc — Thu ky Toa an nhéan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Van Phi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 99/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 4 nam
2025 vé tranh chip “quyén sir dung ddt va yéu cau boi thiong thiét hai do tai san bi
xam pham”.

Do ban an dan su so tham sd 12/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2025 ctia Toa
an nhan dan quan Céi Rang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 273/2025/QD-PT ngay 06
thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1954

Pia chi: S6 E, Khu V, phuong T, quan C, thanh phé Cén Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Phi H, sinh nim 1961

Dia chi: S6 A, dudong H, Khu V, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vuu L¢ Q, sinh ndam 1964

Dia chi: SO E, duong B, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

3.2 Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960

Dia chi: S6 E, Khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hiru T.




NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén Hitu T
trinh bay:

Vao nam 1986 ong T nhan chuyén nhuong dit ciia 6ng Ut B, sir dung dén ngay
26/8/2000 thi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 569, 570, 884, to ban
dd s 5 tai dja chi khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

Ngay 25/5/2006 6ng duoc 6ng Nguyén Van T1 (1a chi U ctia 6ng) ting cho bang
gidy viét tay phan dat cdp Tinh 16 925 vdi dién tich khoang 15m> Viéc ting cho nay
c6 6ng Nguyén Thanh C ky x4c nhan vao ngay 26/5/2006 (But luc 79). Sau khi ting
cho phan dat 15m? trén thi 6ng T1 d3 chuyén nhuong hét dat con lai cho nguoi khac
va bo di noi khéc sinh song dén nay. Ong di quan 1y, stir dung va lam hang rao, trong
vai cdy an trai trén dat duoc ting cho nhung di bi 6ng Nguyén Phi H dap pha, chit ha,
x4y lai hang rao vi cho rang phan dat nay thudc quyén str dung ctia 6ng H.

Hanh vi trén ctia 6ng H di dugc ong trinh bao, chinh quyén dia phuwong di to chirc
hoa giai co s& nhung khong thanh (But luc 09-10) nén ong khai kién yéu cau Toa an
cong nhan viéc ong T1 ting cho dng phan dat 15m? nay (do dac thuc té 1a 17,8m?).
Budc 6ng H phai pha d& hang rao cao 30cm x dai 15m. Boi thuong thiét hai 01 cay
mit, 01 ciy xoai (trong khoang 15 nim) sé tién 10.000.000 dong, Boi thuong gia tri
hang rao da pha d& 20.000.000 dong, tong cong sd tién 30.000.000 dong.

Ngoai ra, ong con trinh bay: Nam 2006 ong T1 sang ban hét dat dai cho ba T2 dé
di noi khac sinh séng thi méi 1ap thanh gidy tay (gidy tay ghi “ngay 25,5,06”) tai nha
ong T1, c6 su ching kién va xac nhan cta 6ng Nguyén Thanh C — Truéng Khu vuc
thoi diém d6. Sau d6, ba T2 sang nhugng hét dat dai lai cho ba H1. Ong cam két to
gidy tay cho dat nay dugc viét vao nam 2006 chir khong phai duoc viét, ky 1ui nam
2021 nhu 6ng H trinh bay. Néu c6 nghi ngd ma can phai di giam dinh thoi gian viét ra
thi 6ng san sang hop tac. Ong xac dinh, phan dat tranh chap néu trén khong thudc thia
dat ndo trong s6 03 thira dat 569, 570, 884 ma Nha nudc cong nhan, cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng ngay 24/8/2000.

- Bi don éng Nguyén Phi H trinh bay:

Ngay 17/12/2012 vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong toan bo thira dat 567,
571 t& ban dd sb 5 ctia hd ba Lé Thi H1. Do Nha mudc mé duong, mé 10 di qua cac
thira dat trén nén khi nhan chuyén nhuong 6ng da do dac, cap nhat di¢n tich, hinh thé
thue té va di duoc Van phong ding ky quyén str dung dat quan C cip nhat, chinh Iy
bién dong vao ngay 08/01/2013 va ngay 03/7/2013 dong thoi dé lai mot phan dién tich
dat 1am duong di 4.0m ma Nha nude mo 16 chua bodi thuong va mot phan dién tich dat
khoang 237m? (phia bén kia duong di 4.0m giap voi dat ciia 6ng T) chua cip Gidy
chtng nhan. Bén ngay 15/8/2013 6ng ba dugc Uy ban nhan dan quéan C cip Gidy ching



nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BP
307382, s6 vao s6 CH02792 véi dién tich 5.445m? (Gom dit & 200m?2, dat co so san
xudt, kinh doanh 400m?, dét trong cay 1au nim 4.845m?).

Ong vén 13 ngudi quan 1y st dung phan dat trén khoang 237m? chir khéng phai
15m? nhu 6ng T trinh bay. Trudc day, phan dt ndy nam phia truée dudng vao nha ong
T va vi 1a hang x6m lang giéng nén khi ong T xin di nho thi 6ng déng ¥ cho 6ng T lam
tam cay cu dé co dudong vo ti€ém sura xe ciia nha 6ng. Trong 02 nam dich bénh, lo1
dung ltc co s& ctia 6ng khong hoat dong san xuat, khong ai trong coi thi ong T da tu ¥
xay hang rao phan dat nay lai, dén khi 6ng vao khoi phuc lai hoat dong, san xuat thi
phat hién nén da dap bo hang rao, ddn chat cay tréng. Phan dat nay van thudc dién tich
dat ban dau ma ho ba Lé Thi H1 d4 chuyén nhuong cho 6ng. Mic du chua duge cap
Giéy chimg nhan nhung né van thudc thira 567, thudc quyén st dung cua ong. Do do,
ong khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua ong T.

Ngoai ra, dng con cho rang, 10 trinh bay cta ong T 13 v6 1y, c6 mau thuin, khong
pht hop thoi gian vi “ddt ciia éng T1 bdn cho ba T2 vao nam 2006, réi sau dé ba T2
ban lai cho ba HI ” nhung Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba H1 thi lai duoc
Nha nudc cip vao ngay 25/01/2002. Ong T1 da ban dat trude d6 va di khoi dja phuong
roi thi khong thé nao va khong co 1y do gi ndm 2006 quay lai ky gidy to ting cho dét
ong T duoc. Khi 6ng mua dat ctiia ba H1 thi 6ng T con qua xin nho bat cdy cau nho lam
161 di v6 nha ong dé lam chd sira xe, va xe. Nam 2013, ong lam lai giéy tor dat thi do
dac cap nhat duong di, phén dién tich duong di 4.0m nay Nha nudc léy dé mo duong
dén nay van chua boi thuong. Phia dbi dién dién tich con lai it nén khong lam duoc
thanh Gidy chtng nhan riéng véi s6 thira riéng nén méi dé tréng nhu vay. Gidy ting
cho dat ong T dua ra khong phai 14 that vi khi 6ng T qua xin 6ng l4p muong nudc thi
ong khong dong ¥ va dan dan bat ddu mau thudn, rdi moi xuét hién gidy ting cho dét
ma 6ng T néu ra. Ong di thdy ong C ky vao to gidy cho dat vao khoang thoi gian trudc
dich C1, sau khi bung phat dich vai thang thi 6ng C chét. Ong C khong phai 1a Trudng
Khu vuc vao thoi diém d6 nhu 6ng T trinh bay.

Poi véi nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba View Lé O (vo ong H),
ba Nguyén Thi M (vo éng T): Vang mit, khong ghi nhan duoc 10i khai.

Ngdn hang TMCP C2 — Chi nhanh H2 trinh bay:

Qua xac minh thyc té phan dat tranh chap va yéu cau boi thuong thiét hai ciia ong
T khong thudc pham vi tai san ma Ngan hang nhan thé chip, bao dam khoan vay cua
ong H. Ngan hang dé nghi Toa 4n khong xac dinh Ngan hang 14 ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an nay (Vin ban s6 60/CV-CNHG-PGDCT ngay
21/01/2025).

Tai Ban an dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2025 cia
Toda 4n nhan dan quan Cai Ring, da quyét dinh:



Khéng chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién ciia dng Nguyén Hiru T vé viéc cong
nhan quyén su dung dat 15m2 CLN (do dac thuc té 17.8m2 CLN) va boi thuong thiét
hai 30.000.000 dong (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 950/VPPKPD ngdy
19/11/2024 ciia Vin phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé
C).

Ong Nguyén Hiwu T phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché (do dac)
5.916.000 dong, da thuc hién xong.

Mién tién an phi dan suw so tham cho éng T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua duong sy theo quy dinh.

Ngay 12/3/2025, nguyén don 6ng Nguyén Hiru T khang cdo, dé nghi Toa 4n cap
phtc tham xét xtr lai vu an theo hudng stra ban an so tham, budc bi don tra lai phﬁn dat
tranh chip 17,8m? va boi thuong thiét hai s tién 30.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén khang céo. Bi don thira
nhan co chit 01 ciy mit va 01 cdy xoai khoang hon 01 nam tudi va tu nguyén boi
thuong cho nguyén don s tién 1.000.000 ddng, con cac phan khac khong dong v theo
yéu cu ctia nguyén don.* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- V& hinh thitc khang céo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugc mién
dong tién tam Gng an phi phtc thdm nén hop 18 vé mit hinh thuec.

- Xét vé ndi dung khang céo:

Kiém sat vién phén tich cac tai liéu, ching ctr dugc thu thap c6 trong hd so vu an
xéc dinh, dat tranh chip nguyén don chua duoc cong nhan quyén sir dung.

V& tai san trén dat, bi don thira nhan c6 d6n 01 cay mit, 01 cdy xoai va ty nguyén
bdi thudng s tién 1.000.000 dong nén ghi nhan. Ngoai ra thi khong c6 can cir nao dé
budc bi don phai boi thuong thiét hai nhu nguyén don yéu cau. Cép so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé tranh chdp quyén str dung dat 1a phu
hop.

Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo lut T6 tung dan sy, chap
nhan mot phan khang cao ciia nguyén don, sira Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ho6 6ng Nguyén Hitu T va vo 1a ba Nguyén Thi M duoc Nha nude cong nhan cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai cac thira 569, dién tich 476m? (Q) va thira 570,
dién tich 200m? (T). Cac thira dt nay co vi tri tiép giap véi thira dat 567 cua ho ba Lé
Thi H1 (truée khi sang nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Phi H va ba Vuu Lé Q).

Theo két qua do dac tai Ban trich do dia chinh 6 950/VPDKDPD ngay 19/11/2024
ctia Vin phong dang ky dét dai thanh phé C, nguyén don dang sir dung thira dat 570 1a
dua dién tich 200m? dugc cip va thira 569, dién tich 590,4m? (thtra 114,4m? so véi gidy



dugc cip). Ong T ciing thira nhan, dit tranh chap dién tich 17,8m? khong nam trong
gidy chimng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng dugc cap. Nguyén don cho rang, dat nay
do ngudi cha rudt ciia nguyén don 13 6ng Nguyén Vin T1 (da chét) cho sir dung. Viée
cho dat, ong T1 c6 lam gidy viét tay ghi ngay 25/5/2006 va c6 6ng Nguyén Thanh C
(d3 chét, ky tén chimg kién vao ngay 26/5/2006). Con bi don khéng thira nhén, cho
rang dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia minh do nhan chuyén nhuong tir ba H1,
Hoi dong xét xir nhan thiy thay rang:

Theo hd so dia chinh thé hién, ho ba Lé Thi H1 duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 000415 ngay 25/01/2002 tai 02 thira: Thira 567, dién tich 5.156m? (Q)
va thtra 571 dién tich 200m? (T), trong d6, thira 567 tiép giap voi thira 569 ciia nguyén
don. Nam 2012, gia dinh ba H1 1ap hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng H va
ba Q céc thira dat 567 va 571 néu trén va bén nhan chuyén nhuong da dugc xac 1ap
quyén st dung dat.

[2] Theo 15i trinh bay ciia cac bén duong su, cac thira dat 567 va 571 c¢b ngudn
gbc ctia 6ng Nguyén Vin T1 chuyén nhuong cho ba T2, sau d6 ba T2 sang nhuong cho
ba H1, vo chong 6ng H va ba Q 1 bén nhan chuyén nhuong sau cing. Ong T1 sau khi
sang nhugng toan bd nha dat cho ba T2 thi gia dinh 6ng di doi di noi khac sinh song.
Vi vy, truong hop ong T1 ¢6 ky gidy ting cho 15m? dat cho dng T vao nam 2006 nhu
ong T trinh bay thi lic nay ong T1 ciing khong con quyén sir dung dat dé ting cho do
da sang nhuong toan bo cho ngudi khac. Nguyén don thira nhan, dat tranh chap chua
dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung nén cap so tham khong chap nhdn yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viée budc bi don tra lai dat 1a phu hop.

[3] V& tai san trén dat tranh chap:

Nguyén don trinh bay c6 tao 1ap hang rao ludi B40 trén dat tranh chap, nhung bi
6ng H pha d& va hién trang khong con nén Hoi dong xem xét, thiam dinh khong ghi
nhén dugc dic diém, kich thude, xac dinh gia tri tai san.

V& cdy trong thi 6ng H thira nhan, ong c6 chit 01 cdy mit va 01 cdy xoai khoang
hon 01 nam tudi trén phan ma 6ng T trong. Tai phién toa phiic tham, 6ng H tu nguyén
bdi thuong cho 6ng T s tién 1.000.000 ddng nhung 6ng T khong ddng y. Xét thay,
ong T khong cung cap duoc chimg cir chimg minh thiét hai vé tai san trén dat voi so
tién ma ong yéu cau. Do dd, chi c6 cin ctr ghi nhan viéc 6ng H tu nguyén bdi thudng
cho nguyén don s6 tién 1.000.000 dong, ngoai ra khong c6 can ctr dé chap nhan céc
khoan con lai nhu ong T doi bdi thudng.

[4] Quan diém dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién toa 1a
phu hop.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang céo ctia nguyén don co cin cir dé
chap nhan mot phan nén khong phai chiu.

Vi cdc lé trén;



QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan su nam 2015.

Tuyén xur:

1/. Chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don. Stra ban an so tham.

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé tranh chip quyén st dung
dat.

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé doi bdi thuong thiét
hai do tai san bi xadm pham.

Ong Nguyén Phi H ¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai vé cy trong trén dat tranh
chap do ong H da chat, dén (01 cdy mit va 01 cdy xoai) cho éng T sb tién 1.000.000
déng (mot triéu dong).

2/. V& an phi dan sy so thadm: Mién cho 6ng T do 13 nguoi cao tudi.

3/. Vé chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Ong Nguyén Hiru T phai chiu s6 tién
5.916.000 d6ng, cong nhan 6ng di thyc hién xong.

4/. Vé an phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.

5/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 cua Ludt thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quan Cai Réang;

- THADS quéan Cai Rang;
- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh






