TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an sb: 22/2023/DS-ST
Ngay: 20-7-2023
“V/v: Tranh chap hop dong sita nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Poan Minh Huong,

Cdc héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Xuan Thuiy va 6ng Nguyén Son.

Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Van — Thu ky vién Toa an nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Dak Nong.

Dai dign Vién Kiém sdt nhin dan huyén Dik R’Lép, tinh ik Nong tham
gia phién toa: Ong Lé Minh Giap — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2023 tai phong xir 4n Toa &n nhan dan huyén Pak R’Lap,
tinh Dak Nong xét xtr so tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 35/2023/TLST — DS
ngay 20 thang 02 ndm 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong stra nha”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 21/2023/QDST-DS ngay 20 thang 5 nim 2023, Quyét dinh
hodn phién toa sb: 26/2023/QD-DS ngay 20-6-2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin P, sinh nim 1970. Pia chi: T6 dan phd 05, thi
tran K, huyén bik R, tinh ik Nong.
- Bi don: Ba Truong Thi T, sinh ndm 1960. Dia chi: T6 dan phé 05, thi tran
K, huyén bik R, tinh Pik Nong.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1961. Dia chi: T6 dan phé 05, thi tran K,
huyén Pik R, tinh ik Nong.
Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968. Dia chi: Tb dan phé 05, thi tran K, huyén
Pik R, tinh Pak Nong.
(Péu ving mdt va cé don dé nghi gidi quyét, xét xir vang mdt)
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong
Phan Vin P trinh bay:
Khoang nam 2020-2021, ba T thué dng P sira nha, nhung khong lap gidy to,
khong ai ching kién, chi thoa thuan bang miéng. Ba T da thanh toan cho ong P mot
s tién, ong P khong con nhé cu thé vi thoi gian da lau.



Sau khi stra nha xong, ba T tu tinh toan va xac dinh con thiéu 6ng P sb tién
khoang 122.450.0004. Ong yéu cau nhiéu 1an nhung ba T khong tra. Ngay 18-02-
2022, tai Cong an thi tran K1en btrc ba T ty tinh toan va xac dinh s tién con ng ong
P 13 122.450.000d. Ba T tu viét va Ky tén trong gidy tay cam két con no éng P s6 tién
trén va hen ngay 20-12-2022 s¢ tra.

Dén hen ngay 20-12-2022, ba T khong tra s6 tién con no nhu cam két, nén ng P
khoi kién yéu cau ba T phai tra sO tién con no 1a 122.450.000d. Ngoai ra khong co
yéu cau gi khéc.

- Qua trinh giai quyét, bi don ba Truwong Thi T trinh bay:

Ba T thira nhan khoang dau nam 2021 ba T c¢6 sira nha tai To6 dan phé 05, thi
tran K, huyén Pak R. Do 1a chd quen biét nén ba T di thué 6ng Phan Vian P sta nha.
Hai bén chi théa thuan bang mi¢ng, khong lép van ban hay hop dong nao. Khi can
mua vat liéu hodc bat ctr viéc gi can cho viéc sira nha thi ba T dua tién cho 6ng P dé
di mua. Pén cudi ndm 2021 thi hoan tat sira nha.

Tong s6 tién stra nha ba T xéac dinh 1a 383.228.000d, qué trinh sira nha, ba T di
thanh toan cho 6ng P 355.000.000d, hién tai con thiéu 28. 223.0004d.

Viéc thanh toan chi dién ra giira ong P va ba T, tra tién tryc tiép, khéng Vlet glay
bién nhan, khong ai ching kién. Ba T khang dinh hién nay con no ong P sé tién
28.228.000d.

Toan bd sb tién da thanh toan cho P 1a tién ca nhan riéng cta ba T, khong lién
quan dén chong ba T 13 dng Nguyén Vin Th va céc thanh vién khac trong gia dinh.
Pé nghi khong dua nguoi khac vao tham gia t6 tung.

Tuy nhién, diu nim 2022, éng P yéu cdu ba T phai tra sd tién con no 1a
122.450.0004d, ong P gui don dén Cong an thi tran Kién Puc. Do d6 “ngay 18-02-
2022, tai Cong an thi trin Klen brrc, ba T da tu viét va ky tén trong gidy viét tay de
ngay 18-02-2022. Sau khi viét gidy va lam viéc tai Cong an thi trin, ba T da yéu cau
Cong an diéu tra lam rd viéc ba T thanh todn 355.000.000d cho éng P, nhung Cong
an thi trAn khong thuc hién theo yéu cau ctia ba T va tra 101 rang day 1a giao dich dan
su, 13 su ty nguyén thoa thuan giita hai bén, Vi ciing khong c6 gidy to gi ching minh
ba T da cho 6ng P tng va thanh toan cho dng P tong s tién 355.000.000d.

Pén nay, ba T ciing chua tra thém cho ong P sd tién nao. Vi yéu cau khai kién
cua 6ng P thi ba T khong dong y.

Tuy nhién, v€ viéc da tra cho Ong P sd tién 355.000.000d, thi ba T khong co tai
liéu, ching cur ching minh. Nén néu truong hop khong chung minh dugc viée da
thanh toan sb tién ndy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai
ra khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai budi hoa giai:

Néi dung thong nhit:

Cé4c bén déu thira nhan nim 2021 6ng P stra nha cho ba T. Ba T di thanh toan
cho 6ng P mot khoan tién. Ba T thué 6ng P stra nha ciing khong 1ap hop dong, khi
thanh todn hay dua tién mua vat liéu ciing khong 1ap gidy to, khong ky bat cir vin ban
nao, khong ai chimg kién.



Sau khi stra nha xong, ba T ty tinh todn va x4c dinh con thiéu ong P s6 tién
khoang 122.450.000d.

Céac bén déu thira nhan ndi dung trong gidy, chit viét thé hién noi dung: Ngay
18-02-2022 tai Cong an thi tran Kién Dtc, giita ba T va 6ng Phan Vian P duoc moi
Ien lam viéc vé yéu ciu tra no cta ong P d01 v6iba T. Tai day, ba T d3 tu nguyén viét
gidy cam két xac dinh con no ong P s6 tién 122.450. 000d (mot tram hai muoi hai
triéu bon tram nam muoi nghin dong). Ba T 1a nguoi viét va ky vao gidy Vlet tay. Ly
do ba T viét 1a do can bd Cong an giai thich ring ba T phai tw nguyén tra sb tién trén
cho 6ng P, vi day la giao dich dan su gitra cac bén.

Viéc viét gidy va no tién chi dién ra giita Ong P va ba T, khong lién quan dén
bat ctr thanh vién nio trong gia dinh hai bén. D& nghi Toa an khong dua nguoi khac
vao tham gia to tung.

Vé an phi: Dé nghi giai quyet theo quy dinh.

Ngoai ra, khong co yéu cau, khong y kién gi khac. Cam doan khong khiéu nai.

Noi dung khong théng nhat:

- Nguyén don ong Phan Van P

Ong P khong dong y viéc ba T trinh bay hién nay chi con ng 28.228.000d néu
co, yéu cau ba T cung cap tai lieu chimg cir ching minh. Ong P xac dinh ba T con ng
ong sb tién 122.450.000d. Nén khoi kién yéu cau ba T phai tra sb tién 122.450.000d,
khong yéu cau l3i suat.

- Bi don ba Truong Thi T

Ba T thira nhan sd tién phai thanh toan cho 6ng P theo ba T tu x4c dinh la
383.228.000d. Ba da tra cho ong P 355.000.000d. Hién tai con thiéu sb tién
28.228.000d. Viéc tra sb tién 355.000.000d, ba cling khong lap gidy to, khong ai
chtng kién.

Sau khi stra nha, bd T ty tinh todn va xic dinh con thiéu 6ng P sé tién
122.450.000d, ba da thanh todn s6 tién 94.222.000d va chi con thiéu 28.228.000d,
nhung khong c6 tai liéu, chirng ctr gi ching minh.

Do khong chiing minh dugc viéc minh da tra tién va hién chi con no ong P sb
tién 28.228.000d, voi yéu cau khai kién cua ong P, d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

- Ngu’m co quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay

Ong Nguyén Vin Th

Viéc ba T va 6ng Phan Van P c¢6 thoa thuan stra nha nhu thé nao, vay muon
tién, thoi han tra, da thanh toan nhu thé nao thi ong Th khong biét rd. Viée vay muon
hay thoa thudn gi vé s tién sira nha gitra 6 ong P vaba T, ong Th khong lién quan, dé
nghi Toa an khong dwa 6ng Th tham gia t6 tung. Ong Th khong biét viéc hai bén lap
gidy no, gidy vay tién nhu thé nao, ¢6 ndi dung ra lam sao.

Ba Nguyén Thi V

Ba c6 nghe ndi viéc ba T thué 6ng P stra nha. Tuy nhién, trudc gio cong viéc
cua ong P ba khong can thiép. Viéc ong P va ba T thoa thuan stra nha, vay muon hay
thanh toan nhu thé nao, ba khong dugc biét, khong lién quan tai san chung gia dinh,



khong lién quan tai san cua ba. Ba khong lién quan viéc thoa thuan stra nha hay viéc
vay muon giita ong P va ba, dé nghi Toa an khong dua ba tham gia td  tung.

Dai dlen Vién ki¢m sat nhan din huyen Pik R’Lap phat biéu y kién:

Vé to tung: V& viéc tuan theo phap ludt td tung ctia Tham phan, Thu ky phién
toa, cac duong su ké tir khi thu 1y vu 4n dén dén khi xét x vu 4n da tuan tha ding
cac quy dinh cua BO luat T tung dan sy. Tai phién toa so thim, Hoi dong xét xur
chap hanh day du va ding cac quy dinh cua phap luat t tung dan su, duong su thuc
hién day du cac quyén va nghia vy cta minh.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
ong Phan Van Phuac

Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhén, nén bi don phai chiu
an phi theo quy dinh. Hoan tra cho nguyén don sd tién tam @ng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Vé tham quyén:

Ba Truong Thi T 1a bi don trong vu an c6 dia chi tra tai T6 dan phé 05, thi tran
K, huyén Pik R, tinh Pak Nong. Vi vy, tranh chip ndy thudc thAm quyén cta Toa
an nhan dan huyén Pik R theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chép:

Can cu vao don khoi kién va ching cu, tai liéu kém theo don khai kién thi Toa
an da thu ly quan hé phép luat tranh chép la tranh chap hop dong vay tai san. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét, qua 10i khai trinh bay duong sy da lam rd dugc nam 2021 ba
Truong Thi T c6 thoa thuan hop ddng stra nha bang 101 noéi voi ong Phan Van P. Ong P
khoi kién yéu cau ba T tra cho 6ng P tién stra nha con thiéu (gém tién cong, vt liéu),
nén xac dinh ddy Ia “Tranh chip hop dong stra nhd” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia BO luat TH tung dén sy

Tai phién toa, cac duong sy déu vang mit va co6 don dé nghi giai quyet xet xur
vang mat. Can cur khoan 01 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khéi Kién ciia nguyén don ong Phan Vin P

Nam 2021, 6ng Phan Van P stra nha cho ba Truong Thi T. Ba T da thanh toan
cho 6ng P mot khoan tién. Sau khi stra nha xong, ngay 18-02-2022 ba T tu tinh toan
va xac dinh con thiéu 6ng P s tién 122.450.0004 va tu viét gidy cam két thoi han tra
la ngay 20-12-2022. Pén han, du 6ng P da yéu cau nhiéu lan nhung ba T chua tra s6
tién trén. Ong P khoi kién yéu cdu ba T tra s6 tién 122.450.000d, khong yéu cau tra
14 suét.

Xét thdy, mic du hop ddng sira nha giita hai bén khong 1ap thanh vin ban
nhung dd dugc ca hai bén thira nhan va ndi dung hop dong khong vi pham phap luat
nén dugc cong nhan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Qua trinh giai quyét, cac bén déu thira nhan nim 2021 6ng P stra nha cho ba T.
Sau khi stra nha xong, ba T tu tinh toan va xac dinh con thiéu ong P sO tién
122.450.000d. Cac bén déu thira nhan ndi dung trong gidy, chir viét thé hién noi
dung: Ngay 18-02-2022 tai Cong an thi tran Klen Pirc, 6ng P va ba T duoc moi 1én
lam viéc ddi voi viéc 6ng P yéu cau ba T tra tién. Tai ddy, ba T da ty nguyén viét gidy
Cam két xac dinh con ng 6ng P s6 tién 122.450.0004. Ba T 1a nguoi viét va ky vao
gidy viét tay. Ly do ba T viét 1a do can bo Cong an giai thich rang ba T phai tur
nguyén tra so tién trén cho ong P, vi day 1a giao dich dan su gw:a cac bén. Viéc viét
gidy va ng tién 1a giita ba T va ong P chi dién ra gilta ong P va ba T, khdéng lién quan
dén bat ctr thanh vién nao trong gia dinh hai bén. Pé nghi Toa an khong dua nguoi
khac vao tham gia to tung. Vé an phi: Pé nghi giai quyet theo quy dinh.

Noi dung gidy viét tay con thé hién: Viéc viét gidy thoa thuan 1a hoan toan ty
nguyén, ba T khong bi ai ép budc gi, ba T trong tinh trang sttc khde binh thudng, tinh
than minh man, néu vi pham khong tra tién ding thot han xin chiu moi trach nhi¢m
trudc phap luat.

Pay la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 92 ctia Bo luat TS tung dan su: “Nhitng tinh tiét, sw kién ré rang ma moi
nguoi déu dwoc biét va dwoc Toa an thiva nhan”.

Ban than ba T cling thira nhén: Tai Cong an thi trdn ngay 18-02-2022, do khong
co gidy to gi chimg minh ba T da tra tién cho 6ng P, nén ba T phai tu nguyén viét
gidy cam ket va ty nguyén tra ng. Tt ngay viét gidy dén nay, ba T ctng chua tra thén
cho 6ng P s6 tlen nao. Do khong chimg minh dugc viéc minh da tra tién va hién chi
con ng 6ng P s6 tién 28.228.000d, v6i yéu cau khoi kién cua 6ng P, dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai giay viét tay dé ngay 18-02- 2022, gilra cac bén khong thiét 1ap bat cir tai
lidu gi vé nodi dung ba T chi con no dng P 6 tién 28.228.000d nhu ba T trinh bay.

Chong ba T 1a 6ng Nguyén Vian Th va vo 6ng P 13 ba Nguyén Thi V ciing khong
ai biét rd vé thoa thuan vay muon hay s tién chua thanh toan nao gitra 6ng P va ba T.

Toda an da tién hanh xac minh, thu thap tai liéu ching ctr lién quan, theo bién ban
xac minh ngay 17-5-2023 tai Cong an thi tran Kién Dirc cting chi thé hién ‘ngay 18-
02-2022 gitra 0ng Phan Van P va ba Truong Thi T ¢6 dén Cong an thi tran dé giai
quyet mAu thudn trong viéc mua ban vat liéu xdy dung, nhan thay day la giao dich
dan sy nén Cong an thi tran huéng din 6ng P va ba T lién hé Toa an dé giai quyét.
Bién ban xac minh khong thé hién sb tién con no cu thé nhu thé nao gitra 6ng P va ba
T.

Do do, viéc ba T cho réng ba chi con ng ong P sb tién 28.228.000d, 1a khong
c¢6 can ctr. Ba T phai chiu hdu qua cua viéc khong ching minh dugc cho yéu cau cia
minh.

Khodn 1, khodn 4 Biéu 91 ciia Bé lugt To tung dan sy:

“ 1. Duong su co yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hO’p phdp cua minh
phai thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dan tai liéu, chitng cir dé chirng minh cho
yéu cau dé la c¢é can cir va hop phdp, ...



4. Puong sir ¢6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc
chitng civ hodc khéng dwa ra dit chirng civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan suw theo
nhitng chimg cir da thu thdp dwoc cé trong hé so vu viéc.”

[3] Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, xét thdy qué trinh thuc hién hop dong ba
T con thiéu cho dng P sb tién sira nha 1a 122. 450.000d, nhung dén nay chua thanh
toan 13 vi pham hop ddng, vi pham nghia vu tra tién. Do d0, viéc 6ng P yéu cau ba T
tra cho P s6 tién 122.450.000d 13 hoan toan c6 cin ctr va pht hop v6i quy dinh tai cac
Piéu 280, 357, 385 va Diéu 401 cua Bo luat Dan su. Vi vay, Hoi déng X6t XU can
chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Truong Thi T phai tra
cho &ng Phan Vin P s6 tién 122.450.000d, khong yéu cau 13i suat.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa, 13 ¢6 can cit chdp nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don
phai chiu tién an phi dan su so thim so thdm theo quy dinh ctia phép luit. Nguyén don
duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

[6] Vé quyén khang cdo: Puong su duoc quyén khing cio theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
ctia Bo luat TH tung dan su. Ap dung cac diéu 280, 357, 385 va Piéu 401 cia B0 luat
Dan sy. Cin ct Diéu 144, 147 cta Bo luat TO tung dan sy; Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi vé mirc thu,
mién, giam thu ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Phan Van P dbi
véi ba Truong Thi T.

Budc ba Truong Thi Thé phai tra cho 6ng Phan Vian P s6 tién 122.450.0004
(mét trdm hai muoi hai triéu bbn trim nim muoi nghin déng), khong yéu cau lai
suat.

Ké tir ngay 6ng Phan Van P c¢6 don yéu cau thi hanh an, thi hang thang ba
Truong Thi T con phai tra cho 6ng Phan Vin P tién I&i suat d6i voi s tién cham tra
tuong g véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dansu.

2. Vé an phi: Ba Truong Thi T phai ndp 6.122.500d (sau triéu mot trim hai
muoi hai nghin nim trim dong) tién an phi dan su so thim. Hoan tra cho ong Phan
Vin P s6 tién 3.061.000d (ba triéu khong trim sau muoi mét nghin dong) tam Umg an
phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0005224 ngay 16-02-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Pik R, tinh Bk Nong.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy ving mit tai phién toa co quyén khang
ban an trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc niém yét theo
quy dinh.



“Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh dn déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh &n dan
sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Nong; % ‘ > A \
" VKSND tinh DAk Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Pik R’Lép;

- Chi cyc THADS huyén Dik R;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Mai Doan Minh Hwong



“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sy thi ngwoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngueoi phdi thi hanh én déan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dén su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dan
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