TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 514/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢t xur
phuc tham cong khai vy 4n déan sy thy 1y sé 483/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 110/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 452/2023/QD-PT ngay 30
thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1984, dia chi: ép N, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vi Tién N, sinh nam 1970; dia
chi: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 20/3/2023), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Duong Thi C, sinh nam 1961; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

2. Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam 1961 (chét ngay 23/10/2020).

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Ngoc K:

2.1. Ba Duong Thi C, sinh nam 1961, c6 mat;

2.2. Ong Duong Pinh H1, sinh nim 1999, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mat;
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2.3. Ba Duong Thi Khanh L, sinh nim 1998, c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat;

Cung dia chi: 4p T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Van H2, sinh ndm 1971;
dia chi: ap b, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi lam chung: Qng Than Van T, sinh nam 1976; dia chi: ép T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ngwoi khdng cao: nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H va 6ng K, ba C 1a chd quen biét nén vao thang 5 nim 2019 ba H c6 mua
cua ba C va 6ng K mot thira dat c6 dién tich ngang 05m, dai 82,84m, téng cong la
414,2m?, phan dit nay nam trong thira dat s6 555, to ban d6 57 di dugc Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong cap Giéy ching nhan quyén sir dung dét quyén so hiru
nha & va tai san khac gan hen véi dat s6 BH 394867, s6 vao s6 CH00878 ngay
30/11/2011, phan dat toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén
nhuong la 180.000.000 dong (mot trim tam muoi triéu dong). Ngay 07/9/2019, ba H
da giao du so tién 180.000.000 dong cho vg chong ba C va ong K c6 su chimg kién
ctia 6ng Than Van T. Sau khi ba H tra tién cho ba C, 6ng K thi ba C va 6ng K c6 giao
cho ba H mét ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dat s6 BH 394867, s6 vao s6 CH00878 ngay 30/1 1/2011 dé
gitr. Trong gidy mua ban dat thi ong K va ba C cam két s& hoan thanh cac glay to lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giao cho ba H va cam két s& 1én
tho cu dé tach thira dat cho ba H nhung tir nim 2019 cho dén nay ba C va 6ng K
khong 1am cac thi tuc gidy to lién quan dé hoan thanh viéc chuyén nhuong phan dat.
Nay thira dat néu trén khong du didu kién tach thira nita nén ba H yéu cau Tda an huy
Gidy mua ban ngay 07/9/2019 duoc ky két giira ba H véi ba C, 6ng K va yéu cau ba C,
6ng K c6 trach nhiém tra lai so tién 180.000.000 dong (mot trim tam muoi tridu dong)
d3 nhan va tién 13i suat theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 07/9/2019 cho dén ngay
xét xtr so thim tam tinh 14 86.400.000 dong (tAm muoi sau triéu bén trim nghin dong).
Tai phién toa, nguyén don cau ba C, 6ng K c6 trach nhiém tra lai s6 tién 180.000.000
dong (mot trim tam muoi triéu dong) da nhan va tién chénh léch gia cua thia dat 1a
80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong).

Déi v6i 101 trinh bay ciia 6ng Duong Vian H2 1a sé tién 180.000.000 dong ma ba
H giao cho ba C c6 giao cho ba H s tién 40.000.000 déng (bon muoi triéu dong) dé
hun 1 khéng c6, vi s6 tién 180.000.000 dong (mot trim tam muoi triéu dong) 13 cua
ba H, khong lién quan gi dén 6ng H2.

- Bi don la ba Duwong Thi C trinh bay:

Trudc day vao nam 2019, ba C va chong 1a ong K (hién da chét vao nam 2020)
cO ban cho ba H mét thua dat co dién tich ngang 05m, dai 82,84m, tong cong 1a
414,2m?, phan dat nay nam trong thura dat sb 555, to ban dd 57 da duoc cap Glay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
BH 394867, sb vao sb CH00878 ngay 30/11/2011, phan dit toa lac tai 4p T, xi L,
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huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 ddng (mdt trim tam
muoi triéu dong). Ngay 07/9/2019, ba H da giao du sb tién 180.000.000 dong (mot
trim tdm muoi triéu dong) cho vo chdng ba C nhung trong d6 tién cia ba H chi 1a
140.000.000 ddéng (mdt trim bdn muoi triéu ddng), tién cua anh trai ba C 1a dng
Duong Van H2 13 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong). Vi thoi gian d6 éng H2 va
ba H song chung véi nhau nhu vo chdng nhung khong co dang ky két hon, viéc ong
H2 c6 giao cho ba H sé tién 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong) c6 sy chung klen
cua 6ng Than Van T. Sau do, ba C cd giao cho ba H ban chinh Glay chung nhan quyen
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BH 394867, s0 vao
s6 CH00878 ngay 30/1 172011 dé cat gitr 1am thu tuc chuyen nhwong quyén st dung
dat. Sau do, cac bén tién hanh lam thi tuc sang tén tich s6 nhung khong lam duoc.
Nguyén nhan 1a do hién phan dién tich dat chuyén nhugng cho ba H khong du dién
tich dé tach thira. Nay voi yéu cau khoi kién ciia ba H thi ba C dong y hity Gidy mua
ban dat ngay 07/9/2019 duoc ky két giita ba H véi ba C, 6ng K va ba C chi dong ¥ tra
lai cho ba H s tién 180.000.000 dong (mot trim tam muoi triéu dong). Pi voi tién 13i
hay 1a tién chénh léch gia cta thira dét thi ba C khong dong ¥ vi hién nay gia tri cua
thira dat chi khoang con 90.000.000 dong (chin muoi tri¢u dong) Ba C yéu cau ba H
tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 BH 394867, sb vao s6 CH00878 ngay 30/11/2011 ma ba H
dang gifr.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Dwong Vian H2 trinh bay:

Ong H2 hoan toan thdng nhat véi 16i trinh bay ctia ba C, 6ng H2 va ba H chung
séng voi nhau nhu vo chong tir nim 2017 dén ndm 2020 nhung khong c¢6 dang ky két
hén. Trong thoi gian chung séng thi 6ng H2 va ba H ¢6 mua cua em gai ong H2 13 ba
Cva em ré 13 6 ong K mot thira dat c6 dién tich ngang 05m, dai 82,84m, tong cong la
414,2m? , phan dat nay nam trong thura dat s6 555, to ban dd 57 da dugc cap Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen vGi dat s6
BH 394867, s6 vao so CH00878 ngay 30/11/2011, phan dat toa lac tai 4p T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong voi gia chuyén nhuong 13 180.000.000 dong (mot tram tam
muoi triéu dong) Trong d6 tién cua ba H 1a 140.000.000 ddong (mot tram bén muoi
tri¢u dong) tién cua 6ng H2 la 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong), khi ong H2
dua s6 tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu d6ng) cho ba H thi co sy ching kién cua
6ng Than Van T. Ly do 6ng H2 va ba H séng chung v&i nhau nhung tién 6ng H2 dua
cho ba H 1a vi trude 6ng H2 ciling c6 gia dinh riéng va da ly hon, ba H ciling ¢6 gia dinh
riéng va da ly hon nén ai ciing c6 tién riéng. Nay ba H khong thira nhan di nhan cia
6ng H2 s6 tién 40.000.000 dong (bén muoi tridu dong) thi 6ng H2 ciing khong y kién
va khong yéu ciu ba H tra lai nita vi khi dua tién cho ba H 6ng H2 khong co gidy to.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu to”: tung cua ong Nguyén Ngoc K 1a 6ng
Duong Dinh HI va ba Duong Thi Khanh L thong nhat trinh bay:

Hoan toan thdng nhat vai v kién cua ba C, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Nguoi lam chirng la éng Than Van T trinh bay:

T6i hoan toan thdng nhat véi 16i trinh bay cua éng H2, thoi gian d6 ong T thay
Gr)g H2 c6 dua so6 tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong) cho ba H dé ba H mua
dat ctia ba C va ong K voi gia 1a 180.000.000 dong (mét tram tam muoi triéu dong).
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Viéc 6ng H2 dua tien cho ba H 1a do thoi gian d6 6ng H2 va ba H sdng chung véi
nhau nhu vg chong. Ong T con chung viéc mua ban dat gitra ba H, 6ng K1 va ba C
nhu 101 trinh bay ctia ba C. Ngoai ra, 6ng T khong biét gi thém.

Tai Bén 4n dan sy so thdm s0 110/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023 cia
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H d6i
voi bi don ba Duong Thi C, ong Nguyen Ngoc K (chét) vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

- Ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don ba Duong
Thi C va ong Duong Pinh H1, ba Duong Thi Khanh L 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung cua ong Nguyen Ngoc K (da chet) ddng y huy bo “Gidy mua ban”
vao ngay 07/9/2019 dugc ky két gitta ba Nguyén Thi H v6i ba Duong Thi C, dng
Nguyén Ngoc K.

- Ghi nhén su ty nguyén ctiia nguyén don ba Nguyen Thi Hiép dong y tra lai cho
ba Duong Thi C ban chinh mot G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat sd BH 394867, s6 vao so CH00878 ngay 30/11/2011
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 30/11/2011 cho ba Duong
Thi C.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Duwong Thi C va 6ng Duong Dinh HI, ba
Duong Thi Khanh L 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ong Nguyen Ngoc
K (chét) dong ¥ lién déi tra lai cho ba Nguyén Thi H sd tién 180.000.000 dong (mot
trim tam muoi triéu dong).

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi H d6i v6i bi don ba Duong Thi C, ong Nguyen Ngoc K v€ viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat” d6i voi yéu cau tra sb tién 80.000.000 dong
(tam muoi tridu dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo luat Dan su, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tném, ngay 02/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi H khéng
cao mot phan ban an so thdm, yéu cau Toa an cap phic tham chép nhan phan yéu cau
khéi kién cua ba H do6i véi so tién truot gia 80.000.000 dong.

Tai phién toa, cac duong su thdéa thuin dugc véi nhau vé viéc gidi quyet vu an
nhu sau:

- Hay bo “Gidy mua ban” vao ngay 07/9/2019 dugc ky két giira ba Nguyén Thi
H vé&i ba Duong Thi C, 6ng Nguyén Ngoc K.

- Ba Nguyen Thi H tra lai cho ba Duong Thi C ban chinh mét Giéy chirng nhan
quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 394867,
80 vao s6 CH00878 ngay 30/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
cap ngay 30/11/2011 cho ba Dwong Thi C.

- Ba Duong Thi C va dng Duong Dinh H1, ba Duong Thi Khanh L (1a nguoi ké
thira quyen va nghia vu t6 tung cta ong Nguyén Ngoc K) lién ddi tra lai cho ba
Nguyén Thi H s6 tién 200.000.000 dong (hai trim tri¢u dong).

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Cac duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé giai quyét vu an, su
thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat, can ctr Diéu
300 B¢ luat T6 tung dan sy, dé nghi cong nhan sy thoa thuadn ctia cac duong su.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctt ¢6 trong ho so vy an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua ong Nguyén Ngoc K 1a ba
Duong Thi Khanh L va dng Duong Dinh HI; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Duong Van H2 c6 don yéu cau giai quyét ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh
x€t xr vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T6 tung dan
su.

[2] Tai phién toa phic tham, céc duong su da thoa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an nhu sau.

- Huy bo “Giay mua ban” vao ngay 07/9/2019 duoc ky két giita ba Nguyén Thi
H v6i ba Duong Thi C, 6ng Nguyén Ngoc K.

- Ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Duong Thi C ban chinh mét Giéy chirng nhan
quyen st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 394867,
s0 vao s6 CH00878 ngay 30/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
cAp ngay 30/11/2011 cho ba Duong Thj C.

- Ba Duong Thi C va 6ng Duong Dinh H1, ba Duong Thi Khanh L (1 ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Ngoc K) lién dai tra lai cho ba
Nguyén Thi H s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

[3] X¢ét thay, thoa thuan cla cic bén tai phién toa 13 tu nguyén, khong trai dao

dure x4 hoi, phu hop theo quy dinh phép luit. Can ctr Didu 300 B luat TH tung dan su,
Hoi dong xét stra ban 4n so tham, cong nhan thoa thuan cua cac duong suy.

[4] Tur nhitng phan tich trén, khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi H la c6
can cu chap nhan.

[5] bé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[6] ,A'n phi dan su so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147
B0 luét T tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly yé sur
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién, bi don ba Duong Thi C 1a nguoi cao tudi, co
don xin mién an phi nén bi don ba C dugc mién an phi dan sy so tham.

[7] V& an phi dan sy phiic tham: Nguyén don ba H phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ct biéu 147, biéu 148, Diéu 296, Diéu 300 va Diéu 313 cua Bo luat T
tung dan su.

- Can ct cac Didu 123, 131, 408, 428 cua B0 luat Dan su;
- Can ¢ Piéu 100, 101, 116, 117, 123, 131, 188, 328 Luat Dat Pai nam 2013.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Sira Ban 4n dan su so tham s6 110/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan su thoa thuédn ctua cac duong sy nhu sau:

- Huy b6 “Gidy mua ban” vao ngay 07/9/2019 dugc ky két gitra ba Nguyén Thi
H v6i ba Duong Thi C, 6ng Nguyén Ngoc K.

- Ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Duong Thi C ban chinh mot Gléy ching nhan
quyen st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BH 394867,
80 vao s6 CH00878 ngay 30/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
cap ngay 30/11/2011 cho ba Duong Thi C.

- Ba Duong Thi C Va 6ng Duong Pinh H1, ba Duong Thi Khanh L (12 nguoi ké
thira quyen va nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Ngoc K) lién doi tra lai cho ba
Nguyén Thi H s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh cho dén khi thi
hanh &4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat Dan sy nam
2015.

2.2. V& an phi dan sy so tham:
- Ba Duong Thi C duoc mién an phi so tham.

‘ - Tra lai cho ba Nguyén Thi H sé tién 2.300.000 dong (hai triéu ba tram nghin
dong) da ndp tai Bién lai thu tam (ng an phi, 1€ phi Toa &n s6 0011458 vao ngay 24
thang 02 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu sb tién 300.000
dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa &n sé
0009464 ngay 03 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong (do ong Vil Tién N nop thay).

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh 4n déan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén D;
- C4c duong su;

Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ( Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



