TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6:145/2021/DS-PT
Ngay: 30/12/2021
VN “Tranh chdp quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba VUi Thi Nguyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh TAm
Ong Nguyén Van Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Vit Ngoc Thuy Dung — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba V& Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 niam 2021 tai try sé Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdng,
xét xtr phiic thdm coéng khai vu an thu 1y sé 157/2021/TLPT-DS ngay 19 thang
10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban an Dan sy so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 07/7/2021 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 301/2021QD-PT ngay 04 thang
11 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Xuan Vii E, sinh nim 1994,

Dia chi: Thon 1, xa Loc N, huyén B, tinh Lam Déng.

2. Bi don: Ong Pham Vin O, sinh nim 1963.

Dia chi: Thon 13, xa Loc N, huyén B, tinh Lam Déng.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1979. Dia chi cu trai: Théon 13, xa Loc N,
huyén B, tinh Lam Déng.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van O;

5. Quyét dinh khang nghi s6 364/KN-VKS-DS ngay 06/8/2021 cta Vién
kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng.

(Cdc dwong sw co mdt tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26 thang 02 nam 2020 va trong qud trinh xét
xit, nguyén don ong Lé Xuan Vii E trinh bay:

Vao thang 07/2019 dng Lé Xuan Vil E ¢6 nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Ngoc N 01 16 déat dién tich 172,9m” dat trong ciy ldu nim thudc thira
dat s6 423, to ban d6 sb 77 toa lac tai Thon 13, xa Loc N, huyén B. Sau khi 1am
xong thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat thi hai bén tién hanh
giao nhan dat trén thyc té thi phat hién 6ng Pham Vin O dang canh tac thia dat
trén. UBND x& Loc N da tién hanh hoa giai nhung hai bén khong thong nhat
duoc cach giai quyét. Vi vay, éng Lé Xuan Vil E khoi kién yéu cau ong Pham
Vin O phai tra lai dién tich dét trén va dong ¥ bdi thudng lai gia tri tai san trén
dat cho ong Pham Vin O theo quy dinh cta phép luét.

* Bi don ong Pham Van O trinh bay:

Vao nam 2007 6ng O c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T1, tri
tai Thon 13, xa Loc N, huyén B 01 16 dat téng dién tich khoang 05 sao trong do
c6 06m miat dudng Tinh 1§ 725 va canh tac st dung 6n dinh tir 46 dén nay. Nén
6ng Lé Xuan Vi E khoi kién yéu cau 6ng O phai tra lai dién tich dat 172,9m?
dat tréng cay lau nam thudc thira dat s6 423, to ban do sb 77 toa lac tai Thon 13,
x& Loc N, huyén B thi 6ng O khong dong .

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nam 2007 vo chong 6ng O, bd T ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi T1, tra tai Thon 13, x& Loc N, huyén B 01 16 dat dién tich 06m x
50m thudc thira dat s6 128, t& ban d6 s6 77 xa Loc N, huyén B. Moi thu tuc
chuyén nhuong 1a do 6ng O dai dién thoa thuan mua ban véi ba T1. Nhung khi
ban giao dat thi c6 mat ba T, khi ba T1 giao dat thi trén dat da co trong ciy ca
phé va vo chdng ba tiép tuc canh tac sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Ba T giir
quan diém, y kién nhu cta chong ba 1a 6ng Pham Van O, khong b6 sung gi
thém.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 29/2021/DS-ST ngay 07/7/2021 Toda &n
nhan dan huyén B, tinh Lam Dong di xu.

1- Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Xuan Vil E dbi voi vo

chéng ong Pham Vin O, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
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1.1- Budc vo chdng 6ng Pham Vian O, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho
6ng Lé Xuan Vi E dién tich dét 1a 237,9m” (trong d6 c6 65m’ thudc quy hoach
16 gidi) va toan bo tai san trén dat (gom 44 cay ca phé sé- Loai A) thudc thira dat
s6 423, to ban d6 sd 77 toa lac tai Thon 13, xa Loc N, huyén B, tinh Lam Déng.
(C6 Do dac hién trang thira dat Idp ngay 09/7/2020 ciia Chi nhanh Vin phong
ddang ky dat dai huyén B kém theo).

1.2- Budc 6ng Lé Xuan Vi E phai c6 trach nhiém thanh todn gia tri tai san
trén dat (gdm 44 ciy ca phé sé- Loai A) cho vo chong ong Pham Vin O, ba
Nguyén Thi T 13 11.924.0004.

2- Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong ong Pham Vin O, ba Nguyén Thi T
phai tra lai cho 6ng Lé Xuan Vil E s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi
phi do v& va tham dinh gi4 tai san 1a 15.339.000d.

3- V& an phi: Vu kién c6 gid ngach, vg chéng ong Pham Van O, ba
Nguyén Thi T phai chiu 25.377.000d tién an phi dan sy so tham.

Ong Lé Xuan Vil E phai ndp 526.000d tién an phi dan su so thaim duoc
Khau trir s6 tién tam @ng 4n phi 13 5.000.000d theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0019595 ngay 31 thang 3 ndm 2020 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B, tinh Lam Déng. Ong Lé Xuan Vil E duogc nhan lai sb
tién tam Ung an phi thira 1a 4.474.0004.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang cdo va trach nhi¢m thi hanh én
cua cac duong su.

Ngay 21/7/2021 bi don dng Pham Vin O c¢6 don khang cao khong dong y
v&i ban 4n so tham;

Tai Quyét dinh khang nghi s6 364/KN-VKS-DS ngay 06/8/2021 cuia Vién
kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng dé nghi Huy toan bd ban 4n so tham, giao hd
so cho Toda 4n cap so tham thu 1y giai quyét lai.

Tai phién toa hém nay: Ong O van giit nguyén yéu cau khang céo, 6ng E
dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong. Can ctr khoan 3,
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su huy toan bo ban 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: 6ng Lé Xuan Vil E khoi kién yéu ciu dng
Pham Van O tréa lai dién tich 172,9m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat sb
423, to ban do sb 77 toa lac tai Thon 13, xa Loc N, huyén B, Lam Déng. Ong O
khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chip. Do vay, Toa 4n cap so thim xac
dinh quan hé “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 1a c6 can ct va ding quy dinh

cua phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng O va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong thi theo hd so thé hién:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dit 237,9m? c4c bén dang tranh chip thudc mot
phin thira s6 153 ¢6 dién tich 5.790m? ban d6 22 x4 Loc N, huyén B céap gidy
chtng nhan quyén st dung dat AH570357 ngay 16/4/ 2007 cho 6ng Poan Vin
T. Ngay 23/02/2009 thira 153 tach thanh thira 287 ¢6 dién tich 5.196,5m* dat
néng nghiép va thira 288 c6 dién tich 383,5m?. Ngay 20/3/2009 6ng T di lam
thu tuc chuyén nhugng toan bo thira dat s6 288 cho 6ng Nguyén Vin T1 va ngay
17/4/2009 UBND huyén B di cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AO
705157 cho 6ng Nguyén Van T1. Pén ngay 05/02/2018 6ng T1 d3 lam thu tuc
chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc N. Sau khi nhan chuyén nhuong xong thi
6ng N tiép tuc 1am thu tuc va duoc tach thira dat s6 288 thanh 02 thira dat méi 1a
142 va 423, ngay 25/10/2018 S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam Pong da
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 919538 cho 6ng Nguyén Ngoc
N. Ngay 12/7/2019 6ng N di 1am thu tuc chuyén nhuong toan bo thira dat sb
423 cho 0ng Lé Xuan Vi E. Tuy nhién, toan b dién tich trén do bi don 6ng O,
ba T canh tac sir dung on dinh tir nam 2007 khong c6 ai tranh chap.

Theo bi don 6ng O, ba T thi dién tich dat 6ng ba dang sir dung 13 do nhan
chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi T1 vao nam 2007. Tai liéu bi don cung cap
cho Toa an 13 Gidy sang nhuong dat viét tay dé ngay 10/6/2007 (ban photo) thé
hién ba T1 déng ¥ sang nhuong lai 05 sao ca phé cho vo chdng 6ng O, ba T ¢6
tr can: Pong giap duong quoc 16; Tay giap dat ong M; Nam giap ong Nguyén
Hai L; Bac Giap dét cia 6ng Nguyén T, ba T2. Gidy sang nhuong cé chir ky ghi
ho tén ngudi 1am ching 1a ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Hai L.

Sau khi Toa &n huyén B xét xir so thAim Vién kiém sat nhan dan huyén B

da moi ba T1 dén lam viéc va cung cap cac tai liéu lién quan dén ndi dung trén:
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Tai budi 1am viéc ngay 21/7/2021 ba T1 trinh bay: Vao nam 2007 ba c6
nhan chuyén nhuong 03 thira dat c6 mat tién giap dudng tinh 16 725 gém: Thira
152 dién tich 5.790m* cua 6ng Poan Qubc Hung, thira 153 dién tich 5.790m’
cta 6ng Poan Vin T va thira 154 dién tich 5.791m” cua 6ng Poan Vin T2. Ba
thira dét lién ké nhau, déu thudc to ban d6 22, thén 13, Loc N, B va déu da duogce
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho nhitng ngudi trén. Sau khi chuyén
nhuong ba T1 st dung toan bd thira 154, con lai thira 152, 153 thi ba T1 cat
phan mit tién cta 02 16 dat (tinh tir mit duong vao sau 50m) va phan 16 ban nén.
Trong d6 ban cho 6ng O, ba T 6m mit tién cong v4i toan bd dién tich dat phia
sau cua thira 153 mua cta 6ng T, ban cho ong Pham Ngoc H 8m mit tién nhung
chi chay dai 40m thudc mot phan thira 152 mua cua 6ng H1. Viéc mua ban chi
lap gidy viét tay, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Dbi véi éng H
da tra cho 6ng ba dugc 30.000.000d sau doé bo di khoi dia phuong. Lic d6 6ng
T1 dén gip vo chong éng ba va ndi 6ng H con no tién cua éng T1 nén 6ng T1
can trir s6 tién 30.000.000d nay vao khoan ng ciia 6ng T1 va s& tiép tuc thanh
toan so tién dat con lai cho vo chong ba dé l1ay dat nén vo chong 6ng ba dong y
tiép tuc ban cho ong T1 phan dat cua ong H. Tuy nhién, do nham 1an gitra thira
152 va thira 153 nén thay vi nho ong Poan Qudc H1 di 1am tha tuc tach thira
sang tén cho 6ng T1 thi ba lai dn 6ng T1 dén nho 6ng T 1am thu tyc tach thira
va sang tén truc tiép cho 6ng T1, phan dat con lai sang tén ba. Nhung khi 6ng T
lam thu tyc tach thira sang tén cho 6ng T1 lai tach 14m mat duong 1an sang phan
dat ma ba ban cho 6ng O. Sau khi tach thira cho 6ng T1 ba duoc biét phan dat
con lai thudc thira dat 153 c6 sb méi 1a thia 297, nhung khong dé v dén t&r can

ctia manh dat trén gidy ching nhan quyén str dung dat nhu thé nao.

Luc nay vo chong ng O, ba T lai thoa thuan ban lai dién tich dét trén cho
ba nén ba da thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong B, ba T3 dé
vay 120.000.000d nhung ong P yéu ciu ba phai 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay dé lam tin nén ba di ra Vian phong cong ching ky hop
d6ng chuyén nhugng cho 6ng D, ba T3. Do khong c6 kha ning tra no nén ba da
can trir manh dét trén dé trir no. Sau d6 vo chong 6ng P chuyén nhuong lai dat
cho 6ng Nguyén Van D1. Thang 7/2012 6ng D1 lai chuyén nhuong lai toan b
dién tich dat trén cho 6ng O. Trong qué trinh ba T1 thé chap dit vay tién va can

trir ng thi 6ng O 13 nguoi truc tiép canh tac sir dung thira 297 va ca phan dat 6m



(chay dai 50m) mit tién tinh 16 725 nim trong phan dat caa ong T tach thira sang
nhuong cho 6ng T1 ma hién nay cac bén dang tranh chap.

Qua trinh 1am viéc, ba T1 di cung cap cho Vién kiém sat ban photd cac
tai liéu nhu: Gidy sang nhuong dat viét tay ghi ngay 26/4/2007 c6 ndi dung dng
Poan Vin T ddng ¥ sang nhuong cho vo chdong ong Nguyén Vin B (chong ba
T1) dién tich 5.790m? thudc thira 153, t& ban dd sb 22; 01 tap ho so dé nghi tach
thira ciia ong Poan Van T ddi voi thira 153, Gidy chung nhén cia ong H1 ddi
v6i thira 152 va cia ba dbi v6i thira 154 mua cua 6ng T4; Gidy sang nhuong dat
giita 6ng B(chong ba T1) véi 6ng H; Gidy chiimg nhan cua 6ng D, ba T3; Gidy
sang nhugng cua ong D, ba T3 v4i ong P1; Gidy sang nhuong giita 6ng D1 véi
6ng O. Toan bo cac tai liéu trén lién quan tryc tiép dén viéc chimg minh nguén
gbc sir dung dat ciia cac duong sy nhung chua dugc Toa an huyén B xac minh,
thu thap trong hd so vu an.

Nhu vay, qua 101 khai va cac tai liéu do ba T1 cung cip cho thay, viéc
thira 153 cua ong T duoc chuyén nhuong cho ba T1 1a ¢6 xay ra trén thyc té, sau
d6 ba T1 chuyén nhuong cho 6ng T1 va 6ng O nhung viéc chuyén nhuong
khéng rd rang, thi tuc chuyén nhuong khong tuan thu quy dinh nén c¢6 sy nham
1an gitra cac thtra dat. Ngudn gbc dat 1a caa 6ng T mic du duge chuyén nhuong
qua nhiéu ngudi tuy nhién ngudi truc tiép st dung tir trude dén nay chi c6 dng
O. Thuyc té thi ong T1, dng N 1a nguoi nhan chuyén nhugng va duge cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nhung chua nhan dat st dung, sau d6 6ng N lai
tiép tuc chuyén nhugng cho dng E va xay ra tranh chép.

Theo don cta 6ng O va Vin ban yéu cau xac minh thu thap ching cr cia
Vién kiém sat nhan dan huyén B, T0a 4n cip so tham da lay 10i khai ctia ba T3,
ba T1. Pong thoi, thu thap cac tai liéu vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 288 tir
6ng T1 cho dng N, sau d6 6ng N tach thira 288 thanh 2 thira (142, 423) roi
chuyén nhuong thira 423 cho 6ng E. Tuy nhién, Toa &n cap so thim khong dua
nhitg ngudi trude day di chuyén nhuong dién tich dt dang tranh chap nhu 6ng
T, 6ng T1, 6ng N va ba T1 1a nguoi nhan chuyén nhuong tir ong T sau d6
chuyén nhuong lai cho 6ng O vao tham gia té tung va xac minh, thu thap céc tai
liu ching ctr ¢6 lién quan; lay 10i khai ctia 6ng L 14 nguoi c6 dat giap ranh dat
6ng O mua cta ba T1 dé xac dinh ranh giéi, vi tri cac bén chuyén nhugng cho

nhau dé Iam can ctr giai quyéet vu an. Toa an cap so tham chi can clr vao giay
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chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho nguyén don trong khi bi don 1a ngudi
truc tiép canh tac, str dung dat tir truée dén nay 1a chua da cin ctr vitng chic gay

thiét hai ¢én quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

Ngoai ra, don khéi kién 6ng E yéu cau 6ng O tra dién tich dat 172,9m?
thudc thira 423, to ban do s6 77 theo nhung cip so tham da giai quyét luén phan
16 gi6i 65m” trong khi 6ng E khong c6 don khéi kién bd sung 1a vuot qua yéu

cau khéi kién ctia nguyén don.

Nguyén don khdi kién tranh chp quyén sir dung dat thudc loai tranh chap
khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé phi, 1& phi Toa an caa Uy
ban thuong vu Qudc hdi, cap so thAm budc dng O, ba T chiu an phi c6 gia ngach
l1a khong dung.

Tir nhitg phan tich trén cho thdy cap so thim chua thu thap day du cac
tai liéu chimg ctr, dua thiéu ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia
t6 tung 14 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé
khic phuc dugc. Do d6 can chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong va khang cdo cua 6ng O. Huy ban 4n so tham, giao hd so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai.

[4] Vé an phi: Do hily 4n so tham nén duong sy khang cdo khong phai
chiu 4n phi dan su phac tham; an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc
Toa an cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luét t6 tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Xu:

1. Huy toan bo Ban an dan su so tham sd 29/2021/DS-ST ngay 07/7/2021
Tda 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Dong. Giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan huyén B thu ly, giai quyét lai theo thii tuc chung.

2. V& an phi: Hoan tra cho 6ng Pham Vin O sb tién 300.000d tam Gng an

phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2017/0005057 ngay 02/8/2021 ctia Chi cuc
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thi hanh &4n dan sy huyén B. An phi dan su so tham va chi phi tb tung s& dugc
quyét dinh khi Toa 4n nhan dan huyén B thu 1y, giai quyét lai vu 4n.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAMTHAM
- TANDTC (01); PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh LD (01);

-TAND H.B (02); (dﬁ ky)

- Phong KTNV&THA (01);

- Céc duong su (03);

- Luu AV — HS (03).
Vii Thi Nguyét



