TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 425/2023/DS-PT.
Ngay: 13-12-2023

V/v: tranh chdp hop dong

Chuyén nhwong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thj Phiic

2. Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

_ - Dai dién Viégn kiém sdat nhdn déan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 12 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhén dan
tinh Long An tién hanh xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so
338/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Béan 4n dan sy so tham s6 84/2023/DS-ST ngdy 26 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 732/2023/QP-PT ngay 10 thang 11
nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don:
1. Ba VO Thi Thu A, sinh nam 1989.
Dia chi: Ap B, xi L, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Duy B, sinh nim 1990.
Dia chi: Ap C, xa P, huyén C, tinh Long An.

Bi don: Qng Tran Minh T, sinh nim 1988.
bia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua éng T: Ong Tran Van T1, sinh ndm 1960.
bia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Viét T2, sinh nam 1981,
Dia chi: s6 F Qudc 16 E, khu phé T, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
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2.Ba Lé Thi Lé T3, sinh nam 1989 (v 6ng T).

Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T3: Ong Tran Van T1, sinh nam: 1960.
Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.

3. Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich T4.

Dia chi: s6 B duong N, khu phé H, thj trdn C, huyén C, tinh Long An.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1951.

5. Ong V& Vin P, sinh ndm 1946.
Cung dia chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi lam ching: ,
1. Ong Nguyen Hiru TS. Dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Truong Thanh P1. Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Vin T6. Pia chi: 4p P, xi P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba V3 Thi Thu A va 6ng Nguyén Duy B.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyén Duy B va ba V6 Thi Thu A trinh bay: Vao nam
2020, do gap kho khan nén vg chong ong co vay cua ong Tran Minh T so tién 13
300.000.000 dong, mdi thang tra tién 1ai 1a 7.500.000 dong Viéc vay tién khong
1ap thanh van ban, chi thoa thuén bang 101 n6i. Thoi diém d6, éng T yéu cau vg
chong ong ra Van phong Cong chung Nguyen Thi Bich T4 ky gidy uy quyén
thtra dat s6 743, to ban d6 s6 5 cho ong T dé dam bao cho khoan vay, dén khi co
du tién thi ong T cho chudc dat lai. Vi chd quen biét, than tinh, vo chong ong tin
turong nén khi 6ng T dua gidy t0, hop déng thi ky tén, khong doc lai va khong
biét noi dung. Do do, 6ng T da tu y sua d6i tir hop dong uy quyén thanh hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat khién 6ng ba bi lira ky tén vao ma
khong phat hién. Vo chong ong khong cé giit ban hop dong nao.

Sau khi ky hop dong cong chimg, 6ng T giao cho 6ng s6 tién 280.000.000
d6ng, sau khi trir di phi hoa hong va iy trude 01 thang tién 13i. Khoang hon 1
thang sau, vo chong ong vay thém cua 6ng T 80.000.000 dong. Ong co tra 1ai
hang thang cho éng T, mdi thang 7.500.000 dong, riéng 02 thang cudi 1a dong
5.000.000 dong vi hai thang cudi 6ng di thanh toan cho ong T xong 180.000.000
ddng, con ng lai 200.000.000 dong. Ong thanh toan 13i duoc 7-8 thang thi kho
khin qua khong tiép tuc déng 1ai nira, co béo véi ong T va ong T dong y. Nhu
vay, tinh dén nay vo chong éng con ng lai ong T sd tién gdc 1a 200.000.000 dong.
Gan day, vo chong 6ng lién lac v6i ong T dé chude lai dét thi ong T khong phan
héi. Khi ong khong lién lac duge voi 6ng T, ong c6 nhd cha rudt 1a ong Nguyen
Vin T6 dén gip 6ng T1. Trong cudc nodi chuyén voi ong T1 (co cung cap doan
ghi &m cho Toa an), ong T1 c6 noi 1a 6ng T tron r0i, khong lién lac dugc. Dong
thoi ong T1 co giai thich viéc uy quyén, cam so vay tién. Qua do, ong T1 biét
viéc 6ng T cAm so cua vo chong 6 ong. Ong T1 trinh bay cho rang ong T1 c6 mat
tai Phong C, dua 600.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong 1a khong dung,
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Viéc lam cua ong T trai voi quy dinh phap luat, gay anh huong dén quyen va loi
ich hop phap cua vo chdng 6ng. Do d6, vo chong dng khai kién yéu cau Toa an
giai quyet

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét sé cong ching 9715,
quyen s 10/TP-CC- SCC/HDGD ngay 18-4-2020 giira ba Vo Thi Thu A, 6ng
Nguyén Duy B v6i ong Tran Minh T tai thira dat s6 743, to ban dd s6 5, dit toa
lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

- V6 hi¢u Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
32117, Quyén sd 33/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-10-2022 gitra ong Tran

Minh T ‘ba,Le Tnl Lé T3 voi ong Nguyén Viét T2. Pt toa lac tai thira dat sd 743,
to ban do so 5, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Bi don ong Tran Minh T, ba Lé Thi Lé T3 ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén
ong Tran Van TI trinh bay: Ong T va ba T3 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia ba A va 6ng B. Xac dinh ngay 18/4/2020, 6ng Tran Minh T ¢6 nhan chuyén
nhuong thira dat sb 743, to ban dd sb 5, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long
An tu vg chong ong Nguyen Duy B va ba Vo Thi Thu A, véi gia 600.000.000
ddéng. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai Van
phong C1. Luc thoa thuan mua voi gia 600.000.000 dong, bén ban chiju tit ca chi
phi va nghia vy tai chinh nén vo chong 6ng B, ba A noi luc ra cong chimg bén
mua khai gi4 Nha nudc gitm cho bén ban dé dong thué thip theo gia Nha nudc
nén khai gia khi ky céng ching 1a 20.000.000 déng. Khi ky tén va cong ching
xong, 6ng T thanh toan tién ddy du, thanh toan mot 1an bang tién mat va trir lai
tién ma bén ban khong c6 tién dong thué nén nhd bén mua dong dum. Cho nén
khi bén mua tra tién thi khau trir lai voi s6 tién 1a 10.000.000 dong. Sau khi ky
Hop dong chuyén nhugng, do ban viéc nén dén ngay 26/10/2020, o6ng T mai uy
quyén cho 6ng Tran Vin T1 ndp hd so lam thu tuc cp Glay ching nhan quyén
st dung dat cho 6 ong T. Pén ngay 19/11/2020, 6ng T duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Pén ngay 13/10/2022, do can tién kinh doanh nén 6ng T va baThanh dai
chuyén nhuong lai phan dét trén cho ong Nguyén Viét T2. Khi nhan chuyén
nhuong phan dat trén, ong T da thuc hién day du cac thu tuc theo quy dinh phap
luat. Vo chong ba A va ong B ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong T, hop dong c6 cong chimg theo quy dinh phap luat. Sau 4o, ong T duoc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Tir trude dén nay, gitta 6ng T va ba A,
ong B khong hé co quan hé vay muon tién.

Khi 6ng T ky Hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg véi vg chong
ong B, ba A, c6 mat cua 6ng T1. S tién 600.000.000 dong ong T giao cho vo
chong ba A 1a cia 6ng T1. Do 6ng 1a cha rudt cia ong T nén Ong dong y giao
thira dat néu trén cho ong T dimg tén va toan quyén quyét dinh.Viéc vo chong ba
A cho ring vi tin tuong ong T nén mai ky tén vao cac tai liu 6ng T dua, khong
biét d6 1a Hop dong chuyén nhuong 1a khong hop ly. Ong chung kién vo chong
ong T, ba A c6 dén Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich T4, Hop ddng ludn
duogc ghi rd tiéu dé khi dua cho cac bén ky. Ca hai vo chong ba A cung ky tén thi
khong thé noi 1a khong doc, khong biét minh ky vao Hop dong chuyén nhuong.
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Ong xac dinh ba A, vo chdng ong T6 c¢6 dén nha ong néi chuyén nhu doan
ghi 4am ma nguyén don cung cip. Thoi diém dén nha 1 lac 6ng chwa nhan uy
quyén cua T, ong khong biét gi vé viéc 1am an giita T va vo chong ba A. Khi ong
T6 va ba A dén thi ong nghi 1a ong T6 cam sb cua ong T6 ddi véi phan dat o P,
khong biét 1a dat & L cua ba A nén khong néi 1a 3 mua roi. Sau d6, 6ng co giai
thich voi phia 6ng T6 chuyén cam so, uy quyén theo 1& thong thuong & dia
phuong. Bong thoi cling dua ra tinh canh gia dinh minh, 6ng T cling c6 vay
muon va cam s6 cho nguoi khac, hi¢én khong thanh toan duoc nén cling bi mat so.
Thoi diém d6, 6ng T dang mat kha ning chi tra nén tam thoi lanh mat, khi c6
ngudi dén nha hoi thi 6ng ¢6 héi tham tinh hinh, néu co glay to vay muon dang
hoang thi trong kha ning, vo chong 6ng s& tim cach giai quyét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viét T2 trinh bay: Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ngay 13/10/2022, éng c6 mua thira dat s6 743, t& ban do sb 3,
dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An tir vg chong ong Tran Minh T va ba
Lé Thi Lé T3. Viéc chuyén nhuong cé lap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va cong chimg tai Van phong C1. Gia chuyén nhuong 1a 1,3 ty dong.
Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong, ong di ndp hd so vao Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C, ciing nhu thuc hién cac nghia vu tai chinh.
Hién thira dat 743 do 6ng Nguyén Viét T2 ding tén quyen s dung dat va st
dung cho dén nay. Sau khi ding tén quyén st dung dat, ong co tién hanh nho
nguoi do dac, cam ranh dat va c6 gip cha ba A, cha ba A ciing dong ¥ giao ranh,
Hién trang 13 phan dét trong, trén dat c6 mot ph::in can nha tam, nha nghi mat,
mai tol, cot gd; mot phan nha san, mot phan choi ga cua cha ba A, éng va cha ba
A théng nhat khi ndo c6 nhu cau sir dung dét thi yéu cau thao d&, hién van dé cha
ba A su dung.Gilta 6ng va ong T khong hé c¢6 quen biét trudc day. Sau nay khi
nghe thong tin 6ng T can chuyen nhuong dat, 6ng da lién hé, xem thira dét trén
ban db, biét vi tri dat nén dong y va thuong luong mua.

2. Ong Vé Vin P trinh bay: Ong la cha rudt cia ba A. Nam 2007, ong da
tang cho ba A mdt phén dat thude thira 743. Tur khi tang quyén st dung dit cho
ba A dén nay, ong van la nguoi quan ly, su dung phan dat néu trén. Trén phan
dat c6 mot phan nha nghi mat, mot phan nha san, mot phan choi ga va cay col
trén dat. Ong d3 ting cho thira dat 743 cho ba A nén ba An toan quyén quyet
dinh, 6ng khong c6 tranh chap hay yéu cau gi. Truong hop chu sir dung thira dat
743 ¢6 nhu cau st dung thuc té, ong s€ tu thuong lugng thao dd, di doi cac tai
san trén dat. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an niy va dé nghi Toa an giai
quyet vu an vang mat ong.

3. Ba Nguyen Thi H trinh bay: Ba la vg cua 6ng P. Ba théng nhét voi y kién
ctia ong P va dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit ba.

Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong Nguyen Hiru TS trinh bay: Ong 13 ban cing x6m voi ong T, 6ng B.
Khi cung uong ca phé, 6ng c6 nghe ong B hoi vay ong T tién, va cam Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Sau d6, 6ng c6 ching kién ong B tra 14i cho ong
T 2-3 1an & quan ca phé.
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2.0ng T ruong Thanh P1 trinh bay: Ong 14 ban bé cing x6m véi 6ng B,
ong c6 chirng kién 6ng B tra tién 131 1 1an cho 6ng T tai quan ca phé.

3. Ong Nguyén Vin T6 trinh bay: Ong 1a cha rugt cua 6ng B. Ong ¢ nghe
con dng noi lai nén dng biét viéc ong B cam so vay tién cia ong T. Ong mot lan
chd con dau 1a ba A va hai 1an chd vo dén nha 6ng T1 dé hoi chudc lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Can Giudc tién hanh hoa gidi nhung cac
bén duong su khong thda thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 26/7/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Can Giudc da tuyén:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat TH tung dan sy; cac Piéu 167, Piéu 188 Luat Bat dai; Piéu 117, Piéu
502, Piéu 503 Bo luat Déan su; Pidu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba V& Thi Thu A, 6ng Nguyén
Duy B vé viéc yéu cau Toa an tuyén:

- V6 hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 9715,
quyén sd 10/TP-CC-SCC/HPGD ngay 18/04/2020 giira ba V5 Thi Thu A, ong
Nguyén Duy B véi 6ng Tran Minh T ddi véi thira dat s6 743, to ban d6 s6 5, dién
tich 100m?, dat & tai nong thon, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An;

- V6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
32117, quyén s 33/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/10/2022 gilia Ong Tran

Minh T, ba L€ Thi L& T3 voi ong Nguyén Viét T2 d6i v6i thira dat 743, to ban
do so 5, dién tich 100m?, dat ¢ tai néng thon, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, nguyén don ba Vo Thi Thu A va ong Nguyén
Duy B c6 don khang cdo toan bo ban an dan su so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr
cap phuc tham xem xét stra ban an so thim theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khong rut don khoi kién, khong rat
don khang cao, bi don git nguyén y kién. Cac bén duong sy khong dé nghi thoa
thudn vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& tha tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Qua xem xét hd so vu 4n va yéu cau khang céo ctia nguyén
don ba V5 Thi Thu A va ong Nguyén Duy B, nhan thay: Ba A, 6ng B cho rang
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/4/2020 giita vo chong ong
ba véi ong T 13 hop ddng gia tao dé che gidu giao dich vay tai san vdi sd tién vay
1a 300.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay éng T yéu cau vo chong 6ng ra
van phong cong chimg ky gidy tuy quyén thira dat s6 743, do vo chdng 6ng tin
tuong 6ng T nén ky ma khong doc lai ndi dung. Ong B, ba A cung cp ching cir
la doan ghi am gitra ba A, ong T6 1a cha rudt 6ng B va 6ng T1 cha rudt ong T.
Ong T1 xé4c nhan 6ng T6, ba A c6 dén nha dng noi chuyén nhu doan ghi 4m ba A
cung cap.

Xét thiy, ndi dung doan ghi 4m khong thé hién sd tién vay, ngdy vay cu
thé gitta vo chong ba A va ong T (ba A n6i ba c6 cam s6 cho 6ng T 200 triéu),
ong T1 ciing khong biét viéc cam cb dé vay muon tién ndy giita 6ng B va ba A
v6i ong T va day ciing khong phai 1a ghi am truc tiép véi 6ng T nén khong thé
lam chung ctr ching minh cé viéc vay tai san theo nhu ba A, dng B trinh bay.
Ong B, ba A ciing khong cung cdp duoc gidy muon tién ciing nhu viée tra 1ai
7.500.000d/thang nhu 6ng ba trinh bay, phia 6ng T khong thtra nhan cé viéc vay
muon tién ma khing dinh 13 chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba A, ong B va ong T phu hop quy dinh
cua phap luat nén khong bi vo hiéu.

Ong T duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat thora 743 ngay
19/11/2020, ngay 13/10/2022 vo chong 6ng Trung chuyén n thira dat trén cho

ong Nguyén Viét T2 va ong T2 da dugce Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai
huyén C chinh 1y bién dong trén gidy chtrng nhan quyén sir dung dat.

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 13/6/2023 trén thira 743 c6 mot
phan nha san c6 két céu gd tap, mai la dugc dung trén mot phén dat ao, mot phan
can nha mat co ket céu cot g, san gach men, mai tol, mdt phan choi 14 (choi ga)
va mot s6 cay cdi trén dat 13 tai san cua ong Vil Van P2 la cha ba A, ong P2 van
dang quan 1y st dung tai san nay tir khi ting cho quyén sir dung dat cho ba A dén
nay (tai san nay 6ng P2 xay dung tir trudc khi cho dét ba A). Theo 6ng P2 thi
thira dat sb 743 6ng da cho ba A, ba A dugc toan quyen quyét dinh d6i véi thia
dat nay, con cac tai san trén dat da 1au nam, chi 1a mét s6 céy tap khong dang gia
nén 6ng khong tranh chap hay yéu cau gi ddi vai cic tic san nay. Tai Bién ban
ghi ¥ kién ctia duong sy ngdy 13/6/2023, 6ng P2 va vo 1a ba Nguyén Thi H ciing
xac dinh khéng co tranh chip hay yéu cau gi trong vu 4n, trong trudng hop chu
su dung thtra 743 ¢6 nhu cau sir dung thuc té ong s¢& tu thuong lugng thao do, di
doi. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat gitra vo chong ong T va ong T2 dam bao
phu hop theo quy dinh tai Piéu 117 cua B luat dan sy nén 6ng B va ba A yéu
cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a khong cé co s6.

‘ Tir nhitng phan tich trén: D& nghi Hoi dozlg xét xir khéng chip nhan yéu
cau khang cao cua ba V6 Thi Thu A, 6ng Nguyén Duy B. Can ctr khoan 1 Diéu
308 cua BG luat To tung dan su, d€ nghi git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc:

[1.1] Bon khang c4o cua ba Vo Thi Thu A va 6ng Nguyén Duy B dugc lam
dung theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu thu tuc phic tham.

[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
phtt hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ciia Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& viéc vang mit caa duong su: 6ng V5 Vin P va ba Nguyén Thi H,
Van phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T4 c¢6 don dé nghi Toa an xet xur Vang
mat. Can cir Piéu 296 cta Bo luat TS tung dan sy Toa 4n tién hanh xét x{r vang
mat nhirng nguoi nay.

(2] Vé noi dung: X¢ét khang cao cia nguyén don ba V6 Thi Thu A va ong
Nguyén Duy B, thiy rang ngay 18/4/2020, ba V& Thi Thu A va ong Nguyén Duy
B véi 6ng Tran Minh T ¢6 ky Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dit tai
Van phong C1. Noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién ba V6 Thi Thu A va 6ng Nguyen Duy B chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira dat sb 743, to ban dd sb 5, dién tich 100m2, loai dét & tai nong thon, dat
toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An cho 6ng Trén Minh T. Xét théy, vé mat
hinh thirc va ndi dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
dugc thuce hién dung theo quy dinh cta phap luat. Ngay 19/11/2020, 6ng Tran
Minh T da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 743 bang
hinh thtrc dang ky bién dong.

[2.1] Phia ba A va éng B cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 18/4/2020 giita vo chong dng, ba véi ong T 13 hop dong gia tao dé che
gidu giao dich vay tai san giita ba A, ong B va 6ng T véi sb tién vay la
300.000.000 dong, dé dam bao cho khoan tién vay ong T yéu cau vo chong ong
ra Van phong cong chimg ky gidy ty quyén thira dat s6 743 dé lam tin, do vo
chdng 6ng B tin tuong 6ng T nén ky ma khong doc lai ndi dung. Ong B va ba A
cho rang, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/4/2020 1a gia tao,
thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngoai ra, 6ng B, ba A
c¢6 cung cap chung cir mot doan ghi 4m vé cudc ddi thoai giira ba V5 Thi Thu A,
ong Nguyén Vin T6 (cha rudt cia 6ng B) va 6ng Tran Van T1 (cha rudt ctia ong
T). Ong Tran Van T1 di dugc tiép can doan ghi Am nay va x4c nhdn phia ba A
c6 dén nha ong noi chuyén voi ndi dung nhu ba A cung cdp. Qua xem xét doan
ghi 4m, thiy rang doan ddi thoai nay khong truc tiép noi chuyén véi ong T, ma
nodi chuyén véi ong T1 1a cha cia 6ng T. Trong doan ghi am khdéng c6 ndi dung
nao dé cap dén sd tién vay cu thé giita vo chong ba A véi 6ng T. Pong thoi noi
dung ghi am thé hién ong T1 khong biét viéc cam cb quyén sir dung dat dé vay
muon tién gilta vo chong ba A véi ong T. Do d6, khong xem ndi dung ghi 4m
nay 1a ching cir d@é chimg minh c6 viéc vay tién nhu ba A, 6ng B di trinh bay.
Ong B, ba A ciing khong cung cdp dugc chimg cr 13 vay tién va c6 tra tién 1ai
cho 6ng T mdi thang 7.500.000d/thang nhu 6ng B va ba A xac dinh, phia 6ng T
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khong thira nhan c6 viéc cho ba A va 6ng B vay tién ma khing dinh 13 6ng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit tir ba A va ong B. Hién tai, 6ng T da duoc cp
gidy chirng nhin quyén sir dung dat tai thira dat s6 743 ngay 19/11/2020 va ngay
13/10/2022 vo chong ong Trung chuyén n quyén sit dung dat tai thira dat trén
cho 6ng Nguyén Viét T2 va 6ng T2 di duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén C chinh 1y bién dong gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Do do,
Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
18/4/2020 gitra ba A, 6ng B vo1 6ng T 1a c6 can cu.

[2.2] D6i v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
13/10/2022 giita 6ng Tran Minh T, ba Lé Thi Lé T3 va ong Nguyén Viét T2. Xét
thdy, sau khi 6ng T2 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dén ngay
01/11/2022, ong T2 duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat s6
743. Phia 6ng T2 da nhan d4t va da xac dinh ranh gioi dét trén thuc té.

[2.3] Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 13/6/2023 trén thira dat sb 743
co6 mot phf?m nha san c6 két ciu g tap, mai 14 dugc dung trén mot ph::in dét ao,
mot phf?m can nha mat c6 két ciu cot g0, san gach men, mai tol, mot phén choi l1a
(choi gd) va mot sb cay cbi trén dat 1a tai san ciia 6ng Vi Vin P2 1a cha ba A,
ong P2 van dang quan 1y sir dung tai san nay tir khi ting cho quyén st dung dat
cho ba A dén nay (tai san nay ong P2 xay dyng tir trudc khi cho dat ba A). Theo
ong P2 thi thira dat s6 743 6ng da cho ba A, ba A duoc toan quyén quyét dinh
ddi véi thira dat nay, con cac tai san trén dat d3 1au nam, chi 1a mot sb cay tap
khong dang gia nén ong khong tranh chip hay yéu cau gi d6i véi cac tai san nay.
Tai Bién ban ghi ¥ kién vo chong ong P2 va ba H ngay 13/6/2023 thi 6ng P2 va
ba H ciing x4c dinh khong c6 tranh chip hay yéu cau gi dbi véi quyén sir dung
dat nay, trong truong hop chu st dung thira dat s6 743 c¢6 nhu cau st dung 6ng s&
tu thao d&, di doi, khéng yéu cau bdi thuong. Nhu vay, viée chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita vo chong éng T voi ong T2 phu hop theo quy dinh tai
Piéu 117 cta Bo luat Dan su, nén 6ng B va ba A yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a khong cé can ct.

‘ Tir nhitng phan tich trén: Xét thay Toa cap so tham khong chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba A, 6ng B la c6 can cur va phu hop véi ching cir
c6 tai ho so, khang cdo cua 6ng B va ba A khong c6 cu clt nén khong duoc chap
nhan.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An la ¢6 can cu.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba V& Thi Thu A va 6ng Nguyen Duy B
mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi, do khang céo khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
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Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khoéng chap nhdn yéu cau khang céo cta nguyén don ba V5 Thi Thu A va
ong Nguyén Duy B.

Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 26/7/2023 cia
Toa &n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

‘ Can cu lghoén 3 Di:éu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khog”m 1 Piéu 39,
bicu 272, biéu 273, Diéu 296, biéu 147, biéu 148 cua B luat To tung dan su
2015;

Cin ctr Dicu 117, bicu 502, Piéu 503 cua BJ luat Dan sy nam 2015; Picu
167, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Cin ct Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba V& Thi Thu A, 6ng Nguyén
Duy B vé viéc yéu cau Toa an tuyén:

1.1 V6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
9715, Quyen s6 10/TP-CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2020 gitta ba V5 Thi Thu A,
ong Nguyén Duy B voi ong Tran Minh T tai thira dat 743, to ban do s6 5, dién
tich 100m?, dat & tai nong thon, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

1.2 V6 hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
32117, Quyén sé 33/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-10- 2022 gitta 6ng Tran
Minh T, ba L& Thi L¢ T3 vai ong Nguyén Viét T2 tai thira dat sb 743, to ban d6
sO 5, dién tich 100m% dat & tai nong thon, dat toa lac tai xa L, huyen C, tinh
Long An.

2. Vé an phi dan su SO tham: Ba V& Thi Thu A va ong Nguyén‘ Duy B phai
lién déi chiu 600.000 dong an phi, nhung duoc khau trir 600.000 dong tién tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012006 ngay 05/05/2023 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén Can Giudc.

3. V& chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 600.000 dong, ba A va ong B phai
chiu toan bo (s6 tién nay ba A va ong B da nop xong).

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Vo Thi Thu A va Ong Nguyén Duy B mbi
ngudi phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khau trir sO tién tam Gng an phi da
nop 1a 600.000 dong theo cac bién lai thu tién sd 0012353 va 0012354 cung ngay
08/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
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Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luét thi hanh 4n dén su. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.

Phung Thi CAm Hong
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