TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 168/2022/DS-PT
Ngay: 07/9/2022
V/V: Tranh chép hop ddng dit coc;
yéu cau hity hop dong iy quyén va
yéu cau cham dut hanh vi can tro
thue hién quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phdn: Ong Lé Lam Son

Ong Vii Thé Manh

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pqi dién Vien kiém sdt nhén dén tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 5 va 07 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Kién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé 35/2022/TLPT-
DS ngay 20 thang 4 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong dit coc; yéu cau huy
hop dong iy quyén; yéu cau cham dit hanh vi can tré thyuc hién quyén sir dung dat.

Do Ban an dén sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 13 ngay 20 thang 01 nim
2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd PQ, tinh Kién Giang bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 47/2022/QP-PT ngay 29
thang 4 nam 2022; Quyét dinh tam nglng phién toa phtc tham sb 15/2022/QD-PT
ngay 20 thang 5 nim 2022; Thong bao mé lai phién toa sé 287/TB-TA ngiy 26
thang 8 ndm 2022 gitra cadc duong su:

- Nguyén don:

1. Chi Nguyén Thuy D, sinh ndam: 1976 (Vang mat);

2. Anh Lam Phuong A, sinh nim: 1976 (Ving mit);

Cung dia chi: S6 1/16 CCL, phuong A, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ba Duong Thi Xuan H, sinh nam: 1955. Pia chi: S6 178C NVT, phudng B,
quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh (Cé mit tai phién toa ngay 20/5/2022; ving mat
tai phién toa ngay 07/9/2022).

2. Ba Nguyén Ngoc Th, sinh nam: 1960. Dia chi: S6 12 TTT, phuong BT,
quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 don xin vang mat tai phién toa ngay
20/5/2022; c¢6 mat tai phién toa ngay 07/9/2022).

(Theo gidy uy quyén ngay 15 thang 01 nam 2018).

- Bi don: Ong Lé Hoai Kh, sinh nam: 1973. Pia chi: S§ 18/35B/5 NTMK,
phuong DK, quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Tam tra: Tang 10 chung cu SG
pearl 92 NHC, phuong 22, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh (Ving mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong V5 Quang Th, sinh nim 1974,
Pia chi: Ap TH, xi BS, huyén HP, tinh Kién Giang (Theo gidy Uy quyén ngay 12
thang 02 nam 2018) - (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 don xin vang mait).

2. Ba Duong Thi Xuan H, sinh ndm: 1955. Dia chi: S6 178C NVT, phudng B,
quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh (Cé mit tai phién toa ngay 20/5/2022; ving mat
tai phién toa ngay 07/9/2022).

3. Ba Nguyén Ngoc Th, sinh nim: 1960. Pia chi: S6 12 TTT, phuong BT,
quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 don xin vang mit tai phién tda ngay
20/5/2022; c6 madt tai phién toa ngay 07/9/2022).

4. NLQA4.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia NLQ4: Ba Dwong Thi Xuén H, sinh nim:
1955. Pia chi: S6 178C NVT, phuong B, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh (C6
mit tai phién toa ngay 20/5/2022; vang mat tai phién tda ngay 07/9/2022).

5. NLQ5.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia NLQ4:

- Ong Pao Qudc V, sinh ndm 1978. Pia chi: Khu phé 10, phudng DD, thanh
phé PQ, tinh Kién Giang (C6 mit).

- Ong Tran Hoang T, sinh nim 1979. Dia chi: W3-1005 Sunrise Central TH,
quan N, Thanh phé H6 Chi Minh (Cé don xin ving mit).

(Theo gidy Gy quyén ngay 07 thang 08 nim 2018).

6. NLQ6 (C6 don xin vang mat).



7. NLQ7 (C6 don xin vang mat).
- Ngueoi lam chimg: NLC (C6 don xin ving mit).
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Hoai Kh; NLQS.

- Ngwoi khdang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd PQ, tinh
Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don chi
Nguyén Thiy D va anh Lim Phuong A iy quyén cho ba Dwong Thi Xuin H
trinh bay:

Nim 2003, ba Duong Thi Xuan H, ba Nguyén Ngoc Th, NLQ4 va 6ng Lé
Hoai Kh hun vén dé mua hai thira dat gom: Thua dat thr nhat c6 dién tich
8.667m2, tai thtra s6 0, t& ban d6 s 0 toa lac tai ép RH, xa HN, huyén PQ (nay la
thanh phé PQ), tinh Kién Giang, theo gidy chiig nhan quyén sir dung (CNQSD)
dat s6 QHN000140 QSDD/151/D-UB do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé PQ,
tinh Kién Giang cip ngay 05/5/2004 di dang ky thay doi ngay 01/6/2004 va phé
duyét chap thuan sé 447/D-UB ngay 26/5/2004 va thia dat thi hai c¢6 dién tich
2.177m2, tai thira sb 10, to ban d6 s6 05 toa lac tai ép RH, xa HN, thanh phé PQ,
tinh Kién Giang, theo gidy CNQSD dat s6 QHN000128 QSDP/166/D-UB do
UBND thanh phd PQ, tinh Kién Giang cip ngay 04/9/2003 da dang ky thay do6i
ngay 19/4/2004 va phé duyét chap thuan s6 460/D-UB ngay 06/11/2003. Hai thira
dat nay ba H, ba Th, NLQ4 va 6ng Kh déu dong y cho chi Nguyén Thuy D dung
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 26/6/2014, do c6 nhu cau lam
thu tuc chuyén d6i gidy CNQSD dat tir s6 d6 sang s6 hong, nhung vo chong chi D
thuong xuyén di lam dn & nudc ngoai, nén 1ap hop dong ty quyén cho ba H va ba
Th dé 1am thu tuc gidy to. Ngay 08/6/2016, ba H va ba Th ciing di nudc ngoai nén
v, chong chi D tiép tuc 1am hop dong uy quyén lai cho ong Lé Hoai Kh véi ndi
dung 13 bén dugc Gy quyén phai thong bao cho bén ty quyén vé viéc thuc hién ty
quyén, giao lai tai san hodc loi ich thu dugc tir viéc thuc hién uy quyén. Tuy nhién,
dén nay viéc chuyén doi s6 d6 sang sd6 hong van chua thyc hién xong, nhung chi D
phat hién 6ng Kh di chuyén nhuong hai thira dt néu trén ma khong thong béo cho
vo chong chi D va nhitng nguoi hun von biét. Ong Kh ciing khong giao tién nhan
coc 10 ty déng, ma 6ng Kh da nhan ctia NLQ5 theo hop dong viét tay tai NLQ7.
Chi D di nhiéu 1an lién hé véi ong Kh dé giai quyét viéc hop dong dit coc néu
trén, nhung 6ng Kh ¢ tinh né tranh.

Nay vo chong chi D yéu cau Toa 4n giai quyét: Huy hop dong uy quyén gitta
vo chdng chi D véi 6ng Lé Hoai Kh 1ap ngay 08/6/2016 tai NLQ6. Huy hop dong
dat coc gifta ong Lé Hoai Kh v&1 NLQS da ky ngay 10/01/2018 tai NLQ7. Budc
ong Kh phai giao tra hai gidy CNQSD dat néu trén cho vo chong chi D.



Bi don éng Lé Hoai Kh uy quyén cho éng Vé Quang Th, trong qud trinh té
tung va tai phién toa ong Th trinh bay:

Nam 2003, 6ng Kh cung ba H, ba Th va NLQ4 gép vén mua hai 16 dit néu
trén va théng nhit cho chi D ding tén. Ngay 06/6/2016, ba H, ba Th va NLQ4
d6ng ¥ cho chi D chuyén nhuong hai 16 dat trén cho 6ng Kh, hai bén khong lap
hop ddng chuyén nhuong ma lap hop dong ty quyén cho éng Kh tai NLQ6. Viéc
chi D va ong Kh khong 14p hop ddng chuyén nhuong 1a do dat mua da co sd do
chua chuyén sang s6 hong, nén khong ra céng chimg chuyén nhuong duoc, gia
chuyén nhuong va viéc giao tién nhu thé nao, thi ong khong biét.

Thang 11/2017, 6ng Kh lam hop dong viét tay chuyén nhuong cho NLQ1 vai
gia khoang 11 ty dong, NLQ1 giao trudc cho ong Kh 01 ty déng. Hai bén thoa
thuan khi nao Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd PQ cung cip toa do dat
moi tiép tuc 1am hop ddng chuyén nhuong tai cong ching. Sau d6 NLQ1 ty quyén
cho 6ng Kh chuyén nhuong cho NLQ5 hai tha dat trén véi gia 3.2 ty
d6ng/1000m?, NLQ5 da giao cho 6ng Kh miy 14n tién, thi 6ng khong biét. Ong Kh
bao v&i 6ng 1a 6ng Kh nhan ciia NLQ5 10 ty dong, thi phat sinh tranh chép.

Nay 6ng Kh khong théng nhét theo yéu cau ctia chi D, vi dat nay chi D d3 ban
cho ong Kh, nén 6ng Kh méi ban cho NLQ1 va NLQ1 uy quyén cho 6ng Kh ban
cho NLQ5.

NLQ5 iy quyén cho 6ng Pao Quéc V, ong Trin Hodng T trinh bay:

Ngay 31/12/2017, NLQ5 c6 ky hop dong dit coc viét tay voi ong Lé Hoai Kh
(La nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia chii sir dung dat la vo chong chi Nguyén
Thiy D theo Hop dong ity quyén sé 14362 ngay 08/6/2016 tai NLQB) dé dam bao
cho viéc nhan chuyén nhuong quyén s dung dit cta hai thira dat trén. Tai thoi
diém ky hop ddng dit coc, 6ng Kh dang giit ban chinh hai gidy CNQSD dét ddi
v6i cac thira dat néu trén. Theo hop dong dit coc viét tay gitra NLQ5 véi 6ng Kh
c6 thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat trén 1a 3, 2 ty dong/1.000m”. Phuong
thure thanh toan 1am hai dot. Pot 01 NLQ5 dat coc cho 6ng Kh 03 ty déng; dot 02
ngay 18/8/2018 NLQ5 tiép tuc dit coc cho 6ng Kh thém 07 ty dong, tong cong 1a
10 ty ddng. NLQ5 va 6ng Kh cam két trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong,
NLQS5 tiép tuc thanh toan s tién con lai dé thyc hién hop dong chuyén nhuong.
Hét thoi han ky hop dong chuyén nhuong, ong Kh khong thyuc hién hop dong theo
dung hop ddng dic coc, 6ng Kh di vi pham hop déng, NLQ5 khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng.

Nay NLQ5 yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong dat coc ngay 10/01/2018
gitta NLQ5 véi 6ng Kh, ddng thoi bude vo chong chi D va éng Kh phai lién déi boi
thuong gip hai 1an tién dic coc theo hop dong 1a 20 ty dong va hoan tra tién coc 10
ty dong. Tong cong 1a 30 (Ba muroi) ty dong cho ba Thu.
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NLQL tgi bdan tw khai ngay 14/3/2019 trinh bay:

Thang 11/2017, ong Lé Hoai Kh c6 chuyén nhuong cho 6ng hai thira dét trén.
Ong Kh 1a nguoi duge chi st dung dat 1a vo chong chi D @y quyén chuyén
nhuong, nén 6ng va 6ng Kh dén NLQ6 d¢ lap vi bang giao dich hai thira dat trén.
Do vi bang d hét hiéu luc, nén ong khong con luu giir. Gia thoa thuan cia hai thia
dat trén 1a 11 ty dong, 6ng dit coc cho ong Kh 01 ty dong, 6ng cd dén xem dat dé
di dang ky do dac 1am hop thirc héa dé cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat, nhung do phia chi D ngan chin, nén khong 1am thu tuc duge. Do d6, 6ng va
ong Kh khong thé tiép tuc thuc hién hop dong va thoa thuin dimg viéc chuyén
nhuong. Ong Kh cam két néu 6ng Kh chuyén nhuong duogc hai thira dat néu trén
cho ngudi khac, thi ong Kh s& hoan tra cho ong 01 ty dong tién dit coc ma ong Kh
d3 nhan. Ngoai ra 6ng khong c6 ty quyén lai hodc thoa thuan véi 6ng Kh dé éng
Kh chuyén nhuong cho nguoi khac. Ong khong c6 chuyén nhugng quyén sir dat
cho NLQ5 va ciing khong biét NLQ5 1a ai. Hién tai 6ng Kh chua tra cho 6ng 01 ty
ddng tién dit coc, tuy nhién sb tién ndy ong va 6ng Kh tu giai quyét, khong yéu
cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Dwong Thi Xudn H, nlg4 va
ba Nguyén Ngoc Th (NLQ4 va ba Th iy quyén cho ba H): NLQ4, ba Th thong
nhat theo yéu cau ciia vo chong chi D.

NLQ6 tai bdn tw khai ngay 20/10/2019 (tai biit luc s6 382-383):

Vao ngay 08/06/2016, NLQ6 co ching nhan Hop dong uy quyén sb cong
ching 14362 (But luc 458) giita cic bén uy quyén la ong Lam Phuong A, ba
Nguyén Thuy D va bén duoc Gy quyén 1a ong Lé Hoai Kh d6i véi tai san quyén 1a
quyén st dung dat tai thira dat s6 0, to ban d6 s6 0, va quyén sir dung dét tai thia
dat s6 10, to ban dd s6 05 déu toa lac tai 4p RH, xd HN, huyén (thanh phd) PQ,
tinh Kién Giang.

Sau khi kiém tra hd so luu tai NLQB, cin cir vao cac quy dinh cta phap luat
hién hanh, theo hoat dong cua don vi xin trinh bay nhu sau:

Khi ndp hd so yéu cau cong ching, bén ty quyén va bén dugc uy quyén da
xuat trinh cac gidy to sau:

1. Gidy chung nhéan quyén sir dung dat s6 Y 851728, s6 vao so QHN000140
QSDD/151/D-UB do UBND huyén PQ, tinh Kién Giang cip ngay 05/05/2004; da
dang ky thay d6i ngay 01/06/2004.

2. Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 M 980884, sb vao s6 HNI000128
QSDP/166/D-UB do UBND huyén PQ, tinh Kién Giang cip ngay 04/09/2003; da
dang ky thay ddi ngay 19/04/2004.



3. Chtmng minh nhan dan, ho khau, so tam tra cia bén iy quyén la ong Lam
Phuong A va ba Nguyén Thuy D.

4. Chting minh nhan déan, ho khau bén duoc uy quyén la 6ng Lé Hoai Kh.
5. Gidy chimg nhéan két hon ctia ong Lam Phuong A va ba Nguyén Thuy D

Cian ct Diédu 40, Dicu 41, Didu 42, Piéu 43, Diéu 44, Piéu 47 Luat Cong
chtng (nam 2014). Viéc cong ching hop dong oy quyén sd 14362 giira cac bén uy
quyén 1a 6ng Lam Phuong A, ba Nguyén Thuy D va bén duoc iy quyén 1a éng Lé
Hoai Kh, d6i véi tai san ty quyén 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 0, to ban do
$6 0, va quyén st dung dét tai thira dat s6 10, to ban dd s6 05 déu toa lac tai ép RH,
xd HN, huyén (thanh phd) PQ, tinh Kién Giang, Coéng chimg vién NLQ6 di thyc
hién dang trinh ty, tha tuc va néi dung luat dinh. Tai thoi diém cong chung cac bén
d3 ty nguyén thoa thuan giao két hop dong; Cac bén giao két hop ddng c6 ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; Muc dich, néi dung cua hop déng
khong pham vi luat, khong trai dao dirc xa hoi; Cac bén da doc lai hop d@)ng nay,
ddng ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong, di ky vao tiung trang ctia hop dong
trudc mat Cong ching vién.

Tt nhitng cin ctr néu trén, NLQ6 khing dinh viéc céng chung Hop dong ty
quyén sb 14362 gitta bén iy quyén 1a 6ng Lam Phuong A, ba Nguyén Thuy D va
bén duoc uy quyén 1a 6ng Lé Hoai Kh, ddi véi tai san 1a quyén st dung dét tai
thira dat s 0, to& ban dd sd 0, va quyén st dung dAt tai thira dat s6 10, to ban do sd
05 déu toa lac tai ép RH, xa@ HN, huyén (thanh phé) PQ, tinh Kién Giang néu trén
1a hoan toan dung véi trinh ty, thu tuc va ndi dung luat dinh.

NLQ?7 trinh bay (Biit luc so 448):

Ngay 10/01/2018, NLQ7 c6 tiép nhan ho so cta ong Lé Hoai Kh (sinh nim
1973, Chang minh nhéan dan s6 024 333 437 - dai dién theo ty quyén cta 6ng Lam
Phuong A va ba Nguyén Thuy D), thuong trii: 18/35B/5 NTMKh, phuong PK,
Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh va NLQ5 yéu cau cong chimg hop dong dat coc
dé chuyén nhuong hai thira dat, theo hai gidy CNQSD dat sé M 980884 va s Y
851728, dét toa lac tai 4p RH, xa HN, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Can ct Diéu 40, Diéu 41 Luat Cong chimg 2014, Cong chtng vién NLQ7 da
tiép nhan, kiém tra gidy to do cac bén cung cap day du, phu hop voi quy dinh cia
phap luat, nén Cong ching vién da thy 1y ghi vao SO cong ching. Pong thoi da
huéng din nguoi yéu cau céng chimg tuan tha ding cac quy dinh vé thu tuc cong
chtng va cic quy dinh phap luat c6 lién quan dén viéc thuc hién hop dong; Giai
thich cho nguoi yéu cau cong chtng hiéu rd quyén, nghia vu va phap 1y loi ich cta
ho, ¥ nghia va hau qua phap 1y cua viéc tham gia hop ddéng. Sau khi cong ching
vién da soan thao xong hop dong, cac bén tu doc lai hop dong, dong ¥ toan bo ndi
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dung hop dong va di ky vao timg trang ctia hop dong. Trude khi ghi 10i ching, ky
vao timg trang cia hop dong, Cong chimg vién di yéu cau cac bén xuit trinh ban
chinh céc gidy to dé dbi chiéu day du.

Nhu vay, Cong chimg vién NLQ7 d tién hanh cong chimg hop dong dit coc
giira 6ng Lam Phuong A, ba Nguyén Thuy D (Do 6ng Lé Hoai Kh dai dién theo iy
quyén) voi NLQ5 néu trén theo dung quy dinh cua phap luat (C6 kém theo cong
chtng hd so).

Vay NLQ7 dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Bin dn din sw so thim sé 04/2022/DS-ST ngay 13 va ngay 20/01/2022 ciia
Toa dn nhdn déin thanh phé PQ, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Lam Phuong A va chi Nguyén Thuy
D. Tuyén bd: Cham dut thuc hién hop dong uy quyén sb: 14362/ Quyén sb: 06
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/6/2016 tai NLQG6 ky gitta anh Lam Phuong A va chi
Nguyén Thuy D véi 6ng Lé Hoai Kh. Hop dong dit coc sd: 1383/ Quyén sd:
02/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/01/2018 tai NLQ7 gitta 6ng Lé Hoai Kh véi
NLQ5 vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia NLQ5.

- Budc 6ng Lé Hoai Kh phai c6 nghia vu hoan tra s6 tién dit coc da nhan
10.000.000.000 dong (Mudi ty ddng) cho NLQ5.

- Budc 6ng Lé Hoai K phai c6 nghia vu hoan tra 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat gdm: thira sb 0, t& ban db s6 0, dién tich 8.667,0m? theo gidy CNQSD dét
s6: Y851728 vao so cip gidy CNQSD dit sb: QHN000140 cap ngay 05/5/2004
dang ky bién dong ngay 01/6/2004 dat tai 4p RH, xa HN, thanh pho PQ, tinh Kién
Giang dimg tén Nguyén Thuy D va thtra s6 10, to ban do s 5, dién tich 2.177,0m”
theo gidy CNQSD dat s6: M980884 vao so cap gidy CNQSD dat s6: HNI000128
cap ngay 04/9/2003 dang ky bién dong ngay 19/4/2004 dat tai 4p RH, xa HN,
thanh phd PQ, tinh Kién Giang dimg tén Nguyén Thiy D cho anh Lam Phuong A
va chi Nguyén Thuy D.

Truong hop 6ng Kh khong tu nguyén tra 02 gidy CNQSD dat néu trén, thi Co
quan Thi hanh 4n c6 quyén cudng ché budc 6ng Kh tra 02 gidy CNQSD dat trén dé
thi hanh 4n. Trudng hop khong thu hdi dugc, thi Co quan thi hanh an yéu cau Co
quan Nha nudc c6 tham quyén ra quyét dinh hiy 02 gidy CNQSD dét néu trén cap
lai gidy mai cho nguoi dugc thi hanh an.

3. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb: 09/2018/QD-
BPKCTT ngay 08 thang 02 nam 2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén PQ, tinh Kién
Giang (Nay 14 Toa 4n nhan dan thanh phé PQ), tinh Kién Giang.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé lai suat cham tra, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 26/01/2022, NLQ5 ¢é don khdng cdo Bén dn so thdm vdi néi dung:

Yéu cau cip phiic thAm sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu
cau doc 1ap cua NLQS5: Bude vo chéng chi Nguyén Thuy D, anh Lam Phuong A
cung v6i 6ng Lé Hoai Kh phai c6 trach nhiém lién déi tra cho ba sd tién coc 10
(Muoi) ty dong va tién phat coc voi sb tién 14 20 (Hai muroi) ty dong. Tong cong
vo chdng chi Nguyén Thuy D, anh Lam Phuong A, 6ng Lé Hoai Kh phai lién d6i
tra cho ba s tién 1a 30 (Ba muroi) ty dong.

Ngay 28/01/2022, bi don ong Lé Hoai Kh c6 don khding cdo Bdn dn so
tham véi ndi dung:

Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét hity Ban an dan su so tham véi 1y do:
Toda 4n nhan dinh vé tinh chit, va cac tinh tiét lién quan chua ding, dan dén viéc
tuyén mot ban an khong phan anh duoc sy that khach quan anh huéng dén quyén
loi cua Ong.

Ngay 31/01/2022, Vién kiém sdt nhan déan thanh phé PO, tinh Kién Giang
ban hanh Quyét dinh sé 02/QPKNPT-VKS-DS khdng nghi Bén dn so tham véi
ngi dung:

Pé nghi cip phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su
nam 2015 xét xir theo hudng: Stra mdt phan Ban an an dan su so tham néu trén 1a
chép nhan toan bg yéu cu doc 1ap ctia NLQ5, budc chi Nguyén Thuy D, anh Lam
Phuong A va 6ng Lé Hoai Kh phai lién dé1 hoan tra lai tién coc va tién phat coc
cho NLQ5 tong cong 1a 30 (Ba muoi) ty dong, cai sira vé ap dung phap luat, vé an
phi, chi phi thim dinh tai chd ctia duong sy cho dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi Nguyén Thuy D, anh Lam
Phuong A 1a ba Duong Thi Xuan H, ba Nguyén Ngoc Th; Nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Lé Hoai Kh 1a ong V5 Quang Th, Nguoi dai dién theo uy
quyén ciia NLQ5 1a ong Pao Quéc V da thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ghi nhan:

Viéc chi Nguyén Thuy D, anh Lam Phuong A, ong Lé Hoai Kh dong ¥ giao
va NLQ5 dong ¥ nhan quyén st dung dat dién tich 3.500m? (Phan dat 3.500m’
giap voi dat ong Huynh Nguyén Pac V va Nguyén Ngoc M) cho NLQ5 theo To
trich do dia chinh s6 TD 157-2022 ngay 28/8/2022 ciia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién Giang (Xem nhu NLQ5 d3 tra xong tién cho
chi Nguyén Thuy D, anh LAm Phuong A, 6ng Lé Hoai Kh).



Ghi nhén dién tich dat con lai theo To trich do dia chinh s6 TD 157-2022
ngay 28/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién
Giang, anh Lam Phuong A va chi Nguyén Thuy D ¢6 quyén lién hé v6i Co quan
c6 thAm quyén cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi dién
tich dat thuc té st dung sau khi da giao mot phén dién tich dat cho NLQS5 va thuc
hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat dat dai (néu co).

Ghi nhan sy tu nguyén cua NLQS vé viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh
thay anh LAm Phuong A va chi Nguyén Thuy D trong qua trinh thyc hién thu tuc
cp méi gidy chirng nhan quyén st dung dat (néu co).

Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua ctia 6ng LAm Phuong A, ba Nguyén Thuy
D, 6ng Lé Hoai Kh va NLQ5 vé viéc huy hai gidy CNQSD dét sb Y851728, vao sb
cap gidy CNQSD dat sé QHN000140, do UBND huyén PQ (nay la thanh phd PQ)
cap ngay 05/5/2004, ding ky bién dong sang tén ngdy 01/6/2004, dimg tén chi
Nguyén Thuy D va gidy CNQSD dat s6 M980884, vao sb cap gidy CNQSD dit sb
HNI000128, do UBND huyén PQ (nay la thanh ph6 PQ) cap ngay 04/9/2003, dang ky
bién dong sang tén ngay 19/4/2004, dimg tén chi Nguyén Thuy D.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két ludn vu an: Tham phan, Hoi dong
xét xtr phuc tham va cac duong sy tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém nghi an da
thuc hién va chép hanh ding cac quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2
Piéu 308, diém b khoan 5 Diéu 314 Bo luat TS tung dan sy, sira Ban an so tham,
chép nhan toan bg yéu cau doc 1ap cia NLQ5, ghi nhan sy ty nguyén thoa thudn
ctia cac duong su NLQS5, ba Nguyén Thuy D, 6ng Lam Phuong A va ong Lé Hoai
Kh; cy thé ba Nguyén Thuy D, ong Lam Phuong A va ong Lé Hoai Kh, dong y
chuyén nhuong cho NLQ5 s6 dat 14 3.500m? nhu cac bén di thoa thuén; cai stra vé
ap dung phap luat, vé an phi, chi phi thAm dinh tai chd ctia duong su cho dung quy
dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chimg cr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& thu tuc td tung: Nguyén don chi Nguyén Thuy Du, anh Lam Phuong
A ving mit, nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ba Duong Thi Xuan H va
ba Nguyén Ngoc Th cé mit; bi don 6ng Lé Hoai Kh vang mat, nhung c6 ngudi dai
dién theo uy quyén 1a 6ng Vo Quang Th c6 mat; NLQ5 vang mit, nhung cé nguoi
dai dién theo uy quyén 1a ong Pao Quéc V c6 mat; NLQ4 ving mat, nhung co



nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Dwong Thi Xuan H c¢6 mit; nhimg NLQ,
NLQ6, NLQ7 va NLC c6 don xin xét xtr vang mit. Can cir khoan 2, 3 Piéu 296
Bo luat T tung dan sy 2015, Ho1 déng xét xtr (HPXX) van tién hanh xét Xt vu an
theo quy dinh.

[1.2] Vé quan hé phéap luat tranh chéap trong vu an: Céap so tham xac dinh 1a
Tranh chip hop déng dit coc; yéu cau hily hop dong oy quyén va yéu cu tra lai
gidy CNQSD dat. Tuy nhién di v6i yéu cau tra lai gily GCNQSD dat ma cap so
thdm xéc dinh 13 chua chinh xac, nén cép phtc tham xéac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap 1a tranh chip vé viéc yéu cau cham dut hanh vi can trd thuc hién quyén
str dung dat méi ding. Do vay, Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.

[1.3] V& viéc ap dung phap luit ctia cp so thdm can rat kinh nghiém ddi voi
hop ddng ty quyén cac bén giao két ngay 08/6/2016 thi ap dung Bo luat Dan sy
nam 2005 dé giai quyét, con ddi véi hop déng dat coc thi 4p dung Bo luat Dan su
nam 2015 (c6 hiéu luc tir ngdy 01/7/2016 dé giai quyét) thi méi phu hop.

[2] NoOi dung vu an theo 101 trinh bay ctia nguyén don va cac chung cur co
trong ho so cho thdy vo chong chi Nguyén Thuy D va anh Lam Phuong A (theo
giéy chiing nhéan két hon tai bat luc sb 397), vo chéng anh chi c6 cac quyén sur
dung dat theo cac gidy CNQSD dat, ngudi dimg tén trén gidy 1a chi Nguyén Thuy
D cu thé nhu sau:

Gidy ching nhan quyén st dung dat sé M 9808884 do UBND huyén PQ (Nay
1a thanh phé PQ), tinh Kién Giang cap ngay 04/9/2003 (But luc 456), tai thira dat
s6 10, to ban d6 sb 05,d4t trong cay cong nghiép, thoi han sir dung thang 10/2043;
dién tich 2.177m® dét toa lac tai 4p RH, x3 HN, huyén PQ (nay 1a thanh phé PQ),
tinh Kién Giang mang tén Ho 6ng Nguyén Minh Q. Sau d6 Ho 6ng Nguyén Minh
Q chuyén nhuong quyén sir dung sang tén toan bo thira dat nay cho ba Nguyén
Thuy D duoc quyén sir dung dét vao ngay 19/4/2004, dugc ghi tai muc nhitng thay
d6i sau khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat ciia gidy chimg nhan quyén st
dung dét nay.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s Y 851728 do UBND huyén PQ (Nay 1a
thanh phd PQ) tinh Kién Giang cap ngay 05/5/2004 (bat luc 457), tai thira dat sb 0,
t ban d6 s6 0, dat trong cay cong nghiép, thoi han str dung thang 10/2043; dién tich
8.667m?, dat toa lac tai 4p RH, x3 HN, huyén PQ (nay 13 thanh phd PQ), tinh Kién
Giang mang tén 6ng Truong Thanh L. Sau d6 6ng Truong Thanh L chuyén nhuong
quyén str dung sang tén toan bo thira dat nay cho ba Nguyén Thuy D dugc quyén st
dung dat vao ngay 01/6/2004, dugc ghi tai muc nhimg thay do6i sau khi cip gidy
chung nhan quyén sir dung dét cta gidy chirng nhan quyén sir dung dét nay.

Chi Nguyén Thuy D va anh LAm Phuong A cho ring phan dit ndy mua vao
nam 2003 va niam 2004 13 mua chung cua 05 ngudi gom: Ba Nguyén Ngoc Th,
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Phan Quang Ngh, Duong Thi Xuan H, Nguyén Tién T, Lé Hoai Kh, thé hién viéc
mua chung theo bién ban thoa thuan ngay 10/01/2018 (tai bat luc s6 21-22), nhung
bién ban nay c6 07 ngudi ky gdm: Ba Nguyén Ngoc Th, Phan Quang Ngh, Duong
Thi Xuan H, Nguyén Tién T, Nguyén Thuy D, NLQ4, Lam Phuong A, khéng ¢
ong L& Hoai Kh ky vao bién ban thdéa thuan nay nay. Noi dung thoa thuén cu thé
ctia 03 nguoi (03 bén) theo hai gidy CNQSD dat nhu trén thi: Ba Nguyén Ngoc Th
1a 5.172m? Duong Thi Xuan H 1a 2.672m?, Lé Hoai Kh 1a 3.000m’. Ba Nguyén
Ngoc Th, ba Duong Thi Xuan H, 6ng Lé Hoai Kh cung thong nhét dat nay dé lai
khéng ban, sang nhuong, cho thué hay 1am bat cr viée gi khac néu khong dugce su
théng nhat cia 3 ngudi (ba bén) va chi dugc quyét dinh mua ban trong phan dat
ciia minh nhu da néi ¢ trén.

Viéc thoa thuan nay dién ra sau khi co gidy CNQSD dat nhu trén va trudc 08
ngdy ké tir ngay chi Nguyén Thuy D va anh Lam Phuong A viét don khai kién g
dén Toa an (Trong don khoi kién cia chi D, anh Phuong A 1a ngay 18/01/2018 va
Toa an xac nhan nhan don khai kién cing ngay 18/01/2018 - (But luc s6 01). Ngoai ra
khong c6 chimg ctr ndo khéac chimg minh cho viéc hin von.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta anh Lam Phuong A, ba Nguyén Thuy D cung
v6i viée xem xét yéu cau khang cdo cua 6ng Lé Hoai Kh, NLQ5, dbi chiéu véi cac
chtng ctr thu thap ciung véi 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xir thiy
rang: Nam 2003 - 2004, ba Nguyén Ngoc Th, ba Dwong Thi Xuan H, éng Lé Hoai
Kh, NLQ4 thoa thudn hin vén nhan chuyén nhuong hai khu dat toa lac tai 4p RH,
xa HN, huyén PQ (nay 1a thanh phd PQ) tinh Kién Giang va giao cho chi Nguyén
Thuy D (1a con gai ciia ba Duong Thi Xuan H) dimg tén trén gidy CNQSD dat nhu
d3 noi ¢ trén. Do c¢6 nhu cau ddi tir s6 d6 sang s6 hong nén vao ngay 08/6/2016
dugc sy thong nhat ciia nhitng ngudi hun von, vo chong chi Nguyén Thuy D, anh
Lam Phuong A 1ap hop dong uy quyén cho 6ng Lé Hoai Kh tai NLQ6 theo hop
ddng ty quyén sé 14362 - Quyén sb 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2016 (Bt
luc 458-461). Quy dinh vé pham vi uy quyén thi 6ng Kh duoc thuc hién nop ho so
xin cAp d6i gidy chung nhan quyén st dung dat d6i vi hai thira dat néi trén, lién
hé voi cic co quan chire ning c6 tham quyén dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat hai thira dat néu trén (Trudc va sau khi dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat méi) cin ctr theo cac quy dinh hién hanh. Ngoai ra cac bén
con thoa thuan vé nghia vu cua timg bén trong hop dong trong d6 cé viéc ong
Khanh phai bao cho chi Nguyén Thuy D va anh Lam Phuong A vé viéc thuc hién
cong viée uy quyén. Nhu vay theo hop ddng uy quyén thi 6ng Kh c6 ddy du ning
luc phéap luat, ciing nhu diy da vé nang luc hanh vi dé ky két hop dong chuyen
nhuong cho nguoi thu ba. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
hty hop dong uy quyén s6 14362 ngay 08/6/2016 tai NLQ6. Hoi dong xét xir xét
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thay, Hop dong iy quyén nay duoc cong chimg, ching chimg thuc vao ngiy
08/06/2016 c6 sb cong chung 14362. Bdi voi ching thu phap 1y Nha nude xac
nhan quyén sir dung dat (Quy dinh tai khoan 16 DPiéu 3 Luat Dat dai 2013) 1a gidy
chtng nhén quyén st dung dt tai thira dat s6 0, to ban dd sd 0 va quyén st dung
dAt tai thira dat sb 10, to ban dd sb 05, tat ca déu toa lac tai ép RH, xa HN, huyén
PQ, tinh Kién Giang, cing véi 10i trinh bay cia minh NLQ6 da cung cap cho Toa
an toan bo ban sao hd so dé thyc hién cong chimg cho thiy viéc cong ching dung
va phu hop voi cac Diéu 40, 41, 42, 43, 44, 47 Luat Cong chimg (nim 2014), Cong
chirng vién da thuc hién dung trinh tu, thu tuc va noi dung Luat dinh. Tai thoi diém
cong chimg cac bén di tu nguyén thoa thuin giao két hop dong, c6 ning luc hanh
vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, muc dich, ndi dung ctia hop ddng khong
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; cac bén da doc lai hop déng nay, déng
¥ toan b ndi dung ghi trong hop ddng, di ky vao ting trang cua hop dong trudc
mit ching vién. Do d6, viéc cong chimg hop doéng Gy quyén ndu trén néu trén 1a
hoan toan ding véi trinh ty, thu tuc va nd1 dung luat thuc dinh.

Mit khac sau khi c6 dugc hop dong Gy quyén nhu trén, thi 6ng Kh da ky két
Hop dong dit coc s6 1383/Quyén s6 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 10/01/2018 tai
NLQ7 véi NLQ5. Cong chimg vién di yéu ciu cac bén xuat trinh ban chinh céc
gidy to dé d6i chiéu day du. Nhu vy, cong chung vién NLQ7 da tién hanh cong
chtng hop dong dit coc gitta anh Lam Phuong A, chi Nguyén Thuy D (Do ong Lé
Hoai Kh dai dién theo uy quyén) voi NLQ5 néu trén theo dang quy dinh caa phap
luat (C6 kém theo cong chimg hd so). Do vay nguyén don yéu cau huy hop dong
Gy quyén s 14362 ngay 08/6/2016 tai NLQ6 va hay Hop dong dit coc sb
1383/Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2018 tai NLQ7 la khong c6 cin
ctr & chip nhan yéu cau khai kién.

[4] Xét yéu khoi kién va yéu cau khang cdo ctia NLQ5 yéu cau Hoi dong xét
xtr budc v chong chi Nguyén Thuy D, anh Lam Phuong A, 6ng Lé Hoai Kh phai
lién doi tra cho ba sd tién 1a 30 (Ba muoi) ty dong.

Tuy nhién, tai phién toa phtic thAm nguoi dai dién theo uy quyén ctia NLQ5 13
ong Dao Quéc V thay doi yéu cau tra lai tién thanh xin dugc nhan duge dién tich
dat 1a 3.500m? (Phan dit 3.500m® giap voi dat éng Huynh Nguyén Duc Vi va
Nguyén Ngoc M) cho NLQ5 theo T¢ trich do dia chinh s6 TP 157-2022 ngay
28/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién
Giang va duoc cac bén duong su dong ¥. Dién tich dat 3.500m” c6 sd do va cac
canh nhu sau:

- Chiéu ngang:

+ Mat tién giap véi duong PD, canh 12-10 = 39,5m.
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+ Mat hau giap véi dat ciia ba Nguyén Ngoc M, canh 11-9 = 39,92m.
- Chiéu dai:

- Giap v6i dat cta chi Nguyén Thuy D, canh 10-9 = 86,86m.

- Giap v6i dit caa ong Huynh Nguyén Putc V, canh 12-11 =90,67m.

Pbi v6i dién tich dat con lai theo To trich do dia chinh s6 TD 157-2022 ngay
28/8/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién
Giang, thi anh Lam Phuong A va chi Nguyén Thiy D ¢6 quyén lién hé véi co quan
c6 thAm quyén cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi dién
tich dat thuc té st dung va thuc hién cac nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap
luat (néu co).

HDXX xét thdy su tu nguyén nay cua cac duong sy 1a phi hop véi phap luét
va dao duc xa hoi, nén HDXX ghi nhan su thoa thuan nay.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua ong Lé Hoai Kh yéu cau HPXX phuc thim
huy Ban an so tham. Nhung dén thoi diém nay, 6ng Kh khong cung cip duoc
chtng ctr hun vén véi chi D, ba H, ba Th dé mua dat, nén khong c6 cin ct chap
nhdn khéng c4o ctuia 6ng Kh.

Tuy nhién, 6ng Khanh do ngudi dai dién theo uy quyén cta ong Kh ciing
dong ¥ thoa thuin nhu trén va dong ¥ giao cho NLQ5 3.500m? dat nhu di noi ¢
trén. Pong thoi, ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong Kh va éng Th cho rang hién
nay ong Kh da lam that lac hai gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén, nén
d6ng ¥ thoa thuan cung véi cac duong su va dé nghi HDXX huy hai gidy CNQSD
dat s6 Y851728, vao sb cap gidy CNQSD dit sé QHN000140, do UBND huyén
Pht Quéc (nay la thanh phd PQ) cap ngay 05/5/2004, dang ky bién dong sang tén
ngay 01/6/2004, dimg tén chi Nguyén Thuy D, gidy CNQSD dat s6 M980884, vao
s6 cap gidy CNQSD dit sé HNI000128, do UBND huyén PQ (nay la thanh phd
PQ) cap ngay 04/9/2003, ding ky bién dong sang tén ngay 19/4/2004, dung tén chi
Nguyén Thuy D.

[6] P6i v6i khang nghi ctia Vién kiém sat: Tir nhitng phan tich trén, HDXX
nghi nén chip nhan toan b khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd PQ,
tinh Kién Giang.

[7] T nhitng nhan dinh néu trén, trong khi thao luan va nghi an, HDXX thong
nhat chap nhan toan bo Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd PQ, dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa; chip nhan khang cdo cua
NLQ5; Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Lé Hoai Kh. Stra ban an dan su so
tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé PQ, tinh Kién Giang. Cong nhan su thdéa thuén
ctia cac duong su tai phién toa phic tham.
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[8] Vé an phi dan sy so tham: Cap so tham c6 sai sét vé an phi theo khang
nghi can nghiém tac rat kinh nghiém .

- An phi dan sy so tham:

+ Budc vo chong anh Lam Phuong A, chi Nguyén Thuy D phai ndp an phi
900.000d (Chin tram nghin dong), nhung dugc khau trir sb tién tam tng an phi so
tham da nop 900.000d (Chin tram nghin dong) theo cac bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0002906 ngay 29/01/2018 (do Nguyén Tung D ndp thay) va
s6 0007852 ngay 26/7/2018 (do Duong Thi Xuan H ndp thay) cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé PQ, tinh Kién Giang. Nhu vay, chi D, anh Phuong A da
ndp xong.

+ Budc ong Lé Hoai Kh phai ndp an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong).

+ NLQ5 khong phai chiu 4n phi so tham. Hoan tra lai cho NLQ5 s6 tién tam
tmg an phi da ndp 13 69.300.000d (Sdu muwoi chin triéu ba tram nghin dong) theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002526 ngay 02/5/2019 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd PQ, tinh Kién Giang (do Diép Thi Ph ndp thay).

- An phi dén sw phiic tham:

+ Budc ong Lé Hoai Kh phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong), nhung
dugc khau trir sd tién tam tng an phi da nop 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004429 ngay 08/02/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé PQ, tinh Kién Giang (Do 6ng V& Quang Th ndp
thay). Ong Kh khong phai nop thém.

+ Hoan tra lai cho NLQ5 s tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004425 ngay
27/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd PhQ, tinh Kién Giang (do
Nguyén Thi Thu H ndp thay).

[9] Vé chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do vé:

- Chi phi xem xét tham dinh tai ché tai cdp so tham: Chi Nguyén Thuy D va
ong Lé Hoai Kh di ndp tién tam Gng chi phi nhan ban v& véi s tién 1.225.000d
(Mot triéu hai tram hai mwoi ldm nghin déng) theo Hoa don gia tri gia ting sb
0002273 ngay 26/8/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd PQ.
Chi D, ong Kh phai chiu va di nop xong. Tuy nhién, trong phan nhan dinh va
quyét dinh ctia Ban 4n so thdm so tham khong xem xét giai quyét nhu thé nao? Al
1a nguoi c6 nghia vu phai ndp 1a bo sét, vi pham Piéu 157 va Piéu 158 B luat T
tung dan sy ndm 2015. Viéc ndy cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

- Chi phi xem xét tham dinh tai ché tai cdp phiic tham: NLQ5 da ndp tién tam
g chi phi nhan ban v& véi s6 tién 2.449.200d (Hai triéu bon tram bon muwoi chin
nghin hai tram dong) theo hoa don gia tri gia ting sb 00000877 ngay 26/8/2022

14



ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién Giang. NLQ5
tu nguyén ndp va da ndp xong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 4 Diéu 34, cac Diéu 147, Diéu 148, Diéu 156, biéu 157, Diéu
158 B6 luat T6 tung déan sy 2015;

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 688; cac Piéu 116, Diéu 117, Diéu 118, biéu
Piéu 119, Piéu 328, Piéu 562, Piéu 565 dén Diéu 568 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cac DPiéu 99, Piéu 100 Luat Dat dai;

Khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd PQ, tinh Kién
Giang.

Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Hoai Kh.
Chép nhén toan bd khang cao ctia NLQ5.

Stra ban 4n dan su so tham s 04/2022/DS-ST ngay 13 va ngiy 20 thang 01
nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phé PQ, tinh Kién Giang. Cong nhén su thoa
thuan cac duong su tai phién toa phuc tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia anh Lam Phuong A va chi Nguyén
Thuy D vé viéc: Yéu cau hay hop dong uy quyén ky két gitta bén uy quyén anh
Lam Phuong A, chi Nguyén Thuy D (Bén A) véi bén duoc quyén ong Lé Hoai Kh
(Bén B) dugc cong chimg vin ban sd 14362 - Quyén sb: 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/6/2016 tai NLQ6 va yéu cau huy hop dong dat coc ky két giita ong Lé
Hoai Kh v6i NLQ5 dugce cong ching van ban sé 1383 - Quyén sb: 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/01/2018 tai NLQ?7.

2. Cong nhan su théa thuan cua anh Lam Phuong A, chi Nguyén Thuy D, dng
Lé Hoai Kh va NLQ5 vé viéc huy hai gidy ching nhan quyén st dung dat, cu thé
gom:

- Gidy chung nhan quyén str dung dat sb Y851728, vao s6 cip gidy CNQSD
dat s6 QHNO000140, do UBND huyén PQ (nay la thanh phé PQ) cip ngay
05/5/2004, dang ky bién dong sang tén ngay 01/6/2004, dimg tén chi Nguyén Thuy
D, thira dat s6 0, to ban d6 sb 0, dién tich 8.667m?, dit toa lac tai 4p RH, xd HN,
thanh phd PQ, tinh Kién Giang;
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- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb M980884, vao sb cip gidy CNQSD
dat s6 HNI0O00128, do UBND huyén PQ (nay la thanh phd PQ) cip ngay
04/9/2003, dang ky bién dong sang tén ngay 19/4/2004, dimg tén chi Nguyén Thuy
D, thira sb 10, to ban do sb 5, dién tich 2.177,0m?, dit tai 4p RH, x3 HN, thanh phé
PQ, tinh Kién Giang.

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua NLQ5.

Cong nhan sy théa thuin cua anh LAm Phuong A, chi Nguyén Thuy D, éng
Lé Hoai Kh va NLQ5, vé viéc NLQ5 duoc quyén sir dung dat ddi véi dién tich
3.500m?, thudc thira dit sb 0, to ban d6 sb 0, loai dat tréng cay cong nghiép, dat tai
ap RH, xa HN, thanh Ph6 PQ, tinh Kién Giang.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 27/5/2022 cua Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang va T trich do dia chinh s6 TD 157- 2022 ngay 25/8/2022 cia
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién Giang thi Thira dat
¢6 hinh 10-9-11-12, kich thudc va vi tri cac canh tiép giap nhu sau:

Canh 10-9 = 86,86m, giap dat Nguyén Thuy D;

Canh 9-11 = 39,92m,gi4p dat Nguyén Ngoc M;

Canh 11-12 = 90,67m, giap dat Huynh Nguyén Dtc V;
Canh 12-10 dai 39,50m, giap duong DD.

(Co To trich do dia chinh kem theo badn dn).

4. Trén co s& ban an co hi¢u lyc phap luat cia Toa an cong nhan sy thoa
thuan cta cac bén vé viéc hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y851728;
huy Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 M980884 va cong nhan cho NLQ5
duoc quyén st dung dién tich 3.500m?, thudc thira dat s6 0, to ban dd sb 0, toa lac
tai 4p RH, xa HN, thanh ph6 PQ, tinh Kién Giang néu trén:

4.1. NLQ5 c6 quyén lién hé v6i Co quan c6 thAm quyén cdp méi gidy ching
nhén quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 3.500m? thudc thira dét s6 0, to ban
d6 s6 0, toa lac tai 4p RH, xd HN, thanh phd PQ, tinh Kién Giang néu trén theo quy
dinh cua phap luat dat dai va thyc hién céc nghia vy tai chinh theo quy dinh cta
phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén cua NLQ5 vé viéc thuc hién céc nghia vu tai chinh
thay anh Lam Phuong A va chi Nguyén Thuy D trong qua trinh thyc hién thu tuc
cp méi gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).

4.2. Anh Lam Phuong A va chi Nguyén Thuy D c6 quyén lién hé véi Co quan
c6 tham quyén cap lai gidy chiung nhan quyén si dung dat cho phu hop véi dién
tich dat thuc té sir dung con lai sau khi giao mot phén dién tich dit cho NLQ5 va
thuc hién cic nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat (néu c6). Cu thé dién
tich sir dung con lai nhu sau:
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- Thira dat dién tich 4.194m?, thudc thira dat s 0, t& ban d6 s6 0, loai dat
trong cdy cong nghiép, toa lac tai 4p RH, xd HN, thanh Phé PQ, tinh Kién Giang.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Kién Giang va To trich do dia chinh s6 TP 157- 2022 ngay 25/8/2022 cla
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién Giang thi Thira dat
c6 hinh 1-13-7-8-9-10, kich thudc va vi tri cac canh tiép giap nhu sau:

Canh 1-13 = 86,0m, giap dat Truong Thanh L;
Canh 13-7 = 41m, giap dit Nguyén Thuy D;
Canh 7-8 = 8,95m, giap dat Nguyén Ngoc M;
Canh 8-9 = 5,08m, giap dat Nguyén Ngoc M;
Canh 9-10 dai 86,86m, giap dét giao cho NLQ5.
(Co To trich do dia chinh kem theo badn dn).

- Thira dét dién tich 3.089m2, thudc thira sé 10, to ban d6 s6 5, loai dat tré)ng
cdy cong nghiép, toa lac tai 4p RH, xa HN, thanh Phé PQ, tinh Kién Giang.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 27/5/2022 cta Toa an nhan
dan tinh Kién Giang va To trich do dia chinh s6 TD 157- 2022 ngay 25/8/2022 cta
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd PQ, tinh Kién Giang thi Thira dat
c6 hinh 13-2-3-4-5-6-7, kich thudc va vi tri cac canh tiép giap nhu sau:

Canh 13-2 = 6,3m, giap dat Truong Thanh L;
Canh 2-3 = 18,39m, giap dat Truong Thanh L;
Canh 3-4 = 35,73m, giap dat Truong Thanh L;
Canh 4-5 = 47,16m, giap bién;

Canh 5-6 dai 57,22m, gidp dat Nguyén Ngoc M;
Canh 6-7 = 35,95m, giap dat Nguyén Ngoc M.
(Co To trich do dia chinh kém theo badn dn).

5. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 09/2018/Qb-
BPKCTT ngay 08 thang 02 nam 2018 ctua Toa an nhan dan huyén PQ (nay la Toa
an nhan dan thanh phd PQ), tinh Kién Giang.

6. V& an phi:
- An phi dén su so tham:

+ Budc vo chong anh Lam Phuong A, chi Nguyén Thuy D phai ndp an phi
900.000d (Chin tram nghin dong), nhung dugc khau trir sb tién tam tng an phi so
tham da ndp 900.000d (Chin tram nghin dong) theo cac bién lai thu tam Gng an
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phi, 1& phi Toa an s6 0002906 ngay 29/01/2018 (Do Nguyén Tung D ndp thay) va
s6 0007852 ngay 26/7/2018 (Do Dwong Thi Xuan H ndp thay) cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé PQ, tinh Kién Giang. Nhu vay, chi D, anh Phuong A da
ndp xong.

+ Budc ong Lé Hoai Kh phai ndp an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong).

+ NLQ5 khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra lai cho NLQ5 sb tién tam
tmg 4n phi dd ndp 1a 69.300.000d (Sdu muwoi chin triéu ba tram nghin dong) theo
bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002526 ngay 02/5/2019 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé PQ, tinh Kién Giang (Do Diép Thi Ph ndp thay).

- An phi dan si phiic tham:

+ Budc ong Lé Hoai Kh phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong), nhung
dugc khau trir s6 tién tam Gng 4n phi da nop 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0004429 ngay 08/02/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé PQ, tinh Kién Giang (Do 6ng V& Quang Th ndp
thay). Ong Kh khong phai nop thém.

+ Hoan tra lai cho NLQ5 s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin déng) tién tam tng
an phi d4 nop theo bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6 0004425 ngay
27/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé PQ, tinh Kién Giang (Do
Nguyén Thi Thu H ndp thay).

7. Vé chi phi t tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai ché tai cdp so tham: Do yéu cau doc 1ap cua
NLQ5 duogc chap nhan, nén budc anh Lam Phuong A, chi Nguyén Thuy D va 6ng
L& Hoai Kh phai chiu phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.225.000d (Mot triéu hai
tram hai mwoi ldm nghin dong) theo hoéa don gia tri gia ting s6 0002273 ngay
26/8/2020 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd PQ. Anh Lam
Phuong A, chi Nguyén Thuy D va éng Lé Hoai Kh da ndp xong.

- Chi phi xem xét tham dinh tai ché tai cdp phiic tham: NLQ5 d3 ndp tién tam
g chi phi nhan ban vé& véi s tién 2.449.200d (Hai triéu bon tram bon muwoi chin
nghin hai tram dong) theo hoa don gia tri gia ting s6 00000877 ngay 26/8/2022
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.
NLQ5 tu nguyén ndp va da ndp xong.

8. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy duoc sira d6i, bo sung; thoi hidu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung.
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9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén PQ;

- THA dan sy huyén PQ;
- Cac duong su; ~ TN as £
- Luu ho so vu an./. (Da ky va dong dau)

Tran Ba Kha

HOI PONG XET XU PHUC THAM

19



Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Lé Lam Son Vii Thé Manh Tran Ba Kha
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