TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 405/2019/DSPT
Ngay: 13/5/2019
V/v Tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Cdc Tham phén: Ong Pham Hong Giang
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong
- Dqi di¢gn Vign kiém sit nhin dén thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dao Thi Xuan Hong - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi

Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thy ly sO 146/2019/DSPT ngay
19 thang 02 nam 2019 vé tranh chap hop ddng dit coc.

Do ban 4n dan sy so thdm s 511/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 cua Toa
an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 1433/2019/QDPT-DS ngay 25
thang 3 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2562/2019/QD-PT ngay 24
thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vian Thi Tuyét Tr, sinh nim 1969;
Pia chi: SO Q, duong PCTr, phuong HC, quan HC, Thanh phé DN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 1a 6ng: Tran Hong B, sinh
nam 1976;

Dia chi: SO W, ap R, xd BC, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh (C6 don
xin xét X vang mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lam Kim
H — Vin phong luat su LKH thudc Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1961;

Dia chi: S0 Z, Khu pho MK, Khu A, Trung Tam d6 thi méi NSG phuong
TP, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo tly quyén cta bi don 1a 6ng Huynh Thanh N, sinh
nam 1984,

Dia chi: Ap S, xa CS, huyén CL, Tinh TG.

Dia chi tam tra: S6 F, CMTT, phuong X, Quan V, Thanh phé HO Chi
Minh (C6 madt).

- Nguoi lam chimg: Cong ty cd phan bat dong san KHL;

_ Dia chi: O dudng HG, khu d6 thj PMH, phudng TP, Quén B, Thanh pho

Ho6 Chi Minh (c6 don xin xét xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 08/11/2016 nguyén don la ba Van Thi Ti uyét Tr
co nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Tran Hong B trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim L 1 chi s hitu can nha s6 113, khu phé My Kim 2 -
H25, khu A - Trung tam D6 Thi Mo6i NSG, phuong TP, Quan B, Thanh phd H6
Chi Minh theo giay ching nhén quyen stt dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat sd vao s0 cap GCN: CH 00436 do Uy ban nhan dan
Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/02/2010.

Ba Van Thi ljuyég Tr ¢6 nhu cau mua nha tai phuong TP va qua moi gioi
cua Cong ty c6 phan bat dong san KHL thi ba Tr dugc biét ba L ¢6 nhu céu ban
can nha so6 SO Z, Khu phé MK, Khu A, Trung Té}m do th1 mé1 NSG phu;’(‘mg TP,
Quan B, Thanh ph6 H6 Chi M’inh‘(du’(_rc ghi ngan gon lai 1a can nha s6 Z MK,
phuong TP, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh).

_ Ngay 12/10/2015, ba Van Thi ’Tuyét Tr va ba Nguyén Thi Kim L c6 ky hop
dong dat coc tai Cong ty c6 phan bat dong san KHLv61 ndi dung:

- Ba Nguyén Thi Kim L dépg Y chuyén nhuong cin nha §6 s6 Z MK,
phuong TP, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba Van Thi Tuyét Tr;

- Gia chuyén nhuong thyc té 1a: 15.650.000.000 dong;

- Gi4 chuyén nhuong ra cong chimg 1a: 5.000.000.000 dong;

- Phuong thurc thanh toan:

+ Dot 1 ngay 12/10/2015 ba Van Thi Tuyét Tr dit coc cho ba Nguyén Thi
Kim L s6 tién l1a 1.565.000.000 dong;

+ Dot 2 ngay 31/10/2015, hai bén ky hop ddong cong chung sang tén, ngay
sau khi cong ching ba Van Thi Tuyét Tr s& thanh toan sb tién cho ba Nguyén
Thi Kim L s tién 12.520.000 dong,

+ Dot 3 khi c6 théng bao thué thu nhép ca nhén sang tén cho ba Van Thi
Tuyét Tr va ba Tr hoan thanh nghia vy thué thu nhap ca nhan ra s6 hong thi s&
thanh toan so6 tién con lai 1a 1.565.000.000 dong.

~-Ba Nguyén Thi Kim L dam béo cin ho chuyén nhuong khong c6 tranh
chap khi€u kién, ban hodc htra ban cho nguodi khac va néu thay doéi y dinh véi
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bat ky 1y do gi khong ban thi phai bdi thuong gap doi s6 tién ba Nguyén Thi
Kim L d4 nhan tir ba Van Thi Tuyét Tr.

Thuc hién hop déng dat coc trén, ba Van Thi Tuyét Tr da chuyén tién cho
ba Nguyén Thi Kim L s6 tién dot 1 12 1.565.000.000 dong, chuyén qua tai khoan
éng Vii Ngoc H1 vao ngay 12/10/2015 — 1a con ré ctia ba Nguyén Thi Kim L va
duoc ba Nguyén Thi Kim L ky x&c nhan tai bién nhan thanh toan cac dot.

Ba L va ba Tr c6 thoa thuin miéng voi ndi dung: Hai bén sé ky hop dong
cong chimg mua ban, chuyén nhuong cin nha sé sé Z MK, phuong TP, Quan B,
Thanh phd Ho Chi Minh tai phong cong ching vao ngay 28/10/2015. Ngay
28/10/2015 ba Nguyén Thi Kim L bao la ba khong cam theo ban chinh gidy
ching nhan quyén suir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s vao s0 cap GCN: CH 00436 do Uy ban nhan dan Quén B, Thanh phb Ho
Chi Minh cip ngay 02/02/2010, nén hai bén khong ky hop dong cong ching
chuyén nhuong, mua ban cin nha trén. Ba L hen ba Tr s€ ky hop déng cong
chimg mua ban, chuyén nhuong cin nha sé sé Z MK, phudng TP, Quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh tai phong cong chimg vao ngay 04/11/2015.

Ngay 04/11/2015, ba Van Thi Tuyét Tr va ba Nguyén Thi Kim L ky phu
luc hop dong dat coc véi ndi dung:

- Ngay 28/10/2015 ba Nguyén Thi Kim L khong cung cap dugc gidy to ban
chinh dé cong chung sang tén cho ba Van Thi Tuyét Tr.

- Ngay 04/11/2015 ba Nguyén Thi Kim L khong cung cap duoc gidy to ban
chinh dé cong chiing sang tén cho ba Van Thi Tuyét Tr

- Ba Nguyén Thi Kim L cam két dén ngay 14/11/2015 c¢6 du gidy to ban
chinh dé 1am thi tuc cong ching sang tén cho ba Van Thi Tuyét Tr. Néu dén
ngay 14/11/2015 ba Nguyén Thi Kim L khong cung cap duoc gidy td ban chinh
sang tén cho ba Vian Thi Tuyét Tr thi ba Nguyén Thi Kim L phai bdi thudng sd
tién cho bén B 1a 3.130.000.000 dong.

Ngay 14/11/2015 ba Nguyén Thi Kim L d3 khong cung cap ban chinh glay
t& d6i véi can nha sé Z MK, phuong TP, Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh dé
ba Tr lam thu tuc cong ching mua ban chuyén nhuong cin nha sé sé Z MK,
phuong TP, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Vin Thi Tuyét Tr va bén moi
gidi 1a Cong ty c6 phan bat dong san KHL d lién lac v6i ba L nhung khong lién
lac duoc.

Nay, ba Van Thi Tuyét Tr yéu cau ba Nguyén Thi Kim L:

- Cham dut hop déng dat coc ngay 12/10/2015, Phu luc Hop déng dat coc
ngay 04/11/2015;

- Phai tra s6 tién coc dd nhan 1a 1. 565.000.000 dong va boi thuong tién phat

coc 1a 1.565.000.000 dong. Tong cong s tién ba Nguyén Thi Kim L phai tra 14
3.130.000.000 dong.

Trong ban ty khai ngay 28/02/2017, bi don ba Nguyén Thi Kim L c6 éng
Huynh Thanh N la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
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Hién tai chua chuan bi dugc thong tin ciing nhu glay td lién quan dén vu an
nén dé nghi chadm nhat dén ngay 07/3/2017 s& cung cip ban tu khai ciing nhu
cac chimg ctr lién quan dén vu an.

Sau khi ¢6 ban ty khai ngay 28/02/2017, Toa an nhan dan Quan B da
nhiéu 1an triéu tap dai dién bi don dén tru s& Toa an dé giai quyet vu kién theo
dung quy dinh ctia Bo luat TS tung dan sy, nhung bi don van vang mat khong co
1y do, khong c6 ¥ kién phan hdi mic du di duoc Toa an tong dat hop 18. Do do,
Toa an khong thé tién hanh 1dy 101 khai cling nhu hoa giai theo quy dinh phap
luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s0 511/2018/DS-ST ngay 11 thang 10 nidm
2018 cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1. V& hinh thirc: Xt ving mit bi don ba Nguyén Thi Kim L; dai dién bi
don 6ng Huynh Thanh N.

2. Vé ndi dung: Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Van Thi Tuyét Tr.

2.1. Cham dut hop dong dat coc ngay 12/10/2015, Phu luc Hop dépg dat
coc ngay 04/11/2015 duogc ky két gitra ba Van Thi Tuyét Tr va ba Nguyén Thi
Kim L.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Kim L phai c6 trach nhi€m trd cho ba Van Thi
Tuyét Tr sb tién coc di nhan 1a 1.565.000.000 (Mot ty nim trim sau muoi ldm
triéu) déng va tra mot khoan tién tuong dwong gia tri tai san dat coc 1a
1.565.000.000 (Mot ty ndm trim sau muoi 1am triéu) déng, tra lam mot 1an ngay
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (Dbi véi truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (£)01 v6i khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/11/2018, 6ng Huynh Thanh N la nguoi dai dién theo uy quyen
ctia bi don c6 don khang cdo yéu ciu xét xir lai toan bo ban an dan su so tham sb
511/2018/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham nguyén don khong rat don khéi kién va bi don
khong rat don khang cao, cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguyén don ba Van Thi Tuyét Tr c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng
Tran Hong B ¢ van ban xin xét xu vang mit va trinh bay ¥ kién, ciing nhu luét
su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don yéu cau giir nguyén ban an
so tham.
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Bi don ba Nguyén Thi Kim L c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng
Huynh Thanh N yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hgp dong mua ban nha.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:
- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
thue hién dung cac quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quy€t vu an tai
giai doan phtc tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hod so va 1oi trinh bay
cua cac duong su tai phién toa, thay rang ngay 12/10/2015 ba Tr va ba L c6 ky
hop dong dit coc dé mua can ho s6 s6 Z MK, phuong TP, Quan B. Sau khi ky
hop ddng dit coc xong, ba Tr da chuyén khoan vao tai khoan con ré ba L s6 tién
1.565.000.000 dé)ng duoc ba L x4c nhan da nhan du va thoa thuan ngay
31/10/2015 hai bén ra céng chiung ky hop dong sang tén, do ba L khong cung
cip duoc gidy to ban chinh dé cong chung sang tén cho ba Tr, nén ngay
04/11/2015 hai bén ky phu luc hop dong dit coc va ba L cam két dén ngay
14/11/2015 néu ba L khong cung cap duoc g1ay t& ban chinh dé ky hop dong
cong chimg sang tén cho ba Tr, thi ba L sé& bdi thuong cho ba Tr sb tién 1a
3.130.000.000 dong.

Xét thiy, phia ba L mic du d3 ky thém phu luc hop dong dé kéo dai thoi
gian, nhung van khéng cung cap duoc gidy to ban chinh dé ra cong ching ky
sang tén cho ba Tr 1a di vi pham hop dong dit coc ngay 12/10/2015, nén ba Tr
yéu cau huy hop ddéng dit coc va budc ba L phai tra lai tién coc va tra mot khoan
tién twong duong gia tri tai san dit coc 1a ¢6 can c.

Ong N dai dién cho ba L khang c4o nhung khong dua ra duoc chimg cir
chtrmg minh nén khong c¢6 cin c&t chip nhan. Tir cac phan tich trén, dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia 6ng Huynh Thanh N. Giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai licu, ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tdoa phiac tham hém
nay, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Xet khang cao cua 6ng Huynh Thanh N 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Thi Kim L, Hoi ddng xét xir xét thay rang: Cin c vao
Hop dong dat coc ngay 12/10/2015 (Tu BL 44 dén BL 47) va phu luc hop dong
dat coc (BL 40, 41) thé hién ba Van Thi Tuyet Tr nhan chuyén nhuong cin ho
s6 Z MK, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ciia ba Nguyén Thi
Kim L. Vi¢c ba Tr va ba L ky hop dong dat coc chuyen nhuong can ho trén la
hoan toan ty nguyén, c6 su chimg kién cua bén moéi gidi 1a Cong ty c6 phan bat
dong san KHL va ba L cam két can ho chuyén nhuong khong co tranh chp,
khiéu kién, ban hoic htra ban cho ngudi khac. Sau khi ky hop dong dat coc, ba
Tr d3 chuyén cho ba L s6 tién 1.565.000.000 ddng thong qua tai khoan ctia dng
Vii Ngoc HI Ia con ré ctia ba L va duoc ba L ky xac nhan tai bién nhan thanh
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toan cac dot. Hai bén thoa thuan ngay 31/10/2015 sé& tién hanh ky hop dong
cong chung sang tén va bén ba Tr s& giao tiép so tién 1a 12.520.000.000 dong.
Tuy nhién, ngay 31/10/2015 ba L khong cung cip dugc gidy to ban chinh dé
cong chung sang tén cho ba Tr, nén ngay 04/11/2015 hai bén ky phu luc hop
ddng dat coc va ba L cam két dén ngay 14/11/2015, néu ba L khong cung cép
duoc gidy to ban chinh dé ky hop dong cong ching sang tén cho ba Tr, thi ba L
s& bdi thudng cho ba Tr sd tién 1a 3.130.000.000 dong.

Xét, viéc ba L khong dua ban chinh gidy to nha dat, khong dén phong
cong ching dé lam thi tuc mua ban chuyén nhuong cin ho sé 1s6 Z MK,
phuong TP, Quan B va ba L khong lién lac véi ba Tr 14 16i hoan toan thudc vé
ba L, nén phia ba Tr yéu cau cham dit hop dong dit coc va budc ba L phai tra
lai s6 tién coc 1.565.000.000 dong va khoan tién twong dwong gia tri tai san dat
coc va duoc cap so tham chip nhan 1a co cin cu.

Ong N dai dién cho ba L khang cao nhung khong cung cap duoc ching
nao khac dé ching minh cho yéu cau cua minh, nén khong c6 can ctr chap nhan.
An so thdm xt chap nhan yéu cdu cia nguyén don la c6 co s0, nén can gitr
nguyén nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhén nén ba L phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi céc I€ trén;
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su;
QUYET PINH:
Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Huynh Thanh N 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Kim L.
Giit nguyén ban an so tham.
- Ap dung Diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005;
- Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
- Ap dung phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n;

- Ap dung Nghi quyét‘sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Van Thi Tuyét Tr.

Cham dut hop dong dat coc ngdy 12/10/2015, Phu luc hop dong dit coc
ngay 04/11/2015 duoc ky két gitta ba Van Thi Tuyét Tr va ba Nguyén Thi Kim
L.
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Budc ba Nguyén Thi Kim L phai c6 trach nhiém tra cho ba Van Thi Tuyét
Tr 80 tién coc déd nhan 1a 1.565.000.000 dong va tra mot khoan tién trong duong
gid tri tai san dat coc 1a 1.565.000.000 dong. Tong cong 1a 3.130.000.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra ti€n thi phai chiu thém tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su nam 2015.

2. V& an phi dén su:

- Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu &n phi dén su so tham 14 94.600.000
(chin muoi bon tri¢u squ tram ngan) dong.

- Ba Vén Thi Tuyet Tr khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho ba Van Thi Tuyét Tr sé tién tam Gng an phi 1a 47. 300.000 (bén muoi bay
triéu ba trim ngan) dong da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
AA/2012/07258 ngay 07/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyen Thi Kim L phai nop 300.000 dong an phi dan sy phiic tham
nhung duoc khiu trir vao s tién tam tmg an phi dd ndp theo cac bién lai thu sb
AA/2017/0026319 ngay 04/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ba L khong phai nop thém.

Cac duong su thi hanh ér} thg:o cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy dugc stra d61 bé sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn : TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM;
- VKSND tdi cao;
- VKSND Cip cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.H6 Chi Minh
- TAND Quan B;
- Chi cuc THADS Quén B;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so (15).
Pham Thi Thao



