TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bdn dn s6: 12/2017/DS-ST
Ngay 10/08/2017
V/v: “Tranh chap doi lai tai san tir
hop dong cé ddt” R
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh;

Céac hoi thim nhan dan:

1/ Ba Ng6 Thi Phuong Trang;

2/ Ong Lé Trong Nghia;

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Thach — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Vinh Thanh, Thanh phé Can Tho.

Pai dién vién kiém sat tham gia phién toa: ba Lé Thi Kim Loan, Kiém sat vién
so cap — Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, Thanh phd Can Tho.

Ngay 10 thang 08 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
Thanh phd Can Tho xét xtr so thadm cong khai vu 4n thu 1y sé 101/2016/DS-ST ngay
28 thang 11 nam 2016 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt sd 23/2017/QPXX-ST
ngay 10 thang 07 nam 2017 gitra:

Nguyén don: Ong Ngd Minh S

Pia chi: 4p D, x4 G, huyén T, Thanh phd Can Tho

Bi don:

1/ Ong DBoan Xuan V;

2/ Ba Nguyén Thi Kim L;

Cung dia chi: 4p V, thi tran A, huyén B, Thanh phé Can Tho
Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh K;

2/ Ba Nguyén Thi Kim P;

Cung dia chi: 4p L, x& T, huyén B, Thanh phé Can Tho.
3/ Ong Tran Van K;




4/ Ba Nguyén Thi Tuyét H;
Cung dia chi: 4p M, x& L, huyén B, Thanh phd Can Tho
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay nhi
Sau:

Vio ngay 26/6/2013 bi don dng Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L ¢d lam
to hop ddng cb dat cho ong Ngé Minh S phan dat tai thira 136, to ban d6 07, dién tich
12.887m2, dit toa lac tai é\p V, thi tran A, huyén B, Thanh phé Can Tho véi sb tién 1a
270.000.000d. Ong S di giao du tién va nhan dat canh tac tir thang 6/2013, thoi han
cb dat 1a 02 nam.

Hét han hop dong ¢ dat ngay 26/6/2015, bi don khong ¢ tién chudc lai dat nén
6ng S tiép tuc canh tac dén thang 9/2016 thi 6ng S phat hién can bd dia chinh cua Uy
ban ap V, thi train A, huyén B, Thanh phd Can Tho, do dac 1am thu tuc chuyén
nhuong cho ngudi khéac, tim hiéu thi 6ng mdi biét phan dat trén do 6ng Nguyén
Thanh K dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, nén ong yéu cau ong V va ba
L tra lai tién c6 cho 6ng, 6ng tra lai dat cho ong V va ba L.

Pén ngay 04/11/2016 tai budi hoa giai tai Uy ban nhan dan thi trin A, huyén B,
Thanh phé Can Tho, moi cac bén dén hoa giai thi 6ng Poan Xuan V cam két dén
ngay 10/12/2016 sé& tra lai cho ong sd tién 270.000.000d, 6ng K cam két 1a khong ai
duogc khai thac va sir dung phan dat cam cb cho 6ng S dén khi 6ng V tra du so tién
270.000.000d cho 6ng S, nén ciing trong ngay 04/11/2016 ong S tra lai dat cho éng K
va 6ng V, nhung dén ngay 10/12/2016 6ng V van khong tra so tién 270.000.000d cho
6ng S, dén ngay 17/11/2016 ong K tiép tuc chuyén nhuong phan dat thira 136 nay cho
ong Tran Van K va ba Nguyén Thi Tuyét H. Hién tai thi 6ng K va ba H da duoc ding
tén quyén st dung.

Nay 6ng Ngé Minh S yéu cau 6ng Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L cling
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng s6 tién tir hop dong cb dat 1a 270.000.000d, khong yéu
cau 1ai.

Phan trinh bay ciia bi don ba Nguyén Thi Kim L tai bién ban ghi loi khai ngay
26/04/2017 va ngay 28/06/2017:

Ba 1a vo cia 6ng Boan Xuan V, vao nam 2013 ba va 6ng Poan Xuan V c6 cb
cho 6ng Ngd Minh S phan dat tai thira 136, to ban d6 07, dién tich 12.887m2, dat toa
lac tai p V, thi tran A, huyén B, Thanh ph6 Can Tho va nhan s6 tién 1a 270.000.000d.
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Luc nhan tién thi c6 ba L va 6ng V cung nhan du s tién 270.000.000d. Viéc cd
dat nay thi ong S va 6ng V c6 lam to hop dong cb dat ngay 26/3/2013.

Ngudn gbe dét thira 136 nay do me rudt caa ba cho ba mudn, khi ba va éng V ¢b
dat cho dng S thi ong Nguyén Thanh K (em rudt ctia ba L) 13 nguoi ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddng y nén ba méi ¢ cho ong S.

Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ba L ciing dong ¥ cing co trach
nhiém voi 6ng Poan Xuan V tra lai cho dng Ngbé Minh S sé tién 270.000.000d tir hop
ddng cb dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh K tai bién ban ldy 1oi
khai ngay 26/04/2017 trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Kim L 13 chi em rudt, con éng Poan Xuan V 13 anh ré.
Trudc day ong co cho ong Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L thué quyén sir
dung dat tai thira 136, t& ban do6 07, dién tich 12.887m? dat & ap V, thi trin A, huyén
B, Thanh phé Can Tho. Viéc ong Poan Xuan V ¢o dat cho ong Ngd Minh S thi 6ng
khong hay biét gi. Phan dat tai thira 136, to ban d6 07, hién nay 6ng da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Van K va ba Nguyén Thi Tuyét H.

Qua viéc tranh chap gilta nguyén don va bi don thi ong khong co y kién gi va
yéu cau vang mit trong tat ca cac giai doan t6 tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim P tai bién bdn ldy 1o
khai ngay 14/06/2017 trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Thanh K, trudc ddy ba va ong K ¢6 cho dng V va ba L
thué quyén str dung dat tai thira 136, viéc ong V va ba L ¢ dat cho 6ng S thi ba va
6ng K khong hay biét gi. Phan dit tai thia 136 hién nay ba va o6ng K da chuyén
nhuong cho 6ng K va ba H.

Qua viéc tranh chap giita nguyén don va bi don ba khong co ¥ kién gi va yéu cau
vang mit trong tat ca cac giai doan tb tung tai Toa 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van K va ba Nguyén Thi Tuyét
H thong nhdt trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27/04/2017:

Phan dat tai thia 136, to ban dd 07, dién tich theo giéy 1a 12.887m?, dét toa lac
tai 4p V, thi trdn A, huyén B, Thanh ph Can Tho hién nay do 6ng va ba Nguyén Thi
Tuyét H dimg tén chi st dung va truc tiép quan 1y canh tac. Phan dit nay 1a ong

chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh K, da thanh toan du tién.



Qua viéc tranh chap giita nguyén bi don thi 6ng khong ¢ ¥ kién gi va yéu ciu
vang mit trong tat ca cac giai doan to tung tai Toa an.

Phén trinh bay cua cac duong su tai phién toa: 6ng S giit nguyén yéu cau va 101
trinh bay, khong b6 sung gi thém. Cac duong sy khac ving mit tai phién toa.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa vé viéc tuan thu theo quy dinh cua
Bo luat tb tung dan sy trong viéc Toa an thu ly va giai quyét vu an, viéc chép hanh
phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t tung dam bao ding quy dinh cta phép luat. bi
don ving mit tai phién toa dén lan tha hai khong 6 1y do, cac dwong su khac ving
mit nhung c6 yéu cau vang mit nén dé nghj tiép tuc xét xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng x€t xtr nhan dinh day la
quan hé phap luat tranh chap doi lai tai san tir hop dong c6 dat thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh hoa giai, d6i chat,
nhung bi don 6ng Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L déu vang mit, nén khong
thé tién hanh duoc, do d6 phai dwa vu an ra xét xur theo quy dinh cta phéap luat. Tai
phién toa hém nay bi don 6ng V va ba L tiép tuc ving mit, cin ctr vao Diéu 227, 228
Bo luét to tung dan su, HO1 d@)ng x¢t X du co so xét xur Véng mat bi don.

[2] Xét thiy, hop dong cb dat 1ap ngay 26/6/2013 dugc xac 1ap gitra nguyén don
va bi don 1a vi pham phat luét, khong thudc cac truong hop cho phép ngudi st dung
dat thuc hién giao dich nay ddi véi tai san 1a dat dai, nén khi c6 phat sinh tranh chap
can hiy hop dong nay, budc cac bén phai khéi phuc lai hién trang ban déu trao tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, cdc duong su da tu thoa thuan chap dat hop dong
vao ngay 04/11/2016, nguyén don 6ng S da tra lai dat cho 6ng K va ong V, dong thoi
ong V cam két dén ngay 10/12/2016 s8& tra lai so tién 270.000.000d cho 6ng S, nhung
6ng V khong tra, nguyén don ong S khoi kién yéu cau 6ng V va ba L cling co trach
nhiém tra lai s6 tién 270.000.000d cho éng S 14 c¢6 can cir chap nhan.

[3] Ba L va 6ng V la vo chong, qua trinh ¢ dat va nhéan tién ba L biét va cing
v6i ong V nhan s6 tién 270.000.000d tir ong S nén phai cung véi ong V cb trach
nhiém tra s6 tién 270.000.000d tir hop dong cb dat cho ong S 1a ¢6 can ctr.

[4] V& an phi va chi phi thim dinh:



Vé an phi: Ldi 1am phat sinh vu kién 13 ctia bi don nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cua phéap luat. Vu an dugc xac dinh 1a tranh chap doi lai sb tién tir hop
ddng cb dat nén bi don phai chiu an phi ¢ gia ngach.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d, nguyén don di tam tng va
chi xong, 16i 14 cua bi don nén phai chiu dé chuyén tra cho nguyén don.

Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda vé tha tuc té tung,
cling nhu dé xuat vé giai quyét ndi dung 1a phu hop véi nhan dinh va quyét dinh cta
Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 155, 165, 227, 228, 262, 264, 266
BO luat tb tung Dan sy nam 2015;

Céac Diéu 116, 117, 166, 468 Bo luat dan su 2015.

Diéu 166, 167, 170 Luat dat dai 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xir: chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Ngd Minh S

Budc 6ng Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L cung c6 trach nhiém tra lai sd
tién 270.000.000d (Hai tram bdy muoi triéu dong), tir hop dong cd dat cho ong Ngo
Minh S.

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don chua thanh toan s6
tién trén thi phai chiu lai suét cham tra theo muc 14i suit duoc qui dinh tai khoan 2,
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, twong tmg v4i thoi gian va s tién cham tra.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L phai
chiu 14 13.500.000d (Mucoi ba triéu nam tram ngan dong).

Ong Ngd Minh S dugc nhan lai sé tién tam tmg an phi 6.750.000d (Sdu triéu bay
tram nam muoi nghin dong) theo bién lai sé AB/2013/009166 ngay 28/11/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Thanh phé Can Tho.

Vé chi phi tham dinh: 6ng Poan Xuan V va ba Nguyén Thi Kim L phai nop
2.000.000d dé chuyén tra cho 6ng Ngd Minh S.
Céac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

ti€p theo cua ngay tuyén an. Ri€éng duong sy vang mdt cé quyén khang cao ban an



trong thoi han 15 ngay ké tir ngay toa an tong dat hop 1 ban an hodc trich sao 4n, dé
yéu cau Tda an nhan dan Thanh phé Can Tho xét xur lai theo thi tuc phiic tham.
“Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan su”.
TM. HOI PONG XET XU
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhdn:

- TAND TP Can Tho;
- VKS huyén;

- Thi hanh an dan su;
- Céac duong sy;

- Luu HS.

Nguyén Cwong Linh



