TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 64/2023/DS-ST

Ngay: 22 — 8 —2023

V/v tranh chap hop dong

cam cd, cho thué quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LOQI, TINH BAC LIEU

- Thanh pht“in Hopi déng xét xii 50’ tham gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tinh

Cdc Hoi tham nhén dén:1. Ong Pao Vin Vinh

2. Ong Tran Vin Nay

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Nhut, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu xét xtr so tham vu an thy 1y s6 45/2023/TLST-DS ngay 23 thang 3 nim
2023 vé tranh chap hop dong cam cd, cho thué quyén str dung dét, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 74/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nam 2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Chau Vin D, sinh niam 1963. DPia chi: Ap B, x3 C,
huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén: Ba Truwong Bich T, sinh nim
1993. Dia chi: Ap N, xa M, huyén H, tinh Bac Li€u. (C6 mat)

- Bi don: Ong Tran Vin O, sinh nim 1971 va ba Tran Thi P, sinh nim
1974. Cung dia chi: Ap B, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu. (Vang mat)

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968.
Dia chi: Ap B, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu. (C6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27 thang 02 nam 2023 ciia nguyén don ong Chau
Van D, cac loi khai tai Toa an nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén
don, ba Truong Bich T trinh bay: Ngay 15/12/2017, 6ng D c6 nhan c6 dat cuia ong
O, ba P dién tich 02 cong tam ciy dét trong lua, toa lac tai ap B, xa C, huyén V,
tinh Bac Liéu, voi gia 12 chi vang 24K, thoi han b 04 nam, ké tir ngay 15/ 12/2017
dén ngay 15/12/2021; hai bén c6 viét gidy tay dé ngay 15/12/2017 ¢6 Truong ap
B1 1a 6ng Pham Vi B ky xac nhan. Sau khi nhén ¢ dat xong, ong D cho 6ng O,
ba P thué lai dat dé canh tac véi gia 2.500.000 dong/cong/nam x 02 coéng =
5.000.000 dong/nam. Tir ndm 2019 dén nam 2021 dng O, ba P chi thanh toan tién
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thué dat cho 6ng D dugc 3.000.000 dong, con no lai 6ng D tién thué dat 1a
12.000.000 dong chua thanh toan, méc du ong D da nhiéu 1an dén nha ong O, ba P
yéu cau thanh toan tién thué dat nhung khong tra. Nay ong D khoi kién yéu cau
Toa 4an giai quyét cham dut hop ddng cam cb, thué quyén st dung dat ngay
15/12/2017 vé1 ong O, ba P. Budc 6ng O, ba P tra lai cho 6ng D 12 chi vang 24K
va 12.000.000 ddng thué dit con no.

DPong bi don ba Tran Thi P, trinh bay: Ba P théng nhat voi yéu cau khoi
kién ctia ong Chau Van D va y kién trinh bay cua ba Truong Bich T; ba P thira
nhan c6 thoa thuin giao dich cam cb 02 cong tam cay dat trong lta cho 6ng Chau
Van D vao ngay 15/12/2017 voi gia 12 chi vang 24K, thoi han 04 nam va thué lai
phan dat nay dé canh tac hang nam véi gia 2.500.000 dong/cong/nam x 02 cong =
5.000.000 doéng/nam. Do trong qua trinh 1am an, ba P va ong O gip kho khan vé
kinh té nén chi thanh toan cho ong D dugc 3.000.000 ddng, con no lai sd tlen thué
dat ciia ong D 13 12.000.000 dong chua thanh toan. Hién nay thoi han cam co da
hét nhung cac bén c6 thoa thuan dong D duoc quyén tiép tuc nhan cd dat dén khi
nao ba P va 6ng O c6 du 12 chi vang 24K thi s& chudc lai dat va hang nam ba P va
ong O sé& thué lai dat dé canh tac v6i gia néu trén. Nay o6ng D khdi kién yéu cau
cham dirt hop dong cam cd, thué quyén sir dung dat ngay 15/12/2017; budc ba P,
ong O tra lai 12 chi vang 24K va thanh toan 12.000.000 dong tién thué dat thi ba P
déng ¥ véi yéu cau khoi kién cta 6ng D.

Pong bi don éng Tran Van O trinh bay tai Bién ban ldy 1oi khai dwong su
ngay 09/6/2023 (bt luc 44 — 45): Ba P va 6ng O 1a vo chong, cudi nhau khoang
30 nam, c6 dang ky két hon tai UBND x4 C Viéc ba P véi ong D tu thoa thuan cam
cd dat, thué dat ngay 15/12/2017 va giao nhan 12 chi vang 24K, ong O khong co
tham gia va khong c6 ky tén vao “Td cam c6 tai san ngay 15/12/2017” nén éng O
khéng ddéng ¥ cung voi ba P tra lai cho éng D 12 chi vang 24K va 12.000.000 dong
tién thué dat. Ba P ty thoa thuan cam c6 dat va nhan 12 chi vang 24K cia ong D thi
ba P tu minh tra lai 12 chi vang 24K va tién thué dat con no cho 6ng D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguye~n Thi H trinh bay tai van
ban ngay 20/3/2023 (bt luc 18): Ba H thong nhat v6i ¥ kién, yéu cau khoi kién
ctia 6ng Chau Vin D va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.

Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdan ddan huyén Vinh Loi phat
biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xtr da thyc
hién ding nhi¢m vu, quyén han theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vién
kiém sat chua phat hién vi pham thu tuc t6 tung. Nguyén don 6ng Chau Van D,
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi H da thuc hi¢n day du
quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 73 Bo luat TH tung
dan sy. Bi don 6ng Tran Van O va ba Tran Thi P chua thuc hién day da quyén,
nghia vy ctia minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 Bo luat T6 tung dén su.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khai kién
cua ong Chau Van D d6i vOi ba Tran Thi P va 6ng Tran Van O vé viéc chim dut
hop ddng cam cd, thué quyén st dung dat ngay 15/12/2017. Budc éng O, ba P
cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng D, ba H 12 chi vang 24K. Ghi nhan sy tu nguyén
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ctia ba P vé viéc thanh toan cho ong D, ba H 12.000.000 déng tién thué dat con no;
budc ba P va éng O cung c6 nghia vu thanh toan cho 6ng D, ba H sb tién
12.000.000 dong tién thué dat. Vé an phi dan su so thdm, ong O, ba P phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén: Ong Chau Van D khai kién ba Tran Thi P va ong Tran
Vian O yéu cau chdm dut hop dnng cam cé cho thué quyén st dung dat ngay
15/12/2017, dién tich 02 cong tam cdy dat trong lta, toa lac tai 4p B, xa C, huyén
V, tinh Bac Liéu. Ba Tran Thi P va ong Tran Van O dang cu tra tai 4p B, xi C,
huyen V, tinh Bac Li€u nén Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu thy 1y,
giai quyét la ding tham quyén theo quy dinh tai cac diéu 309, 500 B luat Dan su;
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6
tung dan sy.

[2] Vé t6 tung: Ong Tran Vian O va ba Tran Thi P 14 bj don da duoc Toa 4n
triéu tap hop 18 dén lan tha hai dé tham gia phién toa ma ving mat khong vi su
kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Ngay 20/3/2023, ba Nguyén Thi H la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don xin xet xu Vang mat. Can cur khoan
1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung dan su, HO1 dong
xét XU tién hanh xét x{r vang mat cac duong su néu trén.

[3] Xét hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 15/ 12/2017 gitra ong Chau
Vin D véi ba Tran Thi P va ong Tran Vian O theo “Td cam cb tai san” ngay
15/12/2017 thé hién ba P, 6ng O cdm cb cho ong D dién tich 02 cong tam cay dat
trong lda, co chir ky cua ba P va 6ng O, nhung 6ng O khong thira nhan chir ky “O”
trong “To cam cd tai san” ngay 15/ 12/2017” la cua 6ng O truc tlep ky ra va cho
rang khong hay biét va tham gia giao dich cam c6 02 cong tam cdy dat trong lua
cho 6ng D. Tuy nhién, dng O thira nhan phan dat ba P cam cb cho ong D 1a cuia cha
me 6ng O ting cho vo chéng 6ng O, ba P do o6ng O dimg tén quyén st dung dit,
hang ngay 6ng O di lam thué (thg ho) déu dua tién cho ba P cat giit, moi chi tiéu,
sinh hoat trong gia dinh déu do ba P thuc hién. Tir d6, Hoi dong xét xu khong co
can cu chap nhan 10i trinh bay cta ong O 1a khong hay biét viéc ba P cam co quyen
su dung dat cho 6ng D, ba H ma ¢ can clr xac dinh giao dich cam c¢6 quyén sur
dung dat ngay 15/12/2017 giita 6ng D v6i ba P, 6ng O 1a c6 dién ra trén thuc té.

[3.1] Xét vé hinh thtrc, hop dong cam ¢b quyén str dung dat ngay 15/12/2017
chi ¢6 cac bén ky tén va Truong ap B, xa C ky chimg kién, ma khong co cong
chirng, chiig thuc nén khong dam bao quy dinh tai Piéu 502 B luat Dan su.

[3.2] Xét vé ndi dung, hop dong cam cb quyén str dung dat ngay 15/12/2017
khong ding quy dinh cua phép luat vi theo khoan 1 Bléu 167 Luat Pat dai nam
2013 khong co quy dinh nguoi st dung dat duoc quyén cam cd quyén st dung dat
cho nhau nén hop déng c6 dat ngay 15/12/2017 1a hop dong v6 hiéu. Theo Diéu
131 B luat Dan sy quy dinh: Giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phéat sinh, thay
d6i, cham dit quyén, nghia vu dan su cta cic bén ké tir thoi diém xac 1ap va cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan nén
Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong D ddi véi ba P, 6ng O.
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Tuyén bo hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 15/12/2017 d6i véi dién tich
02 cong tim cay dat trong lua gitra ong D voi ba P, éng O 13 v6 hiéu.

[4] V& nguyén tac khi giai quyét hau qua cua hop dong cdm cb quyén s
dung dat bi vo hiéu thi can budc ba P, éng O tra lai cho 6ng D, ba H 12 chi vang
24K (loai vang dang luu hanh tai dia phuong), ngugc lai ong D phai tra lai dién
tich 02 cong tam ciy dét trong lta cho ba P, ong O nhung phan dit nay hién ba P,
ong O dang thué lai dé canh tac nén 6ng D, ba H khong phai thyc hién nghia vu
giao tra lai dét cho ba P, ong O.

[5] Xét 16i dan dén hop ddng cam cb quyén sir dung dat ngay 15/12/2017 bi
v6 hiéu, Hoi dong xét xir xét thay, do cac bén déu co 16i dan dén hop déng vo hi¢u
nén phai ty ganh chiu thiét hai (néu co). Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung va tai
phién toa, cac duong sy khong co ai yéu cau bdi thudng thiét hai nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét.

[6] Pbi v6i hop dong thué quyén s dung dat, tai phién hoa giai ngay
08/6/2023 (bt luc 38 — 39), ba P dong ¥ thanh toan cho 6ng D sb tién thué dat con
no 1a 12.000.000 dong. Xét thay, day 1a sy tu nguyén cta ba P nén Hoi dong xét xir
ghi nhan. Ong O thira nhan 1a chong hop phap cia ba P, s6 tién ng cia ong D phat
sinh trong thoi ky hon nhan cua ba P va ong O nén can budc ba P va ong O cing
c6 nghia vu thanh toan cho 6ng D, ba H 12.000.000 dong tién thué dat.

[7] V& an phi, do yéu cau khoi kién cua 6ng D dugc Toa an chap nhan nén
ba P va ong O phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy so tham khong co gia
ngach (ddi voi hop dong cam cd ‘quyén su dung dat) va 600. 000 dong tién an phi
dan su so tham c6 gia ngach (dbi vai nghia vu thanh toan tlen thué dat); ong D
khong phai nop tién an phi dan sy so tham, tra lai cho 6 ong D sO tién tam mg an phi
dan su so tham da ndp 1a 600.000 dong theo Bién lai s6 0001500 ngay 23/3/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[8] Tir cac phan tich néu trén, ¢ can cit chap nhan y kién dé nghi ciia Kiém
sat vién tai phién toa.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat T tung dan su; cac diéu diéu 117, 131, 309, 310, 311, 313, 316, 472, 481,
500, 501, 502 B luat Dan su; cac diéu 167, 203 Luat Dat dai; diém a, b khoan 1
Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Chau Van D ddi voi ba Tran Thi P
va ong Tran Van O vé viéc tranh chip hop dong cam cd, thué quyén st dung dat.
Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 15/12/2017 gitta 6ng Chau
Vin D véi ba Tran Thi P va 6ng Tran Van O dbi véi dién tich 02 cong tam ciy dat
tréng laa, dét toa lac ép B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu 1a v6 hi¢u.
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2. Budc ba Tran Thi P va 6ng Tran Van O cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Chau Van D, ba Nguyén Thi H 12 (mudi hai) chi vang 24K (loai vang dang luu
hanh tai dia phuong).

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi P vé viéc thanh toan cho ong Chau
Vin D 12.000.000 dong tién thué dat. Budc ba Tran Thi P va 6ng Tran Van O cing
c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Chau Van D, ba Nguyén Thi H 12.000.000 dong
(muodi hai triéu dong) tién thué dat.

4. Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngy c6 don yéu cau
thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

5. Vé an phi: Bugc ba Tran Thi P va ong Tran Van O phai ndp 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham khong co gia ngach va 600.000
d6ng (sau trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach; 6ng Chau
Van D khong phai nop tién 4n phi dan su so tham, tra lai cho 6ng Chau Vin D s6
tién tam Gmg an phi dan sy so tham d3 nop 13 600.000 ddng (séu tram nghin dong)
theo Bién lai s 0001500 ngay 23/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

6. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Puong su c6 mit tai phién toa co quyén lam don _khang cdo trong thot han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhgn:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Hoang Tinh



