TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 130/2020/DS-PT
Ngay 18-6-2020 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh
Ba Tran Thj Thanh Truc
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xong - Kiém sat vién.
~Ngay 18/6/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic
tham cong khai vu an thu ly so 32/2020/TLPT-DS ngay 10/01/2020 ve viéc
“tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 83/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham sé 61/2020/QP-PT ngay
20/02/2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1984; dia chi: Xom M, thon
M1, xa T1, huyén T2, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam
1976; dia chi: S6 5/16, khu phd D, phuong D, thi Xa D, tinh Binh Duong (theo
van ban uy quyen ngay 18/6/2018).
- Bi don: Ong Phan Vin H, sinh nam 1965; dia chi thuong trd: Xom 9, xa
B, huyén D, tinh Nghé An; dia chi tam tri: Puong K 26, t6 6, khu pho L,
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1966; dia chi thuong tra: XQm 9, xa B,
huyén D, tinh Nghé An; dia chi tam trd: buong K 26, t6 6, khu pho L, phuong

K, thi X T, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai di¢n hop phap cua ba T1: Ong Phan Hong B, sinh nam 1988;
dia chi: T6 11, khu pho P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong (theo véan ban
uy quyen ngay 18/6/2018).

2. Ong Phan H, sinh nam 1972;

3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1983;

Cung dia chi: Thén T3, x4 L, huyén B1, tinh Lam Dng.

4. Ong BUi Minh Q, sinh nam 1966;

5. Ba Tran Thi N, sinh nam 1974;

Cung dia chi: T6 6, khu phd L, phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong.
6. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1974;

7. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1978;

_ Cuing dia chi thuong tri: T6 5, khu pho 3, phwong T5, thanh pho B2, tinh
Pong Nai; dia chi tam tri: Buong K 26, t6 6, khu pho L, phuong K, thi xa T,
tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1973;
9. Ba Phan Thi L, sinh nam 1975;

Cuing dia chi thuong trd: Thon C1, xa P 1, huyén C2, tinh Lam Pong; dia
chi tam trd: Buong K 26, t6 6, khu pho L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

10. Ong Ha Buc N, sinh nam 1975;
11. Ba Pham Thi Xuan T5, sinh ndam 1979;

Cung dia chi thuong trl: S6 453/142/4, khu phod 5, phuong H, Quan U,
Thanh pho Ho6 Chi Minh; dia chi tam trd: To 6, khu pho L, phuong K, thi x& T,
tinh Binh Duong.

12. Ong Tran Thanh B3, sinh nim 1979;
13. Ba V0 Thi Ngoc B4, sinh nam 1986;

Cung dia chi thuong tri: Ap TA, huyén H, tinh Dong Thép; dia chi tam
tra: Buong K 26, t6 6, khu pho L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

14. Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1983;

15. Ba Trinh Thi T6, sinh ndm 1989;

Cung dia chi: Puong K 26, To 6, khu phd L, phuong K, thi x4 T, tinh
Binh Duong.

16. Co quan U phuong K, thi x& T; dia chi: Khu phb B4, phuong K, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Hitu P, chac vy: Chu tich co quan
u.



- Nguoi khang céo: Bi don Ong Phan Vin H.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khai Kién ngay 12/8/2016, don khoi kien bé sung ngay 31/8/2016
va cac loi khai trong qué trinh Toa an giai quyét vu dn, nguyén don va nguoi
dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Nam 2007, 6ng Nguyén Vian P chuyén nhuong cho 6ng Hoang Viét D
thira dat s6 147, to ban dd sé 32, dién tich 307m? tai Puong K 26, t6 6, khu phd
L, phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong. Pén nam 2010, éng Hoang Viét D
chuyén nhuong toan bo thia dat sé 147 trén cho Ong Nguyén Vin D; 6ng D
dugc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, so vao sb: | ngay 27/01/2011,
dién tich 307m?. Tai thoi diém chuyén nhuong nam 2007, nim 2010 thi dat da
duoc cap gidy chitng nhan.

~ N&m 2014, Ong Phan Van H (ngudi c6 dat lien ranh) xay dung hang rao
bang lu¢i B40 + tru bé tong c6 lan chiém qua dat cua 6ng D, di¢n tich lan chiem
theo két qua do dac thuc té 13 17m?,

Thuc té thira dat s6 217 cua 6ng H nam gita thia dat sé 147 caa dng D va
thira dat s6 216 cua 6ng Nguyén Vin P; gitra thira dt s6 217 (6ng H) va thira sb
216 (6ng P) c6 mot phan dat trong (khéng c6 hang rao ranh giéi) chiéu rong
khoang hon 50cm, dai hét thira dét (dién tich 19,2m? ) va thudc thira dat s6 217
cia ong H nhung 0ng P dang stir dung (ban v& ngay 22/5/2019). Do ong P st
dung mot phan thia dat cia 6ng H nén 6ng H da 1an sang thira dat caa ong D dé
cho du dién tich dat cua 6ng H.

Vao nam 2016, tai nha cua 6ng P, c6 mat 6ng H va ong D; cac bén da trao
ddi va théng nhat 6ng P tra lai phan dat 1an chiém cho éng H va éng H tra lai
phan dt da 1an chiém cho 6ng D. Tuy nhién, do khéng lap van ban nén sau d6
ong P va dng H d6i y khong thuc hién thoa thuan.

Nay, 6ng D yéu cau 6ng H phai thdo d&, di doi hang rao ludi B40 + tru
bé tong dé tra lai cho 6ng D dién tich dat da 1an chiém 1a 17m?* thudc quyén sir
dung dat cia 6ng D theo Manh trich luc dia chinh ngay 22/5/2019 cua Chi
nhanh Van phong P thi xa T.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, bj don Ong Phan Vin H trinh bay:

Ong Phan H va Ba Nguyén Thi T2 duoc cap Giay chung nhan quyén s
dung dét, s6 vao so6: H02349 ngay 20/7/2007 doi véi thira dat s6 217, dién tich la
157m?, to ban dd sb 32, toa lac tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong. Tt cén
thira dat Huéng Pong giap duong dat (nay la buong K 26) dai 1a 5,3m; huéng
Tay dai la 05m; husng Nam giap thua s6 147 dai 1a 30,4m va huéng Bac giap
thira s6 216 dai 1a 32,4m. Nam 2015, 6ng H, ba T2 chuyén nhuong hét thia dat
s 217 cho éng H, dng H diang ky va duoc co quan cd tham quyén chap thuan
dang ky bién dong sang tén 6ng H ngay 04/6/2015.



Thoi diém ndm 2007, gita thira dat s 217 va thira dat s6 147 (cua 6ng D)
da c6 cot mdc, ranh gigi rd rang bang hang rao xay bang gach cao khoang 1,3m
xung quanh thira d¢at. Nam 2015, 6ng H nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H, ba
T2; do san Iap mat bang nén hang rao bi sap, hién chi con lai mong gach, ong H
da 1am lai hang rao bang ludi B40 + try bé tong trén méng hang rao cii, dén nim
2016 thi 6ng D tranh chap. Nam 2017, khi Tda an tién hanh do dac thi cé kiém
tra lai vét tich hang rao cii (twdng xay) van con nén mong; hai bén c6 ky tén
ddng y xac nhan sy viéc trong bién ban xem xét tham dinh tai chd nam 2017.

Vao ndm 2016 gitra 6ng D, 6ng H va 6ng P ¢ gap nhau dé trao d6i vé
ranh gigi dat nhung khong thoa thuan dugc nén 6ng D méi nop don khai kién ra
Toa an.

~ Ong H xéc dinh khong lan chiém dat cia 6ng D nén khong dong ¥ yéu
cau khai kién caa ong D.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi T1 14 vo cua dng H thdng nhit y kién va yéu cau caa 6ng

2. Ong Phan H va Ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Nam 2007, 6ng H va ba T2 nhan chuyén nhuong thira dat s6 217, to ban
d6 s6 32 ciia dng Nguyén (khdng nhé ho) nhung trong gidy ching nhan quyeén
su dung dat dung tén 6ng Nguyén Thanh B. Khi chuyén nhuong c6 do dac thyuc
té va cam moc nhung khong c6 sy chung klen cuia cac chu dat giap ranh. Ong H
va ba T2 da dugc Cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nhung chua xay dung
cong trinh gi gan lién véi dat Nam 2015, vo chong ng H chuyen nhuong toan
bo thira s6 217, to ban do s6 32 cho Ong Phan Vian H. Khi chuyén nhuong thia
dat s 217 cho 6ng H thi van 1a dat tréng; lac d6 tai thira dat phia bén tréi cua
thira dat s6 217 tinh tir duong dat nhin vao di xay dyng 01 cin nha nén 6ng H
chi ranh cho 6ng H chiéu rong cuaa thira dt s6 217 1a 05 (ndm) mét tinh tir mép
cin nha d6 chir khong do dac thuc té, khdng cam méc, khong cé su ching kién
cua cac chu dat giap ranh.

3. Ong BUi Minh Q va ba Tran Thi N trinh bay:

Vao nam 2006, vo chong 6ng Bi Minh Q va Tran Thi N chung von Vi
ong Bui Vin Uyén, ong Nguyén Thanh B va ong Nguyén Thanh Ha cling nhan
chuyén nhuong dién tich khoang hon 01 ha phia sau cho Q 1 nay thuoc khu phé
L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong. Ching t6i thoa thuan dé ong Nguyén
Thanh B dung tén trong glay chiing nhan quyén su dung dat va phan chia ra
nhiéu thira dat nho dé chuyén nhuong.

Nam 2007, ching toi chuyén nhuong cho vo Chéng Ong Phan H, Ba
Nguyen Thi T2 dién tich dat 9157m2 (lap thera dat moi so 217), to ban do so 32.
Sau d6, vg chong 0ng P chuyén nhuong thira s6 217 cho Ong Phan Van H.



Ciing nam 2007, vo chong 6ng Q xay dung 02 cin nha cap 4 gan lién Véi
phan dat con lai (nay 1 thira s6 216, to ban d6 s6 32). Khi xay dyng 02 cin nha
tai thira s6 216 thi 6ng Q chira lai mot phan dat tréng chiéu rong khoang 50cm
lam 16i di ra phia sau cua 02 can nha néu trén. Viéc xay dung 02 nha néu trén
khong do dac thuc té va khong Xin giay phép xay dung ma cén cu theo cac cot
méc 1am ranh gidi gitra c4c thira dat da cdm trude do.

Nam 2015, vo chdng 6ng Q tiép tuc chuyén nhuong mét can nha gan lién
véi thira s6 216, to ban dd sé 32 cho vo chong 6ng ba Ngd Vian D, Vuong Thi
B. Tuy nhién, do khong du diéu kién tach thtra cho nén thira dat s6 216 van dung
tén dong so hitu gdm céc dng, ba: Bui Minh Q, Tran Thi N va vo chdng 6ng ba
Ngb Vian D, Vuong Thi B. Nam 2017, vo chong dng Bui Minh Q, ba Tran Thi
N va vo chdng dng Ngo Van B, Vuong Thi B thdng nhat chuyén nhuong toan
bo thira sb 216 cho vg chéng 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi T4 va vo
chéng 6ng Nguyén Van H, ba Phan Thi L.

4. Ong Nguyén Van P va ba Nguyén Thij T4 trinh bay:

Vao ndm 2015, dng ba c6 nhén phuyén nhuong mot phan thua dat s 216,
cua vg chong 6ng Bui Minh Q, ba Tran Thi N va vo chéng ong Ngo6 Van b va
ba Vuong Thi B. Do khong du dién tich tach ra 02 thtra dat nén hién tai 6ng P,
ba T4 van cung ding tén chung véi VG chong 6ng Nguyén Vin H va ba Phan
Thi L thira dat s6 216, dién tich 244m (mbi ngudi mot phan, c6 nha gan lién
de}t theo 02 Giay chiing nhan quyeén sir dung dat s6 CO 1,C0O 2, s6 vao so: CS
cap cung ngay 16/7/2018). Khi nhan chuyén nhuong dat thi da c6 02 can nha
cap 4 do vg chong 0ng Q xay dung trudc do.

Khi st dung dét thi ong P, ba T4 da théng nht véi Ong Phan Van H
(dung tén st dung thira dat s6 217) la chura ra dién tich dat chiéu rong 01 mét dé
lam 101 di ra phia sau cua thua dat; do do, gitra tuong nha cua 6ng, ba vei hang
rao do 6ng H xay dung cé khoang dat trong chiéu rong khoang 01 mét sir dung
chung gitra hai bén.

5. Ong Nguyén Van H va ba Phan Thi L trinh bay thong nhat véi y kién
cua vo chong 6ng Nguyeén Van P, ba Nguyen Thi T4,

6. Ong Ha buc N va ba Pham Thi Xuén T5 trinh bay:

Vo chong ng N, ba T5 1a chu sir dung thira dét s6 111, to ban do s6 32
giap ranh (phia sau) véi cac thira dat s6 147 cua Ong Nguyen Van D. Ong N, ba
T5 va 6ng D da thong nhat vé ranh gidi la tuong xay gach, tru bé tong; hai bén
khong co tranh chap.

7. Ong Tran Thanh B3 va ba V& Thi Ngoc B4 trinh bay: Ong B3 va ba B4
hién dang thué dat cua Ong Nguyen Vian D dé xay dung 01 can nha tam lam ki
ot kinh doanh; vi tri nha khong lién quan dén dat tranh chap.

8. Ong Nguyén Hitu L va ba Trinh Thi T6 trinh bay: Ong L va ba T7 hién
dang thué dat cia Ong Phan Van H va xa@y dung 01 can nha tam dé kinh doanh;
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thoi han thué tir ngay 30/8/2018 dén 30/8/2020. Sau khi hét hop dong neu chu
dat khéng tiep tuc cho thué thi 6ng ba sé tu thao d& nha tam de tra lai dat.

9. Co quan U phuong K do dng Huynh Hitu P 1a dai dién trinh bay:

Con dudng bé tong tiep gidp canh hudéng Dong cua cac thira dat s6 147,
216 va 217, to ban do so 32 tai khu pho L, phuong K (nay la buong K 26) dugc
hinh thanh tu tru’(,'wc nam 1975 c6 chieu rong tr 04 mét den 05 mét. Nam 2015,
Nha nuéc nang cap mo rong, lam duong nhya va muong thoat nudc, chieu rong
len khoang 09 mét. Con dudng bé tong tiép giap canh huéng Nam cua thira dat
s 147, to ban d6 So 32 duogc nang Cap vao nam 2018, kh1 nang cap thi khong
mao rong ma theo nc;n duong cii. Dbi vai dién tich 26, 8m? ong Nguyén Vin P
(chu sir dung thira s6 216) dang st dung; dién tich dat 20,7m” Ong Phan Van H
(chu su dyng thtra so 217) va dién tich 1,3m? Ong Nguyen Vin D (chu st dung
thura s6 147) dang st dung nhung theo ban do dia chinh thé hién la duong dat.
Do d6, Co quan U phuong K dé nghi trd lai phan dat ma theo ban d6 dia chinh
thé hién l1a duong dat.

Ban an dan sy so tham s6 83/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cia Tda &n
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don Ong Nguyén Van D doi
v6i bi don Ong Phan Van H veé viéc tranh chap quyén su dung dién tich dat
17m? thudc thira dit s6 147, to ban dd sé 32 tai t6 6, khu phd L, phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong.

2. Buoc Ong Phan Vian H va Ba Tran Thi T1 phai thao d& hang rao lu6i
B40 va 06 (sau) tru bé tong dé tra lai cho Ong Nguyen Van D quyén su dung
dién tich dat 17m? thuoc thua dat sé 147, to ban do sb 32 tai t6 6, khu phd L,
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

Dién tich dat 17m? thuoc thira dat s6 147, to ban d6 s6 32 ¢6 tir can nhu
sau:

- bong giap Buong K 26;

- Tay giap thira dat s6 111, to ban do sé 32 dang tén dng Ha Bic N;
- Nam giap phan con lai cua thira dét s6 147, to ban d6 s6 32 ding tén
Ong Nguyén Van D;

- Bac giap thira dat s6 217, to ban do s6 32 ding tén Ong Phan Vin H.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén veé &n phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 03/12/2019, bi don Ong Phan Van H khéng céo toan bo ban an dén
su so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khaoi kién; bi

don gilr nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khéng thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Pat cia Ong Nguyén Vian D, Ong Phan Vian H ¢ ngudn gdc
nhan chuyén nhuong cua ngudi khac, cu thé: Ong D nhan chuyén nhuong tir
nam 2011; 6ng H nhan chuyén nhwong tir ndm 2015; viéc chuyén nhuong khong
do dac thuc té ma dwa vao chu sir dung dét trude da cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Vin ban s6 1942/CNTU-KT ngay 16/7/2019 cua Chi nhanh Van phong B
thi x4 T da xac dinh: B4i voi thira dat s6 217 (cua dng H): Nam 2007 cap quyén
st dung dat cho 6ng H, ba T2 c6 do thuc té; dén nim 2015 chuyén nhuong cho
6ng H, co quan c6 tham quyén thuc hién dang ky bién dong sang tén cho 6ng H
khong co do thyc té thira dat. Hién nay theo do dac thyc té thi 17m? tranh chip
thuoc thira dat cap cho 6ng D. Do d6 6ng D khai kién 6ng H yéu cau tra lai phan
dat bj chong 1an 12 c6 co so; Toa an cap so tham xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cta 6ng D 1a o cin ctr; Khang céo cua bi don dng H khong c6 co sé chap nhén.
Dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[11 Nguyen don 6ng D khgi kién bi don 6ng H dé yéu cau cau tra lai dién
tich dat 17m? (¢ canh hudng Bac) do 6ng H Ian chiém thira dat s6 147 (Giay
chu:ng nhan quyén si dung dat, sb vao so: | cap ngay 27/01/2011, dién tich
307m?) cua dng D. Ong D con cho ring: Canh huéng Bic cua thira dét s6 217
cua 6ng H da bi dng P (ngudi st dung thira dat s6 216) lan chiém 19m? nén éng
H lan qua dat dng D; tir nam 2016, 6ng D, 6ng H va dng P di c6 thoa thuan vé
viéc dng P tra dat cho 6ng H va éng H tra dat cho 6ng D, do khong Iap thanh
van ban nén éng H va 6ng P khong thuc hién.

[2] Ong H khéng dong y tra lai dién tich dat 17m? cho éng D vi ng H sir
dung diing ranh gidi, dién tich dat cua minh, khéng l1an chiém dat 6ng D. Ong H
con trinh bay 1a gitta thia dat cua dng H (sb 217, Giay chang nhan quyén su
dung dat, sé vao s: H 02349 cip ngay 20/7/2007, dién tich 157m?; dang ky bién
dong sang tén Ong Phan Vian H ngay 04/6/2015) va thira dat s6 147 (ctua 6ng D)
d3 c6 hang rao ranh gi¢i xay bang gach, do ngudi sir dung dat cii 1a 6ng H, ba
T2 xay tir ndm 2007; vét tich hang rao cii VAn con va duogc thé hién tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd cua Toa an.

[3] Ong P, ba T4 (cung sur dung chung thira dat sé6 216 vai 6ng H, ba L
theo 02 Gidy chang nhan quyén sir dung dat, s6 CO 1, CO 2, s6 vao s6: CS cap
ngay 16/7/2018; dién tich 244m?) trinh bay: Giira thira dat sb 217 (cua dng H) va
thira dat s6 216 c¢6 01 16i di chiéu ngang khoang 01m, do éng H va 6ng P thoa
thuan chira ra dé di lai phia sau thua dat. Ai la nguoi €O quyén str dung “chléu
ngang 01m” thudc ranh gl01 dat gitra dat ong H va dat 6ng P, lién quan truc tlep
dén quyén loi caa dng H va dng P; qué trinh té tung 6ng H khdng c6 yéu cau
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phan t, dng P khong c6 yéu cau doc 1ap; vo chdng dng P va vg chong ba L da
duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung vang mat khdng cé ly do nén Toa an xet
Xt vu an theo céc tai liéu chirng cur da thu thap duoc va c6 trong ho so vu an.

[4] Vin ban s6 1942/CNTU-KT ngay 16/7/2019 cta Chi nhanh Vin phong
b thi xa T xac dinh:

Ddi voi thira dét s6 147 (cuia 6ng D): Khi lam thi tyc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (nim 2007) ¢c6 do dac thuc té; den ndm 2010 va 2011 cac
duong su Chuyen nhuong dat co quan c6 tham quyen khong do thyuc té ma chi
trich luc ban do dé cap lai gidy chang nhan quyén si dung dat cho ngudi nhan
chuyén nhuong.

Déi véi thua dat s6 217 (cua 6ng H): Nam 2007 cap quyén st dung dat
cho 6ng H, ba T2 ¢ do thuc té; dén nim 2015 chuyén nhuong cho éng H, co
quan c6 tham quyén thuc hién dang ky bién dong sang tén cho 6ng H khong co
do thuc té thira dat.

Pdi voi thira dat s6 216 (do 6ng P, ba L cung dung tén gidy ching nhan,
cap nam 2018): Gidy chiing nhan quyén st dung dat cip nim 2011 cho 6ng BUi
Minh Q, 6ng Ngo Van b khong do thuc té; nam 2017 chuyén nhuong cho 6ng
P, ba T4 va 6ng H, ba L khong do thuc té.

[5] Nhu vay, viéc cap quyén sir dung dat lan dau cho cac duong su ddi Voi
c4c thira dat déu co do dac thuc té va lap ban vé, chinh Iy trén ban do cap dat;
tuy nhién, céc thura dat khong dugc xac 1ap hang rao ranh gisi rd rang. Ong D
trinh bay 1a nam 2016 6ng D, 6ng H va éng P da co thoa thuan vé ranh gisi dat
va rang 6ng P tra dat cho 6ng H va 6ng H tra dat cho 6ng D nhung khong co gi
chiing minh; 6ng H va dng P khong thira nhan. Ong H thi xac dinh ranh giéi
gitra thira dat s6 147 va 217 da duoc chu dat cii 1a 6ng H, ba T2 xay hanh rao
bang gach; thuc té c6 hang rao bang méng gach trén ranh gisi dat do dng H xac
lap (bién ban xem xét tham dinh cua Toa 4n ngay 18/10/2017, bt luc sé 115)
nhung 6ng D khong thira nhan va cho riang cha dat cii tw xay ma khdng thoa
thuan véi 6ng D (ngudi st dung dat lién ranh). Ong H, ba T2 ¢ loi khai khong
théng nhat, tai bat luc sé 217 dng ba khai 14 6ng ba co xdy tuong rao ranh gidi
giita thira dat s6 147 va sb 217 bang gach cao 10 phan (10 cm); tuy nhién, tai
bt luc so: 450, 451, 6ng ba lai khai la thira dat s6 217 khdng c6 hang rao ranh
gidi, khong xay dung gi trén dat, khi “ban” cho 6ng H éng ba chi ranh 1a tur
duong dat nhin vao thi tir vach nha bén trai sang bén phai 05m la ranh gigi cua
thira 217..D46i chiéu vai thuc té thé hién tai ban vé dat tranh chap, cac bién ban
xem xét tham dinh tai chd cua Toa an (blt luc s6 581-582) thi nhin tir duong di
vao (trudc 1a dudng dat, nay 1a dudng nhya) thi bén tréi thira dat 217 (cua 6ng
H) la thira dat 147 (cua 6ng D); trén dat c6 02 nha tam ndam gan nhu giap ranh
thira 217, khong phu hop nhu 101 khai cta dng H. Vi phan tich trén, khéng cé
cin ct xac dinh ranh gigi giita thira dat s6 147 (cua 6ng D) va thira dat s6 216
(cuia dng H) 1a hang rao do 6ng H xac 1ap nhu quy dinh tai cac biéu 175, 176
cua Bo luat Dan sy nam 2015.



[6] Do khong ¢6 can cr xé4c dinh ranh gidi dat theo thoa thuan hoac theo
thot hiéu nén phai can ctr vao ban do6 cap dat va giay ching nhan quyén su dung
dat da cap cho cac duong su d€ xéc dinh ranh gidi cac thura dat; Chi nhanh Van
phong D thi g(é T in chiéu,véri ban vé thuc té‘(Ménh trich ,Iuc,dja chinh so 162-
2019), ban do cap dat va giay chung nhan quyen st dung dat cap cho ong D ndm
2011, Cap cho 6ng H nam 2015 va cap cho 6ng P nam 2018, xac dinh quyen Sur
dung dat tranh chap 17m? thudc thira dat sb 147 theo glay chung nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng D nam 2011 (Van ban s6 3318 ngay 07/11/2019) 1 ¢6 cin
cu; do do, ng H ty xac 1ap ranh gisi dat bang hang rao ludi B40 + try bé tong la
khong dung, xam pham dén quyén lgi hop phap cta d6ng D.

Ban 4n so tham xu chap nhan yéu cau cua 6ng D 1a c6 can cir, ong H
khang cdo nhung khong c6 ching ctr gi khac d€ chung minh cho quyén lgi cua
minh nén khéng duoc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
gitr nguyén ban an dan su so tham la c6 can ct.

[7] An phi dan su phic tham: Ong H phai chiu.

Vi céac I¢ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Bieu: 164, 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166 cua
Luat Dét dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ciia Bo
luat T6 tung dan sy; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Ong Phan Vin H.

2. Gitr nguyén Ban an dan su so tham sb 83/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phiic tham: Ong Phan Van H phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin ddng), dugc khau trir vao tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai
thu s6 0037408 ngay 04/12/2019 ctua Chi cuc T8 thi xa T, tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chicuc T8thixa T;

_TAND thi xa T: (da ky)
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so.

Pao Minh Da
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