TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 473/2020/DS-PT
Ngay: 31-12-2020
Vv tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phdn:

1. Ba Pinh Thi Ngoc Yén

2. Ong Nguyén Thién TAm

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Cam Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh

Long An mé phién tda xét x phiic thim cong khai vy an dan sy thu ly s6:
529/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 118/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 535/2020/QP-PT ngay
24 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh P, sinh nim 1984.

Noi cu tri: S6 489/5A, Pudng N, Ap 2, xi L, huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tir Thai H
— Cong ty Luat TNHH A.B.C thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Cao Vin Q, sinh nam 1970.
Noi cu tra: Ap V, xi P, huyén C, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ngan Hoang N, sinh nam 1976;
Noi cu tra: S6 40/2 Ap 3, xd H, huyén N, Thanh ph6 Hb Chi Mlnh (La nguot dai
dién theo ty quyén, Vin ban oy quyén ngay 31/8/2020).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Pham Phudce T,
sinh nam 1962. Noi cu tru: SO 368/2, BPuong C, Phuong 7, thanh phd T, tinh Long
An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tt Thi V, sinh nam 1971.
Noi cu tri: Ap V, xi P, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba V: Ong Ngan Hoang N, sinh nam 1976.
Noi cu tri: S6 40/2 Ap 3, xd H, huyén N, Thanh phd Ho6 Chi Mmh (La nguoi dai
dién theo iy quyén, Van ban iy quyén ngay 31/8/2020).

4. Ngwoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Cao Vian Q va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Tu Thi V.

(Ba P, 6ng N, ong T va Ludt su H c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi ki¢n ngay 20/7/2020 va trong quda trinh giai quyét vy an,
nguyén don la ba Nguyen Thi Anh P trinh bay:

Ngay 04/02/2020, ba Nguyén Thi Anh P va vo chong dng Cao Vin Q, ba Tt
Thi V ¢6 xéc 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung phan dit c6 dién
tich 2000m?, thudc mot phan thira dat s6 421, to ban d6 sb 03, loai dat 1ua, toa lac
tai x3 Phudc Vinh Pong, huyén Can Giudc, véi gia chuyén nhuong 1a 600.000.000
ddng. Cac bén c6 lap 02 van ban cd tiéu dé “Hop dong dit coc” dé ngay
04/02/2020, mdi bén giit 01 ban. Ngay 04/02/2020, ba P dit coc sb tién 60.000.000
ddng. Bén ngay 08/02/2020, ba P c6 dit coc thém sb tién 1a 30.000.000 ddng. CAc
bén thoa thudn, bén chuyén nhuong hoan thién thu tuc gidy to dé dén co quan cong
chtng ky tén chuyén quyén trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 04/02/2020.

Pén ngay 02/3/2020, hai bén thong nhét gia han hop dong thém 30 ngay dé
\y chbng ong Q, ba V lam thu tyc tach phan dién tich chuyén nhuong 1000m?, doc
theo chiéu dai thira s6 421 va ra gidy ching nhan quyén st dung dat riéng, khl co
gidy ching nhén phan dién tich nay thi cac bén s& dén co quan cong ching ky tén
chuyén quyén. Nhung sau d6 thi vo chong ong Q, ba V khong thuc hién theo thoa
thudn nay. Cho nén, hai bén xay ra tranh chap. Ba P c¢6 lam don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan x3 Phudc Vinh Dong. Tai bién ban hoa giai ngay 27/5/2020 cta Uy
ban nhan dan xd Phudc Vinh Pong, ba V dong v tra lai tién coc 14 90.000.000 dong
cho ba P, cham nhét ngay 28/9/2020. Tuy nhién, dén ngay 07/7/2020, ba V dién
thoai cho ba P va cho biét Ia chi tré s tién 45.000.000 dong. Cho nén, ba P khong
dong y va ndp don khoi kién. Ba P yéu cau Toa an budc vo chong ong Q, ba V tra
s6 tién coc dd nhan va bdi thuong tong cong 13 270.000.000 dong theo ndi dung da
thoa thuan tai hop dong dat coc ngay 04/02/2020.



*Ong Ngan Hoang N la nguoi dai dién hop phap cia bi don - 6ng Cao Van
Q va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba T Thi V trinh bay:

Ngay 04/02/2020, ba Nguyén Thi Anh P va vo chong 6ng Cao Van Q, ba Tu
ThiV co Xac 1ap hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung phan dat co dién
tich 1000m?, thudéc mot phan thira dat sb 421, to ban do s 03, loai dit lta, toa lac
tai xa Phuoc Vinh Péng, huyén Can Giudc, Voi gia chuyén nhugng 14 600.000.000
ddéng. Cac bén c6 1ap 02 vian ban c6 tiéu dé “Hop dong dit coc” dé ngay
04/02/2020, mdi bén giir 01 ban. Ngay 04/02/2020, ba P dit coc sd tién 60.000.000
dong. Bén ngay 08/02/2020, ba P c0 dat coc thém s6 tién 1a 30.000.000 déng. Hai
bén thoéa thuan ba P 1am thu tuc gidy to de ky hop. ddéng chuyén nhuong, nhung sau
d6 ba P khong lam dugc, nén ba P yéu cau vo chong dng Q, ba V lam thi tuc gidy
to.

Ngay 02/3/2020, ba P dé nghi gia han hop dong thém 30 ngay dé co du thoi
glan 1am thu tuc gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong va vo chong ong Qui, ba
V dong y thoéa thuan nay. Ong Qui va ba V ¢6 dua ban chinh hop dong dit coc ma
minh dang gitr dé dua ba P viét ndi dung nay vao va ba P cling ghi ndi dung nay
vao hop dong dit coc ma ba P giit. Nhung khi viét thi ba P ¢ viét thém noi dung
1 bén vo chong ong Q, ba V lam thu tyc tach phan dién tich chuyén nhuong
1000m?, doc theo chidu dai thura dét s6 421 va ra gidy chirg nhan quyén st dung
dat riéng, khi c6 gidy ching nhin quyén sir dung phan dién tich nay thi cc bén s&
dén co quan cong ching ky tén chuyén quyén. Vo chong éng Q, ba V khong xem
lai ndi dung nén da ky tén xac nhan nd1 dung thoa thuan nay trong hop dong ba P
gitr. Do vo chdng ong Q, ba V chi dong ¥ gia han hop dong thém 30 ngay dé 1am
tht tyc gidy to ky hop ddng chuyen nhuong, chir khong ddng v diéu kién ba P dua
ra la phai co gidy chimg nhéan quyén st dung phan dat thoa thuin chuyén nhuong
thi mé&i ky hop dong chuyén nhuong. Cho nén, vg chong ong Q, ba Vv dé xoa nd1
dung thoa thudn nay trong hop dong dit coc ma vo chong dng Qui, ba V cit giir.

Ngay 09/4/2020, sau khi do v& tach thira xong thi 6ng Q c6 thong bao cho ba
P dén phong cong chung ky hop dong Tuy nhién, ba P khong_ dong ¥ va yéu cau
ong Q t1ep tuc lam thu tuc dé duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
phin dit thoéa thuin chuyén nhwong thi bd P méi chiu ky hop dong chuyén
nhuong. Tai bi€n ban hoa giai ngay 27/5/2020 cua Uy ban nhan dan xd Phudc
Vinh Dong, ba V co dong ¥ tra lai cho ba P sé tién 90.000.000 dong, nhung ong Q
khong c6 mat tai bu01 hoa gidi nay va ong Q cling khong dong y voiy kién nay.
Do ba P khong tiép tuc thuc hién hop dong nén ba P phai mét s tién da dit coc.
Cho nén, vo chong 6ng Q, ba V khong dong ¥ yéu cau khai kién cia ba P.

Hién tai, phan dat thoa thuan chuyén nhuong di duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung riéng c6 dién tich 1000m?, 6 thira la 4575, to ban dd s6 03, do ba V
duang tén quyén str dung vao ngay 25/5/2020 Vo chong 6ng Q, ba V ciing dong ¥
ky hop dong chuyen nhuong thtra dit nay cho ba P nhung phai véi gia 1a
720.000.000 ddng.

Vu an duoc Tda an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
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Tai Ban 4n din sy so thim sé 118/2020/DS-ST ngay 25/9/2020, Toa an
nhan dan huyén Can Giudc di cin cur cac Piéu 26, 35, 39, 271, 273 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Piéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 va Didu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Anh P doi 6ng Cao Van Q

va ba Tir Thi V tra sé tién coc dd nhan va bdi thuong véi so tién tong cong 1a
270.000.000 dong, theo ndi dung hop ddng dit coc ngay 04/02/2020.

Bugc 6ng Cao Van Q va ba Tu Thi V ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho ba
Nguyén Thi Anh P s0 tién 1la 270.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu ‘caklu thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua sO ti€n con phai thi hanh 4n theo murc i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 B luat Dan sy ndam 2015 tuong Umg vdi thoi gian chua thi hanh an.

7 V& an phi: Ong Q va ba V phai c¢o trach nhiém lién déi chiu an phi dan su so
tham la 13.500.000 dong.
~ Tra lai cho ba P s6 tién tam Ung an phi 13 5.400.000 ddng theo Bién lai thu
s0 0002632 ngay 21/8/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luat Thi hanh 4n dan su.

Ngay 28/9/2020, bi don 14 6ng Cao Vin Q va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Tir Thi V khang cdo khong dong ¥ mot phan ban an dan sy so tham,
cu thé: Ong Q va ba V chi ddng ¥ tra cho ba Nguyén Thi Anh P sé tién 90.000.000
ddng tién coc phat sinh tir hop ddng dit coc xac 1ap ngay 04/02/2020.

Nhan thay, tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khoi kién, ngudi khang cédo khong rat yéu cau khang cao, cac duong su khong thda
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

*Ludt sw Tir Thdai H - Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don phat biéu y kién:

Luat su d& nghi chip nhin yéu ciu khai kién cua nguyén don. Boi vi, cac
bén thoa thudn noi dung 1a vo chong 6ng Q, ba V lam thi tyc tich phan dién tich
chuyén nhuong 1000m?, doc theo chiéu dai thura dat sé 421 vara giéy chirng nhan
quyén sir dung dt riéng, khi c6 gidy chirng nhan quyen s dung phan dién tich nay
thi céc bén s& dén co quan cong chimng ky tén chuyen quyén la phu hgp phap luat,
co thé thuc hién dugc va thuc té thi phan dat chuyen nhuong nay ba V da dung tén
gidy ching nhdn vao ngdy 25/5/2020, v6i sb thira 1a 4575, t& ban d6 s6 03. Mic
du, vo chong 6ng Q, ba V khong thira nhan c6 sy théa thuan ndy, nhung trong hop
dong dit coc ma ba P giit thi co thé hién nodi dung thoa thuin ndy va ndi dung nay
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da duogc vo ghf’mg 6ng Q, ba V ky xac nhan. Cho nén, vo chong 6ng Q, ba V da vi
pham hgp dong dat coc, nén phai chiu phat coc theo thoa thuén.

Tir @6, Luat su Tir Thai H dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim: Khong chap
nhan yéu cau khang cao cta 6ng Cao Van Q va ba Tu Thi V, gilt nguyén ban an
dan su so tham.

*Ong Pham Phudc T — Ngwoi bdo vé quyén va li ich hop phép ciia bi don
phat biéu y kién:

Tai Diéu 2 trong Hop ddng dit coc xac 1ap ngay 04/02/2020 thi hai bén thoa
thuan thoi han ra Van phong Cong chimg dé ky cong chimg hop déng chuyén
nhuong 12 45 ngay ké tir ngay dit coc, tirc tir ngdy 04/02/2020 dén ngay 20/3/2020.
Pén ngay 02/3/2020, hai bén thoéa thuin gia han hop dong dit coc thém 30 ngay,
tirc dén ngay 19/4/2020, phia 6ng Q va ba V ¢6 nghia vy thyc hlen thu tuc tach
thira va dimg tén Gidy chimng nhan quyén st dung d6i véi 1.000m* dat da thoa
thuan chuyén nhuong cho ba P réi méi ra Van phong Cong ching ky hop dong
chuyén nhuong.

Thuc hién théa thuan nay, 6ng Q va ba V da tién hanh thu tuc do dac tach
thira Vi dén ngay 09/4/2020, 6ng Q va ba V c6 Manh trich do dia chinh d6i voi
1.000m? dét tir thira s6 421. Sau khi ¢6 Manh trich do dia chinh, phia Ong Q va ba
V ¢o yeu cau phia ba P ra Van phong Cong chung ky hop ddéng chuyén nhuong
1.000m? d4t nhung phia ba P khong dong y va yéu cau phia Ong QvabaVv phal
thyc hién thu tyc ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung d6i v6i 1.000m? dét
mai ky hop dong chuyén nhuong. Sau do, phia ong Q va ba V thuc hién thu tuc dé
dung tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat va dén ngay 25/5/2020, ba V duoc
S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Long An cap Gidy ching nhan quyén st dung
1.000m? dat da thoa thuan chuyén nhuong cho ba P véi s thira méi 1a 4575. Nhu
vay, viéc phia ong Q va ba V khong thuc hién dugce viéc dimg tén Gidy ching
nhan quyén str dung 1.000m? dit di thoa thuan chuyén nhuong cho ba P trong thoi
han 75 ngay, tir ngay 04/02/2020 dén ngay 19/4/2020 1a do khach quan, khéng phu
thudc vao y chi ctia 6ng Q va ba V.

Ngoai ra, tai Bién ban hoa gidi ngay 27/5/2020 tai tru s6 UBND xa Phudc
Vinh Pong, ba P va ba V thoa thuan khong tiép tuc thuc hién giao dich dit coc xac
lap ngay 04/02/2020, phia 6ng Q va ba V s€ hoan tra cho phia ba P 90.000.000
dong tién coc dd nhan trong thoi han 04 thang, ké tir ngay 27/5/2020 dén ngay
28/9/2020. Nhu viy, dén ngay 27/5/2020, hai bén di théa thuan chdm dut viéc
thyc hién giao dich dat coc xac lap ngay 04/02/2020. Tuy nhién, dén ngay
20/7/2020, phia ba P khoi kién ra Toa an cap so thAm yéu cau phia 6ng Q va ba V
phai lién d6i tra 270.000.000 dong tién phat coc, tirc chua hét thoi han 04 thang ma
hai bén thoa thudn trong Bién ban hoa giai ngay 27/5/2020.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién hop phap cua dng Q va ba V dong ¥
tiép tuc chuyén nhugng 1.000m? dit noi trén véi gia 600.000.000 ddng theo thoa
thuan dat coc ngay 04/02/2020 nhung phia ba P khong déng y. Do do, viéc Toa an
cap so thdm dd xtr budc 6ng Q va ba V ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba P
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270.000.000 dong tién phat coc 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo
luat Dan su nam 2015.

Tur do, 6ng Pham Phude T dé nghi HO1 déng xet xur phic tham: Chép nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng Cao Vin Q va ba Tir Thi V, stra ban 4n dan sy so thAim
theo huéng budc 6ng Q va ba V co6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba Nguyén Thj
Anh P 90.000.000 ddng tién coc phat sinh tir hop dong dit coc xac ldp ngay
04/02/2020.

*Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién tda phat
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi df)ng xét xir phiic tham nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa tuan thu dung cac
quy dinh cua Bo luat T6 _tung dan sy ndm 2015. Nhing nguoi tham gia t6 tung

thie hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo ctia 6ng Cao Van Q va
ba Tir Thi V thuc hién dung vé hinh thic, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai
cac Diéu 272, 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

V¢é ndi dung:

~Vé viéc 6ng Cao Van Q va ba Tu Thi V khang céo chi‘d(k)ng y tra cho ba
Nguyén Thi Anh P 90.000.000 dong ti€n coc phat sinh tir hop dong dat coc xac lap
ngay 04/02/2020:

Ngay 04/02/2020, ba Nguyén Thi Anh P va vo chf)ng ong Cao Van Q, ba Tur
Thi V c6 xac lap hop dong dit coc chuyen nhugng quyén sir dung phan dat co dién
tich 1000m?, thudc mot phin thira sb 421, to ban dd sb 03, loai dat lua, toa lac tai
xa Phudce th Poéng, huyén Can Giude, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 ddng.
Ba P dit coc hai 1an véi sb tién 90.000.000 déng. Cac bén thoa thuan, bén chuyén
nhuong hoan thién thu tuc gidy to dé dén co quan cong chimg ky tén chuyén quyén
trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 04/02/2020.

Tai hop déng dat coc thé hién ngay 02/3/2020, hai bén gia han hop déng thém
30 ngéy dé vo chéng dng Q, ba V 1am thu tyc tich phan dién tich chuyén nhuong
1000m , doc theo chiéu dai thua sé 421, giap thira s6 2169 va ra gidy chiing nhin
quyen st dung dét riéng, khi co glay chu:ng nhan phan dién tich nay thi cac bén s&
dén co quan cong ching ky tén chuyén quyen co chir ky xac nhén cua ong Q, ba V.
Do do, viéc vo chong ong Q, ba V cho rang chi dong v théa thuan gia han thém 30
ngay dé lam hop dong chuyen nhuong chir khong ddng ¥ viéc tach phan dién tich
chuyén nhuong 1000m?, ra gidy chimg nhan quyén st dung dat riéng 1a khong co
CO sO.

Ba P cho ring dng Q, ba V khong thuc hién theo théa thuin nén ba P khai
kién yéu cau vo chong 6ng Q, ba V tra so tién coc va phat coc: Xét thay, viéc sau
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30 ngay van chua co gidy ching nhan quyen st dung dit la do khach quan. Ngay
25/5/2020, ba Tir Thi V di duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi
thira s6 4575, dién tich 1000m>.

Theo Bién ban hoa giai ngay 27/5/2020, tai UBND x& Phudc Vinh Bong co
ndi dung, két luan:

“...Hai bén thong nhat khéng tiép tuc thue hién hop dong...

Ba P thong nhdt trd lai tién coc 90.000.000d trong thoi gian 4 théng tir ngdy
hoa gidi...
Hai bén thong nhdt thoi gian trd tién coc la 04 thang tir ngay hoa giai (27/5 -

28/9/2020). Néu trong thoi gian 4 thang ba V khong tra thi ba P dwoc quyén rao ban
thira ddt trén va tra lai phan tién dw cho ba V la 510 triéu dong...’

Nhung céc bén khong thuc hién theo tinh than cudc hoa giai nay va ba P
khoi kién dén Toa 4n.

Xét, hop déng dit coc 1a nhim dam béao cho viée thuc hién hop d@)ng, vé thu
tuc giéy t& tch thira chuén bi cho viéc ky hop déng coOn phai ¢ thudc vao cac thu tuc
hanh chinh nha nuéc nén c6 kéo dai thoi gian. Pé xac dinh 10i khong tién t6i hop
dong chuyen nhuong la bén nguyén don hay bén ong Q, ba V can lam rd bén ba P
khong ddng v tiép tuc chuyén nhuong theo gia théa thuan ban dau 13 600.000.000
dong.

Tai phién toa phtc thAm bén 6ng Q, ba V ddng v tiép tuc hop dong chuyén
nhuong theo gia thoa thuén ban dau 13 600.000.000 dong nhung bén ba P khong
ddng ¥ nén khong thé cho rang bén 6ng Q, ba V vi pham hop ddng. Tai phién toa
phuc thim 6ng Q, ba V ddng v tra lai ba P s6 tién coc da nhan 90.000.000 dong 1a
hop tinh, hop 1y.

Tir v kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phlc
tham can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015: Chép nhan
yéu cau khang cdo cta 6ng Cao Vin Q va ba Tir Thi V, stra ban an dan sy so thim
theo huéng budc 6ng Q va ba V co6 nghia vy lién déi hoan tra cho ba Nguyén Thi
Anh P 90.000.000 ddong tién coc phat sinh tir hop dong dit coc xac lap ngay
04/02/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu co trong hé so, vu an dwoc tham tra tai phién
toa, cdn cit vao két qua tranh tung tai phzen toa, y kién va quan diém cia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khing c4o cua 6ng Cao Vin Q va ba Tir Thi V
thuc hién dung vé hinh thtrc, ndi dung va thdi han theo quy dinh tai cac Diéu 272,
273 ctia BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vu an dugc xem x¢&t giai quyét theo
thi1 tuc phtic tham.



2] Vé viéc 6ng Cao Van Q va ba Tur Thi V khang céo chi dong ¥ tra cho ba
Nguyén Thi Anh P 90.000.000 dong tién coc da nhan phat sinh tir hop dong dit
coc xac lap ngay 04/02/2020:

Can ct 16 trinh bay cua cac duong sy va cic tai liéu, ching cr c6 trong hd
s0 ¢6 co s& xac dinh: Vao ngay 04/02/2020, ba Nguyén Thi Anh P c6 thoa thuan
nhdn chuyén nhugng cua 6ng Cao Van Q va ba Tir Thi V 1.000m’ dét, thudc mot
phﬁn thira s6 421, t& ban d6 sb 03, toa lac tai xa Phudc Vinh bong, huyén Can Giudc,
tinh Long An véi gid 600.000.000 dong. Dé dam bao viéc giao két hop dong, ba P
da dit coc cho 6ng Q sb tién 60.000.000 dong va hai bén thoa thuan trong thoi han
45 ngay ké tir ngay dit coc s& ra Vin phong Cong chimg ky két hop dong chuyén
nhugng, ba P s& thanh toan hét sé tién 540.000.000 dong con lai. Néu bén nhan
chuyén nhuong thay doi y kién khong nhan chuyén nhuong thi mat tién coc. Con
bén chuyén nhuong thay d6i y kién khong chuyén nhuong thi phai chiu phat coc
gip 03 lan s tién coc di nhan. Pén ngay 08/02/2020, 6ng Q va ba V nhan tiép tur
ba P 30.000.000 dong tién coc. Pén ngay 02/3/2020, hai bén thoéa thuin gia han
thoi han giao két hop dong thém 30 ngay, phia 6ng Q va ba V c6 nghia vu thyc
hién thu tuc tach thira d6i véi 1.000m? dét thugc mot phan thira s6 421 va tién hanh
thu tyc dé duoc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat thi méi ra Van phong
Cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong, thuc hién thi tuc chuyen quyén. Bén
ngay 09/4/2020, 6ng Q c6 Manh trich do dia chinh tach 1.000m” dat thudc mot
phén thira s6 421, 6ng Q lién hé ba P dé ra Van phong Cong ching ky két hop
ddéng nhung ba P khong déng ' Ba P yéu cau 6ng Q va ba V thuc hién thu tuc dé
dirng tén Glay chuing nhan quyén sir dung 1.000m® dit méi ky hop ddng chuyén
nhuong. Pén ngay 25/5/2020, ba V dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Long
An cip Gidy chimg nhan quyén sir dung 1. OOOm dat véi s thira méi 1a 4575. Pén
ngdy 20/7/2020, ba P khoi kién yéu cau 6ng Q va ba V lién d6i hoan tra
270.000.000 déng tién phat coc, con 6ng Q va ba V chi dong y tra cho ba P
90.000.000 ddng tién coc da nhan.

Xét khi xac 1ap giao dich dat coc ngay 04/02/2020, ba P, 6ng Q va ba V la
ngudi co6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich
dat coc dugce xac lap; Ba P, 6ng Q va ba V tham gia giao dich dat coc hoan toan tu
nguyén; Muc dich va ndi dung cua giao dich dat coc khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao dic xa hdi; Hinh thirc cuia giao dich dat coc nay c6 1ap thanh
vian ban, khong can thiét cong ching hay chimg thuc, phu hop voi quy dinh tai
Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, giao dich dan sy nay co6 hi¢u luc
theo quy dinh tai Diéu 117 cua B luat Dan su nim 2015.

Xét tai Diéu 2 trong Hop dong dat coc xac 1ap ngay 04/02/2020 thi hai bén
thoa thuin thdi han dé ra Vin phong Cong chimg dé ky coéng ching hop dong
chuyén nhuong 1 45 ngay ké tir ngay dit coc, tirc tir ngay 04/02/2020 dén ngay
20/3/2020. Bén ngay 02/3/2020, hai bén thoa thuin gia han hop ddng dit coc thém
30 ngay, tirc dén ngay 19/4/2020, phia 6ng Q vabaV co nghia vu thyc hlen thu tuc
tach thira va dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung d6i v6i 1.000m? dat di thoa
thuan chuyen nhuong cho ba P roi méi ra Vin phong Cong chung ky hop dong
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chuyén nhuong. Thuc hién thoa thuan nay, 6ng Q va ba V di tién hanh tha tuc do
dac tach thira va dén ngay 09/4/2020, 6ng Q va ba V ¢6 Manh trich do dia chinh
d6i voi 1.000m” dat tir thira s6 421. Sau khi ¢6 Manh trich do dia chinh, phia 6ng Q
va ba V co yeu cau phia ba P ra Vin phong Cong chimg ky hop dong chuyen
nhuong 1.000m’ dit nhung phia ba P khong dong y va yéu cau phia ong Q va ba V
phai thyc hién thu tyc ding tén Gidy chirmg nhin quyén st dung d6i voi 1.000m?
dat moi ky hop dong chuyén nhuong. Sau d6, phia 6ng Q va ba V thuc hién thi tuc
dé dung tén Gidy chimg nhin quyén st dung dit va dén ngay 25/5/2020, ba V
duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip Gidy chimg nhan quyén st
dung 1.000m’ dit da théa thuin chuyén nhuogng cho ba P vé&i sb thira méi 1a 4575.
Nhu vay, viéc phia 6ng Q va ba V khong thuc hién duoc viée ding tén Gidy ching
nhan quyén str dung 1.000m? dit di thoa thuin chuyén nhuong cho ba P trong thoi
han 75 ngay, tir ngay 04/02/2020 dén ngay 19/4/2020 1a do khach quan, khéng phu
thudc vao ¥ chi ctia 6ng Q va ba V. Theo hudéng dan tai diém d muc 1 phan I coa
Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao hudng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai
tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh thi: “Trong trucng hop hwéng dan tai cac
diém a va ¢ muc L1 nay néu cd hai bén cung cé 16i hodc trong truong hop cé su
kién bat kha khang hodc co tro ngai khdach quan thi khong phat coc”. Do d6, viéc
6ng Q va ba V khang céo chi dong ¥ tra cho ba P 90.000.000 ddng tién coc dd nhan
la c6 can ctr nén duoc chép nhan.

Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 27/5/2020 tai tru s6 UBND xa Phudc
Vinh Péng, ba P va ba V thoa thuan khong tiép tuc thuc hién giao dich dit coc xac
lap ngay 04/02/2020, phia 6ng Q va ba V sé hoan tra cho phia ba P 90.000.000
ddng tién coc dd nhan trong thoi han 04 thang, ké tir ngay 27/5/2020 dén ngiy
28/9/2020. Nhu vay, dén ngay 27/5/2020, hai bén di thoa thuidn chim dat viée
thuc hién giao dich dat coc xac lap ngay 04/02/2020. Tuy nhién, dén ngay
20/7/2020, phia ba P khoi kién ra Toa an cap so thim yéu cau phia 6ng Q va ba V
phai lién d6i tra 270.000.000 dong tién phat coc, tirc chua hét thoi han 04 thang ma
hai bén thdéa thuin trong Bién ban hoa giai ngay 27/5/2020. Tai phién toa phuc
thim, nguoi dai dién hop phap cua 6ng Q va ba V dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong
1.000m* dét néi trén véi gia 600.000.000 ddng theo thoéa thuan dit coc ngiy
04/02/2020 nhung phia ba P khong dong y. Do d6, viéc Toa an cap so tham da xur
budc 6ng Q va ba V c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba P 270.000.000 ddng tién
phat coc la khong ding theo quy dinh tai Piéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015
va huéng din tai diém d muc 1 phan I cta Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi ddng Thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao noi trén.

[3] Vé viéc ngudi dai dién hop phap ctia 0ng Cao Van Q va ba Tur Thi V yéu
cau ba Nguyén Thi Anh P boi thuong tong cong 6.000.000 dong tién chi phi do
dac, chi phi lam Giay chirng nhan quyén st dung dat:

Xet trong qua trinh giai quyet vy an nay ¢ Toa an cap so thim, phia dng Q

va ba V khong c6 yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau phia ba P b01 thuong 6.000.000
dong tién chi phi do dac, chi phi 1am Gidy ching nhan quyén s dung dit nén
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khong c6 lam don, khong c¢6 nop tién tam Ung an phi so tham. Do d6, Toa an cap
so thim khéng c6 thu 1y va giai quyét yéu céu phan t trén cua Ong Q vabaVv.
Theo quy dinh tai Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vé pham vi xét
xir phuc thim thi Toa an cép phuc thim chi xem xét lai phan ciia ban an, quyét
dinh so tham cua Toa 4n cip so thim c6 khang céo, khang nghi hodc ¢6 lién quan
dén viéc xem xét noi dung khang cao, khang nghi. Pbi chleu truong hop vu an cu
thé nay, do Toa an cdp so thim chuwa giai quyét yéu cau trén cia 0ng Q va ba V
nén Hoi ddng xét xir phuc thim khong xem xét giai quyét.

[4] Tt nhén dinh & cac doan [2] va [3], Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr
khoan 2 Piéu 308, Picu 309 ctia B luat TH tung dan sy ndm 2015: Chap nhan yéu
cay khang cao cua ong Cao Van Q va ba Tir Thi V, sira mdt phan ban an dan su so
thdm nhu dé nghi cua Ki€m sat vién.

Loi dé nghi cua Luat su Tt Thai H - Nguoi bao Vé’quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don 1a khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

Loi dé nghi cua 6ng Pham Phuéc T - Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua bi don 1a ¢6 can clt nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham, 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai cac biéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan su nim
2015; khoan 4 Diéu 27, 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an, cu thé:

‘ Ba Nguyén Thi Anh P phai chiu an phi dan Su SO tham d6i v6i mot phan yéu
cau khot kién (y€u cau phat coc) khong duge chap nhén la: 05% x 180.000.000
dong = 9.000.000 dong.

Ong Cao Vin Q va ba Tir Thi V phi lién d6i chiu an phi dan sy so tham doi
v&1 mét phan yéu cau khoi kién (y€u cau tra ti€én coc) cua ba Nguyén Thi Anh P
duoc chap nhan 1a: 05% x 90.000.000 dong = 4.500.000 dong.

C)r]g Cao Van Q va ba Tu Thi V khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham
do yéu cau khang c4do dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat TS tung dan sy nam 2015.
- Chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Cao Vian Q va ba Tir Thi V.

- Stra mot phan Ban an dén sy so tham sb 118/2020/DS-ST ngay 25/9/2020
cta To0a an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148 cua Bo luat T4 tung din sy ndm 2015;
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Can cu Dléu 328 cua Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 4 Piéu 27, 29 cta
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Anh P vé viée
yéu cau 0ng Cao Vin Q va ba Tt Thi V lién déi tra tién coc phat sinh tir hop dong
dat coc xac 1ap ngay 04/02/2020.

Buge ong Cao Van Q va bé Tir Thi V ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba
Nguyén Thi Anh P 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong) tién coc da nhan.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luét (dbi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién,
hang thiang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2. Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Anh P
vé viéc yéu cau 6ng Cao Vin Q va ba Tur Thi V lién déi tra 180.000.000 ddng
(Mot tram tam muoi triéu déng tién phat coc.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi Anh P phai nop 9.000.000 ddng (Chin triéu dong) tién
an phi dan sy so tham nhung duoc khau trir 5.400.000 ddng tién tam Gmg 4n phi so
thaim da ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi s6 0002632 ngay 21/8/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc nén ba P con phai ndp tiép 3.600.000
ddng.

Budc 6ng Cao Vin Q va ba Tir Thi V phai lién d6i ndp 4.500.000 dong tién
an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan su phuc thim:

Hoan tra cho 6ng Cao Vian Q va ba Tir Thi V 300.000 dong tién tam tng 4n
phi phtic thim di ndp theo Bién lai thu tam @ng an phi s6 0002716 ngay 28/9/2020
va 300.000 dong tién tam (mg an phi phuc tham di ndp theo Bién lai thu tam ung
an phi s6 0002905 ngay 23/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh dan su huyén Can Giudc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n din
su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong sy;

- Luu HS; AV./.

L.é Minh Tuin
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