TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n sd: 115/2022/DS-ST.
Ngay: 30-9-2022
VIV Tranh chap hiy hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

Thanh phdn Héi dong xét xit so’ thdm gém cé:

Tham phdn — Chai tog phién toa: Ong Nguyén Vin Tuan

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Bao

2. Ong Nguyén Xuan Truong

Thu ky phién toa: Ong Pang Ngoc LAm - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hiép
Hoa

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Higp Hoa tham gia phién toa: ba
Ngd Thi Tuoi— Kiém sat vién.

Trong ngay 29/9/2022 va ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan
huyén Hiép Hoa xét xir so tham cdng khai vu an dan sy so tham thu Iy sé:
106/2022/TLST- DS ngay 31 thang 5 nam 2022 vé tranh chap hop dong dit coc,
theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 110A/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 8
nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 131/2022/QDST — DS ngay 20/9/2022 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ong Khong Vin Ch, sinh nam 1974 - C6 mat
Pia chi: T6 dan phé s6 3, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang.

Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1985 - Vang mit
Pia chi: T6 dan phb Buc Thinh, thi tran Thing, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyen don 0ng Khong Van Ch trinh bay:

Do ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do vay qua moi quan
hé quen biét gitra anh va 6ng Nguyén Thanh Viét [én 6ng Nguyén Thanh Viét c6
gidi thiéu anh véi chi Nguyén Thi H tr( tai TDP Puc Thinh, xa Bac Thing, huyén
Hiép Hoa, tinh Bic Giang 1a ngudi ¢6 nhu cau chuyén nhwong quyén st dung dat.
Ngay 08/12/2020 anh Viét c6 dua anh dén nha chi H, tai day anh va chi H da thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, chi H dong ¥ chuyén nhuong cho
anh thira dat s6 38, to ban do s6 10, dién tich 198,2m2 theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat duoc UBND huyén Hiép Hoa, tnhr Bac Giang cap ngay 28/7/2011 c¢6
sb gidy chiing nhan BG144585. Hai viét hop dong noi dung “Hop dong dit coc mua
ban nha nha dat” dé ngay 08/12/2020 véi noi dung thoa thuan trong hop dong dat
coc thé hién gia Chuyen nhuong thira dat 1a 1.140.000.000 dong, sb tién dit coc 1a
150.000.000 ddng, s6 tién con lao 14 990.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a 45 ngay
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ké tir ngay 08/12/2020 dén ngay 24/01/2021. Bén nhan du coc s& cing véi bén dat
coc 1am tha tuc cdng chiing, chuyén nhuong tai Co quan c6 tham tham quyén. Khi
tha tuc cng chizng hodn tat bén dit coc phai giao s tién con lai cho bén dit coc.
Ngoai ra trong hop ddng con thé hién ndi dung cam két chung bén nhan dit coc cam
két tai san trén thudc quyén sé hitu cia ca nhan minh, ¢ day du gidy to lién quan dé
ching minh va bén nhan coc cam doan tai san nay khoéng dinh quy hoach, thira ké
gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat ky co quan t6 chirc, ca nhan nao.

Sau khi hop dong duoc ky két qua thoi han dit coc thanh toan néu trén néu bén
nhan dit coc khdng ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho bén dit coc thi phai boi
thudng cho bén dit coc gap 2 1an sé tién ma bén dit coc cho bén dat, néu bén dit
coc khong tién hanh mua thi phai chiu mat sé tién da coc.

Nay anh yéu cau Toa an budc chi H tra lai sb tién dat coc 1a 150.000.000d6ng
va tién phat coc gap hai lan tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

Bi don la chi Nguyén Thi H ving mdt tuy nhién cé bién bin lam viéc ngay
28/7/2022 trinh bay: Chi khong giao dich gi voi anh Khong Van Ch co dia chi tai
T6 dan phd s6 3 thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, chi chi giao dich véi anh Khong
Vin Ch, sinh nam 1974 ¢6 s6 chimg minh thu 121136099 do Cong an tinh Bic Giang
cap ngay 25/10/2014, do vay chi khéng dong ¥ 1am viéc véi Toa an khi 6ng Ch &
khu 3, thi tran Thing khéi kién ma chi dong ¥ khi 6ng Ch ¢ Hoang An , Hiép Hoa
c6 don khoi kién. Ngoai ra chi con xac dinh ong Ch d tim c6 don dén phong giao
duc va Truong THCS xa Bic Ly voi muc dich si nhuc chi dong thoi yéu cau chi tra
tién dat coc va tién phat coc, chi yéu cau Toa 4n khong duoc dan thong bao, glay to
gi tai nha chi ciing nhu ¢ try sé nha van hoa thén, UBND thi tran Thang. Ngoai ra
chi x4ac dinh ong Ch da nhiéu lan kéo nguoi khac dén nha de doa chi doi tién dat coc,
doa dudi chi khai co quan nha nude nhung chi khong tra tién anh Ch vi 1y do dén
ngay hai bén thyc hién hgp dong thi anh Ch néu Iy do do ban viéc béc mo. Ngoai ra
khi chua mua ban xong véi chi anh Ch di dén nha do dat va giao ban dat cho ngudi
khac. Nay chi xac dinh anh Ch 13 ngudi vi pham hop dong, khong phai chi 1a nguoi
vi pham, dén ngay thuc hién hop dong thi anh Ch néu ra nhiéu 1y do khac nhau. Nay
chi x4c dinh khong déng y tra tién coc cua anh Ch, chi yéu cau co quan co tham
quyén tra lai danh dy cho chj trudc tap thé nhan dan.

Nguoti lam ching ong Nguyen Thanh Viét vang mit nhung c6 10i khai trinh
bay: Do c6 mdi quan h¢ tir cong viée la lam moi gidi bat dong san nén khi biét chi
Nguyé Thi H ¢6 nhu cau ban dat, ong da gi6i thiéu anh Khong Van Ch dén gap chi
H 1a nguoi ban. Sau khi anh gidi thiéu anh Ch va chi H dé thoa thuén mua ban chuyén
nhuong quyén su dung dat nhau, chi H ddng y chuyén nhuong di¢n tich theo glay
chuing nhan quyen sir dung dat mang tén chi H, 6ng 14 ngudi viét hop dong c6 ndi
dung “Hop dong dit coc mua ban nha dat” dé& ngay 08/12/2020. Theo ndi dung cua
Hop ddng hai bén thoa thuan chi H 1a bén ban chuyén nhuong thira dat sé 38, to ban
d6 s6 16, dién tich 198,2 m?. Thira dat nay da duoc cap gidy ching nhan mang tén
chi H, sb tién chuyén nhuong 1a 1.140.000.00 déng, s6 tién chi H nhan dit coc tur
anh Ch 13 150.000.000 dong, chi H dd nhan dit coc. Sau ngay dit coc thi khoang
hon mot thang dén hai thang thi ong dwgc anh Ch néi 1a khong giao dich duoc vi
gidy ching nhan quyén st dung dt mang tén chi H phai d6i gidy chimg nhan quyén
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str dung dat méi thi méi chuyén nhuong dugc. Theo anh Ch n6i ly do chi H vi khéng
mudn chuyén nhuong 1én khong di d6i gidy chimg nhan, con cu thé 1y do vi sao phai
d6i cap lai gidy chimg nhan méi dng khong biét.

Tai phién toa hom nay, anh Ch van giir hguyén yéu cau khai kién dbi Voi s6
tién dat coc, anh rat mot phan y&u cau dbi vai sb tién phat coc, anh chi yéu cau chi
H s6 tién phat bang sé tién anh da dit coc 1a 150.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa phét biéu y kién vé viéc
tuan thu phap luat trong sudt qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi dong
Xét xtr, thu ky phién toa da thuc hién dting quy dinh cua phap luat.

Viéc chap hanh phap luat caa nhirmg ngudi tham gia té tung ké tur khi thu Iy vu
an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Nguyén don, bi don va nguoi
co quyen loi va nghia vu lién quan chap hanh dung quy dinh cua phap luat.

Vé duong ndi giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
Xt ngimg phién tda dé xac minh anh Khong Van Ch, sinh nim 1974, ¢6 chang minh
nhan dan s6 12113699 ngay cap 25/10/2014, dia chi thuong tri xa Hoang An, huyén
Hiép Hoa, tinh Bac Giang va anh Khéng Vin Ch, sinh nim 1974 theo don khai kién
c6 ho khau thuong tri va chd ¢ tai TDP sé 3, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, tinh
Béc Giang cd phai 1a mot ngudi khong. BE nghi Hoi ddng xét xir ra Quyét dinh yéu
Cau cung cap tai liéu chiing cir dbi vai chi Nguyén Thi H dé giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu c4c tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra, tranh
tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé t6 tung: Cin ctt vao don khai kién cua anh Khong Vian Ch va Hop dong
dit coc ngay 08/12/2020 va cac tai liéu kém theo don Hoi dong xét xir xac dinh 1a
tranh hop dong dat coc theo Diéu 26 Bo luat té tung dan su; Bi don 1a chi H hién
dang cu trt trén dia ban huyén Hiép Hoa nén vy an thudc tham quyeén giai quyét caa
Toa &n nhan dan huyén Hiép Hoa theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat td
tung dén su 1a c6 can cu.

V& su vang mat caa bj don: Toa an di thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cdng khai ching ci va hoa giai theo quy dinh dinh tai Biéu 207;
Diéu 208 Bo luat té tung dan su chi H déu ving mat. Tai phién tda ngay 20/9/2022
chi H duoc triéu tap hop 1& nhung chi H vang mit lan thir nhat, hdm nay 1 phién toa
lan tha 2 bi don chi H van vang mat khong co ly do. Do d6, Hoi dong xét Xt tiép tuc
xét Xt vy an vang mat bi don chi H theo quy dinh tai Piéu 227; Diéu 228 B9 luat t6
tung dan su la co6 can cr.

[2] Xét noi dung tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Khong van Ch yéu cau Toa an bugc
bi don chi Nguyén Thi H tra sé tién dat coc 1a 150.000.000d6ng va sé tién phat coc
1a 150.000.000 dong thi thay: Ngay 08/12/2020 anh Ch va chi Nguyén Thi H c6 ky
hop ddng dat coc mua ban thira dat sé 28, to ban d6 s6 10, dién tich 198,2m2. Dia
chi: Thon Buc Thinh, xa DPtc Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang, anh Ch dat
coc cho chi H sé tién 150.000.000d6ng. Sau khi ky hop dong dit coc thi anh Ch da
nhiéu 1an yéu cau chi H thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
chi H khong thuc hién.
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Qua trinh 1am viéc chi H, chi thira nhan viéc co ky két hop dong dat coc véi
anh Ch c6 sé chimg minh thu nhan dan sé 121136099, tuy nhién chi cho rang dat
coc véi anh Ch ¢ xa Hoang An, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang, khong dong Y Véi
yéu cau khai kién cua anh Ch ¢ Khu 3 thi tran Thang (nay 1a té dan phé sé 3). Chi
H cho rang ly do chi khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong véi anh Ch 1a dén
thoi han ky két hop dong chuyén nhugng nhung anh Ch lai ra nhiéu 1y do dé khdng
ky duoc hop ddng, ngoai ra khi méi nhan dat coc anh Ch da dén nha chi do dat va
giao ban dét, hon nira khi hai bén khong ky két duoc hop ddng thi anh Ch ciing nhiéu
d3 nhiéu lan dén nha chi yéu cau tra tién coc va 1am don giri co quan chi dé yéu cau
chi tra tién dit coc. Tuy nhién chi H khong dua ra duoc tai liéu chung ci gi chung
minh viéc anh Ch 1a nguoi khong thuc hién hop dong, hon nita chi ciing xac dinh 1a
sau khi dat coc thi anh Ch c6 dén do dét va giao ban dat. Ngoai ra viéc chi duara ly
do khdng ky ket hop dong véi anh Ch co dia chi tai TDP S6 3, thi tran Thang ma chi
ky két hop dong véi anh Ch ¢o s6 ching minh thu 121136099 ¢ xa Hoang An. Qua
d6i chiéu ching minh thu nhan dan cta hai nguoi HDXX xét thay déu 1a mot ngudi,
viéc chi lai ra nhu vay la khong ¢o6 can cr.

Piéu nay chiing té anh Ch 1a ngudi ¢d thién chi ky két hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi chi, viéc chi lai ra Iy do anh Ch khéng dén ky két hop
dong chi nham muc dich khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
sau khi nhan dit coc va khdng muén tra lai sé tién da nhan dit coc va chiu phat coc
khi minh 14 ngudi ¢6 16i khong thuc hién dung cam két trong Hop dong dat coc mua
ban ha dat da ky ngay 08/12/2020. Ngoai ra sau khi xem xét 15i khai cua cac bén,
chung cu thu thap va cac diéu khoan cua hop dong dat coc thi thay: Veé cha thé ky
két hop dong dii nang luc hanh vi dan su va viéc giao két giita hai bén 1a hoan toan
tu nguyén. Hinh thic hop dong dit coc lap thanh van ban cd chix ky cua cac bén va
déu duoc c4c bén thira nhan 1a dam bao vé mat hinh thic. V& noi dung caa hop dong
thi thdy anh Ch ky két hop dong dat coc vai chi H 1a nguoi duang tén trong glay
ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat nén dbi tuong giao dich chuyén
nhuong dam bao theo Piéu 188 Luat dat dai: “C6 gidy chiing nhan quyen st dung
dat”. Do d6, hop dong dat coc ndy ¢ kha ning thuc hién quy dinh tai Biéu 409 Bo
luat dan su.

Vé nghia vu thanh toan: Trong qué trinh giai quyét vu &n chi H thira nhan chi
c6 thoa thuan béan thira dat cho anh Ch va cd nhan tién coc cua anh Ch. Do chi biét
rd viéc thoa thuan dat coc va nhan tién cua anh Ch do vay HDXX can budc chi H
phai thanh toan tra anh Ch sé tién nhan coc 1a 150.000.000d0ng va khoan tién phat
coc do vi pham nghia vu thuc hién 1a 150.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 328
Bo luat dan su.

Ddi voi ¥ kién phét bicu cua dai dién Kiém st vién, Hoi dong xét xir xét thay
tai phién toa hom nay va cling nhu tai liéu anh Khong Van Ch cung cung cap trugce
d6 déu thé hién anh Khong Vin Ch, sinh nam 1974, c¢6 sé ching minh nhan dan s6
121136099 trong Hop ddng dit coc mua ban nha dat dé ngay 01/01/2021 ¢6 dia chi
thuong tri tai x4 Hoang An, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang va anh Khong Vin
Ch, sinh ndm 1974 c6 s6 ching minh nhan dan giao nop khi 1am viéc tai Toa &n va
tai phién toa hdm nay déu 1a mot nguoi, do d6 yéu cau xac minh cua dai dién Vién
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kiém sat d6i vai anh Ch trong Hop déng dit coc mua ban nha dat va anh Kh()ng Van
Ch theo don khoi kién c6 phai la cing mot nguoi hay khdng la khong can thiét.

Déi véi yéu cau Hoi dong xét Xt ra Quyet dinh yéu cau cung cap tai liéu chung
ctr d6i véi chi H, Hoi dong xét xir xét thay trong qua trinh thu Iy vu an, Toa an da
giao Thong béo thu ly vu &n cho chi H biét, Toa an da tién hanh l1am viéc nhiéu lan
i vai chi H tuy nhién chi H khong tuan tha quy dinh cua phép luat, khdng guri van
ban néu y kién vé viéc khoi kién cua anh Ch d6i véi chi. Toa an di ra Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct va hoa giai va Théng
bao hodn phién phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va
hoa giai theo quy dinh tai Diéu 207; Biéu 208 Bo luat t tung dan su, chi H déu duoc
giao, tuy nhién chi H khong dén lam viéc. Do vay dé nghi tam nging phién toa theo
quy dinh tai Diéu 259 Bo luat té tung dan sy 12 khéng can thiét. Hoi dong xét xir
thao luan va quyét dinh tiép tuc phién toa.

Vé é&n phi: Do yéu cau cua anh Khéng Van Ch duogc chap nhan do vay anh Ch
khdng phai chiu an phi dan sy so tham, chi Nguyén Thi H khong thudc dbi tuong duoc
mién, giam an phi do vay phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, can ap dung cac Piéu 271; 273 B6 luat t tung dan sy dé tuyén quyén
khang céo cho cac duong su.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
146; Bicu 147; Biéu 227; Biéu 228; biéu 271; khoan 1 Biéu 273 Bo luat T4 tung dan su;
biéu 117; Biéu 328 Bo luat dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé murc thi mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an

Chép nhan yéu cau khai kién cia anh Khéng Van Ch.

Xu:

1. Budc chi Nguyén Thi H phai tra cho anh Khéng Vian Ch sb tién dit coc la
150.000.000 d¢6ng (Mot tram ndm muoi triéu ddng) va 150.000.000 déng (Mot trim
nim muoi triéu dong) tién phat coc. Tong sb tién chi H phai tra cho anh Ch Ia
300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh an déi voi céac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh an xong khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy,

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 - Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. V& &n phi: Chi Nguyén Thi H phai chiu 15.000.000 dong tién &n phi dan su so
tham. Anh Khdng Vian Ch khdng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra anh Ch s tién
11.000.000 ddng tién tam g an phi da nop tai bién lai thu s6 0008067 ngay 30/5/2022
caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hiép Hoa, tinh Béc Giang.
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3. V& quyen khang c4o: Nguyén don ¢6 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ke tir ngay tuyén an. Bi don chi Nguyen Thi H c6 quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan duoc tong dat ban an hoac niém yét ban an.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Bao— Nguyén Xuin Truong Nguyén Viin Tuan






