TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 63/2020/KDTM-PT
Ngay: 30/5/2020
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh;
Céc Tham phan : Ba Ngo Tuyét Bing
Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Théo - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 22+30/5/2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xu phic thAm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly sO
174/2019/TLPT-KDTM ngay 24/12/2019, vé viéc “Tranh chip hop ddng tin
dung”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 20/2019/KDTM-ST
ngay 06/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham 60/2020/QD-PT
ngay 02/3/2020, Quyét dinh hodn phién toa sb 88/2020/QD-HPT ngay
17/3/2020, Thong bao thay ddi thoi gian mé phién toa sé 181/2020/TB-TA
ngay 10/4/2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 213/2020/QPPT-
KDTM ngay 22/5/2020 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Tru s&: SO 35 HV, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pire T. Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru T. Chirc vu: Giam dc Ngan
hang chi nhanh Bong Ha No1

Nguoi dugc oy quyén lai: Ong Lé Trong Q, ba Nguyén Hai Y. Chuc vu:
Thanh vién to xtr Iy no xau chuyén trach Ngan hang (Gidy uy quyén ngay
28/12/2018)



Bi don: Anh Lé Quang D, sinh 1982
Dia chi: X6m T, xa U, huyén D, thanh phé Ha Noi.
Nhing ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
- Anh Trin Duy L sinh 1977, chi Nguyén Thi Thu H
Tra tai: X6m T, xa U, huyén B, thanh ph Ha Noi
Chi Nguyén Thi Thu H iy quyén cho anh Tran Duy L (Gidy uy quyén ngay
10/01/2020)
- Ong Nguyén Vin T1, sinh 1957; ba Nguyén Thi L, sinh 1959; anh Nguyén
Manh T2, sinh 1979; chi Pam Thi T3, sinh 1984; chiu Nguyén Manh L,
sinh 2008; chau Nguyén Manh Hai D, sinh 2011 (Chi T3 1a nguoi dai dién
theo phép luat cua chau L va chau D)
Tra tai: X6m B, xa U, huyén D, thanh phé Ha No1
- Luét sw Nguyén Vin Q thudc Vin phong luat su G, Poan lut su thanh phd
Ha Noi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T1 va anh T2.
- Anh Nguyén Manh T4 sinh 1980
Tra tai: X6m B, xa U, huyén D, thanh phé Ha No1
- Uy ban nhan din huyén P
Dia chi: Thi tran D, huyén D, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Trung K - Chirc vu: Chi tich UBND
huyén Bong Anh
- Van phong Cong chirng D
Dia chi: S6 68, duong C, huyén D, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Th - Chtc vu: Trudng van phong Cong ching
- Van phong Cong ching T
Dia chi: T6 X, thi trdn D, huyén D, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién: Ong Ngé Vin C - Chire vu: Truong van phong cong ching.
(Nguyén don, Bi don, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la éng TI, anh
L, anh T2, chi Bam T3, anh T4 va ludt sw Q co mat tai phién toa, Cac dwong suw
khdc ving mat lan thir 2)
NOI DUNG VU AN

Ngay 03/6/2016 Ngan hang TMCP D (Goi tit 1a Ngan hang D) c6 ky két
01 hop dong tin dung mang sé 01/2016/348481/HDTD véi anh Lé Quang D.
Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cho anh Lé Quang D vay
1.350.000.000d dé bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh. Thoi
han cho vay 11 thang ké tir ngay giai ngan. Lai suat cho vay trong 5 thang dau 1a
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7,2%/nam, tur thang thir sau ap dung murc 1ai cho vay tuwong tng ky han tai thoi
diém diéu chinh +3,0%/nam; Lii qua han bang 150% li cho vay trong han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay tai cic Hop dong tin dung 1a Quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat sé BI 929114, tai thira dat sb 1 (1), to ban do
s6 117, dién tich 143, dja chi: x6m B, xd U, huyén D, thanh phé Ha Noi dugc
UBND huyén Dong Anh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho ngudi sir dung dat, chu s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dt mang tén 6ng Tran Duy L ngay 15/8/2012.

Thue hién hop dong, Ngan hang d3 giai ngan cho anh Lé Quang D vay du
s6 tién 1.350.000.000d bang hinh thirc chuyén khoan thé hién tai khé uéc vay no
s6 21482000430871 ngay 06/6/2016.

Tuy nhién anh D méi chi thanh toan dugc mot phan ng. Pén ngay xét xir

so tham, anh P con ng Ngan hang cac khoan:

Goce: 1.139.525.000d
Lai trong han: 303.873.333d
Lai qué han: 131.994.979d

Truong hop anh P khong tra dugc no thi Ngan hang dé nghi cho xtr 1y tai
san bao dam dé thu hoi no.

Bi don anh Lé Quang D thira nhan c6 ky két cac hop dong tin dung va vay
tién cia Ngan hang ding nhu Ngan hang da trinh bay. Anh P ciing xac nhan
hién anh con ng Ngan hang sd tién gbc, i trong han va qua han dung nhu Ngan
hang yéu cau doi no. Trudc yéu cau doi ng ciia Ngan hang, anh B khong c6 kha
ning thanh toan nén dé nghi cho x& Iy tai san bao dam dé thu hdi no.

Anh Nguyén Manh T2 trinh bay: Anh T2 va vg tén Dam Thi T3 1a chu s
dung quyén st dung thira dit mang thira dit sb 1 (1), to ban d6 s6 117, dién tich
143m2, dia chi: xom B, xa U, huyén D, thanh phé Ha Noi1. Do anh Nguyén Manh
T4 (em trai anh T2) c6 vay ng tién cua anh Tran Duy L va anh H nén vo chdng
anh T2 phai lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia minh cho anh
L dam bao cho khoan vay cua anh T4 & chd anh L. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh L, vo chong anh T2 phai viét hop
ddng muon nha dit da chuyén nhuong dé tiép tuc sinh song tai nha dét nay.

Trudce yéu cau xu 1y tai san bao dam ciia Ngan hang trong trudng hop anh
D khong tra duoc no, anh T2 khong ddng ¥ ma c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi
Tda an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
muon nha giita anh T2, chi T3 véi anh L; Hay gidy ching nhan quyén st dung
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dat mang tén anh Tran Duy L; Huy hop dong thé chap quyén s dung dat giira
anh L v&i Ngéan hang.

Chi Bam Thi T3 nhét tri véi 10i trinh bay va yéu cau doc 1ap cua anh T2.

Anh Tran Duy L va chi Nguyén Thi Thu H trinh bay: Anh chi di ky két
hop ddng thé chip tai san 1 quyén sir dung dat va tai san trén dat cho Ngan hang
dam bao cho khoan vay cua anh Lé Quang D. Thira dat anh chi thé chap cho
Ngan hang 13 tai san anh chi ¢ mua vo chdng anh T2, chi T3. Sau khi mua dét,
anh chi cho anh T2, chi T3 tiép tuc muon nha dé . Néu anh T2, chi T3 muén
chudc lai dit, nha, anh L ciing dong ¥ nhung yéu cau anh T2 phai tra s tién da
nhan khi chuyén nhuong 1a 500.000.000d. Anh L cho rang cic hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va hop dong muon nha giira anh T2, chi T3 véianh L,
chi H 13 hop phap nén khong dé nghi Toa an xem xét va khong dong ¥ véi cac
yéu cau doc 1ap ma anh T2 khoi kién.

Anh Nguyén Manh T4 trinh bay: Anh c6 vay cua anh H 500.000.000d nén
phai nho anh rudt 1a Nguyén Manh T2 va chi ddu Pam Thi T3 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nha cho anh Tran Duy L dé dam bao cho
khoan vay nay. Anh L khong giao tién mua nha cho anh T2.

Uy ban nhan dan huyén B, Phong Cong ching P, Vin phong Cong ching
T déu xé4c dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T2 + chi
T3 véi anh L + chi H va hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang véi anh L,
chi H dé& duoc ky két ding trinh ty quy dinh cua phap luat, ghi nhan sy tu
nguyén thoa thuan ciia cac duong su. Ké tir khi ky két hop dong cho dén nay cac
vin phong cong chimg khong nhan dugc bat cir khiéu nai nao cia cac bén.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 20/2019/KDTM-ST ngay
06/9/2019 ciia Toa dn nhdn din huyén Déng Anh, thanh phé Ha Néi da xét xir
va quyét dinh:

“1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP D dbi v6i anh Lé
Quang D vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

2. Khong chép nhan yéu ciu doc 1ap ciia anh Nguyén Manh T2 vé viéc
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sd cong chimg 539/CNQSDD
lap tai Van phong cong chimg Déng Anh; Huy hop ddng muon nha giita vo
chdng anh T2 va anh L l4p ngay 07/4/2012; Huy gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 bia BI 929114, vao sd6 cdp GCN sb 2209.Qb-
UBND.2012.CH.00299.2012 do UBND huyén Péng Anh cip ngay 15/8/2012
mang tén Tran Duy L; Huy Hop dong thé chip bat dong san dé dam bao thuc
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hién nghia vu ciia nguoi khac s cong ching 1070 ngay 30/5/2016 tai Vin
phong cong chung T.

3. Bugc anh Lé Quang D phai c¢6 nghia vu thanh toan trd Ngin hang
TMCP D cac khoan tién tinh dén ngay 05/9/2019 gdm:

Gée:  1.139.525.000d

Lai trong han: 310.837.097d

Lai qué han: 135.476.861d

Tong cong: 1.585.838.9584”

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu phai chiu an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su”.

Khéng ddng y voi ban an, ngay 20/9/2019 6ng Nguyén Van T1 va anh
Nguyén Manh T2 c6 don khang cdo mdt phan ban an.

Tai phién toa phiic tham: Cic duong su cung ty nguyén thoa thuan nhu sau:

Anh Nguyén Manh T2 ty nguyén thanh ton toan b khoan no ctia anh Lé
Quang D tai Ngan hang TMCP P d¢ Ngan hang thuc hién viéc giai chap tai san
bao 1anh mang tén nguoi thé chap anh Tran Duy L va chi Nguyén Thi Thu H.

Ngan hang dong y mién toan bd sb tién ng 13i qua han 1a 135.476.861d
cho anh Nguyén Manh T2.

Anh Nguyén Manh T2 sé& thanh toan tra Ngan hang toan b sd no goc
1.139.525.000d trong thoi han ké tir ngay 01/6/2020 dén han cudi cung 1a ngay
31/8/2020.

Anh Trin Duy L ty nguyén thanh toan tra Ngin hang TMCP P
240.00.000d (No gbc) thay anh Nguyén Manh T2. Thoi han ndp cho Ngan hang
cham nhét dén 31/8/2020. Anh T2 con phai tiép tuc thanh toan 899.525.000d.

Sau khi anh T2 va anh L thanh toan xong khoan tién gbc, Ngan hang cam
két s& xem xét d¢ mién giam mot phan no 13i trong han cho anh Nguyén Manh
T2.

Sé tién no i trong han 310.837.097d@ anh T2 cam két s& thanh toan tra
Ngén hang cham nhat dén 31/12/2020.

Ké tir sau ngay xét xir so tham (06/9/2019), anh Nguyén Manh T2 con
tiép tuc phai chiu lai suét trén sb no géc theo muc 13i suit di thoéa thuan
trong hop ddng tin dung va khé udc nhan no.

Anh L ty nguyén chiu toan bo an phi kinh doanh thwong mai so thim thay
anh Lé Quang D.



Sau khi anh T2 + anh L thanh toan hét cac khoan no cua anh D tai Ngan
hang thi Ngan hang c6 trach nhiém giai chip tai san anh L da thé chip dé anh L
+ chi H cung anh T2 dén co quan c¢6 tham quyén lam thi tuc chuyén tén nguoi
str dung dat, s& hiru tai san trén dat tai thira dat s6 1 (1), to ban dd sé 117, dién
tich 143m’, dia chi: xom B, x4 U, huyén D, thanh phé Ha Noi sang tén anh Nguyén
Manh T2.

Pai dién Vién Kiém sat thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém va dé xuat
hiedng gidi quyét vu dn ¢6 ndi dung chinh:

DPon khang cdo cua duong su 1a hop 16. Toa an phuc thim thu 1y vu 4n
dung tham quyén. Qua trinh t tung thAm phan va Hoi dong xét xir phiic tham da
tién hanh ding quy dinh cua phép luat tb tung dan su. Cac duong su da duoc
thuc hién ddy di quyén va nghia vu clia minh tai phién toa.

Tai phién toa, cac duong su da ty nguyén thoa thuan dugc viée giai quyét
toan bo vu an nén dé nghi HPXX ghi nhén sy thoa thuéan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khang cdo: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam tng an
phi khang co ctia Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin
T1 va anh Nguyén Manh T2 1am va ndp trong thoi han luat dinh nén khang céo
dugc chip nhan.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thoa thuan duoc viée giai quyét
toan bd nd1 dung ctia vy an. Xét théy su thda thuan nay tu nguyén, ndi dung cac
thoa thuan phi hop véi quy dinh cta phap luat nén HDXX thiy can sira ban an
so tham dé cong nhan sy thoa thuan nay.

An phi: Do stra an cong nhan sy théa thudn cia duong sy nén anh T2
khong phai chiu 4n phi so thim ddi véi yéu cau doc 1ap va ngudi khang céo
khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Tw nhitng nhdn dinh trén

Ap dung Khoan 2 Diéu 308 - By luat to tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sb 20/2019/KDTM-ST ngay

06/9/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi.



Xir:

1. Cong nhan su thoa thudn cia cac duong su vé viéc giai quyét vu an
“Tranh chép hop dong tin dung” gitra Ngan hang TMCP D va anh Lé Quang D.
Cu thé nhu sau:

1.1. Xac nhan anh Lé Quang P con no Ngan hang TMCP D sb tién gdom:
No géc: 1.139.525.000d; No 1ai trong han: 310.837.097d; No¢ lai qua han:
135.476.861d. Tong cong: 1.585.838.958d.

1.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua anh Nguyén Manh T2 ty nguyén thanh
toan tra Ngan hang TMCP D khoan no cta anh D tai Ngan hang dé Ngan hang
thyc hién viéc giai chép tai san bao ldnh mang tén nguoi thé chap anh Tran
Duy L va chi Nguyén Thi Thu H.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta Ngan hang TMCP P mién toan bd so tién
no 13i qua han 13 135.476.861d cho anh Nguyén Manh T2.

2.1. Anh Nguyén Manh T2 s& thanh toan tra Ngan hang toan bo so no goc
1.139.525.0004 thoi han cham nhat dén ngay 31/8/2020.

2.2.Ghi nhan su tu nguyén ciia anh Tran Duy L thanh toan tra Ngan hang
TMCP D 240.00.000d (No gbc) thay anh Nguyén Manh T2. Thoi han ndp cho
Ngan hang cham nhat dén 31/8/2020. Anh T2 con phéi tiép tuc thanh todn
899.525.0004.

2.3. Sau khi anh T2 va anh L thanh toan xong khoan tién goc, Ngan hang
cam két s& xem xét dé miém giam mot phan no 13i trong han cho anh Nguyén
Manh T2.

2.4. S6 tién no 13 trong han 310.837.097d anh T2 cam két s& thanh toan
tra Ngan hang cham nhét dén 31/12/2020.

3. Sau khi anh T2 + anh L thanh toan hét cic khoan ng cta anh D tai
Ngan hang TMCP D thi Ngan hang co trach nhiém giai chép tai san anh L da thé
chip dé anh L + chi H cung anh T2 dén co quan c6 thdm quyén lam thu tuc
chuyén tén nguoi st dung dit, s¢ hitu tai san trén dat tai thua dit sd 1 (1), to
ban dd sb 117, dién tich 143m?, dia chi: x6m B, xd U, huyén D, thanh phd Ha
Noi theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dit sé BI 929114 do UBND huyén Dong Anh cép ngay
15/8/2012 dé sang tén cho anh Nguyén Manh T2.

Ké tir sau ngay xét xir so tham (06/9/2019), anh Nguyén Manh T2 con
tiép tuc phai chiu lai suét trén sb ng géc theo muc 13i suit di thoéa thuan
trong hop ddng tin dung va khé udc nhan no.

7



6. An phi: Anh L tw nguyén chiu toan b an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1 55.510.0004d thay anh Lé Quang D.

Hoan tra Ngan hang TMCP D 27.964.000d tam tng an phi da ndp theo
bién lai s6 0003987 ngay 31/01/2019 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Pong
Anh, thanh ph6 Ha Noi.

Hoan tra anh Nguyén Manh T2 2.300.000d tién tam Gng an phi d3 ndp
theo cac bién lai s6 0008527 ngay 22/5/2019 va 0008905 ngay 20/9/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Dong Anh.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin T1 2.000.000d tién tam tng an phi kinh doanh
thuong mai phic thim da ndp tai bién lai s 00 08906 ngay 20/9/2019 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND huyén Bong Anh

- Chi cuc THA huyén Péng Anh

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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