TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2023/KDTM-PT
Ngay 26-4-2023
V/v tranh chép vé Hop dong
thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

Ong Nguyén Vin Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong-Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pqi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ba Pham Thi Duyén- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phb Hai Phong,
xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 29/2022/TLPT-KDTM ngay 23 thang
12 nam 2022 v¢ viéc tranh chap hop dong thué nha

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay 27
thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 08/2023/QD-PT ngay 10
thang 02 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 32/2023/QD-PT ngay 06
thang 4 nam 2023; gitra cac duong su:

- Neuyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién A (viét tat 13
cong ty A); dia chi tru sé: S6 24 duong D, phuong E, quan F, thanh phd Hai
Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong D6 Van Al, chic vu: Pho
tong giam doc va 6ng Lé Vii Hoang A2 13 nhan vién phong Quan 1y nha (theo Vian
ban oy quyén s6 01/UQ-QL&DKN ngay 11/01/2023); déu c6 miit.

- Bi don: Cong ty C6 phan B (viét tit 1a Cong ty B); dia chi tru sé: S6 84+86
duong G, phuong H, quan F, thanh phé Hai Phong; dia chi nhan van ban: S6 53
duong |, phuong K, quan L, thanh phd Hai Phong;



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

+ Ba Piang Thi Hong B1 - Giam dbc Cong ty C6 phan B, 1a nguoi dai dién
theo phép luat; c6 mat.

+ Ba Cao Thi Thanh B2, dia chi: S6 6 dudng M, phuong K, quan L, thanh
phé Hai Phong; anh Nguyén Hung B3, dia chi: Thon N, xa O, huyén P, Hai Phong
va anh Pao Hong B4, dia chi: S6 53 duong |, phuong K, quan L, Hai Phong; déu
1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo Gidy ty quyén sé 50 ngay 26/4/2023 cia ba
bang Thi Héng B1l- Giam déc); déu c6 mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Vi Quang C va chi Ha Thu C1;
cung ding ky ho khau thuong trii: Xa Q, huyén R, tinh Théi Binh; cung chd &: SO
02 duong S, phuong T, quan U, thanh pho Hai Phong; déu vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Bi don 1a Cong ty C6 phan B.
NOI DUNG VU AN:
Tém tat ndi dung vu dn, quyét dinh ciia Toa dan cdp so tham, néi dung khdng
cao:
Tai don khoi kién, cac don khoi kién bo sung va trong qué trinh giai quyét
vu an, nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén don trinh bay:

Nha s6 02 (tang 1) duong S, phuong T, quan U, thanh phd Hai Phong 1a nha
thudc sé hitu Nha nuée, do Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong 13 chu s hitu,
giao cho Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mgt thanh vién A (trudc day 1a Cong ty A)
quan ly, kinh doanh theo chtrc nang, nhiém vu.

Cong ty A ¢ ky két Hop dong thué nha sé 172/HDTN ngay 03/10/2006 véi
Cong ty B. Theo noi dung Hop dong thi Cong ty A cho Cong ty B thué nha s 02
(tang 1) duong S, phudong T, quan U, thanh phé Hai Phong; thoi han thué 1a 02
nam ké tir ngay 01/02/2006, néu hét thoi han thué ma khéng 1am thu tyc thanh 1y
Hop dong thi Hop ddng thué nha duong nhién dugc gia han thém 06 thang mdi 1an
va cac ndi dung cua Hop déng thué nha van con hiéu luc thuc hién, trir truong hop
mot trong hai bén hodc ca hai bén dé nghi ky két lai Hop dong thué nha; gia thué
nha 13 693.000d/thang va duoc diéu chinh theo Quyét dinh cua co quan Nha nudc
c6 thim quyén; muc dich thué nha dé Kinh doanh - dich vy; phuong thirc thanh
toan bang hinh thtrc ty nhiém thu qua Ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop dong bén cho thué da giao nha cho bén thué quan ly
st dung; bén thué nha da tra tién thué nha theo thoa thuan. Tuy nhién, tu
01/01/2017, bén thué€ nha khong thuc hién nghia vu tra tién thué nha nira nén da vi
pham Hop dong thué nha vé nghia vu thanh toan.

Hon nita, tir thang 9/2020 dén nay nha sb 02 (ting 1) Puong S dang dugc
ong Vit Quang C va ba Ha Thu C1 truc tiép quan 1y sir dung dé mé Ctra hang kinh
mat Viét Tin. Vi vay, Cong ty B da vi pham cam két ctia hai bén vé viéc da ty y cho
chu khéc thué lai, sit dung nha thué.



Do Cong ty B c6 tranh chip vé quyén dai dién theo phap luét, quyén quan
Iy, stt dung, ky Hop dong thué nha nén khi Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
ban hanh Quyét dinh s6 1445/2014/QD- UBND ngay 01/7/2014 va Quyét dinh s
40/2017/QD- UBND ngay 22/12/2017 vé viéc ban hanh gia cho thué nha, dat
thudc so hitu Nha nude nhung hai bén van chua thuc hién duoc viée ky doi Hop
dong thué nha. Vi vy, cin ctr cac ndi dung thoa thuan, hai bén van tiép tuc thuc
hién céac diéu khoan cta hop dong thué nha, diéu chinh gia thué nha qua ting thoi
ky.

S tién thué nha ma Céng ty B con no tinh dén ngay 30/9/2022 1a: Tir thang
01/2017 dén thang 12/2017 dugc 4p dung gia thué theo Quyét dinh s
1445/2014/QD-UBND ngay 01/07/2014cia UBND thanh phé Hai Phong la
3.146.000 ddng/thang nén sb tién thué phai tra 1a: 3.146.000 dong x12 thang =
37.752.000 dong; da tra: 1.210.000 dong; con ng: 36.542.000 dong. Tur thang
01/2018 dén 30/9/2022 dugc 4p dung gia thué theo Quyét dinh s6 40/2017/QD-
UBND ngay 22/12/2017 cia UBND thanh phd Hai Phong 13 4.235.000 dong/thang
nén sb tién thué nha phai tra 1a: 4.235.000 dong x 57 thang = 241.395.000 dong.
Tong sd tién con no 1a: 36.542.000 dong + 241.395.000 ddng = 277.937.000 dong.

Thuc hién cac chi dao cua dai dién chu s& hu'u 1a Uy ban nhéan dan thanh ph
Hai Phong, Cong ty A da ban hanh Thong bao s6 141/2018/TB - QL& KDN ngay
08/11/2018 vé viéc cham dit Hop dong thué nha véi Cong ty B, yéu cau tra nha s6
02 (tang 1) duong S va thanh toan tién thué nha con thiéu trong thoi han 30 ngay
ké tr ngdy thong bao. Ngay 11/11/2018, Cong ty A c6 Cong vin sb
279A/QL&KDN yéu cau Cong ty B thuc hién cic ndi dung tai Thong bao sb
141/2018/TB - QL& KDN ngay 08/11/2018. Ngay 16/11/2020, Coéng ty A ra
Thong bao s6 429/TB - QL&KDN yéu cau Cong ty B ban giao nha thué cham nhat
ngay 27/11/2020 va thanh toan tién thué nha con no. Ké tir khi ¢ thong bao cham
dut hop dong thi hop dong thué nha da hét hiéu lyc nhung Cong ty B khong thuc
hién nghia vu ma chi gui van ban dé nghi duogc tiép tuc thué nha va thuc hién nghia
vu tra no.

Do viy, Cong ty A khai kién yéu cau Cong ty B va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan cé trach nhiém giao, tra lai nha thué tai s6 02 (tang 1) duong S,
phudng T, quan U, thanh ph Hai Phong cho Cong ty A va Cong ty B phai c6 trach
nhiém thanh toan s tién thué nha con no tinh tir 01/01/2017 dén 30/9/2022 la
277.937.000 dong va s tién thué nha phat sinh tir thang 10/2022 cho dén khi ban
giao nha. Tuy nhién, dén ngay 25/10/2022 Cong ty B da tra cho Cong ty A toan bd
s6 tién thué nha tir thang 01/2017 dén hét thang 10/2022 1a 282.172.000 dong.

Vi vay, tai phién toa Cong ty A dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty B va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 trach nhiém giao, tra lai nha thué tai s6
02 (tang 1) duong S, phuong T, quan U, thanh phé Hai Phong cho Cong ty A va
Cong ty B phai co trach nhiém thanh toan sb tién thué nha phat sinh tir thang
11/2022 cho dén khi ban giao nha; dong thoi rat yéu cau doi sb tién thué nha con
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no 1a 277.937.000 dong. Vé an phi: Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat

Bi don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, ngueoi bao vé quyén va loi ich
hop phdap cho bi don thong nhat trinh bay:

Cong ty B ¢o ky két Hop dong thué nha sé 172/HDTN ngay 03/10/2006 véi
Cong ty A dé thué nha sé 02 (ting 1) dudng S, phuong T, quan U, thanh phd Hai
Phong véi thoi han thué 13 02 nim ké tir ngay 01/02/2006. Dia diém nha thué nay
dugc giao cho can bd nhan vién Cong ty B truc tiép kinh doanh va ndp khoan vé
cho Cong ty. Tinh dén thoi diém hién nay thi Hop dong thué nha van dang co hiéu
Iyc, hai bén chua thanh 1y hop dong va ciing chwa ky két Hop ddng méi.Cong ty B da
rat nd luc dé thac day viée ky két lai hop déng nhung khong thé lam duge do Cong ty
c6 tranh chip vé nguoi dai dién theo phép luat phai giai quyét tai Toa an cac cip; hon
nita, trong thoi gian thuc hién Quyét dinh giam doc tham cua Toa an nhan dan tbi cao
va thoi gian gan day hai bén ciing chua giai quyét dugc cac vudng mic trong viée
thanh toan tién thué nha thoi ky ba Nguyén Thi Tuyét L1 chiém giir trai phap luat tru
sO, tai san va con ddu ciia Cong ty B . Cong ty A don phuong chim dat Hop dong
thué nha 1 khong hop 1y, hop tinh, cac Iy do don phuong cham dut Hop dong theo
quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop ddng thué nha khong phat sinh.

Vé nghia vu thanh toan tién thué nha thi Cong ty B khong vi pham, Cong ty
ludn sin sang tra tién thué nha, nhung khong thé va chua thé lam duoc la do céc
nguyén nhan khach quan sau:

Ngay 21/11/2011 ba Nguyén Thi Tuyét L1 - Giam doc, nguoi dai dién theo
phép luat cua COng ty B da bi bai nhiém theo Quyét dinh s6 79/2011/QD-HPQT cia
Hoi dong quan tri Cong ty (HPQT) va Nghi Quyét sé 33/2013/ND-DHPCDBT ngay
28/5/2013 ctia Dai hoi dong cd dong bét thuong Cong ty. Tuy nhién, ba L1 khdng
chap hanh viéc ban giao cho ba Ping Thi Hong Bl - Giam ddc méi; hon nita, ba L1
con chiém gift tru s& chinh tai s6 84+86 duong G ciing nhu cac diém kinh doanh cua
Cong ty trén dia ban thanh phd. Cac thong bao ndp tién thué nha déu dugc giri vé tru
s& chinh nén ba Pang Thi Hong B1 khong dugc biét va ciing khong thé biét thong tin
vé khoan tién thué nha phai thanh toan. Sau do, tai cac budi lam viéc voi Cong ty A
thi méi duoc biét tir ndm 2016 dén thang 01/2019 cac diém kinh doanh trong d6 c6 s6
02 Pudng S déu ndp tién thué nha vé Cong ty do ba L1 nguyén giam dbc diéu hanh
nhung ba L1 di khong str dung so tién d6 dé thanh toan tién thué nha va Cong ty A
cling khong nd Iyc doi cac khoan no dong nén da dan dén sd tién thué nha chua thanh
toan ngay cang 16n. Ba B1 d4 nhiéu 1an guri van ban lam viée truc tiép v6i Cong ty A
dé nghi ky lai Hop dong thué nha va cam két s& thanh toan cac khoan tién thué nha
nhung khong dugc chip nhan véi Iy do céc co quan lién quan van chua xac dinh ai 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty B.

Vu 4n tranh chip vé yéu cau huy Nghi quyét cua Dai hoi dong co dong bat
thudng dd duogc cac cap Toa an giai quyét dut diém bang Quyét dinh giam ddc tham
s6 20/2017/KDTM-GDT ngay 14/7/2017 ctia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan
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t6i cao. Tuy nhién, dén 24/12/2018 ba Dang Thi Hong B1 méi duge Phong Ding ky
kinh doanh - S¢ ké hoach va Pau tu thanh phd Hai Phong ghi nhan 13 Giam ddc -
ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty C6 phan B. Sau thoi diém nay, Cong ty B
da dé nghi dugc Ky lai hop dong thué nha nhung Cong ty A khong dong ¥.

Sau khi Cong ty B tiép quan lai nha s6 02 dudng S thi da phai sira chita, trang
tri lai noi tht do nha da xudng cip nghiém trong. Viéc trang tri, stra chita khong lam
anh huong dén két cu nha vén co, khong lam thay ddi céng ning, muc dich sir dung.
Trudc khi stra chira cong ty da giri Van ban thong bao cho Cong ty A. Sau d6, nha sb
02 duong S duge Cong ty str dung dé truc tiép kinh doanh mit hang kinh mét do anh
Vit Quang C va chj Ha Thu C1 déu 1a cac cong tac vién ban hang cho Cong ty B thuc
hién viéc kinh doanh. Tir thang 6/2020 Cong ty da thuc hién viéc ndp tién thué nha
thé hién ¢ 03 lan Uy nhiém chi: Lan 1 ngay 07/7/2020 thanh toan s tién 23.255.320
d6ng véi ndi dung 1a “thanh toan tién thué nha thang 6/2020 ciia nha s6 02 Puong S
va s6 58 duong T1; 1an 2 ngay 09/9/2020 thanh toan s6 tién 8.470.000 dong voi ndi
dung 12 “thanh toan tién thué nha thang 7,8/2020 nha s6 02 duong S; lan 3 ngay
06/01/2021 thanh toan s tién 8.470.000 dong voi ndi dung |a “thanh toan tién thué
nha thang 9,10/2020 ctia nha s6 02 Puong S”. Tuy nhién, Cong ty A khong xuat hoa
don gié tri gia ting nén CONng ty B khong thé tién hanh viéc quyét toan thué. Cong ty
B di giri cac van ban tir ngay 09/01/2021 dén ngay 04/3/2021 dé nghi xuat hoa don
nhung khong duoc chap nhan nén Cong ty B budc phai tam dimg viéc tra tién thué
nha.

Viéc Cong ty A dbi trir s tién da Gy nhiém chi vao sd no tir thoi ky ba L1 1am
giam dbc thi Cong ty B khong chap nhan. Cong ty B chi c6 trach nhiém tra tién thué
nha tir khi ba B1 tiép quan lai dugc co sd A s6 02 duong S, quan U, Hai Phong.

Pé rach roi, minh bach cac khoan ng dong, cac khoan da thanh toan, Cong ty
A phai hach toan s tién thuc té ma Cong ty B di tra theo thang, theo nam va khéng
khau trir vao cac khoan no cii trude d6. Cong ty B khong c6 16i trong viée chua thanh
toan tién thué nha, khong vi pham nghia vu thanh toan, viéc chua thanh toan tién thué
nha 14 do sy kién bat kha khang.

Pén ngay 25/10/2022 Cong ty B da tra toan bo sb tién thué nha dén hét thang
10/2022 14 282.172.000 déng va Cong ty A da rat yéu cau khoi kién doi tra sé tién
nha con no trén.

Do viy, Cong ty B khong vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha, khong
cho ngudi khong phai chu thé ky két hop dong thué nha str dung nha thué. Viéc
Céng ty A cin cir vao Bién ban lam viéc ngay 26/9/2018 do éng Nguyén Dinh
Hiép ky dai dién cho Cong ty B véi tu cach 1a Pho giam ddc dé xac dinh viéc Cong
ty B cho thué lai nha 1a khong phu hop, boi 18 tai thoi diém ba B1 1a Giam déc thi
chwra bao gid bd nhiém 6ng Hiép 1am Pho giam ddc Cong ty nén 6ng Hiép khong thé
dai dién dé lam viéc. Vi vay, bi don khong chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don va dé nghi:



Puoc tiép tuc thuc hién Hop dong thué nha sé6 172/HDTN ngay 03/10/2006
gitra Cong ty TNHH MTV A va Cong ty B hoac duoc ky két lai Hop dong thué nha
vaco trach nhiém thanh toan tién thué nha.

Pé nghi Cong ty A xuit tra hoa don gié tri gia ting cho Cong ty B dang thoi
diém theo ndi dung cuia 03 ity nhiém chi ngay 07/7/2020, 09/9/2020 va 06/01/2021.

Pé nghi dua ba Nguyén Thi Tuyét L1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n dé 1am rd nguyén nhan dan dén viéc no tién
thué nha va trach nhiém ctia ba L1 dbi véi khoan no.

Tuy nhién, dén ngay 15/9/2022 Céng ty B c6 Pon dé nghi khan cap dé ngay
12/9/2022 véi ndi dung: Phia bj don di c6 van ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don trong d6 co kién nghi xem xét sai pham cua nguyén don
lién quan dén viéc khong thu tién thué nha 1am that thoat ngudn ngan sach Nha
nuéc, dong thdi anh hudng dén quyén loi cta bi don cling nhu cic doanh nghiép, t6
chire, ca nhan khac. Cac déu hiéu sai pham ndy can thiét phai duoc Co quan diéu tra
giai quyét, xur 1y.

Ngay 12/9/2022 bi don nhan duoc vin ban s6 649/YC-PC03(D6) ciia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an thanh phé Hai Phong yéu cau cung cip chimg ctr, d6 vat,
tai liéu, dit lidu dién ttr ¢6 lién quan dén viéc xac minh, diéu tra tin béo vé toi pham
ctia UBND thanh phé Hai Phong vé diu hiéu sai pham trong hoat dong quan 1y, st
dung tai san Nha nudc cua nguyén don. Hién ching ct, d6 vat, tai liéu, dir liéu dién
tir ¢6 lién quan dén viéc thuc hién Hop dong thué nha dang nam trong hd so vu an,
ngudn tai lidu tir cac duong su cung cip va do Toa an thu thap. Xét thiy, viéc tranh
chip hop dong thué nha c6 lién quan dén viéc xac minh diéu tra cia Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thanh phd Hai Phong va ¢ dau hiéu cua toi pham nén can thiét phai
chuyén ho so dén co quan Canh sat diéu tra giai quyét trude. Vi vy, can ctr vao diém
d khoan 1 Diéu 124 B6 luat t6 tung dan su; dé nghi Toa an xem xét ra Quyét dinh tam
dinh chi vu an dé cho két qua giai quyét vu an khac ¢ lién quan hoic sy viéc duoc
phap luat quy dinh 1a phai do co quan, to chirc khac giai quyét trudc méi giai quyét
duoc vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh triéu tdp hop 1é doi véi
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Dén 1am viéc vao cac ngdy 24/11/2021;
02/12/2021 nhung déu vang mit khong c6 1y do. Tuy nhién, dén ngay 24/11/2021
lai c6 don dé nghi véi ndi dung: Anh C va chi C1 chi 12 ngudi lao dong ctua Cong
ty B thuc hién cong viéc kinh doanh kinh mat tai nha sb 02 duong S, khong co
quyén, nghia vu lién quan dén viéc st dung nha cua Cong ty B. Do viy, tir chdi
tham gia cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xir va dé nghi khong guri van ban t6 tung
lién quan dén vu an cho anh C va chi C1. Truong hop ban an, quyét dinh ctia Toa
an ¢ lién quan dén quyén, nghia vu cia anh C va chi C1 ddi véi nha s6 02 duong
S thi anh chi s& chap hanh.

Ouyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham sb 05/2022/KDTM-ST ngay 27/10/2022 cua Toa an nhan dan quan U, thanh
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phd Hai Phong da: Can ctr: Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
228; Piéu 244 Bo luat T tung dan su; cac diéu 472, 473, 474, 476, 480; 481; 482,
688 ctia Bo luat dan su; Piém b khoan 1, khoan 3 Diéu 17; khoan 2, khoan 6 Diéu
26; khoan 2 Diéu 29; khoan 1, 3 Diéu 30 cta Luat kinh doanh bat dong san; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc Hoi.
Tuyén xtr: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.

Budc Cong ty B phai tra lai nha s6 02 (ting 1) Puong S, phuong T, quan U,
thanh phd Hai Phong cho Cong ty A theo Hop dong thué nha sé 172/HPTN ngay
03/10/2006.

Anh Vil Quang C va chi Ha Thu C1 phai ban giao nha s6 02 (ting 1) Puong
S, phuong T, quan U, thanh ph6 Hai Phong cho Cong ty A.

Cong ty B con phai tra cho Cong ty A sb tién thué nha phat sinh tir thang
11/2022 cho dén khi ban giao nha thué theo thoa thuan trong Hop dong thué nha sb
172/HDTN ngay 03/10/2006.

Pinh chi yéu cau ciua Cong ty A vé viéc budc Cong ty B phai tra sb tién thué
nha con no tinh tir thang 01/2017 dén 30/9/2022 14 277.937.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoan tién phai thi hanh, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong g véi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, va quyén khang cdo cua cac duong su.

Néi dung khang cdo: Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/11/2022, Toa &n nhan
dan quan U d3 nhan dugc don khang cdo cua bi don la Cong ty B dé ngay
08/11/2022 vé6i ndi dung: Bé nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don vé viéc doi nha s6 02 (tang 1) dudng S, phuong T, quin
U.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo va cac cin cr tai don khang cao.
Cong ty B khong dong v tra lai can nha s6 02 (tang 1) Pudng S, phuong T, quan
U, thanh phd Hai Phong véi 1y do: Hop dong thué nha giita Cong ty A va Cong ty
B van con hiéu luc do chua thanh 1y hop dong thué nha; Hop dong thué nha van
dugc gia han 6 thang/lan. Mat khac, cac truong hop duoc don phuong cham dirt
hop dong theo thoa thuan déu khong phat sinh, viéc thu hdi nha ciing khong thudc
truong hop thu hdi nha vi myc dich qudc phong an ninh. Bén thué nha san sang tra
tién thué nha nhung vi nguyén nhan khach quan nén khong thé thuc hién duoc. Tai
thoi diém ba B1 tiép quan, Cong ty B da thuc hién viéc thanh toan tién thué nha



day du theo ty nhiém chi va dé nghi Cong ty A phai xuit héa don GTGT nhung
Cong ty A khong ddng ¥ nén phai tam dung viéc thanh toan. Pong thoi, Cong ty B
khéng cho bén thir ba str dung, toan bd hang hda trong cira hang déu 1a cia Cong
ty B. Quyén thué nha 14 tai san vo hinh ctia doanh nghiép khi ¢4 phan hoéa.

Nguyén don la Céng ty A trinh bay: Cong ty A khong dong ¥y v6i yéu cau
khang céo ctia Cong ty B va van giir nguyén quan diém nhu di trinh bay tai giai
doan xét xr so' tham.

Pai dién Vién Kiém st nhdn dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé khang céo:

- Vé viéc tuan theo phéap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xtr di chap hanh ding cac quy dinh cta
Bo luat TH tung dan su. Nhitng ngudi tham gia tb tung da thuc hién ding cac quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Xét noi dung khang cao cua bi don vé viée
stra Ban an s6 05/2022/KDTM-ST ngay 27/10/2022 cua Toa an nhan dan quan U
theo huéng: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc doi nha
va tién thué nha phat sinh tir thang 11/2022 dén khi giao nha.

Nhan thdy khang cdo khong c6 cin cir chap nhan, boi 18:

Hop dong thué nha s 172/HDTN ngay 03/10/2006 duogc ky két gitta Cong ty
A va Cong ty B hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Thyc hién
su chi dao cua dai dién cha s¢ hiru 1a UBND thanh phé HP v/v bd tri, sap xép lai,
xu 1y theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé quan 1y va khai thac tai san thudc
so hiru nha nudc trong d6 c6 nha sé 02 duong S. Mit khac, trong qua trinh thuc
hién hop dong s6 172, bén thué nha da vi pham nghia vu tai khoan 5.2 Piéu 5 cia
Hop dong (khong tra tién thué nha tir thang 1/2017 dén khi ¢ thong béo tra nha).
Bén cho thué da nhiéu lan gui thong bao v/v chdm dit Hop dong thué nha véi bén
thué (Thong bao s6b141/2018/TB-QL&KDN ngay 08/11/2018, Thong bao sb
421/2020/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020 ...) va yéu cau tra lai nha ciing nhu tién
thué nha con ng. Tuy nhién bén thué nha khong tra nha ciing nhu tién thué nha con
no.

Theo muc 5.1.a khoan 5.1 Piéu 5 ciia Hop ddng: Bén cho thué dugc quyén
don phuong chdm dut hop dong ... khi bén thué c6 hanh vi vi pham cac diéu khoan
da ky két trong hop dong.

Tuy nhién, ngay 25/10/2022, Cong ty B di tra cho Cong ty A s6 tién thué nha
tir thang 01/2017 dén hét thang 10/2022 1a 282.127.000 dong. Vi vy tai phién toa
so thAm Cong ty A rat phan yéu cau tra tién thué nha tir thang 01/2017 dén hét
thang 10/2022.



Do d6 Tda an cip so tham tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viée: Budc cong ty COng ty B phai tra lai cho Cong ty A nha 02 (ting 1) duong
S, phuong T, quan U, thanh phd Hai Phong theo Hop dong thué nha sé 172/HDTN
ngay 03/10/2006. Budc Cong ty Co phan B con phai thanh toan tién thué nha phat
sinh tir thang 11/2022 dén khi giao nha theo thoa thuan trong hop dong thué nha.
Pinh chi dbi voi yéu cau tra tién thué nha tir thang 1/2017-hét thang 10/2022 ma
nguyén don da rat 1a ddm bao quy dinh phap luat.

Tuy nhién: Ban 4n so thdm con tuyén: “Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xur
so thim cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1di suét cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong co thoa thuan vé mirc 13i suat
thi quyét dinh theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su
nam 2015”.

Theo khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao thi viée tuyén nhu trén 1a khong dam
bao quy dinh, boi 1&: Nguyén don da rat yéu cau khai kién dbi vai khoan tién ng
tién thué nha 277.937.000d6ng. Con dbi véi voi yéu cau bi don phai tra tién
thu¢ nha hang thang dén khi ban glao nha thi chua an dinh khoan tién cu thé nén
khong thé ap dung Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/HDTP nhu cach tuyén trén. Can
thiét sira ban an so tham theo hudng bo phan tuyén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir c¢6 trong ho so di duoc xem xét tai
phién toa, khang cao ctia bi don, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Toa an cp so tham xac dinh quan
hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 30; di€m b khoan 1 Diéu 35; di€m ¢ khoan 1 Bi¢u 39 ctia B luat To6 tung dan
su.

[2] V& su ving mit cua cac duong su: Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan l1a anh Vii Quang C va chi Ha Thu C1 da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thtr ba nhung vang mat khong co ly do. Hoi dong xét xir can cir Piéu
296 B6 luat T6 tung dan su van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

- Vé ngi dung:

[3] Xét khang céo cua bi don vé viéc doi lai nha cia nguyén don: Ngay
03/10/2006 Cong ty TNHH Mot thanh vién A va Cong ty Co phan B da ky két
Hop dong thué nha s6 172/HPTN, theo Hop dong Cong ty A cho Cong ty B thué
nha s6 02 (tang 1) dudng S, phuong T, quan U, thanh phd Hai Phong véi thoi han
thué nha 02 nim ké tir ngay 01/02/2006. X¢ét thay, viéc hai bén ky két Hop dong do
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cac chi thé c¢6 thidm quyén va day di ning lyc hanh vi dan su, giao két trén co so
tu nguyén, khong bi ép budc; ndi dung hop ddng khong trai v6i quy dinh cta phap
luat nén hop phap, 1am phat sinh quyén, nghia vy ctia cic bén. Cong ty C6 phan B
d3 nhan nha va str dung tir nim 2006 dén nay. Tuy nhién, trong qua trinh st dung,
Cong ty B di vi pham céac nghia vu cia Hop dong; cu thé:

[4] Vi pham vé muc dich sir dung nha: Theo Diéu 2 ctua Hop dong quy dinh
muc dich st dung nha: “...Hai bén khéng dwoc tie y thay doi muc dich sir dung nha
néu khéng cé sw dong y cia Co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
chung” va tai khoan 5.2.b Piéu 5 cua Hop ddng c6 quy dinh bén thué nha “C6
nghia vu bao quan, bao dam gia tri sw dung cua nha thué; gitr nguyén hién trang
nha thué; cé nghia vu théng bdo cho bén thué nha nhitng thay doi, hw héng ciia
nha thué trong nhitng truong hop do bdt khd khdng, thién tai, sw kién bdt kha
khéng. Trong trieong hop muon ldp ddt thém cdc trang thiét bi, sita chita, cdi tao,
nang cdp nha thué phai dwoc s dong y ciia Bén cho thué nha va Co quan Nha
nuée c6 tham quyén. Khéng dwoc thwc hién hanh vi ndo lam thay déi, hw hong,
gdy anh hwéng dén gid tri va nguy hiém ciia nha thué”. Toa an cap so tham da ra
Quyét dinh xem xét thim dinh tai chd ddi v4i nha thué trén nhung khong tién hanh
dugc do bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong hop tac. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, bi don cling thtra nhan c6 viéc da stra chira,
trang tri ndi that doi véi nha thué, c6 viée nha thué dang duoc sir dung dé tryc tiép
kinh doanh mit hang kinh mat do anh Vii Quang C va chi Ha Thu C1 quén ly.
Nhiing thay d6i nay Cong ty B déu khong thong bao cho Cong ty A va khong dugc
su dong ¥ ciia Cong ty A. Mit khac, anh Vi Quang C va chi Ha Thu C1 déu khong
phai nhan vién cua Cong ty B, khdng tham gia dong bao hiém tai Cong ty B; dong
tho1, anh VUi Quang C 1a dai dién hd kinh doanh ca thé da duoc UBND quan U,
thanh phé Hai Phong cip Gidy ching nhan ding ky ho kinh doanh mang tén “Ho
kinh doanh Kinh mat Viét Tin”. Nhu vay, Cong ty B 1a bén thué nha da khong sir
dung nha vao dung muc dich theo hop dong, cho nguoi khong phai chu thé ky két
hop d6ng thué nha sir dung nha thué.

[5] Vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha: Theo tai liéu ching cir c¢6
trong ho so thé hién Cong ty B di thanh toan tién thué nha dén hét nam 2016; tuy
nhién, tir sau thang 01/2017, Céng ty B chua thuc hién nghia vu thanh toan tién
thué nha. Pén ngay 25/10/2021, Cong ty B mdi thuc hién nghia vu thanh toan tién
thué nha tr thang 01/2017 dén thang 9/2022 va thang 10/2022; vi¢c thuc hién
nghia vu thanh toan sau khi Cong ty A da ra Thong bao chim dat hop dong thué
nha, hop dong thué da hét thoi han thuc hién va sau khi Cong ty A khai kién. Viéc
Cong ty B trinh bay Bién ban dbi chiéu cong ng khong phai do nguoi dai dién theo
phép luat cua Cong ty A ky, tuy nhién nguoi dai dién theo phéap luédt cua Cong ty A
déu biét va khong co v kién, nhat tri véi viéc d6i chiéu cong no nén bién ban ddi
chiéu cong ng gitta hai bén 1a hop phap. Mit khac, Cong ty B ciing ky bién ban d6i
chiéu cong no nay, Cong ty B ciing thira nhan c6 viéc Cong ty cham thanh toan,
chua thanh toan ddy du tién thué nha; tai giai doan xét xir so tham, Cong ty B da
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nop day du so tién thué nha con thiéu tir thang 01/2017 dén hét thang 10/2022 sau
khi Cong ty A khoi kién.

[6] V& viéc triéu tap ba Nguyén Thi Tuyét L1 1a Giam ddc, nguoi dai dién
theo phap luét cii cia COng ty B dé lam rd cac khoan no tién thué nha cua Cong ty
B tir thoi diém ba L1 1am nguoi dai dién theo phap luat va tir thoi diém ba B1 lam
nguoi dai dién theo phap luat. Tuy nhién, Hoi déng xét XU xét théy, Cong ty A ky
Hop dong thué nha véi Cong ty B vai tu cach phap nhan, khong phai ky hop dong
v6i ¢4 nhin nén viéc tranh chip giita ba Nguyén Thi Tuyét L1 va ba Ding Thi
Hong B1 1a tranh chip noi bd Cong ty, khong lién quan dén viéc thuc hién Hop
dong. Cong ty C6 phan B 1a Cong ty C6 phan nén ngudi dai dién theo phap luat
khong phai chiu trach nhiém c4 nhan d6i voi nghia vu ciia Cong ty. Do d6, viéc
tranh chip ndi bo Cong ty khong phai 1a can cir d¢ Cong ty B cham thanh toan tién
thué nha. Bdi voi ¥ kién cua Cong ty B dé nghi tam dinh chi vu an dé doi két
qua giai quyét cia Co quan canh sat diéu tra, Hoi dong xét xir xét thay viéc td
cdo cua CONng ty B ddi voi Cong ty A khong lién quan dén viéce giai quyét tranh
chap vé Hop dong thué nha, nén khong co6 can ctt dé tam dinh chi giai quyét vu
an.

[7] Cbng ty B da vi pham nghia vu thanh toan va cho nguoi khong phai chu
thé ky hop ddng thué nha nén ngay 08/11/2018 Cong ty A ra Thong bao cham dut
Hop dong thué nha 1a phu hop va c6 cin cir, viée yéu cau Cong ty B ban giao nha
va tra du tién thué nha trong thoi han 30 ngay ké tir ngay thong bao ¢6 hiéu luc
la da thuc hién ding quyén don phuong cham duat Hop dong theo thoa thuan tai
diém 5.1.a muc 5.1 Piéu 5 cua Hop dong thué nha va cac quy dinh cta phap
luat. Do d6, khong co6 cin cir d@é chap nhan khang céo cua bi don.

[8] Do Cong ty B chwa ban giao nha sé 02 (tang 1) Puong S, phuong T,
quan U, thanh phd Hai Phong cho Cong ty A nén Cong ty B van phai tiép tuc
thanh toan tién thué nha phat sinh tir thang 11/2022 cho dén khi ban giao nha
theo thoa thuan trong Hop dong 1a phu hop. Mit khac, Cong ty B c6 ¥ kién vé
viéc Cong ty di dugc cd phan hoa nhung khéng cé tai lidu thé hién gia tri nha
da duoc tinh gia tri c6 phan vao tai san cia Cong ty, theo Hop dong thué nha thi
nha thué van 1a nha ctia Nha nudc va thudc quyén quan Iy cua Cong ty A. Vi
vay, khong co can cir dé chap nhan khang cdo vé viéc khong tra lai nha thué cia
Cong ty B.

[9] Tai phién toa so tham, Cong ty A di rut yéu cau vé viéc budc Cong ty
B phai tra sb tién 277.937.000 dong 1a tién thué nha con thiéu tir thang 01/2017
dén hét thang 10/2022 va chi yéu ciu Cong ty B thanh toan tién thué nha phat
sinh tir thang 11/2022 dén khi ban giao nha. Xét thay Cong ty B di thanh toan
xong sd tién thué nha dén hét thang 10/2022 nén viéc Toa an cap so tham tuyén
131 suat cham thi hanh an véi COng ty B 1a khong can thiét. Theo diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 quy dinh: “Khi gidi
quyét vy dan hinh sw, hanh chinh, vu viéc dan sw, hon nhan va gia dinh, kinh
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doanh, thwong mai, lao dong, cing véi viéc quyét dinh khodn tién ma bén c6 nghia
vu vé tdi san phdi thanh todn cho bén dwoc thi hanh dn thi Toa dn phdi quyét dinh
trong ban dn hodc quyét dinh (Phan quyét dinh) nhir sau:a) Déi véi truong hop
chdm thyc hién nghia vu trong hop d&ng ma cdc bén cé théa thudn vé viéc tra lii
thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh
ciia phdp ludt; néu khéong cé thoa thudn vé mire 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bé ludt Dan sw nam 2015”; do chua xac
dinh dugc khoan tién ma Cong ty B phai thanh toan cho Cong ty A nén khéng
x4c dinh nghia vu chiju tién 13i, 13i suat cham thi hanh an trong trudng hop nay
d6i voi Cong ty B. Vi vdy, can stra Ban an so thim vé phan tuyén nghia vu chiu
13i suat chgm thi hanh 4n.

[10] - Vé dn phi kinh doanh thiwong mai: Can ci Diéu 147, Piéu 148 Bo luat
T6 tung dan su; can cir Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/10/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[11] An phi kinh doanh thuong mai so thim: COng ty B phai chiu 3.000.000
d6ng tién an phi kinh doanh thuong mai so tham d6i v6i yéu cau doi lai nha cua
Congty A.

[12] An phi kinh doanh thuong mai phac thAm: Do c6 sira Ban 4n so tham
lién quan dén phan khang céo ciia bi don nén bi don khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Dicu 148, DBiéu 227, biéu 228, Diéu 244, Diéu 296;
khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B¢ luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 472, Piéu 473, Diéu 474, Piéu 476, Diéu 480; Diéu 481; Piéu
482, Piéu 688 cua Bo luat dan sw; Cin c Piém b khoan 1, khoan 3 Piéu 17;
khoan 2, khoan 6 Diéu 26; khoan 2 Diéu 29; khoan 1, 3 Piéu 30 cta Luat kinh
doanh bat dong san

Can ct Diéu 26, Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mdt phan khang céo cta bi don 1a Cong ty C6 phan B, Chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién A stra Ban 4n so tham, cu thé:
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1. Budc Cong ty C6 phan B phai tra lai nha s6 02 (tang 1) Puong S, phuong
T, quan U, thanh pho Hai Phong cho Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién
A theo Hop ddng thué nha sé 172/HDTN ngay 03/10/2006.

Anh Vii Quang C va chi Ha Thu C1 phai ban giao nha s6 02 (ting 1) Pudng
S, phuong T, quan U, thanh pho Hai Phong cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién A.

2. Cong ty C6 phan B con phai tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién A s0 tién thué nha phat sinh tir thang 11 nam 2022 cho dén khi ban giao
nha thué theo thoa thuan trong Hop dong thué nha sé 172/HDTN ngay 03/10/2006.

3. Pinh chi yéu cau ciia Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién A vé
viéc budc Cong ty C6 phan B phai tra sb tién thué nha con ng tinh tir thang
01/2017 dén 30/9/2022 12 277.937.000 dong.

4. Vé an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Cong ty C6 phan B phai ndp 3.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

+ Tra lai Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién A sé tién 8.254.000
d6ng tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s 0005104 ngay 19/10/2021 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan su quan U, thanh phé Hai Phong

- An phi kinh doanh thuong mai phtic tham:

Cong ty Co phan B khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phiic
tham, tra lai Cong ty Co phan B s tién tam tng an phi di nop 2.000.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0005412 ngay 21/11/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su quan U, thanh phd Hai Phong, nhung tam giit dé dam bao
thi hanh 4n vé phan an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Duwong Nguyén Thi Tuyét Hong Vii Thi Thu Ha
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; % {N > A 3
_ Chi cue THADS quin U- THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quan U;
- Puong su (dé thi hanh);
- Luu: HO6 so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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