TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2023/DS-PT
Ngay: 27/6/2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ty;

Cdc Tham phdn: Ong Vii Van Thuan va Ong Huynh Nguyén;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kon Tum.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thanh Thity — Kiém st vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh KonTum
xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 10/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 4
nim 2023 vé tranh chip “Yéu cdu tuyén bé vé hiéu doi véi hop dong chuyén
nhwong quyén sit dung dat, van ban céng chitng hop dong, hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat”, “Yéu cau hity chitng nhdn ding
ky thé chdp quyén sit dung ddt va tai san gan lién véi dat”, yéu cau doc 1ap vé
“Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 10/2023/DS-ST ngay 02/3/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh ph Kon Tum bi khang nghi, bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir phiic tham s 21/2023/QP-PT ngay 05 thang 6 nam 2023, giira:

- Nguyén don: Anh N1, sinh naim 1973; Dia chi: S6 65 NT, thanh phé KT,
tinh Kon Tum. (c6 mat)

- Bi don:

1) Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1967; Dia chi: Thon T, xa K, thanh phé KT,
tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi N: Ong Thai Qudc T, sinh
nam 1979; Dia chi: S6 102 QT, thanh phé P, tinh Gia Lai. (c6 mit)

2) Chi Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1987; Pia chi: S6 65 NT, thanh phd
KT, tinh Kon Tum.



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi Hupnh Thi Ngoc T: Ong Ping NB,
sinh nim 1960; Dia chi: T 12, phuong HL, thanh phé P, tinh Gia Lai. (c6 mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Phong Cong chimg H; Pia chi: S6 2118, thanh phd KT, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Puc T; Chirc vu: Trudng phong.
(c6 don xin ving mit)

2) Ngén hang TM Viét Nam;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Anh T; Chire vu: Phé Giam ddc
Ngéan hang TM Viét Nam — Chi nhanh Kon Tum. (c6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Pong bi don ba Nguyén Thi N va chi Huynh Thi Ngoc
T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ngan hang TM Viét Nam.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu co trong hd so va 10i trinh bay cta cac duong su, vu an
duoc tom tit nhu sau:

- Nguyén don N1 trinh bay:

Anh N1 cho rang bi chi T (vo) va ba N (me vo) lira ddi vi nguyén don
khong biét chir, khong biét doc, khong biét viét ra phong cong chung ky hop
ddng chuyén nhuong toan bo nha dat 65 NT, thanh phd KT cho ba N. Hién nay,
ba N d3 dugc So tai nguyén va moi trudng cip GCNQSDD va da thé chap tai N
hang TM véi sb tién 1a 1.700.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau Tda an giai quyét:

1/ Tuyén bd v6 hiéu ddi voi Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat, 3 duoc cong ching ngdy 03/01/2020, giita bén
chuyén nhuong N1 va chi Huynh Thi Ngoc T, bén nhan chuyén nhugng ba
Nguyén Thi N;

2/ Hay Vin ban c6ng chung dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat dé& ngay 03/01/2020 néu trén, tai Phong Cong
chtng S6 1 tinh Kon Tum;

3/ Hay hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, so:
11/2021/HPBB/NHCTS510, ngay 11/01/2021, giira: Bén thé chap ba Nguyén Thi
N; Bén nhan thé chap ngan hang TM Viét Nam — Chi nhanh KT.

4/ Huy “Chimg nhan ding ky thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat” tai Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phé Kon Tum.

- Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat gitra N1, chi T voi ba N dd duge cong ching,
chtng thuc ding quy dinh, vo chéng N1, T no tién ba N va khong c6 kha ning

2



tra nén da sang nhuong lai nha dat cho ba. Hién nay, ba N da duoc cap GCN va
thé chap toan bo cho ngan hang TM vay sb tién 1,7 ty dong, ngan hang da thuc
hién cac thi tuc thé chip 1a dung quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an bac
don khoi kién cua N1; chdp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ngan hang.

- Bi don chi Huynh Thi Ngoc T trinh bay: Chi T va N1 ng ba N la
1.050.000.000 dong nén di ddng y sang nhuong lai nha dit cho ba N. N1 ndi
khong biét doc, khong biét viét 1a hoan toan sai sy that vi ngay 28/12/2017 N1
c6 thi bang 1ai xe hang B2 tai truong Cao dang giao thong Hué; Ngay 13/7/2020
N1 c6 muon tién va doc ky trong gidy muon no, khong nhitng vay N1 viét va ky
rat nhiéu gidy no trong thoi gian mua xe tra gop. Dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién ctua N1.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong ching H trinh
bay: Ngay 03/01/2020, chi T, ba N va N1 c6 dén try sé Phong Cong chiing yéu
cau soan thao va cong chang hop dong chuyén nhugng QSDP va tai san gan
lien véi dat. Cong chang vién da kiém tra day du thu tuc. Phong Cong chung da
tién hanh soan thao hop dong va dua cho 02 bén doc trudc va déng y ky tén
diém chi vao Hop dong. Viéc ching nhan Hop dong di duoc tién hanh ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phap luat, 02 bén tham gia giao dich hoan
toan tuy nguyén, da nang luc hanh vi dan su. Phong Cong ching da kiém tra tai
san chuyén nhuong tai thoi diém cong chang, tai san khdng bi ngin chin ké
bién cua co quan c6 tham quyén. Dé nghi Toa &n giai quyét vy an theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngan hang c6 yéu ciu doc 1ap: Yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi N phai chiu trach nhiém tra cho ngan hang sé tién: 2.066.573.534
ddng, bao gdm: gdc, 13i trong han, qua han va 13i suat phat sinh.

Truong hop ba N khéng thuc hién nghia vu tra cdc khoan ng trén, Ngan
hang duoc quyén xur ly tai san thé chap theo hop dong thé chap.

Véi ndi dung vu 4n nhw trén, tai ban 4n s6 din sy so tham so
10/2023/DSST ngay 02/3/2023 ciia TAND thanh pho KT da quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 biéu 39, Piéu 92, diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat TH tung dan sy;

Cin clr cac diéu 210, 122, 124, 127, Piéu 407; diém b khoan 1 Piéu 117;
khoan 1, 2, 4 Diéu 131; khoan 1 Piéu 317; khoan 5 Diéu 320; diém b khoan 2
Diéu 398 B¢ luat Dan sy niam 2015;

Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 29; Khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 29 Luat
Hon nhan va gia dinh 2014,

Cian ¢t khoan 1 Piéu 12 Luat Nha & 2014;



Cin ctr khoan 2 Diéu 47; Piéu 52 Luat Cong chimg s 53/2014/QH13 ngay
20 thang 6 nam 2014 cua Quéc hoi duge stra d6i, bd sung bdi: Luat )
28/2018/QH14 ngay 15 thang 6 nim 2018 cua Qudc hoi va Vin ban sd
07/VBHN-VPQH, ngay 29 thang 6 nim 2018 ctia van phong Qudc hoi vé hop
nhat Luat cong ching.

Can ctr Luat cac T6 chue tin dung ndm 2010; va Luat sé 17/2017/QH14,
ngay 20 thang 11 nam 2017 ctia Qudc hdi vé sira ddi, bd sung mot sd diéu cia
Luat cac T chirc tin dung nam 2010;

Chép nhan don khdi kién dé ngay 25/02/2021 cua N1 dbi voi ba Nguyén
Thi N va chi Huynh Thi Ngoc T.

Chép nhan yéu cau doc lap dé ngay 28/10/221 caa Ngan hang TM ddi vai
ba Nguyén Thi N vé “Tranh chap hop dong tin dung”; khdng chip nhan yéu cau
doc 1ap vé “Yéu cau xur 1y tai san thé chap”.

Tuyén Xir:

1. Tuyén bd Vin ban cong ching sé 43, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/01/2020 ctia Phong Cong chimg H vo hiéu.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat, duge cong chimg ngay 03/01/2020, giira
bén chuyén nhuong N1 va chi Huynh Thi Ngoc T, bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi N vo hiéu.

L6 dét dién tich 119,3m? tai thira dat s6 57, to ban d 19 va can nha Cép 3,
dién tich x4y dung 108,1m?, dién tich san 216,2m? (Nha x4y trén dét) tai dia chi
65 NT, phuong Duy Tén, thanh phé Kon Tum di duge S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Kon Tum cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat, sé vao s6 cadp GCN: CS07563, ngay
22/01/2020 cho ba Nguyén Thi N, khéng thudc quyén so hitu, st dung cia ba
Nguyén Thi N, ma thudc quyén s hitu, sit dung hop phéap caa N1 va chi Huynh
Thi Ngoc T.

N1 va chi Huynh Thi Ngoc T dugc quyén dén co quan Nha nuéce co tham
quyén dé thuc hién ding ky lai quyén so hiru, sir dung 16 dat tich 119,3m? tai
thira dat s6 57, to ban d6 19 va cin nha Cép 3, dién tich xay dung 108,1m? dién
tich san 216,2m? (Nha xay trén dat) tai dia chi 65 NT, phuong Duy Tén, thanh
ph6 Kon Tum néu trén theo quy dinh.

3. Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat so: 11/2021/HPBD/NHCTS510, ngay 11/01/2021, giita bén thé chip ba
Nguyén Thi N; bén nhan thé chap Ngan hang TM v6 hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau caa Ngan hang TM vé xir 1y tai san thé chip la
16 dat dién tich 119,3m? tai thira dat s6 57, to ban d6 19 va can nha Cép 3, dién
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tich xay dung 108,1m?, dién tich san 216,2m? tai dia chi 65 NT, phuong Duy
Tan, thanh phé Kon Tum theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat s6: 11/2021/HPBD/NHCTS510 ngay 11/01/2021, bi v6 hiéu néu
trén.

Ngan hang TM phai tra lai “Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao s6 cip GCN: CS07563, ngay
22/01/2020 da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Kon Tum cip cho ba
Nguyén Thi N” ma ba N da thé chap cho N hang theo Hop dong thé chap quyén
su dung dat va tai san ga“'m lién vé6i dat bi vo hiéu néu trén cho N1 va chi Huynh
Thi Ngoc T; dong thoi Ngan hang TM phai chiu trach nhiém phéi hop véi N1 va
chi Huynh Thi Ngoc T dé thuc hién tha tuc x6a dang ky thé chap theo quy dinh.

4. Ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TM sé tién ng goc va tién 1ai
suat trong han, 13i suat qua han tinh dén ngay 01/3/2023 la 2.066.573.534
d6ng (Hai ty, khdng trim sau muoi séu triéu, nim trim bay ba nghin, nim trim
ba muoi bén dong), trong do:

+ No gbc 1.700.000.000 dong;

+ No 13i suat trong han: 91.802.301 ddng;

+ No l4i suat qua han: 274.771.233 dong;

Theo Hop dong tin dung s6 11/2021-HPCVHM/NHCTS510 ngay
11/01/2021 duoc ky két gitra ba Nguyén Thi N véi N hang TM Cong thuong -
Chi nhanh Kon Tum.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé 1ai suat, an phi; chi phi t6 tung, nghia vu
cham thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

* Quyét dinh sb 01/QD-VKS-DS ngay 31/3/2023 cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Kon Tum quyét dinh thay doi quyét dinh khang
nghi phtc tham yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét bao gom: Khang nghi
mot phan ban an dan su so thAm theo hudng khéng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cta nguyén don; chap nhan yéu cau doc lap caa N hang.

Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum rat mot phén khang
nghi tai cac muc 1, 3, 4 caa Quyét dinh khang nghi phac tham sé 01/QB-VKS-
DS ngay 31/3/2023 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Kon
Tum chi yéu cau Toa an cép phuc tham xem xét khang nghi tai muc 2 cu thé:
Theo nhu trong phén nhéan dinh cta Ban an dan su so tham tai muc 5.1 thi ba N
va chi T da dung thua doan gian dbi nham chiém doat tai san ctia N1, c6 ddu hiéu
cua toi “Lira dao chiém doat tai san” quy dinh tai Diéu 174 B luat hinh su. Do
d6, Toa an cép so tham da khong thuc hién dung quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 214 B6 luat t6 tung dan su, khong tam dinh chi giai quyét vu 4n va chuyén
hd so vu 4n sang co quan canh sat diéu tra.
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* Ngay 09/3/2023, bi don ba Nguyén Thi N va chi Huynh Thi Ngoc T
khang c4o toan bo ban an dan sy so tham.

* Ngay 15/3/2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan N hang khang
c40 yéu cau sira ban an dan su so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
doc 1ap cua Ngén hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu
quan diém giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan
su. Déi voi nhitng nguoi tham gia tb tung cac duong su da chap hanh day du cac
quy dinh cta phéap luat.

Vé noi dung: Ban an so tham c6 vi pham maot s thi tuc té tung sau:

Chua x4c minh, thu thap dy du cac tai liéu chung ci vé viéc N1 thi bang
lai xe 6 t6 hang B2 tai Truong Cao dang Giao thong Hué.

Theo nhu trong phén nhéan dinh cta Ban an dan su so thim tai muc 5.1 thi
ba N va chi T di dung thu doan gian dbi nham chiém doat tai san ctia N1, c6 ddu
hiéu cta tdi “Lira dao chiém doat tai san” quy dinh tai Piéu 174 B luat hinh su.
Nhung, Toa an cap so tham di khong thuc hién ding quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 214 Bo luat to tung dan su, khoéng tam dinh chi giai quyét vu an va
chuyén vy 4n sang co quan canh sat diéu tra 13 vi pham thi tuc t6 tung.

Ngoai ra, trong phan nhan dinh va Quyét dinh ctia ban an so tham lién quan
dén hop ddng thé chip ciia ba N tai Ngan hang co su bat nhat, miu thuin. Phan
nhan dinh thi cho rang Ngan hang TM cin ctr vao GCNQSD dét va tai san gan
lién dét cAp cho ba N dé ky Hop dong thé chdp va da thyc hién day du cac tha
tuc thé chap theo quy dinh phap luat. Ngan hang 1a bén bi lira di va khdng cd
16i. Nhung tai phan quyét dinh lai tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat vo hiéu.

Do d6, dé nghi HPXX chap nhan mot phan khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh ph Kon Tum, chap nhin mot phan khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi N, chi Huynh Thi Ngoc T - Huy ban 4an so tham va
chuyén hd so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qué tranh luén tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Hbi déng xét xtr nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:



Pon khang cio cta bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TM dugc 1ap dtng theo thu tuc va trong han luat dinh, nén dugc HDXX
xem x¢ét theo thi tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khdng rat don khoi kién, bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TM giir nguyén ndi dung
khang cdo, cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an. Vi viy, tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum rat mot phan khang
nghi tai c&c muc 1, 3, 4 caa Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 01/QP-VKS-
DS ngay 31/3/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Kon
Tum. Do d6, HDXX can ctr khoan 3 Diéu 289 Bo luat to tung dan su, dinh chi
xét Xt phuc tham d6i voi mot phan khang nghi trén.

[2] Xét khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh pho;
khang cao cta bi don ba N, chi T vé viéc Toa an cép so tham “Tuyén bo Vin
ban céng chirng, Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gan lién véi ddt vo hiéu; Hop dong thé chdp quyén siv
dung dat va tai san gdn lién véi dat vé hiéu”.

Thay rang: Cap so tham cin clr vao bién ban xac minh ngay 18/4/2022; Loi
khai ctia ngudi lam chting ba Nguyén Thi Thuy L va nhiing tai liéu thu thap &
cac ho so giai quyét vu an khac khang dinh N1 khong biét doc, khong biét viét.
N1 khong biét doc, khong biét viét nén bi ba N, chi T lira dbi va khang dinh
khéng chuyén nhuong nha va dit tai 65 NT cho ba N. Tai bat luc sé 365 chi
Nguyén Thi B (nguoi truc tiép cong chiung hop dong) khing dinh: “Khéng doc
hét hop dong céng chimg chi tém tat, gidi thich hop dong cho ho, khéng biét
nguyén don khéng biét doc, khéng biét viét” dan dén viéc N1 khong biét doc,
khong biét viét ma khi tién hanh cac thu tuc cong chimg khong c6 nguoi 1am
chtng, khong c6 chir ky, diém chi ctia ngudi lam chtng 13 trai véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 47, Diéu 48 Luit cong chung. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tai s6 65 NT da vi
pham quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 117; Piéu 127; Diéu 122, Piéu 124 va
Diéu 407 Bo luat dan su. Do d6, Toa an cép so thim da tuyén bd vo6 hiéu ddi vai
Vin ban c6ng ching va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a khong vuot qua pham vi yéu cau
khai kién ctia nguyén don va thudc tham quyén ctua Hoi dong xét x.

Tuy nhién, trong qua trinh xét xtr bi don chi Huynh Thi Ngoc T ¢6 cung
cap “Bién ban tong hop két qua sat hach 14i xe” ngay 28/02/2017 ctia N1 khi hoc
1ai xe tai Trudng Cao dang Giao thong Hué. Tai “Phan khai vé nhan than” cua
bién ban ¢6 02 loai chit viét béng muc but bi, trong do6 loai chix viét in 1a do N1
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tu viét, N1 cling thtra nhan chit viét in 1a do minh viét ra nhung do chi T viét ra
mot to gidy khac cho anh nhin vao dé viét theo va do anh khong biét chir, nén c6
nguoi ban gidi thiéu cho anh ra Hué hoc l4i.

Tda an cép so thim di ra quyét dinh yéu cau Truong Cao dang Giao thong
Hué cung cap hd so dao tao l4i xe 6 t6 hang B2 ctua N1. Nha truong c6 ¥ kién:
N1 c6 tham gia hoc 14i xe 6 t6 hang B2 khéa 237 tai Nha trudng; hd so ddo tao
lai xe dd bi tiéu huy theo quy dinh. Toa an cap so thim khong tién hanh xéc
minh truc tiép tai Nha truong ma cin ctr vao cac ching ctr khac dé khang dinh
nguyén don khong biét doc, khong biét viét. Déang 18, phai tién hanh xac minh
truc tiép tai Nha truong vé quy trinh dao tao 1ai xe 6 t6 hang B2 gém céc budc
cu thé nhu thé nao? Va cin cr vao cac quy dinh nao ciia phap luat? Vi thuc té
nguyén don N1 di dugc nha trudng cip ching chi so cip hoan thanh chuong
trinh dao tao 1ai xe 6 t6 hang B2. Nhu vAy, tai thoi diém nay N1 c6 du thi va c6
su hd trg cia ngudi than hoic nha truong hay khong?

Ngoai ra, N1 van khang dinh 1a minh khong biét doc, khong biét viét vi anh
khong duoc di hoc. L& ra, cép so' thAm phai tién hanh xac minh dé 1am rd viéc
N1 trudc day co di hoc hay khong? Néu c6 di hoc thi hoc dén hét 16p may? Cap
so tham chua tién hanh xac minh, lam rd nhiéu ndi dung ma cap phic tham
khéng thé khac phuc duoc.

[3] Xét khang cdo cua bi don, ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
vé viéc Toa an cap so thim chap nhin don khai kién ctia nguyén don: Tuyén bd
Hop ddong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé:
11/2021/HPBB/NHCT510, ngay 11/01/2021, gitta bén thé chap ba Nguyén Thi
N: bén nhan thé chap Ngan hang TM vo hiéu.

Thay rang: Tai muc 6.1 va 6.2 clia ban an so tham nhan dinh: Ngan hang
TM cén ct vao GCNQSD dat va tai san gan lién dat cap cho ba N dé ky Hop
dong thé chap va da thuc hién day du cac thu tuc thé chap theo quy dinh phap
luat. Ngan hang 13 bén bi Itra dbi va khong c6 16i. Nhung tai phan quyét dinh lai
tuyén Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu.
Néu trong trudng hop khi nhan thé chdp Ngan hang d3 thuc hién dung va day du
cac quy dinh, tha tuc va hoan toan khong c6 18i thi can xem xét dén yéu td ngay
tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat dan sy va Cong vin s6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019, Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cia Tda an nhan
nhan dén tdi cao va budc phai giai quyét hau qua giita ba Nguyén Thi N véi N1
moi triét dé vu an. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cia ban 4n so tham lai tuyén
b Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat vo hiéu 1a
bat nhat va mau thuin giita phan nhan dinh va phan quyét dinh cua ban an so
tham.



Ngoai ra, tai but luc 141 ban ty khai ctia anh Nguyén TL 13 can bo quén 1y
khach hang trinh bay: “Vao ngay 08/11/2021 anh TL va lanh dao phong giao
dich dén nha ba N (nha so 65 NT dang tranh chdp) vao lic 14h30° va dwoc ba N
mo cira vao nha. Noi dung cude néi chuyén tom tdit la ba N ¢é nhu cau vay vén
dé mé tram cdn, tai san bdo dam la ngdi nha dang ¢ tai 65 NT. Tiép tuc néi
chuyén ba N cho biét: Nhitng tdm hinh treo trong nha 1a con ba N, ba c¢6 s¢
thich mua dé gé trang tri trong nhd, ba budn bén tai xd Kroong va chiéu t6i méi
vé. Anh TL ngoi lam viéc véi ba N vé khodn vay dén khodng 14h55° thi anh TL
ra vé”. Cap so tham chi can cr vao 101 khai cta anh TL can bd Ngan hang ma
khong yéu cau Ngan hang cung cap bién ban lam viéc hodc bién ban xac minh
d6i voi ndi dung lam viée giita Ngan hang va ba N 1a chua dam bao.

Do d6, chiap nhan mot phan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Kon Tum, chap nhan mot phan khang cao cuia bi don ba
Nguyén Thi N, chi Huynh Thi Ngoc T va chdp nhan mdt phan khang céo cua
Ngan hang TM - Huy ban an so thim va chuyén hd so vu an cho Tda an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Cac chi phi t6 tung ma duong su di ndp tam tng s&
duoc giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[5] Vé an phi so tham, phtic tham: Can ¢t khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, phi, 1¢ phi Toa an.
Puong su khang cdo khong phai chiu tién an phi phuc thim. Nghia vu chiu an
phi duoc xac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 289; khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 B luat T6 tung dan
Su.

Dinh chi mot ph'?m khang nghi tai cac muc 1, 3, 4 cua Quyét dinh khang
nghi phac tham sb 01/QD-VKS-DS ngay 31/3/2023 cua Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Kon Tum vé nhiing ndi dung sau: Toa an nhan dan dan
thanh phé Kon Tum giai quyét vuot qué yéu cau khoi kién ban dau cua duong
su din dén ap dung khong day du cin ctr phap luat; khong xem xét danh gia
chtng ctr toan dién va day du vi pham quy dinh tai Diéu 108 ctia B luat td tung
dan sy va ddi voi ndi dung phan nhan dinh va quyét dinh giai quyét yéu cau cia
N1 vé hity hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, so:
11/2021/HPBB/NHCT510, ngay 11/01/2021, giira: Bén thé chap ba Nguyén Thi
N; Bén nhan thé chip Ngan hang TM.



Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém st nhan dan
thanh phd Kon Tum, chap nhan mot phan khang cao cuia bi don ba Nguyén Thi
N, chi Huynh Thi Ngoc T va chdp nhian mot phan khang cdo cua Ngan hang
TM.

Huy ban an so tham sd 10/2023/DS-ST ngay 02/3/2023 cia Toa an nhan
dan thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum va chuyén hd so vu an cho Toda 4n nhan
dan thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Vé chi phi té tung: Cac chi phi td tung ma duong sy di ndp tam Gng sé
duogc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Vé an phi so thim, phiic thim: Cin cir khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, phi, 1& phi Toa an.

Nghia vu chiu an phi so thim dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo
thu tuc so tham.

Tra lai cho ddng bi don ba Nguyén Thi N, chi Huynh Thi Ngoc T s tién
tam tng an phi phtic thim da ndép 300.000 dong (Ba tram nghin) theo bién lai sb
0001215 ngay 13/3/2023 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Kon Tum.

Tra lai cho ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TM sb tién
tam tng an phi phtic thAm da ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin) theo bién lai sb
0001222 ngay 21/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Kon Tum
do chi Hoang Thi Thu Giang nop thay.

Bidn dn phiic thim cé hiéu liec ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND .t. KonTum;

- TAND tp Kon Tum;

- CC THADS tp Kon Tum;

- Cac duong su;

- Luu.
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