~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 138/2020/DS-ST
Ngay 30 — 11 — 2020
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Can.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha

Ba Ngo Hong Dudng.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Anh Hong la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2020 tai tru s¢ Toa a an nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét x1r so tham cong khai vu an thu ly sO: 288/2020/TLST- DS ngay 01

th’ang 7 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dgng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 466/2020/QDXXST-DS ngay 20
thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pao Vin K, sinh nam 1962; cu tra tai: Khu vie X, khom Y, thi trin
N, huyén N1, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Huynh Kim L, sinh nam 1960; cu tra tai: Khu vuc X, khom Y, thi tran
N, huyén N1, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: ’(A)ng Htra Van T, sinh nam 1974; cu trq tai: Ap X1, xa Q, huyén b,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu co lién quan: Ba Pd Cam L1; cu tra tai: Ap
X1, xa Q, huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay tai phién toa cua ong Dao Van K va
ba Huynh Kim L, thé hién:
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Vao nam 2016, ong K va ba L 03 1an nhan chuyén nhuong phan dt cua
6ng Hira Van T va ba D6 Cam L1 kich thudc ngang 13m, dai 30m tai ap X1, X&
Q, huyén D, tinh Ca Mau véi gid 240.000.000 dong. Ngay 02/11/2016, ong K,
ba L va 6ng T dén Uy ban nhan dan xa Q 1ap hop ddng chuyén nhuong dbi voi
phan dat trén nhung ghi gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000 ddng va di tién
hanh cdm tru d4 dia chinh phan dat chuyén nhuong. Hién nay, phan dat éng T,
ba Ll chua lam thu tyc sang tén quyén st dung cho 6ng K, ba L; do vay, ong K,
ba L yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong da thiét 1ap gitra cac bén va
yéu cau ong T va ba L1 c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén chuyén tén
quyén sir dung theo quy dinh cua phap luat.

* Poi voi ong Hira Van T va ba B6 Cam L1: Pa duge téng dat Thong bao
vé viéc thu 1y vu an ddi voi yéu ciu ciia ong K, ba L va cac vin ban td tung theo
quy dinh cua phap luat. Ngay 20/7/2020, Toa an nhan dan huyén Pam Doi nhan
dugc don yeu cau hoan phién hoa giai (do buu dién chuyen dén) mé vao ngay
21/7/2020 va yéu cau hodn lai thoi gian 02 thang. Qua cac lan triéu tap hoa giai,
xét xtr thi 6ng T, ba L1 déu ving mit va khong c¢6 v kién nao khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén
trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an d thuc hién dang quy dinh Bo luat t6
tung dan su nén khong c6 kién nghi va dé nghi Hoi déng xét xir: Ap dung cac diéu
692, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 188 cia
Luat Pat dai va Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Bao Van K va ba Huynh
Kim L. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da thiét 1ap ngay
02/11/2016 gitra ong K, ba L voi ong T; budc ong T, ba L1 c6 nghia vu dén co
quan c6 tham quyén 1am tha tuc chuyén tén quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

- An phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac cac duong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Hira Van T va ba B Cam L1 da dugc triéu tap hop 18 dé tham gia
phién toa dén 1an thi hai nhung van vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir
can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 217 cua Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xir
vang mit d6i voi cac duong su nay 1a phi hop va dung quy dinh cta phép lut.

[2] Vé x4c dinh tu cach tham gia t0 tung cta cac duong su trong vu an:
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Ong DS Vin K va ba Huynh Kim L khéi kién yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong da thlet lap ngay 02/11/2016 voi 6ng Hira Van T; yéu cau dugc su
dung phan dat va yéu cauong T vaba P Kim L1 phai d¢én co quan c¢6 tham quyén
dé lam thu tuc chuyén tén quyén st dung theo quy dinh cta phap luat. Do vy,
trong vu an nay, ong K, ba L cung la nguyén don, 6ng T la bi don va ba L1 la
ngudi cd quyen loi, nghia vu 6 lién quan.

[3] Theo hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 02/11/2016 thé
hién: Ong T chuyén nhuong cho ong K, ba L dién tich 360m? (chiéu ngang 13m va
chiéu dai 30m) tai 4p X1, x& Q, huyén D tinh Ca Mau véi gia tri chuyén nhuong 1a
150.000.000 ddng. Theo 6ng K, ba L thi cac bén chuyén nhuong 03 lan véi dién
tich dat trén theo gia thuc té 1a 240.000.000 dong va di tién hanh cam try d4 dia
chinh. Toa an d3 téng dat cic van ban t6 tung hop 1& vé cac ndi dung ndy nhung
6ng T, ba L1 khong c6 ¥ kién phan ddi nén day 1a nhiing tinh tiét, su kién khong
phai chirng minh theo khoén 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[4] Trén co s& cac tru d4 dia chinh d6i v6i phan dat chuyén nhuong di cim
tir trude tir trude, ngdy 09/9/2020 Toa an nhan dan huyén Pam Doi két hop voi co
quan chuyén mén va chinh quyén dia phuong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
thi phan dét chuyén nhuong c6 dién tich 360m? nim trong thira 1106, to ban dd sé
04 (Ban d6 299) do 6 6ng Hura Van T dung tén Gidy chimg nhan s6 BP 407668 cap
ngay 06/9/2014. Phan dt c6 cac phia tiép giap:

- Phia Dong: Tiép giap phan dat thuoc hanh lang 16 gidi Lo xe Cha La —
Quéach Pham, dai 13,6m.

- Phia Tay: Tiép giap phan dat ciia 6ng T, dai 13m.
- Phia Nam: Tiép giap phan dat caa ong T, dai 29,1m.
- Phia Bic: Tiép giap phan dit ctia 6ng T, dai 29,28m.

Tai ngay xem xét, tl}ém dinh tai chd, qua tham khao gia dat tai dia phuong
6ng K, ba L xac dinh gia dat tai thoi diém nay 1a 800.000 dong/m?.

Toa an da thong bao vé viéc thu thap duogc tai li¢u, chung ctr cho cac duong
sy (trong do6 co két qua xem Xxét, tham dinh tai chd va gia tri dat do ong K, ba L
dua ra) nhung 6ng T, ba L1 khong ¢ ¥ kién phan ddi gi vé van dé nay. Do d6, Hoi
d6ng xét X can cir vao cac két qua nay dé xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di thiét 1ap ngay
02/11/2016, thay rang: Hop dong duogc thiét 1ap bang vin ban dugc Uy ban nhan
dan xa Q ching thyc, cac bén da thyc hién xong nghia vu va tién hanh cim try da
dia chinh, hop dong nay da phu hop véi Diéu 188 cua Luat Pat dai; cac diéu 697,
698, 699, 700, 701 va 702 cua Bo luat Dan su nam 2005.

Mac du phﬁn dat chuyén nhugong chua dugc cap nhat, chinh 1y bién dong
nhung 6ng K, ba L d thanh toan xong va di nhan dat sit dung nén giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cac duong su da phat sinh hiéu luc.
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[6] Xét vé nghia vu lién ddi cta ba L1: Phan dat do 6ng T dung tén 12 tai san
chung ciia ong T, ba L1 va dng T ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng K, ba L;
ong K, ba L da thyc hién xong nghia vu cho 6ng T; trong khi do, ba L1 khong cé y
kién gi vé cac giao dich do 6ng T thuc hién nén ba L1 phai thuc hién quyén va
nghia vy ciing v6i 6ng T theo quy dinh tai Piéu 33 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh.

[7] TUr su phan tich & trén, c6 cin clr chdp nhén yéu cau khdi kién coa 6ng
K, ba L, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat gitra Ong K, baL
va ong T, budc ong T tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat cho 6ng K, ba L tai phan dat co dién tich theo thAm dinh thuc té 1a 360m?” tai 4p
X1, x& Q, huyén D, tinh Ca Mau nam trong thira 1106, t& ban db s6 04 do éng T
dung tén Gidy chimg nhan.

[8] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tai phién toa, 6ng K, ba L dong y
chiu so tién da thanh toan ddi véi chi phi nay 12 2.381.000 dong. X¢ét thay, viéc 6ng
K, ba L t nguyén chiu d6i véi chi phi ndy, khong trai quy dinh cta phap luat nén
dugc cong nhan.

[9] An phi dan sy so tham: Theo khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an
thi 6ng T phai chiu an phi khong gia ngach véi so tién 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Dicu 92, khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 697,
698, 699, 700, 701 va 702 cta B luat Dan sy nam 2005; Diéu 188 cua Luat Dat
dai; Diéu 33 cua Luat Hon nhén va Gia dinh; khoan 2 Piéu 26 va diém a khoan 3
Piéu 27 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu caftu khoi kién cua ong Bao Van K va va Huynh Kim L.
Cong nhan hop dong chuyén nhugng dat da thiét 1ap vao ngay 02 thang 11 nam
2016 gitra 6ng K, ba L v4i 6ng Hora Van T.

Budc 6ng T tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da thiét 1ap voi ong K, ba L dbi voi phan dat tai ap X1, xa Q, huyén b, tinh Ca
Mau ¢6 dién tich theo tham dinh thyc t€ 1a 360m” nam trong thira 1106, t ban d6
s6 04 (Ban d6 299) do ong T dung tén Gidy chimg nhin sb BP 407668 cap ngay
06/9/2014. Phan dat co cac phia tiép giap:
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- Phia Dong: Tiép gidp phan dat thuoc hanh lang 16 gidi Lo xe Cha La —
Quéch Pham (diém M2 M3), dai 13,6m.

- Phia Tay: Tiép giap phan dét ciia 6ng T (diém M1M4), dai 13m.
- Phia Nam: Tiép giap phan dat ctia ong T (diém M3M4), dai 29,1m.
- Phia Béc: Tiép giap phan dit cua ong T (diém M1M2), dai 29,28m.

(kém theo manh trich do dia chinh sé 1 30- 2020 ngay 14/9/2020 cua Chi nhdanh
Van phong dang ky dat dai huyén Pam Do)

Ong T va ba P Cam L1 cing véi 6ng K, ba L c6 trach nhiém dén co quan
c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan dién tich dat da chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap lut. Truong hop dng T, ba L1 gy kho khan thi 6ng K, ba
L dugc chu dong den co quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, 1am céc tha tuc
sang tén dang ky quyén sir dung dit.

2. Chi‘ phi xem Xét, thim dinh tai chd: C)’ng K, ba L tw nguyén chiu s6 tién
2.381.000 dong (hai triéu ba tram tdm muoi mot nghin dong) (da doi chiéu thanh
toan xong).

3. An phi dan sy so thim:

- Ong Htra Minh T phai chiu s6 tién 13 300.000 dong (ba trim nghin dong)
(chua ndp).

- Oljg K va ba L khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng K, ba L sO tién
300.000 dong da ndp tam tmg theo bién lai s6 0010827 ngay 01 thang 7 ndm 2020
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bam Doi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén su;
thot hi€u thi hanh an dugc thyce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pam Doi;

- CCTHADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su; ~1r

- Luu hd so, Van phong. (da ky)

Nguyén Vin Can






