TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
H!JYEN PAK D Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n so: 40/2021/DS-ST
Ngay 25 thang 10 nam 2021
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK P, TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Poan Xuan Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Do

2. Ong Luu Thong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hién Bang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén D, tinh Gia Lai.

- Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén P tham gia phién toa: Ba Poan
Thi Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia
Lai xét xtr so thdm cong khai vy an dén sy tham thy 1y so: 62/2021/TLST — DS
ngay 16 thang 4 nam 2021 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyeét
dinh dua vy an ra xét xur s0: 52A/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 9 nam 2021
va Quyét dinh hoan phién toa so: 40/2021/QDST-DS ngay 07 thang 10 nam 2021
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N. Tru s¢: quan B, Tp. H. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Tiét Van T - Chirc vu: Tong giam déc Ngan hang N.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyen, Anh T- Chtic vu: Giam déc Ngan
hang N — Chi nhanh huyén D. Dia chi: thi tran D, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: C)ng Mai Vian C, sinh nam 1969. Pia chi: Thon 1, xa N, huyén b,
tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, trinh bay tai cdc ban khai, qud trinh gidi quyét vu dn
Va tai phién toa nguyén don trinh bay nhw sau:
Theo thoa thuan, Ngan hang N (sau day goi la nguyén don) — thGng qua
Chi nhanh huyén D da cho 06ng Mai Van C, sinh nam 1969 (sau day goi la bi
don) vay tai Hop dong tin dung s6: 0904/HDTD ngay 04/01/2018. Theo thoa
thuan, nguyén don cho bi don vay s6 tién 250.000.000 dong, thoi han vay 24



thang, 14i suat cho vay 11%/nam, 13i sudt qua han bang 150% 13i sut trong han,
thoi han tra no gde cudi ky, thoi han tra no 13i hang thang (néu vi pham tra ng
thi bi don phai chiu 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai cham tra theo thoéa thuan tai
hop ddng tin dung da ky), muc dich vay dé cai tao hé théng tudi, 1am san.

Dé dam bao ng vay tai Hop dong tin dung néu trén thi bi don da thé chap
cho nguyen don tai san theo Hop ddng thé chap quyen sur dung dat va tai san gin
lién v&i dat s6: 1302/HPTC ngay 06/01/2017, gom: Quyen str dung dat va tai
san trén dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién véi dat sé CE 712890 do UBND huyén P cap ngay 23/12/2016
cho dng Mai Vin C. Thira dat s6 114, to ban d6 s6 51, c6 dién tich 13207,7 m?;
dia chi thira dat 1a tai Lang K, xa H, huyén D, tinh Gia Lai.

Tinh dén ngay 06/01/2020 bi don méi tra no cho nguyén don tong sb tién
1a 66.647.938 dong (trong d6: ng gbe 1a 10.000.000 ddng va no 1di 1a 56.647.938
ddng), ngoai ra bi don khong tra duoc khoan no gdc va no 14i nao khac. Do bi
don vi pham thoi han tra no gdc va 1ii cho nguyén don nhu da cam két nén
nguyén don khoi kién budc bi don tra ng cho nguyén don toan b no gbe va 1ai
chua thanh toan nhu di vay néu trén, tinh dén ngdy xét xtr so tham (ngay
25/10/2021) véi tong sb tién 14 294.976.702 ddng, gom: No gbe 1a 240.000.000
ddng, no 13i 12 54.976.702 dong (trong d6: No 14i trong han 13 44.603.396 dong,
13i qua han 1a 10.373.306 dong).

Néu bi don khong tra hét ng gbc va no 1di néu trén thi dé nghi xir 1y tai
san do bi don da thé chip dé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an bi don déu vang mit va khong ¢ cung cép tai
lidu, ching ctr gi cho Hoi dong xét xir dé xem xét.

* Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén khi xét xu, nghi
an deu dung theo quy dinh ctia phap luat. Déi voi nguyén don thyc hién dung
quyén va nghia vu cua minh trong qua trinh giai quyét vu an; riéng bi don khong

thyc hién dung quyén va nghia vy tham gia t6 tung ctia minh, vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Vé noi dung vu 4n:
+ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

+ Bugf)c bi don chiu~ an phi tranh chép dan su so tham va chi phi td tung
xem x¢ét, tham dinh tai cho theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau k}‘zi nghién cutu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwgc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xwr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
Xét thdy, tai Hop dong tin dung s6: 0904/HDTD ngay 04/01/2018, thé hién
bén vay tién v&i muc dich vay tiéu dung (muc dich vay von dé cai tao hé thong
tudi, lam san va bi don khong c¢6 dang ky kinh doanh) va bi don cé dia chi tai
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Thon 1, xa N, huyén b, tinh Gia Lai nén tranh chap trén dugc To0a an nhan dan
huyén D thu 1y, giai quyét vu an tranh chap Dén sy vé “Tranh chap hop déng tin
dung” la phu hop voi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35 cua Bo
luat td tung dan sy.

* V& noi dung:
[2] Qua trinh giai quyet vu an bi don déu ving mit va khong cung cap
chtng ct, tai liéu gi dé Hoi ddng xét xir xem xét.

Can cr theo Hop ddng tin dung sé: 0904/HPTD ngay 04/01/2018 va céc
tai liéu khac do nguyén don cung cip tai ho so, thé hién nhu sau: Theo thoa
thuan, Ngan hang N (nguyén don) — thong qua Chi nhanh huyén B da cho ong
Mai Vin C, sinh ndm 1969 (bi don) vay véi sé tién 250.000.000 déng, thoi han
vay 24 thang, 13i suét cho vay 11%/nim, 13i suit qua han bang 150% li suat
trong han, thoi han tra no gbc cudi ky, thoi han tra no 13 hang thang (néu vi
pham tra ng thi bi don phai chiu 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai cham tra theo théa
thuan tai hop dong tin dung da ky).

Tuy nhién, tinh dén ngay 06/01/2020 bi don mdi tra ng cho nguyén don
tong so tién 1a 66.647.938 dong (trong d6: ng goc 1a 10.000.000 dong va no 1ai
la 56.647.938 dong), ngoai ra bi don khong tra cho nguyén don thém khoan no
gbc va no 13i nao khac. Do bi don vi pham thoi han tra ng gbe va 1ai cho nguyén
don nhu da cam két nén gay thiét hai cho nguyén don nén nguyén don khoi kién
budc bi don tra ng cho nguyén don toan bd ng gdc va 13i chua thanh toan nhu d3
vay néu trén, tinh dén ngay ngay 25/10/2021 véi tong sb tién 13 294.976.702
ddng, gdm: No gbe 1a 240.000.000 dong, no 13i 1a 54.976.702 dong (trong do:
No 14i trong han 1a 44.603.396 dong, 13i qua han 13 10.373.306 dong) I c6 cin
ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Pé dam bao no vay tai Hop dong tin dung néu trén thi bi don da thé
chép cho nguyén don tai san theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 1302/HDTC ngay 06/01/2017.

Nguyén don yéu cau truong hop bi don khong hét ng gbe va ng 1ai nhu da
néu trén thi yéu cau xur 1y tai san bi don thé chap ¢ trén d€ thu hoi ng la cd can
ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi:

Can ¢t khoan 1 Piéu 147 cta B6 luat to tung dan su;

Do chip nhén toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don nén bi don phai
chiu an phi tranh chap dan sy ctia vu an theo quy dinh cia phap luét.

[5] V& chi phi t6 tung:

Can ¢t Khoan 1 DPiéu 157 cta B luat td tung dan sy;

Do chap nhan toan bd yéu cau khoi ki@n cia nguyén don nén bi don phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho v¢i s0 tien la 4.000.000 dong. Do nguyén

don d4 nop tam tmg s tién 4.000.000 dong de xem xét, tham dinh tai chd nén bi
don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sé tién nay.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
1. Vé diéu luat 4p dung:

Can cir Khodn 3 Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 93, khoan 1 Diéu 157, 227, 235,
266, 271, 273 cua B¢ ludt to tung dan su;

Can cir Dieu 280, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 cua Bé ludt dan sw nam
2015;

Can cir lefdt cdc t6 chike tin dung 2010 va Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt cac to chuece tin dung nam 2017,

Can cir khodn 1 Piéu 147 cia BJ ludt té tung ddn su; Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hi vé quy
dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va lé phi Toa an;

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N (nguyén don).
Bugc 0ng Mai Van C, sinh ndm 1969 (bi don) tra ng' cho nguyén don khoan ng
gbc va no 13i phat sinh tai Hop dong tin dung s6: 0904/HDTD ngay 04/01/2018
tinh dén ngay 25/10/2021 véi téng sb tién 12 294.976.702 ddng, gdm: No gbc 1a
240.000.000 dong, no lai la 54.976.702 dong (trong do: No lai trong han la
44.603.396 dong, 1ai qué han la 10.373.306 dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d36i véi cdc khodn tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt cdc bén théa thudn tai Hop dong tin dung sé: 0904/HPTD ngay 04/01/2018
ké tir ngay 26/10/2021 cho dén khi tra hét no.

3. Trudng hop bi don khong thanh toan hét no gbe va no 13i nhu trén cho
nguyén don, thi nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su huyén
b, tinh Gia Lai xir 1y tai san do bi don thé chép tai Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét s6 1302/HPTC ngay 06/01/2017 dé thu hoi
toan b so tién chua tra, tai san gom Quyen sir dung dat va tai san trén dat theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CE 712890 do UBND huyén P cép ngay 23/12/2016 cho ong Mai Vin
C. Thira dat s 114, to ban do s6 51, ¢6 dién tich 13207,7 m?; dia chi thira dat 1a
tai Lang K, xa H, huyén Pak Poa, tinh Gia Lai va toan b tai san trén dat (Qua
xem xét tham dinh tai chd x4c dinh: Dién tich qua do dac thuc té 14 12.136,4m?
giam so voi dién tich trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, c6 gidi can nhu
sau: Phia Dong giap thira dat s6 184 c6 kich thude 177,38m + 3,65m; Phia Tay
giap thira dat sb 120 co kich thudc 22,98m, giap thira dat s6 117 co kich thude
31,04m + 2,71m, giap thira dat s6 107 c6 kich thudc 128,37m; Phia Nam giap
duong co kich thude 55,44m; Phia Bic giap thira dat s 171 co kich thuéc
48,97m + 16,75m + 21,77m. Tai san trén dat: ¢6 01 cin nha cap 4, tudng xay
gach c6 6 trat, mai lgp tole nén xi mang c6 dién tich 57,34m?; cong lugi B40 va
hang rio try bé tong day kém gai rao phan phia Nam gidp mit duong va phan
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dat phia Tay cua thira dat. Ngoai ra trén dat c6 tréqg cay ca phé dang sinh trudng
binh thuong, mdt vai tru trong cay ti€u voi ty 1€ song con khoang 20%).

4. V& an phi:

- Bugc bi don phai chiu an phi tranh chap dan su so tham véi sb tién (1am
tron s0) la 14.748.835 dong.

- Tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da ndp la 6.805.750 ddng
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi toa an s6 0000901 ngay 15 thang 4 nam
2021 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Pak Poa, tinh Gia Lai.

5. V& chi phi té tung:

Bugc bi don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd v6i 6 tién la
4.000.000 dong. Do quyén don da ndp tam trng so6 ti€n 4.000.000 dong d€ xem
X,ét, ‘ghém dinh tai cho nén bi don c6 nghia vu trd thanh toéan lai cho nguyén don
sO tién nay.

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc triong hop co quan
thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Déan sw nam 2015, trir truong
hop phdp luat co quy dinh khac.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh dn dan su.

Trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an nguyén don c6 mat tai phién
toa c6 quyén khang cao yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc tham.
Déi voi bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac du:qng su;
- Luu: H6 so, cq.

Poan Xuan Hoa



