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VvV “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic th@dm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phdn:Ong Truong Vin Tam
Ong Cao Xuan Long

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Bao — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20-9-2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur phuc
tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 187/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 12 nam 2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 48/2022/DS-ST ngay 07-10-20222 cia Toa an nhan
dan huyén Long Pién bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
31/2023/QD-PT ngay 27-02-2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 37/2023/QD-PT ngay
09-3-2023 va s6 191/2023/QD-PT ngay 31-8-2023; Quyét dinh tam ngirng phién toa sd
25/2023/QP-PT ngay 28-3-2023; Thong béo vé viéc mé phién toa s6 135/2023/TB-TA
ngay 07-8-2023; Quyét dinh thay ddi ngudi tién hanh t6 tung s6 39/2023/QB-TA ngay
27-3-2023 va s6 154/2023/QD-TA ngay 17-4-2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong H6 Quéc L, sinh ndm 1963 (c6 mat).

1.2. Ba Mai Thi L1, sinh nam 1971 (¢6 mat).

Cung dia chi: S6 A duong C, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1982, dia chi: T A, 4p M, xa P, huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

2.2. BaHoang Thi Bé T1, sinh nam 1981, dia chi: S6 C, té A, khu phé H, thi trin
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (co mat).



Nguoi dai dién hop phap caa ba T1: Ong Tran Vin V, sinh ndm 1956, dia chi: To
D, khu phé 1, M, thanh phé P, tinh Binh Thuan, 1a dai dién ay quyén theo Giay ay quyén
ngay 20-7-2022 (cé mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia ba T1: Ong V6 Buic T2 — Luat su thudc
Vin phong L3 thuoc Poan luit su tinh B; dja chi: S6 A N, thi x4 L, tinh Binh Thuan (c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi L2, sinh nam 1978, dia chi: hém A, t6 H, khu phd H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mdt).

3.2. Ba Danh Thi b, sinh nam 1962, dia chi: T6 A, ap M, xa P, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (dd chéy),

Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cua ba b:

- Ong Nguy@n Ngoc T, sinh nim 1982, dja chi: Td A, 4p M, x4 P, huyén b, tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

- Ba Nguy@n Thi Ngoc H, sinh nam 1988; dia chi: S6 B O khu phé H, thi tran P,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

- Ba Nguy&n Ngoc V1, sinh ndm 1986; dia chi: T6 C, KP H, thi trdn L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi lién lac: Ap M, xa L, huyén B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat).

- Anh Nguyén Ngoc T3, sinh nam 1998; dia chi: dia chi: T6 C, KP H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi lién lac: Ap M, xa L, huyén D, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Vang mét ¢6 don xin xét xir vang mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1988 (ving mat).

3.4. Ong Nguyén Minh D1, sinh nim 1980 (ving mat).

Ba H, 6ng D1 cung dia chi: S6 B O khu phé H, thi tran P, huyén B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.5. Ba Phan Thi P, sinh nam 1988, dia chi: khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

3.6. Chau Nguyén Hoang T4, sinh nam 2015 (vang mat).

3.7. Chau Nguyén Ngoc Kim T5, sinh nam 2013 (ving mdt).

Ba P, chau T4, chau T5 cung dia chi: S6 C, t6 A, khu phd H, thi trdn L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Nguyén Hoang T4 va chau Nguyén Ngoc
Kim T5: Ba Hoang Thi Bé T1, sinh ndm 1981, dia chi s6 C, t6 A, khu phd H, thi tran
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (co mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Hoang Thi Bé T1 — 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai tai Toa an, nguyén don la 6ng H6 Quéc
L va ba Mai Thi L1 trinh bay:

Ngay 19-5-2021, vo chdng 6ng H6 Quéc L, ba Mai Thi L1 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nguyén Ngoc T dién tich dat 407,9m? thudc thira dat sé 93, to ban d6 s6 180
tai thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, trén dit c6 hai can nha cip bon. Dat 44
dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s CE 343293 ngay 21-11-2016 cho 6ng
Nguyén Minh D1 va ba Nguyén Thi Ngoc H; Gia chuyén nhugng 2.890.000.000d (Hali
ty, tam tram chin muoi triéu dong). Ngay 01-6-2021, duoc Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén L xac nhan chuyén nhuong cho 6ng H6 Quéc L va ba Mai Thi L1. Ong
L, ba L1 da giao du tién cho éng T.

Khoang 10-15 ngay, sau khi ky hop déng cong ching, 6ng T ban giao chia khoa
hai cin nha cho 6ng L, ba L1. Sau 2-3 ngay, ngudi quen cia 6ng L, ba L1 bao cho biét
vo 6ng T la ba Hoang Thi Bé T1 dap khoda ctra vao nha ¢. Do dich bénh Covid-19 phai
thuc hién viéc gian cach nén 6ng L, ba L1 chua thé xuéng kiém tra.

Dén ngay 30-11-2021, ng L, ba L1 dén kiém tra nha, dét tai dja chi trén, phat
hién c6 ngudi ¢ trong nha. Ong L goi dién cho 6ng T va yéu cau ban giao nha, dat thi
ong T tra 161 “Pa mua ban xong thi hét trach nhiém, tai san ciia ai thi nguoi 4y giir khong
lién quan”, roi cup may.

Ong L yéu cau ba T1 (vo 6ng T) don di va ban giao nha, d4t cho 6ng L nhung ba
T1 khong hop tac va goi ngudi nha téi de doa, hanh hung 6ng L, ba L1 (c¢6 hinh anh ma
nguoi dan vé tinh ching kién quay lai). Ong L, ba L1 trinh bao sy viéc vai chinh quyén
dia phwong, nho Cong an thi tran L giai quyét nhung ba T1 khong ban giao nha, dat. Do
d6 6ng L, ba L1 dap 01 can nha ctia ba Danh Thi B (me 6ng T) va yéu cau ba T1 ban
giao can nha con lai nhung ba T1 khong hop tac.

Nay 6ng L, ba L1 khdi kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén Long Dién giai quyét
nhiing vén dé sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Ngoc
T véi 6ng HO Quoc L, ba Mai Thi L1;

- Cong nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat dién tich 407,9m2, thudc thira s6 93, to ban d6 s6 180 tai thi tran L, huyeén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho 6ng L, ba L1;

- Budc ong Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi Bé T1 giao tra nha, dt trén cho 6ng
L, baLl.

Theo Manh trich do dia chinh s 176-2022 ngay 06-6-2022, dng T xay nha va
tuong rao lan sang thira dat s6 100 12 15,1m2, éng L, ba L1 dong y tra lai phan dién tich
dat nay.



Ong L, ba L1 va ba Tran Thi L2 cung chung tién nhan chuyén nhuong nha, dat
trén nhung cac bén thong nhit dé v chong dng L dai dién dung tén trén giay to dat, hai
bén tyu giai quyét vé so tién chung dé nhan chuyén nhuong dat, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Bi don:

- Ong Nguyén Ngoc T trinh bay:

Dién tich dat 407,9m? thudc thira s6 93, to ban d6 s6 180 tai thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau la caa ba Danh Thi B (me 6ng T) tu khai pha mot phan va nhan
chuyén nhuong cia 6ng Ha Ngoc C mot phan. Sau d6, ba P ting cho con gai 1a ba
Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Minh D1 (chong ba H) toan b dién tich dat trén.
Nim 2018, ba B va ong T khong c6 chd & nén ba H, 6ng Buc t cho ba B va ong T toan
bo dién tich dat trén (6ng T 13 nguoi dai dién dang tén trén gidy to dat).

Ciing trong nam 2018, ba B va 6ng T x4y nha trén dat ndy, nha caa ba b do ba P
bo tién ra xay, con nha cua ong T do 6ng T thé chap quyén sir dung dat trén vay ngan
hang 200.000.000d, xay nha khoang 150.000.000d. Sau d6 ong T nhiéu lan vay tién
ngan hang dé trang trai cudc song, lan cudi ciing vay 400.000.000d.

Nam 2021, 6ng T va ba B ban nha dat dé tra ng cho ngan hang va mua cin nha
khac @é . Ong T chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng H6 Quéc L, ba Mai Thi L1 véi
gia 2.900.000.000d, 6ng T dua cho ba P 1.400.000.000d, ba P ding s tién nay mua
nha, dat ¢ huyén B, con 1.500.0000d 6ng T giir dé tra no ngan hang, mua nha, dat khac
& thi trdn L va dua cho ba T1 200.000.000d d¢ ba T1 tra no.

Ong T va ba Hoang Thi Bé T1 dang ky két hon nam 2013, ¢6 02 con chung la
chau Nguyén Nguyén Ngoc Kim T5, sinh nim 2013 va chau Nguyén Hoang T4, sinh
nam 2015, hién dang sdng ctng ba T1. Ong T di bién con ba T1 budn ban ca, tién hai
vo chdong 1am ra ba T1 giir hét.

Qua trinh chuyén nhuong nha dat trén ba T1 khdng c6 y kién gi, sau khi chuyén
nhuong ba T1 xin 6ng L, ba L1 & lai 01 thang, nhung sau d6 ba T1 khéng dong y ban
giao nha, dt cho vo chong éng L.

Hién dng T & cing véi ba B ¢ huyén D, 6ng T thudng xuyén di bién, khoang 02
thang mai vo mot 1an. Do sau khi chuyén nhuong nha dat trén vo chong 6ng T xdy ra
mau thuin nén 6ng T va ba T1 khong chung sdng v&i nhau tir nam 2021 dén nay.

Ong T dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong L, ba L1 va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Do 6ng T thuong xuyén di bién dai ngay nén dé nghi Toa
an giai quyét vang miat 6ng T trong tat ca cac budi lam viée, hoa giai, cac phién toa xét
xtr dé giai quyét vu an néu trén.

- Ba Hoang Thi Bé T1 va nguoi dai dién hop phap ciia ba T1 1a 6ng Tran
Vin V trinh bay:



Ba T1 va 6ng T diang ky két hon nam 2013 va ¢ 02 ngudi con chung nhu 6ng T
trinh bay.

Ngudn gbc nha, dat dién tich 407,9m? thudc thira s6 93, to ban dd s6 180 tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau: Nam 2017, ba Nguyén Thi Ngoc H
(em 6ng T) va 6ng Nguyén Minh D1 (chdng ba H) tang cho 6ng T toan bo dién tich dat
trén (thuc ra 1a hop déng chuyén nhwong véi gia 250.000.000d, da giao nhén tién nhung
khdng c6 gidy to ching minh).

Nam 2018, vo chong ba T1 xdy 01 cin nha cap 4 va ba Danh Thi B (me chong
ba T1) tu b tién ra xay 01 can nha cap 4 dé & gan con chau. Tur khi xdy nha dén nay,
ba T1 van lubn & nha, khong di dau xa, ba T1 khong biét vi sao 6ng T lai ban nha, dat
trén ma khong ban bac gi voi ba T1. Sau khi hét gidn cach xa hoi c6 nguoi dén yéu cau
ba T1 don ra khoi nha. Ba T1 khéng dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
Ho6 Quéc L, ba Mai Thi L1.

Theo Manh trich do dia chinh s6 176-2022 ngay 06-6-2022, vo chong ba T1 xay
nha va tuong rao lan sang thira dat s6 100 1a 15,1m2, ba T1 dong y tra lai phan dién tich
nay.

Nhirng ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi L2 trinh bay: Ba L2 va 6ng Nguyén Ngoc T 14 thng gia nén quen
biét nhau. Nam 2021, 6ng T dé nghi ba L2 nhan chuyén nhuong nha dét dién tich dat
407,9m? thudc thira s6 93, to ban d6 s6 180 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau nhung ba L2 khong du tién nén ba L2 ra vo chong 6ng HO Qudc L, ba Mai Thi L1
mua chung. Gia chuyén nhuong 14 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong). Khi
dit tién coc c6 ba Danh Thi B (me 6ng T) va ba Nguyén Thi Ngoc H (em 6ng T), ba L2
yéu cau ong T kéu ba Hoang Thi Bé T1 (vo 6ng T) ky nhan nhung 6ng T néi nha, dat
trén 14 tai san riéng cia 6ng T. Ba L2 va v chong 6ng L cling chung tién dé nhan chuyén
nhuong nha, dat trén nhung cac bén thong nhat dé vo chong dng L dung tén trén gidy
to dat, hai bén tu giai quyét vé sb tién chung dé nhan chuyén nhuong dat, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét. Ba L2 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong L, ba L1.

Ba Danh Thi D trinh bay:

Nguén gbc, qua trinh tang cho, xay dung nha va chuyén nhuong dién tich 407,9m?
dat thuoc thira s6 93, to ban do s6 180 tai thi trin L, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau
nhu 6ng T trinh bay.

Ba b c6 nghe 6ng T noi 1a ba T1 biét viéc 6ng T chuyén nhuong nha, dat trén, do
nha dat trén 13 tai san riéng ctia ong T nén ba T1 dong y va khong ¢ ¥ kién gi.

Hién nay ong T séng v6i ba B ¢ huyén B, nhung 6ng T thudng xuyén di bién
khoang 02 thang mdi vo mét 1an. Sau khi chuyén nhuong nha, dit trén vo chong éng T
xay ra mau thudn nén 6ng T va ba T1 khong chung sdng v6i nhau tir ndm 2021 dén nay.



Ba b dong y cho ong T chuyén nhuong nha, dat trén va d nhan tién nén khong
c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit. Do hay bi bénh nén ba
P dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua bd P gom: Ba Nguyén Thi
Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Ngoc V1 va anh Nguyén Ngoc T3 da dugc
Tda an triéu tp hop 16 nhung vang mat nén Toa an khong ghi nhan dugce ¥ kién.

Ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Minh P1 trinh bay:

Ngudn gdc, qua trinh ting cho, xay dung nha va chuyén nhwong dién tich 407,9m?
dat thuoc thira s6 93, to ban d6 sb 180 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
nhu ong T va ba B trinh bay. Qua trinh éng T chuyén nhugng dién tich dat trén co dng
L, ba L1 thi ba H, 6ng D1 khong biét, chi nghe éng T ndi lai.

Hién ong T sdng vai ba B ¢ huyén B, nhung 6ng T thudng xuyén di bién khoang
02 thang mé&i vo mot lan. Sau khi chuyén nhuong nha, dit trén vo chong 6ng T xay ra
mau thudn nén 6ng T va ba T1 khong chung séng véi nhau tir nim 2021 dén nay.

Ba H, 6ng D1 d3 ting cho ba B va 6ng T thura dat trén nén khéng c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong 1, ba H dé nghi Toa an giai quyét
Véng mat trong tat ca cac budi 1am viée, hoa gidi, cac phién toa xét x1r.

Ba Phan Thi P trinh bay: Ba P 1a chu sir dung thira dat s6 100, to ban d6 s6 180
tai thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. C)ng T, ba T1 xay dung cOng trinh l4n
sang phan dat ctia ba P dién tich 15,1m?, cac duong su déu xac dinh khong tranh chip
phan dit nay va dong ¥ tra lai cho ba P nén ba P khong c6 ¥ kién va yéu cau gi thém
trong vu an trén. Vi cong viéc thuong xuyén ban ron nén ba P dé nghi Toa an giai quyét,
xét XU ving mit ba P trong subt qué trinh t6 tung ctia vu an.

Ban 4n din sy so thim s6 48/2022/DS-ST ngay 07-10-2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Long Dién da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong H6 Quéc L, ba Mai Thi L1 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Ngoc T, ba Hoang
Thi Bé T1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19-5-2021 giita bén
chuyén nhugng ong Nguyén Ngoc T va bén nhan chuyén nhugng ong Ho Quoc L, ba
Mai Thi L1 ddi véi dién tich 407,9m? dat s6 93, to ban do s6 180 tai thi tran L, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cong nhan cho 6ng Ho Quéc L, ba Mai Thi L1 duoc quyén st dung dién tich dat
407,9m? thira s6 93, to ban d6 s6 180 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 343293 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 21-11-2016 va
dugc quyén so hitu toan bd cac cong trinh trén dat.



Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi Bé T1 phai giao tra thira dat trén va
toan bo vat kién tric trén dat cho 6ng H6 Quéc L, ba Mai Thi L1.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéang cao: Ngay 26-10-2022, bi don 1a ba Hoang Thi Bé T1 khang cao toan bd
Ban an so tham véi Iy do Toa an cip so tham xét xtr vang mit ba T1 va ngudi dai dién
hop phap cua ba T1 12 6ng Tran Vin V 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung, xam
pham quyén va loi ich hop phép cia ba T1. Toa an cip so tham xac dinh nha, dat dién
tich 407,9m? thudc thira sé 93, to ban do s6 180 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau |4 tai san riéng caa 6ng T 1a nhan dinh hoan toan sai lam, dé nghj Toa 4n cap
phuc tham huy toan bd Ban an so tham s6 48/2022/DS-ST ngay 07-10-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Long Dién.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don la ba Hoang Thi Bé T1 gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ¥ kién:

Viéc chap hanh phéap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham ding
quy dinh. Cac duong su ¢6 mat tai phién tda phiic thim chap hanh tét quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.

Tda 4n cép so thim xac dinh ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Minh P1 12
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a khong dung vi ba H, éng P1 khong lién quan
dén viéc bi don chuyén nhugng dat cho nguyén don ciing khong sinh séng trén dat va
khong c6 tranh chap gi. Do vy, dé nghi xac dinh tu cach cua ba H, dng P1 chi 1a nguoi
lam chuang.

Vé nd1 dung vu an:

- V& ngudn géc dién tich dat 407,9m? thudc thira dat s6 93, to ban d6 sé 180, toa
lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau: Ngay 04/6/2018, 6ng D1 ba H va
6ng T 1ap Hop ddng tang cho quyén str dung dat, hop dong cé cong chimg. Theo do,
ngay 03-7-2018, 6ng T duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L chinh ly
sang tén tai trang tu gidy ching nhan quyén sir dung dat,

Ngay 19-5-2021, 6ng T ky két hop dong chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Ho
Qudc L, ba Mai Thi L1. Ngay 01-6-2021 vo chong 6ng L ba L1 dugc chinh ly sang tén
thira dat. Ong T va vo chong ong L ba L1 ky két hop dong chuyén nhuong khi day du
nang luc hanh vi dan sy, khong bi ép budc, dat khéng bi tranh chap. Ba Hoang Thi Bé
T1 cho rang dién tich dat trén |a tai san chung vo chong, do ba T1 va éng T nhan chuyén
nhuong tir vo chong ba H dng D1 véi gia 250 triéu ddng nhung cac bén thoa thuan lam
hop ddng ting cho dng T dé bét chi phi thué. Tuy nhién, ba T1 khong dwa ra duoc ching
ct ching minh cho 161 khai caa minh. Nhu vay, ¢6 can cir xac dinh 6ng T dugc ba H



6ng Duc t cho riéng quyén str dung dién tich dat nén day 1a tai san riéng caa 6ng T,
khong phai tai san chung trong thdi ky hon nhan gitra ba T1 vaéng T.

V& cac cong trinh kién tric trén dat: Hién nay trén dat c6 02 cin nha, trong do
c¢6 01 can cac bén déu xac nhan do ba B bo tién ra xay dung, 01 can con lai theo 6ng T
la do 6ng T dung tién riéng ciia minh dé xay dung, con ba T1 cho rang do vo chong 6ng
T ba T1 cung xay dung.

Can cir vao tai liéu chiing ¢t trong hd so vu &n thi can nha dugc xay trong thoi
ky hon nhan, dong thoi 6ng T khdng chimg minh dugc so tién xay nha 13 tai san riéng
ctia minh nén ¢ cin cr xac dinh day 1a tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon
nhan, ba T1 ¢ quyén dbi véi mot nira cin nha. Hién nay 6ng T da chuyén nhuong toan
bo nha va dat cho phia nguyén don, d nhan day du tién theo thoa thuan hop dong va
d6ng y ban giao nha, dit cho nguyén don st dung, s& hitu. Do d6 néu ba T1 cd yéu cau
budc 6ng T hoan tra lai gia tri mot ntra can nha thi danh quyén khoi kién cho ba T1 trong
mot vu kién khac.

- Vé khang céo ctia ba T1 cho rang Toa an so tham khong triéu tap 6ng Tran Van
V (12 ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T1) tham gia phién tda so thAm ma lai moi
ba T1 14 vi pham nghiém trong thu tuc té tung: Xét thdy, Toa an cip so tham da thuc
hién cac thu tuc téng dat, niém yét d6i voi ba T1 va dng V dang quy dinh tai Diéu 179
B6 luat to tung dan su.

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, d& nghi HDXX khong chip
nhan toan bo khang céo cua ba Hoang Thi Bé T1, Giit nguyén ban an so tham sb
48/2022/DS-ST ngay 07-10-2022 ciia Toa &4n nhan dan huyén Long Dién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic thim vang mit bi don 1a dng Nguyén Ngoc T va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gém: Ong Nguyén Minh P1, ba Nguyén Thi
Ngoc H, ba Phan Thi P va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
gom ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Ngoc V1 va anh Nguyén
Ngoc T3. Tuy nhién day la phién toa lan tht 2 sau khi vy an tam dinh chi, Toa 4n da
téng dat hop 1é cho cac duong su néu trén, anh T3 co don dé nghi xét xir vang mat. Do
vy, Hoi ddng xét xir can ctr quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 296 Bo luat t6 tung dan su xét
X0 VAng mit cac duong su trén.

[2] Ba T1 khang cdo yéu cau hay Ban an so tham vi ly do phién toa so thim
khong triéu tap ngudi dai dién theo ty quyén cua ba T1 12 6ng Tran Van V, chi trigu tap
ba T1 nhung ba ban khong di dy phién tda duoc va phién toa da xét xir vang mit ba 1a
vi pham nghiém trong thii tuc t tung. BoNg thoi ndi dung Ban an so tham da giai quyét
khong diing phap luat.



[2.1] Qua xem xét thi tuc md phién toa ctia Toa 4n cdp so tham thay rang: Phién
tda dau tien ma ngay 22-9-2022, ba T1 duogc giao gidy triéu tap hop & va dng V c6 don
xin hodn phién tda d¢é mai luat su. Vi 1a phién toa 1an tht nhat nén Toa an cap so tham
d4 hodn phién tda. Phién tda mo 1an th hai vao ngay 07-10-2022, ba T1 duoc giao gidy
triéu tap dén du phién toa nhung ba T1 tir chdi nhan va tha tuc phién toa 1an 2 d6i véi
ba T1 duoc niém yét dung quy dinh; Tda an nhan dan thanh phé Phan Thiét duoc Toa
an nhan dan huyén Long Dién uy thac giao gidy triéu tap cho 6ng V tai phuong M, thanh
phd P, tinh Binh Thuan nhung ong V khoéng cd mit nén ciing d3 niém yét dung quy
dinh. Do d6, Tda 4n cp so tham khong vi pham té tung.

[3] Pai dién Vién Kiém sét co y kién chi xac dinh ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng
Nguyén Minh D1 1a nguoi lam ching trong vu 4n 1a ¢6 co sé. Bai vi giita ba H, 6ng D1
véi dng T, ba T1 khéng c6 tranh chap véi nhau va ba H, 6ng D1 ciing khong lién quan
dén viéc dng T chuyén nhuong thira dat 407,9m? thira s 93, to ban d6 s6 180 tai thi tran
L, huyén L.

[4] Viéc nguyén don 13 6ng H6 Quéc L, ba Mai Thi L1 nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Ngoc T dién tich 407,9m? dét thudc thira s6 93, to ban d6 sé 180 tai thi tran
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a ¢6 that, theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cdng ching 1150, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-5-2021.

[5] Tai phién toa phiic tham, nguyén don dong ¥ tw nguyén giao cho ba T1 tir 60-
70 triéu dong va ba T1 giao nha dat cho nguyén don. Tuy nhién ba T1 khong ddng ¥
giao nha dat nén nguyén don rat lai y kién nay. Hoa giai khong thanh.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

[6.1] Nguodn gbc dién tich 407,9m? dat thudc thira sd 75, to ban do s6 14 tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 717364 do Uy ban nhan dan huyén
L cip ngay 20-6-2011 dimg tén 6ng Nguyén Minh D1, ba Nguyén Thi Ngoc H. Ngay
21-11-2016, S Tai nguyén va Moi trudng tinh B da cip mai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CE 343293 dung tén
6ng Nguyén Minh P1, ba Nguyén Thi Ngoc H do ¢0 sy thay do6i vé sb thira dat va so to
ban do tir s6 thira cii 75 (thira mai 93), to ban d6 cii 14 (td ban do mdi 180) tai thi tran
L, huyé¢n L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[6.2] Ngay 04-6-2018 ba H, dng Buc t cho 6ng T toan b thira dat trén. Ngay 03-
7-2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L chinh 1y quyén str dung dat cho
6ng T dimg tén tai trang 3 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[6.3] Qué trinh ba H, 6ng 1 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, dang
Ky cép doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing nhu ky hop déng chuyén nhuong
thira dat cho ong T khong xay ra tranh chap. Viéc ba H, 6ng Bc t cho 6ng Toan quyén
sir dung dét thuc hién trong thoi gian hon nhan hop phép cua 6ng T vaba T1 nénba T1
ciing biét rd viéc ndy va khong phan doi.



[6.4] Sau d6 ong T 1am hop ddng chuyén nhuong thira dat trén clng toan bo tai
san, vat kién trac trén dat cho 6ng H6 Qudc L, ba Mai Thi L1. Ngay 01-6-2021 da chinh
ly sang tén nguoi sir dung thira dét 1a 6ng L, ba L1.

[6.5] Ba T1 va nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T1 ciing nhu luét su ciia ba
T1 cho rang nha dat thira 93 13 tai san chung vo chong nhung 6ng T ban nha, dat trén
ma khong ban bac v&i ba T1, ba T1 khong biét viéc mua ban nay nén nay ba khong dong
¥ viéc ong L, ba L2 yéu cau ba phai giao nha dat. Pong thoi cic co quan cong ching,
Vian phong D da chirng nhan, x4c nhan khong hgp phap vi khong ¢6 chir ky cua ba T1
ma van thuc hién tht tuc cho éng T chuyén nhuong dét cho nguyén don.

[6.5.1] Thiy rang, theo 101 khai ngay 28-3-2023 ctia ba T1 thi ba ¢ nha khéng di
dau xa ma khong biét tai sao 6ng T ban nha dat; do ba no nan nhiéu nén vg chéng co
thuong luong s& ban nha dat thira 93 dé tra no, nhung ba khong dong y vé gia ca ma éng
T ndi s& ban cho nguoi tén L2. Ba T1 ciing ¢o thay nguoi dén xem nha dat. Nhu vay véi
nhimg ¥ kién ba T1 trinh bay thi di thé hién vo chong ba T1 thuc sy ¢6 ¥ dinh chuyén
nhuong nha dat va thuc té 6ng T da hoan thanh viéc chuyén nhuong, sang tén nha dat
cho 6ng L, ba L1 tir ngay 01-6-2021.

[6.5.2] Sé tién thu duogc tir viéc chuyén nhuong nha d4t thira 93 duoc sir dung
nhu sau:

-Ong T va ba T1 déu xac nhan 6ng T ¢6 dua cho ba T1 200.000.000d, ba T1 cho
rang ba tuong do 1a tién ong T di vay, nhung ong T lai khai d6 14 tién do 6ng ban nha
dat dua cho ba T1 va ba T1 ¢o biét, ddng y viéc chuyén nhuong nha dat.

- S6 tién con lai 6ng T khai @4 ding dé nhan chuyén nhuong manh dat khac & thi
tran L va da xay nha cho gia dinh ¢ nhung ba T1 khong chiu vé & d6 ma ba T1 & lai nha
dat thira 93 dé khong cho 6ng L, ba L1 duoc sir dung nha dat da nhan chuyén nhuong.
Tai phién toa phuc thim, ba T1 ciing xac nhan ong T ¢6 mua nha dat khac ¢ thi tran L
va yéu cau ba T1 vé d6 ¢ nhung ba khong doéng y vi nha dat thira 93 6ng T chuyén
nhuong cho ong L, ba L1 1a cua ba nén ba khong di dau khéc.

- Thoi diém 6ng T chuyén nhuong thira dat cho 6ng L, ba L1 thi nha dat dang thé
chap ngan hang dé bao dam cho khoan vay cua vo chong ong T, ba T1. Theo 10i khai
ctia 6ng T, ba T1 thi tién vay dung vao viéc xay nha va mua dung cu di bién ciing nhu
viéc kinh doanh cua ba T1. Céc tai liéu trong ho so vu an thé hién 6ng L, ba L1 da dat
coc cho 6ng T 450.000.000d va 6ng T da dung tién nay tra ng Ngan hang N chi nhanh
huyén L so tién 365.312.329d vao ngay 13-5-2021 va lay gidy to nha dat vé di dang ky
x0a thé chap, 1am thu tuc chuyén nhwong cho éng L, ba L1. Phia ba T1 cho rang Ngan
hang d3 thira nhan dat thira 93 12 tai san chung vo chong ba T1 nén mai yéu cau phai co
ba T1 ky vao hd so vay tién, ching to rang tai san nay khong phai cua riéng 6ng T. Hoi
ddng xét xir thay rang tirng ngan hang cé quyén dwa ra cac thu tuc trong hoat dong tin
dung cua ngan hang, day khong phai 1a co quan ¢ chitrc ning xac nhan quyén sé hitu,



sir dung nha dat, cho nén Hoi déng xét xir chi cin ctr vao quy dinh phép luat dé giai
quyét vu an.

- Ngoai ra, ca 6ng T, ba D va ba T1 déu thira nhan trén dat thira 93 ¢6 01 cin nha
do ba B bo tién ra xay dung dé ba B ¢, 6ng T va ba T1 khong phan dbi. Do vay, khi
chuyén nhuong nha dat cho 6ng L, ba L1 thi éng T ¢6 giao mdt phan tién cho ba P tao
dung chd ¢ khéc ciing 1a phu hop. Nay ba B da chét, nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu té tung caa ba B khdng cd y kién nao khac.

[6.5.3] Nhu vay, co co sd két luan rang tién chuyén nhuong nha dat ba T1 c6 st
dung va 6ng T ding tién chuyén nhuong nha dat vao viéc chung cua gia dinh, ba T1
khdng chimg minh dugc ba khong biét viéc chuyén nhuong nha dat va khong sir dung
tién chuyén nhuong nha dat. Do vay, khéng c6 can cit chap nhan y kién cua ba T1.

[6.6] Tir ngudn gbc tai san va tir nhimg 1y do trén, Hoi dong xét xir thay ba T1 va
6ng T dang 14 vo chdng hop phap, nhung quyén st dung dat thira 93 dtng tén mot minh
6ng T do ba H, dng B1 ky hop dong ting cho 6ng T, nén viéc lam thu tyc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng L, ba L1 trong truong hop nay do mot minh ong T ky khéng
bi coi la trai quy dinh phap luat.

[7] Nhiing van dé khac khdng c6 khang céo, khang nghi da duoc Toa &n cép so
tham giai quyét phu hop voi quy dinh.

[8] Hoi dong xét xir khdng chap nhan khéang cao cua ba T1, gitt nguyén Ban &n
so tham. Ba T1 phai chiu &n phi phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 B ludt Té tung dan si;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 147, 148, 157, 165, 293, 296, 313 Bo luat
t6 tung dan su; cac Diéu 167, 168, 169, 170 Luat Dat dai; cac Diéu 117, 503 Bo luat dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi ngay 30-12-
2016 vé an phi, 1& phi Toa 4an,

Tuyén xur:

Khéng chip nhan khang céo ctia ba Hoang Thi Bé T1, giir nguyén Ban an dén sy
so tham s6 48/2022/DS-ST ngay 07-10-2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién,
nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng HO Qudc L, ba Mai Thi L1 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Ngoc T, ba Hoang
Thi B¢ T1.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19-5-2021 ky
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng HO
Quéc L, ba Mai Thi L1 d6i véi dién tich 407,9m? dét thira s6 93, to ban dd sb 180 tai
thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.



1.2. Cong nhan cho 6ng H6 Qudc L, ba Mai Thi L1 dugc quyén sir dung dién tich
dat 407,9m? thtra s6 93, to ban d6 s6 180 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé CE 343293 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cdp ngay 21-11-2016,
ddng thoi dugc quyén sé hitu toan bo tai san, vat kién trac trén dat.

1.3. Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi Bé T1 phai giao thira dét va toan
bo tai san, vat kién trac trén dat néu trén cho ong HO Quéc L, ba Mai Thi L1.

Vi tri quyén st dung dat va vat kién trac trén dat theo Manh trich do dia chinh sé
176-2022 ngay 06-6-2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L.

2. Chi phi do v&, dinh gia, sao luc tai liéu tong cong 1a 5.283.283d (Nam triéu hai
tram tdm muoi ba ngan hai tram tam mwoi ba dong) 6ng L, ba L1 ddng y ndp va di nop
xong.

3. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi Bé T1 phai chiu 300.000d (Ba trdm ngan
dong).

Ong Hb Qudc L, ba Mai Thi L1 khong phai chiu, duge nhan lai sb tién tam @ng
&n phi 12 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0008724 ngay 18-01-
2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Long Pién.

4. An phi dan sy phiic tham: Ba Hoang Thi Bé T1 phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan déng), nhung duge trir vao tién tam ang an phi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong)
theo bién lai thu tién s6 0009193 ngay 26-10-2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Long Pién. Ba T1 d4 ndp xong.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh
an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hi¢u hre phap luat ké tir ngay tuyén an (20-9-2023).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Dién;

- Chi cuc THADS huyén Long Dién;

- Cac duong su; ( da ky tén)

- Luu hd so.

Pao Thi Hué



