TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an sé: 1281/2025/DS-PT

Ngay 23-9-2025

V/Iv tranh chap hop dong dit coc,
hop dong tin dung, hop dong thé chip
quyén str dung dét

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thur ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Thly Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir phic thim cong khai vu &n thu Iy sé 772/2025/TLPT-DS ngay
05/8/2025 Vvé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc, hop ddng tin dung, hop dong
thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét it phiic tham s6 4518/2025/QD-PT ngay
08/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 15432/2025/Qb-PT ngay
29/8/2025, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Khoa H, sinh nam 1983; dia chi: s6 E khu pho A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho Ho Chi
Minh).

- Bi don: Ba Bui Thi Ngoc C, sinh ndm 1993; dia chi: s6 G khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho Ho6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong L& Thé A, sinh ndm 1976; dia
chi: s0 G duong N, khu dan cu P, t6 C, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
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(nay 1a phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van
ban uy quyen ngay 28/02/2023).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1); dia chi: Toanha S, s6 A P,
phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong S, Thanh pho Ho
Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Sy D, sinh nim 1992 hoic 6ng Vii
Trung K, sinh nim 1985 hoic ba Pau Thi T, sinh nidm 1991 hoic dng Nguyén
Trong M, sinh nam 1997; dia chi nhan thu: s6 A, duong N, phuong V, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh), 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay 13/3/2025).

2. Ong Bui Hitu P, sinh ndm 1974; dia chi: s0 G, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Ba V& Thi Thanh T1, sinh nim 1987; dia chi: s6 K H, phuong H, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi lién
hé: thira dat s6 877, to ban do 153, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Vin phong C1; dia chi: s0 C duong N, khu pho T, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Lé Nguyén T2; chic vu: Trudng
Vian phong Cong ching.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Khoa H.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Pon khai kién, trong qué trinh gidi quyét vy an va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ngay 06/4/2020, 6ng Tran Khoa H va ba Bli Thi Ngoc C ky Gidy bién
nhéan tién dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat thia dat s6 877, to ban do
s6 153, dién tich 211m?, toa lac tai khu phd B, phudong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CM 553127, s vao s6 CS15109 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 01/10/2018 cho ba Bui Thi Ngoc C véi gia
3.000.000.000 d¢6ng (ba ty dong) Ong H da dat coc cho ba C s6 tlen 2.500.000.000
d6ng (hai ty nim tram triéu déng) ngay sau khi hai bén ky vao gidy bién nhan tién
dat coc. Cac bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong ching
cham nhét vao ngay 10/5/2020 va sé& thanh toan sé tién con lai 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong) cho bén ban. Sau khi ky gidy bién nhan tién dat coc, ba C
da giao dat cho 6ng H quan Iy, sir dung, 6ng H da xay dung nha trén phan dat nay
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tu thang 5/2020. Tuy nhién, ba C khong thuc hi¢n viéc cong ching hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa thuan.

Ngay 18/01/2024, nguyén don c6 yéu cau khai kién bé sung: Hay Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sb 481509322 ngay 04/8/2022 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V1) - Chi nhanh B - Phong G véi ba Bui Thi Ngoc C,
sb cong chang 5700, quyén s 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1
cong chang ngay 04/8/2022.

Nay nguyén don yéu cau Toda &n gidi quyét cac yéu cdau nhu sau:

- Yéu cau ba BUi Thi Ngoc C tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat theo Giay bién nhan tién dat coc ngay 06/4/2020.

- Huy Hop d6ng thé chap quyén st dung dat s6 481509322 ngay 04/8/2022
gitta Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V1) - Chi nhanh B - Phong G véi ba
Bui Thi Ngoc C, s cong chiing 5700, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong C1 cbng chirng ngay 04/8/2022.

Vé yéu cau phan to: Buoc dng Tran Khoa H phai théo d&, di doi nhiing tai
san cong trinh xay dyng trai phép gan lién véi thira dat s6 877, to ban d6 s6 153,
dién tich 211m?, toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
tra lai dat cho ba Bui Thi Ngoc C. Nguyén don khong dong y vi sau khi ky hop
ddng dit coc, bi don da giao dat cho nguyén don xay dung nha, cac cong trinh
phu trén thira dat nay.

Vé yéu cdu doc lap: Nguyén don khong déng y vai yéu cau caa Ngan hang
va ¢ y kién nhu sau: Ong H da thanh toan cho ba Bui Thi Ngoc C toan b sé tién
chuyén nhuong thira dat s6 877, tor ban do s6 153, dién tich 211m?, toa lac tai khu
pho B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong va 6ng H dang quan ly st dung
dat, xay dung cong trinh trén dat tir thang 5 nam 2020. Ba Bui Thi Ngoc C thé
Chap thira dat s6 877, to ban do sé 153, cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q1
dé vay tién, tai thoi diém vay thi trén dat da c6 cin nha cap 4 va céc cong trinh
phu do dng H xay dung tir ndm 2020, Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 khéng
tham dinh, kiém tra, x4&c minh nhung van ky Hop déng thé chap quyén sir dung
dat s6 481509322 ngay 04/8/2022 véi ba Bui Thi Ngoc C.

Déi vai thira dat thira s6 800, to ban d6 s6 154 toa lac tai khu phé B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong hién nay dang thé Chap tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q1 nguyén don khong c6 y kién hay yéu cau thira dt nay.

Tai lieu, ching cir nguyén don cung cap gom,. Gidy bién nhan tién dit coc
ngay 06/4/2020, Giay ching nhan quyen str dung dat ba Bui Thi Ngoc C.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién tda bi don trinh bay:

Giira ba C va 6ng H khong c6 quan hé chuyén nhuong mua ban véi nhau,
khong c6 co s chang minh ba C da nhén tién cua 6ng H, ba C chua ky hop dong
chuyén nhuong, chua giao nha dat cho 6 ong H. Ba C cho rang: Giay bién nhan tién
dit coc ngay 06/4/2020 ma 6ng H cung cip cho Toa &n 1a gia mao, khéng cd that,
ltra doi ba C Ky vao to gidy bién nhan nhan dat coc mau. Phan noi dung chinh nhu
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thira dat s6, to ban dd, gia tri thira dat, s tién dit coc, ngay thang nam dé tréng
sau nay ong H tu y viét vao. Ly do ba C ky gidy la do 6ng Bui Van P1 anh ruot
ba C ¢6 no tién cua 6ng H nén ba C mudn lay thira dat sé 877, to ban dd 153 dé
chuyén nhuong cho Hoc tra ng cho éng P1, nhung do thira dat dang thé chap tai
Ngan hang E nén ba C c6 nho 6ng H nop tién vao Ngan hang dé giai ngan lay
giay chiing nhan ky hop dong chuyén nhugng nén hai bén méi tlen hanh ky hop
déng dat coc dé 6ng H dua tién giai ngan cho Ngan hang Iay gidy chang nhan vé
nhung 6ng H khong dua tién theo nhu thao thuan tai hop dong dat coc.

Bi don khong ddng y yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung cua
nguyén don, vi hop dong dat coc 1a do lira ddi, bi don khong c6 nhan tién cua
nguyén don, bi don khong co bién ban hay thoa thuan vé ban giao quyén sir dung
dat cho nguyén don quan Iy.

Ngay 29/3/2023, bi don c6 yéu cau phan té ddi vai 6ng Tran Khoa H yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau: Bugc 6ng Tran Khoa H phai thao d& di
doi nhitng tai san, cong trinh ty y xay dung va ra khoi thira dat s6 877, to ban d6
153, dién tich 211m? toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong dé tra
lai quyén st dung dét va tai san trén dat cho ba C.

Poi véi yéu cau doc lap: Ba C thira nhan c6 ky hop dong tin dung voi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 theo Hop ddng tin dung sé 2095350.22 ngay
04/8/2022 vay sb tién 1.950.000.000 ddng va Hop dong tin dung s 2056628.22
ngay 31/8/2022 vay sé tién 4.800.000.000 dong va ng Thé tin dung sé thé
513892xxxxxx9019. Ba C thdng nhat sb no trén. Tai san bao dam khoan vay trén
gom: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 877, to ban
d6 s6 153; quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 800, to ban dd
s6 154 cung toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong,
nhung do hién nay ba C khdng con kha nang thanh toan dugc cho Ngan hang, ba
C dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Ngueoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thiwong mai Cé phan
QL1 trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1) da ky vai ba Bui Thi Ngoc C cac
hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung sé 2095350.22 ngay 04/8/2022 vay sb tién
1.950.000.000 ddng. Muc dich vay von: Pap tng nhu cau hoan tra ngudi than tién
muon dé nhan chuyén nhuong bat dong san. Ngay 11/8/2022, V1 da giai ngan
cho ba BUi Thi Ngoc C theo Pon dé nghi _giai ngan kiém khé udc nhan no sé
2065350(1).22 véi s6 tién 1.000.000.000 ddng. L& suat tai thoi diém giai ngan:
13,5%/nam. Lai suat ndy s& duoc V1 diéu chinh 03 thang mét lan bang 14i suat co
s& theo san pham cong bién do 4,9%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc: vao ngay
11 hang thang, ky tra dau tién ngay 11/9/2022, s6 tién tra no mdi ky 2.778.000
d6ng, s6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 13i: Vao ngay 11 hang thang, ky tra dau
tién ngay 11/9/2022. Tra phi: Theo quy dinh cta V1 ting thoi ky. Ngay 12/8/2022,
V1 da giai ngan cho ba Bli Thi Ngoc C theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
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nhan no s6 2065350(2) 22 véi s6 tién 950.000.000 dong theo ding yéu cau cua
khach hang va phu hop v6i hop ddng tin dung. LAi suat tai thoi diém giai hgan
13,5%/mam. Lai sudt nay s& duoc V1 didu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co
s& theo san pham cong bién d6 4,9%/nam. Hoan tra khoan tin dung goc vao ngay
11 hang thang, ky tra dau tién ngay 11/9/2022, s6 tién tra no mdi ky 2.639.000
dong, so con lai tra vao cudi ky. Ngay tra I3i: hang thang. Tra phi: theo quy dinh
cua V1 tung thoi ky.

- Hop dong tin dung s 2056628.22 ngay 31/8/2022 vay s tién
4.800.000.000 dong. Muc dich vay vén: Pap tng nhu cau vay nhan chuyén
nhuong bat dong san. Thoi han vay 360 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan
dén 07/9/2052. Ngay 07/9/2022, V1 da giai ngan cho ba Bui Thi Ngoc C theo
Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 4693010.22 véi sb tién
3.500.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va pht hop véi hop dong
tin dung. LAi suat tai thoi diém giai ngan 13,3%/nam. Lai suat nay s& dugc V1
cha dong diéu chinh 03 thang mat 1an bang 13i suat co sa theo san pham cong bién
d6 4,7%/ndm, phu hop Vvéi cac quy dinh cua phap lugt, Ngan hang N1 va chinh
sach cua V1 tai tung thoi ky. Hoan tra khoan tin dung goc hang thang vao ngay
07, mdi thang tra 9.722.000 dong, sb tién con lai tra vao thang cudi cing. Ngay
tra 14i: hang thang vao ngay 07, ky tra no dau tién ngay 07/10/2022. Tra phi: theo
quy dinh cta V1 ting thoi ky. Ngay 08/9/2022, V1 da giai ngan cho ba Bui Thi
Ngoc C theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 4693010(1).22 véi
s tién 1.300.000.000 ddng theo dung yéu cau caa khach hang va phi hop vai hop
d6ng tin dung. L&i suat tai thoi diém giai ngan 13,5%/nam. Lai suat nay s& duoc
V1 chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co so theo san pham cong
bién do 4,9%/nam, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat, Ngan hang N1 va
chinh sach cua V1 tai tiung thoi ky. Hoan tra khoan tin dung goc: hang thang vao
ngay 07, mdi thang tra 3.611.000 dong, so tién con lai tra vao thang cudi cing.
Ngay tra I4i hang thang vao ngay 07, ky tra no dau tién ngay 07/10/2022. Tra phi
theo quy dinh cta V1 tung thoi ky.

- Thé tin dung: Ngay 14/12/2018, V1 dong y cap thé tin dung cho ba Bui
Thi Ngoc C, chi tiét nhu sau: s6 thé 513892xxxxxx9019; loai thé: V1; han muc
thé: 150.000.000 ddng, 14i suat phi theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu
kién stir dung thé tin dung VIB; trong qué trinh str dung thé cua ba Bui Thi Ngoc
C, V1 da tang/giam han muc thé 1 295.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay tha nhat 13: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 877, to ban do sé 153, tai khu phd B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh: CM 553127, s6 vao so
CS 15109 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/10/2018 dung tén
ba Bui Thi Ngoc C. Tai san nay dugc thé chap quyén st dung dét tai VIB theo
Hop dong thé chap sé cong ching 5700, quyén s 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C1 cong ching ngay 04/8/2022.
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Tai san bao dam cho khoan vay thir hai la: Quyen st dung dét va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 800, to ban do sb 154, dia chi: khu phd B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giay ching nhén quyén st dung dat quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé phat hanh BY 915589, sb vao sb
CS 11393 do S¢ Tai nguyén va Méi trueong tinh B cAp ngay 26/5/2016 dung tén
ba Nguyén Thi P2, cap nhat thay doi chu s hitu ngay 11/10/2022 cho ba Bui Thi
Ngoc C. Tai san nay duogc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 cong ching: 019264, quyén sé 09/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Vin
phong C2 ngay 13/10/2022.

“Tam tinh dén ngady 23/5/2025, ba C da tra cho V1 s tién 402.176.245 dong
(ng goc 78.402.162 dong, no lai 323.774.083 dong).

Ly do Ngan hang yéu cau doc lap: Can cir diém 9.1.3 khoan 9.1 Biéu 9 Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 4815093.22.681 ngay 04/8/2022 va Hop dong
thé chap quyén sur dung dat sé6 7183033.22.608 ngay 13/10/2022 thi bén B (bén
thé chap) sé& bi coi la vi pham néu bén B 1a dbi twong ctia bt cir vu tranh chap/kién
tung ma theo nhan dinh cta V1 Ia anh huong dén viéc thuc hién hop dong tin
dung va hozc/hgp dong thé chap. Hién ba BUi Thi Ngoc C 1a bi don trong vu an:
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” véi nguyén don 1a Tran
Khoa H va khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 07/01/2023, viéc tranh chap
trén anh huong dén quyén loi cua V1, déng thoi ba C da vi pham noi dung cua
thoa thuan tai hop dong tin dung, Hop ddng thé chap da ky, V1 da yéu cau ba C
thuc hién thanh toan toan bo khoan ng cho V1, nhung ba C van khong thuc hién.

Ngan hang c6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Bugc ba Bui Thi Ngoc C phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP Q1
s6 tién tam tinh dén ngay 23/5/2025 1a 10.713.735.445 dong, bao gom:

+HDTD/The tin dung 6 2095350.22: No goc 1.912.081.000 dopg; ng lai
trong han 172.135.390 dong; no lai qua han 786.683.927 dong, tong cong
2.870.900.317 dong.

+ HDTD/Th¢ tin dung s6 2056628.22: Ng goc 4.759.516.838 dong; no lai
trong han 551.502.592 dong; n¢ lai qua han 2.024.080.133 dong, tong cong
7.335.099.564 dong.

+ HDTD/Theé tin dung s6 513892xxxxxx9019: N¢ goc 258.247.002 dong;
no lai qua han 198.935.649 dong; phi 50.552.913 dong, tong cong 507.735.564
dong.

- e nghi ba Bui Thi Ngoc C tiép tuc tinh Ii, 13i qua han ke tir ngay
24/5/2025 cho dén khi‘ba Bui Thi Ngoc C thanh toan xong toan b khoan ng theo
quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky.

Trong truong hop ba Bui Thi Ngoc C khong tra ng hoac tra khong hét no
thi VIB duoc quyen dé nghi co quan c6 tham quyén lam thu tuc ké bién, phat mai
tai san the chap la:
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- Tai san bao dam tht nhat: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 877, to ban dd sé 153, tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé phat hanh CM 553127, s6 vao sé CS 15109 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 01/10/2018 dung tén ba Bui Thi Ngoc C
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cdng chitng 5700, quyén sb 08/2022
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong C1 cong chirng ngay 04/8/2022 va toan bo vat
phy, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao dau tu xay
dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no.

- Tai san bao dam thu hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai
thira dat sb 800, to ban do s 154, tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé phat hanh: BY 915589, s6 vao s6 CS 11393 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 26/5/2016 dung tén ba
Nguyén Thi P2, cap nhat thay doi chu so hitu ngay 11/10/2022 cho ba Buli Thi
Ngoc C theo Hop dong thé chap quyeén sir dung dét sé cong chung 019264, quyén
s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 ngay 13/10/2022 va toan bo
vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no.

Bat ky su thay d6i, sira chira, ndng cap nao cua ba Bui Thi Ngoc C d6i voi
c4c tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi la bo
phan khong thé tach roi thugc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho V1 (thoa
thuan tai Hop dong thé chap quyen sa dung dét so 4815093.22.681 ngay
04/8/2022 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7183033.22.608 ngay
13/10/2022).

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc xt Iy tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi V1. Truong hop néu sé tién thu duoc tir
xur |y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay vén van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho V1.

Péi vai yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung cia nguyén don thi
Ngan hang khong dong y, vi khi ngan hang tién hanh thu tuc vay da tién hanh xem
xét tham dinh theo dung quy dinh phap luat.

Tai li¢u, chizng ciz Ngan hang cung cdp gom: Hop dong tin dung sb
2095350.22 ngay 04/8/2022, Hop ddng tin dung sé 2056628.22 ngay 31/8/2022,
don dé& nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém hop déng ma va sir dung tai
khoan, gidy giai ngan, Hop ddng thé chap sé cong ching 5700, quyén sb 08/2022
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong C1 cbng chiing ngay 04/8/2022, theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chiing 019264, quyén sé 09/2022
TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C2 ngay 13/10/2022.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Hizu P trinh bay:
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Ong Bui Hitu P (anh rugt cia ba C) khong dong y yéu cau khai kién cua
ong Tran Khoa H, vi gitra ba C va 6ng H khong c6 quan hé dat coc, chuyén nhuong
mua ban doi véi thira dat so 877.

Khoang nam 2020, 6ng P c6 ng cua 6ng H mot sé tién nén muon gidy ching
nhan quyén st dung dat di voi thira dat s6 877 cua ba C dé can trir ng cho dng
H. Thoa thuan gia tri thira dat 4.400.000.000 dong. Tuy nhién, vi ba C con ng
Ngan hang E 2.300.000.000 dong nén dng H phai nop tién dé giai chap thi ba C
s& ky hop dong chuyén nhugng cho dng H dé can trir mot phan no cho 6ng P.

Mt khéc, dng H y&u cau vo chong dng P ky Vi bang s6 119/2021/VB-TPL
ngdy 09/02/2021 tai Thura phét lai T xac nhan s tién no gbc va 1ai cong don
5.400.000.000 dong. Trudc khi lap Vi bang trén dé bao dam khoan no ma ong P
con no dng H nén 6ng H da yéu cau 6ng P n6i véi ba C phai ky giay bién nhan
tién dat coc ngay 06/4/2020 véi dng H, thuc chat 14 dng H khong giao tién va ba
C ciing khong c6 nhan tién caa 6ng H. Ong P 1a ngudi ching kién ba C ky giy
bién nhan tién dat coc ngay 06/4/2020. Ong P va 6ng H ¢ quan hé 1am an chung
véi nhau, gitra dng H va ba C khong cé quan hé. Béi véi khoan no 5.400.000.000
dong 6ng H da duoc Toa an nhan dan thanh phé Thuan An giai quyét bang Ban
an s6 52/2022/DS-ST ngay 24/8/2022. Nay, 6ng H kién ba C vé giay bién nhan
tién dit coc ngay 06/4/2020 1a gian déi, khong trung that. Ong H di khéng thuc
hién cam két nop tién vao Ngan hang E dé giai chap va ba C ky chuyén nhuong
thira dat s6 877 néu trén dé can trir mot phan khoan ng ciia 6ng P. Ong H c6 hanh
vi chiém hitu bat hop phap, xay dung cong trinh trén thira dat sé 877 1a hanh vi
trai phéap luat, ba C da c6 yéu cau phan té doi véi 6ng H, dng P khdng ¢ yéu cau
doc lap trong vu an.

Qua trinh t6 tung 6ng BUi Hitu P da duoc Toa an thong béo, téng dat cac
van ban t6 tung dé tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an theo diing quy
dinh tai cac Biéu 177, 208, 220, 227 va 233 Bo luat T tung dan su, ong P déu
vang mat khong rd Iy do.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 04/8/2022, ba Bui Thi Ngoc C va Ngan hang TMCP Q1 yéu cau Cong
chuing vién Vin phong C1 ching nhan hop dong thé chap quyén st dung déat doi
Vi thira dat s6 877, to ban do sé 153, toa lac tai khu phd B, phuong B, thi x4 T,
tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dét quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CM553127, s6 vao s6 CS15109 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 01/10/2018 cho ba Bui Thi Ngoc C. Thira dat cua
bén thé chap ba Bui Thi Ngoc C khéng co thong tin tranh chap. Céc bén tham gia
giao két cam doan: Quyén sir dung dat dang duoc sir dung 6n dinh, khdng cé tranh
chap, khong bj ké bién dé dam bao thi hanh an, khong nam trong dién quy hoach
giai toa, du diéu kién dé giao dich, khéng yéu cau cong ching vién tién hanh xac
minh vé tinh trang bat dong san. Thong tin cung cap la ding su that. Chiu trach
nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x&c, tinh hop phap cua nhiing thong tin da
cung cap, ghi nhan va céc gidy to da cung cip lién quan dén viéc giao két hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat. Thuc hién dung va day du tat ca cac thoa thuan
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da ghi trong hop dong. Viéc giao két hop dong trén co s¢ tw do, tw nguyén cam
két, thoa thuan theo quy dinh phap luat, khéng bi ltra doi, de doa hodc cudng ép.

Tai thoi diém cdng ching, Cong chitng vién Vian phong C1 da kiém tra, tra
ctru khong c6 thong tin ngin chin trén phan mém co so dit liéu cdng ching tinh
Binh Duong, khong nhan dugc don thua kién cia duong su, khong nhan dugc
thong béo thu Iy vu an cua Toa an va nhan thay céc bén tham gia ky két hop dong
c6 nang luc hanh vi dan su phu hgp theo quy dinh ctaa phap luat, da tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong, noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong
khong vi pham diéu cam caa phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén da doc
lai hop dong, da dong y toan bo noi dung ghi trong hop déng va da ky vao hop
déng truGc su ¢O mat cua cong ching vién. Cong chimg vién da chung nhan hop
dong thé chap quyén sir dung dat theo y8u cau va theo quy dinh cua phap lut.
Péi vai vu an trén khong co yéu cau doc lap trong vu an, do ban cong viéc khong
tham gia t6 tung nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V& Th; Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 cd thué thua dat s6 877 ctiia 6ng Tran Khoa H dé kinh doanh béan ca
phé. Khi thué gitta ba T1, 6ng H khong ky hop dong thué chi ndi miéng véi nhau,
thot han thué khi nao 6ng H muén lay dat thi bao trudc cho ba T1, Qua trinh thué
dat, ba T1 khong c6 dau tu xay dung trén dat, tit ca cac tai san trén dat hién nay
déu 1a cua 6ng H dau tu xay dung. D6i vé6i vu an tranh chap gitta 0ng H va ba
Ngoc C thiba T1 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Néu sau nay yéu cau ba
T1 di doi tra lai phan dat tranh chap cho ai thi ba s& tra lai va khdng c6 yéu cau
gi, do ban cdng viéc khong tham gia t6 tung nén dé nghi Toa an giai quyét vang
mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh), da quyét dinh:

Can ctr vao:
- Khoan 3 I—)jéu 26, cac Diéu 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 264, 266, 271,
273 cua Bo luat To tung dén su;

- Cac biéu 328, 317 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 cua Luat
cac To chuc tin dung nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién va khei kién bo sung cua
nguyén don ong Tran Khoa H di véi bi don BUi Thi Ngoc C va Ngan hang TMCP
Q1 vé viéc yéu cau ba Bui Thi Ngoc C tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat theo Gidy bién nhan tién dat coc ngay 06/4/2020. Huy Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 481509322 ngay 04/8/2022 gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V1) - Chi nhanh B - Phong G vaéi ba Bui Thi Ngoc C,
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s cong chang 5700, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl1
céng chung ngay 04/8/2022.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t cua bi don ba Bui Thi Ngoc C dbi
véi nguyén don 6ng Tran Khoa H vé viéc buoc 6ng Tran Khoa H phai théo d di
doi nhitng tai san, cong trinh ty y xay dung va ra khoi thua dat s6 877, to ban d6
153, dién tich 211m? toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong dé tra
lai quyén st dung dat cho ba C.

Tai san di doi: Nha o: két cau: cot sat, kéo sat, mai tole, twdong gach + tole:
nha vé sinh biét 1ap: két cu: twong gach, mai tole; sin xi ming + bé tong; 02 tru
cong bé tong cbt thép, kich thuéc 0,35m x 0,35m x 03m; hang rao gach, khung
st cao 2,7m; 01 dién ké chinh; 01 déng hd nuée.

3. Budc ba BUi Thi Ngoc C phai thanh toan cho dng Tran Khoa H s6 tién
2.500.000.000 dong (hai ty nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai ciia sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6
quy dinh khéc.

4. Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 doi vai bi don ba Bui Thi Ngoc C:

- Bugc ba Bui Thi Ngoc C phai thanh todn ngay cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q1 sé tién tam tinh dén ngay 23/5/2025 1a 10.713.735.445 ddng
(mudi ty bay trim muoi ba triéu bay trim ba muoi 1am nghin bén trim bon muoi
lam dong), bao géom céc:

+ Hop dong tin dung s6 2095350.22: No gbc 1.912.081.000 ddng; no lai
trong han 172.135.390 dong; no I3 qua han 786.683.927 dong, tong cong
2.870.900.317 d6ng (hai ty tam tram bay muoi triéu chin trim nghin ba trim muoi
bay dong).

+ Hop dong tin dung s6 2056628.22: No gbc 4.759.516.838 ddng; no lai
trong han 551.502.592 d6ng; no 13 quéa han 2.024.080.133 dong, tong cong
7.335.099.564 ddng (bay ty ba tram ba muoi lam triéu khong tram chin muoi chin
nghin nim trim sau muoi bén dong).

+ Thé tin dung s6 513892xxxxxx9019: No gbc 258.247.002 dong; no l&i
qua han 198.935.649 ddng; phi 50.552.913 ddng, tong cong 507.735.564 dong
(nam tram 1¢ bay triéu bay trim ba muoi 13m nghin ndm trim sau muoi bon dong).

- Pé nghi ba Bui Thi Ngoc C tiép tuc tinh I3i, 14 qua han ké tir ngay
24/5/2025 cho dén khi ba Bui Thi Ngoc C thanh toan xong toan bd khoan ng theo
quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky.



11

Trong truong hop ba Bui Thi Ngoc C khong tra ng hoac tra khong hét no
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 duoc quyen dé nghi co quan c6 tham
quyén 1am thu tuc ké bién, phat mai tai san thé chap:

- Tai san bao dam tht nhat: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 877, to ban dd sé 153, tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién vai dat sé phat hanh CM 553127, s6 vao s6 CS 15109 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 01/10/2018 dang tén ba Bui Thi Ngoc C
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cdng chitng 5700, quyén sb 08/2022
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong C1 cong chirng ngay 04/8/2022 va toan bo vat
phy, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao dau tu xay
dung thém gén lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no.

- Tai san bao dam thir hai: Quyén st dung dat va tai san gan lien vdi dat tai
thira dat s6 800, to ban do s 154, tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat so phat hanh BY 915589, s6 vao so6 CS 11393 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép ngay 26/5/2016 dang tén ba Nguyén
Thi P2, cap nhat thay doi chu so hiru ngay 11/10/2022 cho ba Bui Thi Ngoc C
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé céng ching 019264, quyén sb
09/2022 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong C2 ngay 13/10/2022 va toan bo vat
phy, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gén lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no.

Bat ky sy thay d6i, sira chira, nang cap nao cua ba Bui Thi Ngoc C d6i voi
c4c tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi la bo
phan khong thé tach roi thuoc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 theo quy dinh tai Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 4815093.22.681 ngay 04/8/2022 va Hop dong thé chap quyén st dung dat so
7183033.22.608 ngay 13/10/2022.

Toan b so tien thu duoc tir viéc xu 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra no cho bén vay von véi Ngan hang Thuong mai Co phan Q1.
Truong hop néu so tién thu duoc tir X 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan
hét khoan ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.

5. V& chi phi t6 tung:

- Nguyén don 6ng Tran Khoa H ty nguyén chiu so tién 3.805.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho va do dac dinh gia dugc khau trir vao so tién tam
ung da nop nguyén don da nop du.

- Bidon ba BUi Thi Ngoc C phai chiu s6 tién 1.000.000 dong (mét trigu
dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho. Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 da
nop tam tng chi phi to tung. Ba Bui Thi Ngoc C hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan Q1 so tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong).
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6. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Khoa H phai chiu sé tién 900.000 dong (chin trim nghin dong),
dugc khau trir vao 600.000 dong (sau traim nghin ddng) tién tam tng an phi da
nop theo cac Bién lai thu tién tam &ng an phi, 1& phi Toa &n sé 0000517 ngay
04/10/2022 va sb 0004723 ngay 28/2/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 16 - Thanh phé H5 Chi Minh). Ong H con phai chiu sé tién 300.000 ddng (ba
tram nghin dong).

- Ba BUi Thi Ngoc C phai chju s6 tién 118.713.735 dong (Mot trim mudi
tam triéu bay tram muoi ba nghin bay traim ba muoi lam dong) duoc khau trir vao
12.540.000 dong (mudi hai triéu nim traim bon muoi nghin dong) tién tam tng 4n
phi da nop theo Bién lai thu tién tam ang an phi, 18 phi Toa an s6 0004229 ngay
29/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong
(sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh).
Ba C con phai chiu s tién 106.173.375 ¢6ng (Mot tram 1& sau triéu mot tram bay
muoi ba nghin bay trim ba muoi lam dong).

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 57.848.000 dong (ndm
muoi bay triéu tdm trim bén muoi tdm nghin dong) tlen tam Ung &n phi da ndp
theo Bién lai thu tién tam &ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0013023 ngay 13/9/2023
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (sau sap
nhap 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 16 - Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n, quyén khéang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 27/5/2025 nguyén don 6ng Tran Khoa H
c6 don khang cdo toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc lap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V1).

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo; nguoi dai dién hop phap caa bi don ¢ yéu cau giai quyét vang
mat; nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1) gitr nguyéen yéu cau doc lap; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- baidién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y
Kien:

V&t tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an Cap so tham tuyén khong chap nhan toan bo yéu cau
khai kién ctua nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don 1a co
cin cr. Nguyén don 6ng H khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr chizng minh cho yéu cau ciia minh nén khang céo ciia nguyén don khong c6 co
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s chap nhan. Do d6, can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, dé
nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén quyeét dinh cta ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién hop phép caa bi don 6ng L& Thé A va nguoi €0 quyen loi,
nghia vu lién quan ba V6 Thi Thanh T1, Van phong Cl1 c6 y&u cau giai quyét vang
mat; nguoi dai dién hop phdp cta nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP Q1 (V1) gém 6ng Nguyén Sy D, ba Pau Thi T, 6ng Nguyén Trong
M va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Hiru P da duoc triéu tap hop
18 1an tht hai nhung vang mat khong c6 1y do; can ctr khoan 2 Biéu 296 cia B
luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/5/2025 nguyén don 6ng Tran Khoa H ¢6
don khang céo toan bo ban an so tham, viéc khang cao van trong thoi han quy
dinh cta phép luat.

Toa &n cp so tham, xéac dinh quan hé phap ludt 1a “Tranh chap hop dong
dat coc” la chua day du, truong hop nay quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop
déng dat coc, hop dong tin dung, hop dong the chap quyén st dung dat”. Tuy
nhién, Toa an cap so tham da xem xét giai quyét day du cac tranh chap néu trén.

Ngay 29/7/2022, 6ng H ay quyén cho ng Nguyén Thanh N dai dién 6ng H
tham gia t tung trong vu &n; ngay 10/9/2025, 6ng H c6 thong béo cham dut ay
quyén véi 6ng N va tryc tiép tham gia vu an nén dng N khong con 1a nguoi dai
dién theo uy quyén caa dng H.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don khang céo, 1y do: Khi ba C Ky giay bién nhan tién dit coc
ngay 06/4/2020, hai bén c6 thoa thuan ba C giai chap thua dat sé 877 dang thé
chap tai Ngan hang dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng H
nhung sau khi giai chap ngay 09/4/2020 ba C thé chap thira dat s6 877 cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan X (E) - Chi nhanh B, dén ngay 08/4/2022 ba C tiép tuc
thé chap thira dat s 877 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1), nhu vay
ba C khdng thuc hién dung nghia vu theo thoa thuan. Ba C di giao dat cho éng H
quan ly sir dung, dng H da xay dung nha cap 4, cac cdng trinh phy trén dat tir
thang 12/2020, Toa an cap so tham cho rang chua c6 van ban nao thé hién ba C
ban giao va dong y cho éng H 1a khong dung vi khi giao dat khong cé 1ap bién
ban, chi n6i mi¢ng. Sau do, ba C mugn 6ng H 1.800.000.000 ddng dé tra tién
Ngan hang ldy ching nhan ra cong chang hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat cho ong H va theo yéu cau cua ba C, hgay 26/5/2020 6ng H chuyén sé
tién trén vao s tai khoan cua Cong ty TNHH T3 (s6 tai khoan 104704070003552)
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do ba Bui Thi Ngoc Q 1a chi ba C 1am chu. Ngay 27/5/2020, ba C chuyén tra dng
H 1.311.000.000 dong (ng gdc 1.300.000.000 ddng, tién 14 11.000.000 dong),
con 500.000.000 ddng 1 can trir tién 6ng H con ng ba C ddi véi thira ¢at 877 nén
6ng H da thanh toan hét tién chuyén nhuong dat cho ba C. Toa an cp so thim
nhan dinh thoi diém ky gidy bién nhan dit coc ba C dang thé chap dat tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan X1 la vi pham khoan 8 Piéu 320 cua Bo luat Dan su
nam 2015 nén giao dich vd hiéu do c¢6 ddi twong khong thuc hién dugc theo quy
dinh tai Biéu 408 cua Bo luat Dan sy nim 2015 1a khong dung.

Doi véi yéu cau phan to: Do ba C khong thyc hién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat cong ching theo quy dinh nén ngay 29/7/2022 éng H
khoi kién yéu cau ba C tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, sau d6 ba C mai
c¢6 don t6 cdo dén Cong an phudng B cho riang dng H chiém dat, xay dung nha
trai phép; ngay 20/8/2022, 6ng H da cung cap cac tai lidu, chiing ctr 6ng H khoi
kién ba C tai Tda an nén Cong an phudng B cho rang vu viéc 1a tranh chap dan su
dang duoc Toa an giai quyét nén khong giai quyét don ctia ba C. Qua trao doi tin
nhan giita 6ng H va ba C, 6ng H ¢6 yéu cau ba C gui giay chung nhan quyén sir
dung dat, ban vé, giay phép xay dung thira dat s6 877 va ba C di scan giri 6ng H
C4C gidy to nay.

Déi véi yéu cau doc l1ap: Ngan hang ky hop ddng thé chap quyén sir dung
dat voi ba C 1a khéng dung, Ngan hang tham dinh sai hd so cho vay, viéc Ngan
hang cho ba C vay khi trén dat ¢ tai san cia ngudi khac 1a khdng ngay tinh.

Tai phién toa phic thim, nguyén don xac dinh khéng cd khang cao ddi véi
phan quyét dinh caa ban an so tham vé viéc budc ba C thanh toan ng cho Ngan
hang V1 sé tién 10.713.735.445 dong va hop ddng thé chap dbi véi thira dat sb
800 néu trén; da hét thoi han khang cdo, khang nghi phic tham theo quy dinh cia
phap luat nén phan quyét dinh nay cua ban 4n so tham da c6 hiéu lyc phap luat;
can ctr Biéu 293 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xem xét trong nodi dung pham vi
khang cao cta nguyén don.

[2.2] Ba C la chi sir dung dién tich dat 211m? (dat & d6 thi 85m?; dat trong
cAy hang nim khac 126m? [c6 17,2m? thudc hanh lang an toan duong bd]) theo
Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat s6 vao s6 CS15109 ngay 01/10/2018, dang ky bién dong lan cudi ngay
09/8/2022.

[2.3] Gidy bién nhan tién dit coc ngay 06/4/2020 giita ba C, 6ng H c6 noi
dung: Ba C c6 ban cho dng H thura dat s6 877, to ban d6 sé 153, tong gié tri thia
d4t 3.000.000.000 dong; bén mua di dat coc 2.500.000.000 dong; bén béan cd trach
nhiém hoan tat moi thu tuc chuyén nhwong, ban giao mat bang, quyén sir dung dat
cho bén mua cham nhat vao ngay 10/5/2020; bén mua c6 trach nhiém thanh ton
s6 tién con lai 500.000.000 dong cho bén ban cham nhat vao ngay 10/5/2020;
trudng hop bén ban khong 1am thu tuc chuyén nhuong tai san nhu da thoa thuan
s& phai hoan tra lai so tién dat coc trén va chiu trach nhiém bdi thuong cho bén
mua s6 tién twong duong véi so tién dat coc; bén ban dam bao so tai san trén Ia
hop phép, khong c6 tranh chap, hoan tat moi thi tuc chuyén nhuong, ban giao mat
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bang, quyén sir dung dat cho bén mua, nghia vu phét sinh tir thué, Ié phi trudc ba,
thu nhap c& nhan do bén béan chiu trach nhiém thanh toan. Giy bién nhan tién dat
coc ¢6 6ng K1 ky tén, ghi ho tén, ba C ky tén, ghi ho tén, 1an tay; ba C thira nhan
gidy nay ba C c6 ky tén day la tinh tiét khdng can phai ching minh theo quy dinh
tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy. Tuy nhién, bi don cho rang phan noi dung
chinh cua gidy bién nhan tién dat coc nhu thira dat 6, to ban do, gia tri thua dat,
s tién dit coc, ngay thang nim dé tréng sau nay 6ng H tu y viét vao, dng H lira
déi ba C ky tén vao giay, ong H chua dua tién cho ba C dé giai ngan nén hai bén
chua ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, ngoai loi trinh bay thi bi
don khong c6 chang cir dé chang minh nén trinh bay cua bi don khong ¢ co s
chap nhan.

Can clr vao ndi dung gidy bién nhan tién dit coc ngay 06/4/2020, tin nhin
qua lai gitta 6ng H vai ba C c6 co s& xac dinh ba C da nhan s tién dat coc
2.500.000.000 dong va da ban giao dat cho 6ng H theo thoa thuan, trinh bay cua
6ng H vé viéc da giao sb tién 2.500.000.000 dong, ba C da giao dat 1a c6 co so
chap nhan.

Toa an cap so tham nhan dinh, giao dich giita hai bén v hiéu do dat dang
thé chap cho Ngan hang la phu hop quy dinh, vi trong thoa thuan cac bén khong
ghi ro thong tin thua dat dang thé chap va tai phién toa nguyén don 6ng H xac
dinh thoi diém ky hop dong 6ng H khong biét dat dang thé chap tai Ngan hang,
dén ngay 10/5/2020 6ng H méi biét thong tin nay.

Déi vai s6 tién 500.000.000 dong con lai, dng H cho rang da thanh toan
bang hinh thac chuyén khoan. Xét, theo cac chung ctir 6ng H cung cap 01 gidy
nop tién mat sé tién 1.800.000.000 d¢dng cho Cong ty TNHH T3 va 01 bang sao
ké tai khoan tién guri ciia nguyén don thoi gian tir 26/5/2020 dén 23/6/2020 thi n6i
dung, ddi tugng thu huong, s tién theo chung cr nguyén don cung cap nguoi
nhan tién khong phai la bi don, nén khong c6 can cir xac dinh nguyén don da
chuyén cho bj don sb tién con lai.

Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Can ctr Piéu 131 cua B¢ luat T6
tung dan sy, Toa &n cap so tham buoc ba C ¢o ‘nghia vu hoan tra lai s tién dit coc
da nhan cho 6ng H 1a 2.500.000.000 dong; vé 16i cac bén déu c6 15i ngang nhau
dan dén hop dong vo hiéu, 1a c6 can cu. Tuy nhién, tir thoi diém 6ng H ¢ yéu cau
khoi kién, chitng minh éng H biét duoc viéc chiém hitu, sa dung so tién
2.500.000.000 dong 1a khong co can cir phap luat nén ba C phai co nghia vu hoan
tra hoa loi, loi tic theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 581 cua B6 luat Dan sy nim
2015. Ba C phai nghia vu tra cho 6ng H sb tién lai cham tra cua sb tién
2.500.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 357 cua B luat Dan sy nim 2015, cu
thé nhu sau: 2.500.000.000 dong x 0,83%/thang x 38 thang 02 ngay (tir 21/7/2022
dén ngay xét xtr phic tham 23/9/2025) = 789.883.333 dong (bay trim tam muoi
chin triéu tAm trim tdm muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

[2.4] Doi voi tai san trén dat, theo manh trich luc dia chinh s6 152 ngay
02/8/2023 cua Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh pho T, bién ban xem
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xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay 31/5/2023, tai san trén thira dat
s6 877, gom:

- Nha ¢ 112m?, két cau: cot sat, ko sit, mai tole, twdng gach + tole xay
dung nim 2020, gia 297.595.200 déng:

- Nha vé sinh biét 1ap dién tich 4,3m?, két cau: twong gach, mai tole, gia
1.988.320 dong;

- Nha v¢ sinh biét 1ap dién tich 5,9m?, két cau: twong gach, mai tole, don
gia, gid 2.728.160 dong;

- San xi mang + bé tong: 287.000 dong/m?, gia 287.000 dong;

- 02 tru cong bé tng cot thép, kich thudc 0,35m x 0,35m x 03m, gia
4.220.000 dong, gia 4.431.000 dong;

- Hang rao gach, khung sit cao 2,7m, gia 2.076.300 dong;
- 01 dién ké chinh: 1.755.000 dong/cai;

- 01 dong ho nude: 234.000 dong/céi;

Tong gia tri c4c tai san trén dat 311.094.980 dong.

Dbi véi nha vé sinh 5,9m?, Toa an cép so tham chua xem xét danh gia, 1a
cé thicu sot, nén can xem xét dé bao vé quyen lgi cho duong su.

Nguyén don, bi don théng nhat tai san trén dat do bi don xay dung, theo
bién ban xem xét tham dinh cin nha x4y dung nam 2020, theo bién ban xac minh
ngay 01/4/2025 UBND phuong B chua xir 1y truong hop xay dung trén. Do do,
budc ba C phai thanh toan gié tri tai san so tién 311.094.980 dong cho 6ng H.

Déi voi 02 try dién + binh dién 03 pha duong sy thong nhat day khong
phai tai san do nguyen don dau tu trén dat va nam ngoai glay chang nhan quyén
str dung dat nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét la phu hop.

[2.5] P6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap ciia Ngan hang:
Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cdu cla nguyén don vé viéc huy

hop dong the chap ddi voi thura dat 80 877, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan
hang V1 vé viéc phat mai thia dat s6 877, 800.

Xét, Hop dong thé chap quyeén sir dyng dat so 4815093.22.681 ngay
04/8/2022 gitta Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V1) - Chi nhanh B - Phong
G véi ba Bui Thi Ngoc C, sé cbng chung 5700, quyén sd 08/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong C1 cdng ching ngay 04/8/2022 (thita dat sé 877), da
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd T ngay
09/8/2022.

Hop dong thé chap quyén st dung dat 7183033.22.608 ngay 13/10/2022
gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1) - Chi nhanh B - Phong G véi ba
Bui Thi Ngoc C, s cong ching 019264, quyén sé 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C2 ngay 13/10/2022 (thita dat so 800), da dang ky thé chap tai Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T ngay 13/10/2022.
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Ho so do Ngan hang cung cap thé hién Ngan hang véi ba C c6 thoa thuan
gia trj tai san bao dam dét tranh chap vao ngay 04/8/2022, ngay 10/8/2022. Thira
dat s6 877, 800 néu trén da cp gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha cho ba C nén ba C c6 cac quyén cua chu sir dung dét, viéc Ngan hang nhan
thé chap 1a dung quy dinh cua phép luat va dugc xem 1a ngudi tha ba ngay tinh
nén duoc phap luat bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 cua Bo luat Dan su. Tai
phién tda phuc tham, nguyén don xac dinh Ngan hang c6 di tham dinh tai san khi
nguyén don dang xay dung nha vé sinh trudc nha. Nguyén don yéu cau huy hop
dong thé chap ddi vai thira dat s6 877 1a khong c6 co so chap nhan; Ngan hang
V1 yéu cau phat méi thira dat s6 877, 1 c6 can ct chap nhan.

Tai san trén thira dat s6 800: khdng c6, nén khong xem Xét.

[2.6] Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap doi véi thira dat s6 800
va tai san trén dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat 7183033.22.608
ngay 13/10/2022 giita Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q1 (V1) - Chi nhanh B -
Phong G véi ba Bui Thi Ngoc C, s6 cong chiing 019264, quyén sé 09/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 ngay 13/10/2022. Xét, tai muc 3 phan IV
Cong vin s6 02/2021/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Tda an nhan dan téi cao
Vé Viéc giai dap mot s6 vudng mac trong xét xa: “Tuy timg triwong hop ma Toa
an xem xét ¢d dua té chizc hanh nghé cong chizng vao tham gia té tung véi tu cdch
la nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan. Triong hop viéc gidi quyét tranh chdp
hop dong cé lién quan dén nghia vy gidi thich cia Cong chitng vién theo quy dinh
tai diém d khodn 2 Piéu 17 cia Ludt Cong ching sita doi ndm 2018, trach nhiém
boi thuong thiét hai cho nguwoi yéu cau cong ching cua té chirc hanh nghé cong
chitng thi Toa dn xem xét dwa t6 chirc hanh nghé cong chitng vao tham gia té tung
VGi tw cach la ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan”. Do 6, trudng hop nay
khong can thiét dua Van phong Cong chtring Tran Thanh V vao tham gia t6 tung
Vi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tur nhitng phan tich trén, khang cdo cua nguyén don c6 co s chap nhan
mot phan, can sta mot phan ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
la phu hgp mot phan.

An phi dan sy so thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh phap lut.
Chi phi té tung: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
An phi dan sy phic tham: Nguoi khang cao khdng phai chiu.
Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir Biéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va biéu 313 cia Bo luat
T06 tung dan sy nam 2015;
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- Can cu cé‘c biéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 328 Cﬁa‘ Bo luat Dan su
nam 2015;703'10 biéu 166, 188 cua Luat Bat dai nam 2013; cac biéu 91, 94, 95 cua
Luat Céc to chuec tin dung;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Tran Khoa
H.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 23 thang
5 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh), nhu sau:

~ 2.1.Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Khoa H
d@i voi bi don ba BQi Thi Ngoc C ve Viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop
dong tin dung, hop dong the chap quyén st dung dat”.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Khoa H vé
viéc budc ba Bli Thi Ngoc C tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat theo Giay bién nhan tién dat coc ngay 06/4/2020 va huy Hop dong thé
chap quyén sir dung dat so 4815093.22.681 ngay 04/8/2022 gitra Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V1) - Chi nhanh B - Phong G véi ba Bui Thi Ngoc C,
sb cdng chang 5700, quyén s 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1
cdng chiang ngay 04/8/2022.

Buoc ba BUi Thi Ngoc C phai thanh todn cho dng Tran Khoa H sé tién
3.289.883.333 dong (ba ty hai tram tdm muoi chin triéu tdm tram tdm muoi ba
nghin ba tram ba muoi ba dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14 ciia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai Biéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6
quy dinh khéc.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Bui Thi Ngoc C
d6i v&i nguyén don 6ng Tran Khoa H vé viéc buoc dng Tran Khoa H phai thao
d& di doi nhiing tai san, cong trinh tu y xay dung va ra khoi thira dat sb 877, to
ban d6 153, dién tich 211m? toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong A, Thanh phé HO Chi Minh) dé tra lai quyén sir dung dat cho ba
C.

Budc dng Tran Khoa H ¢4 trach nhiém tra lai cho ba Bui Thi Ngoc C quyén
sir dung dat dién tich 211m2 thuoc thira s6 877, to ban d6 153, toa lac tai phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh) va
tai san trén dat gom: Nha & 112m?, két cau: cot sat, kéo sat, mai tole, twdng gach
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+ tole; nha vé sinh biét Iap dién tich 4,3m?, két cau: tudng gach, mai tole; nha vé
sinh biét lap dién tich 5,9m2, két cAu: tuong gach, mai tole; sin xi ming + bé tong;
02 tru cong bé tdng cbt thép, kich thudc 0,35m x 0,35m x 03m; hang rao gach,
khung sit cao 2,7m; 01 dién ké chinh; ddng hd nuéc.

(Kém theo so dd hién trang dat tranh chap).

Buoc ba Bui Thi Ngoc C thanh toan cho éng Tran Khoa H gia tri tai san
trén thira dat sé 877, to ban do 153, toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh), s6 tién 311.094.980 dong
(ba tram muoi mot triéu khong tram chin muoi bén nghin chin trdm tdm muoi
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai ciia sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat co
quy dinh khéc.

Sau khi thanh toan xong gia tri tai san trén thaa dat s 877 néu trén, ba Bui
Thi Ngoc C duoc quyén s¢ hiru cac tai san trén.

3. Giir nguyén mot phan Ban &n dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 23
thang 5 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong
(nay la Toa &n nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh), nhu sau:

Chép nhan toan b yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 doi vai bi don ba Bui Thi Ngoc C:

- Budc ba Bui Thi Ngoc C phai thanh toan ngay cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q1 so tién tam tinh dén ngay 23/5/2025 1a 10.713.735.445 dong
(mudi ty bay trim mudi ba triéu bay trim ba muoi 1m nghin bén traim bon muoi
lam dong), bao géom céc:

+ Hop dong tin dung s6 2095350.22: Ng goc 1.912.081.000 dong; no lai
trong han 172.135.390 dong; no lai qua han 786.683.927 dong, tong cong
2.870.900.317 dong (hai ty tdm tram bay muoi tri¢u chin tram nghin ba tram mudi
bay dong).

+ Hop dong tin dung s6 2056628.22: Ng goc 4.759.516.838 dong; no lai
trong han 551.502.592 dong; no lai qua han 2.024.080.133 dong, tong cong
7.335.099.564 dong (bay ty ba tram ba muoi lam triéu khong trdm chin muoi chin
nghin ndm tram sdu muoi bon dong).

+ Thé tin dung s6 513892xxxxxx9019: No gbc 258.247.002 d6ng; no l&i

qué han 198.935.649 dong; phi 50.552.913 dong, tong cong 507.735.564 dong
(nam tram 1¢ bay triéu bay tram ba muoi 1am nghin nam tram sau muoi bon dong).
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- P& nghi ba Bui Thi Ngoc C tiép tuc tra lai, 1ai qué han ké tir ngay
24/5/2025 cho dén khi ‘ba Bui Thi Ngoc C thanh toan xong toan b khoan ng theo
quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky.

Trong truong hop ba Bui Thi Ngoc C khong tra ng hoac tra khong hét no
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 duoc quyen dé nghi co quan c6 tham
quyén lam tha tuc ké bién, phat mai tai san thé chap:

- Tai san bao dam tht nhat: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 877, to ban do sé 153, tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién vai dat s6 phat hanh CM 553127, s6 vao s6 CS 15109 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay la S Nong nghiép va Moi truong Thanh phé
H) Cap ngay 01/10/2018 ding tén ba Bui Thi Ngoc C theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé céng chiing 5700, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C1 cong chiing ngay 04/8/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao dau tu xay dung thém gan
lien véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no.

- Tai san bao dam thua hai: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai
thira dat s6 800, to ban do s6 154, tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé phat hanh BY 915589, s6 vao sé CS 11393 do So T4
truong tinh Binh Duong (nay 1a S& Néng nghiép va Méi truang Thanh phé H) cap
ngay 26/5/2016 dtng tén ba Nguyén Thi P2, cap nhat thay doi cha s hitu ngay
11/10/2022 cho ba Bui Thi Ngoc C theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
cong ching 019264, quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2
ngay 13/10/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé
chap dé thu hoi no.

Bat ky sy thay d6i, sira chira, nang cap nao cia ba Bui Thi Ngoc C d6i voi
c4c tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi la bo
phan khdng thé téch roi thugc ti san thé chap dé thu hoi ng vay cho Ngén hang
Thuong mai Co6 phan Q1 theo quy dinh tai Hop dong thé Chap quyen su dung dat

s6 4815093.22.681 ngay 04/8/2022 va Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
7183033.22.608 ngay 13/10/2022.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao dugc ding dé thanh
todn nghia vy tra no cho bén vay von véi Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q1.
Truong hop neu so tién thu duoc tir Xu 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan
hét khoan ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q1.

4. V& chi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid):

- S6 tién 3.805.000 dong (ba triéu tdm tram 1é nim nghin dong).
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Ong Tran Khoa H, ba Bui Thi Ngoc C mdi ngudi phai chiu s tién
1.902.500 dong (mat triéu chin trdm 1¢ hai nghin ndm trim dong). Ong Tran Khoa
H da nop tam wng chi phi té tung; ba Bui Thi Ngoc C hoan tra cho 6ng Tran Khoa
H s6 tién 1.902.500 dong (Mot triéu chin trdm 1é hai nghin nim trim dong).

- S6 tién 1.000.000 dong (Mot tridu dong).

Ba BUi Thi Ngoc C phai chju s6 tién 1.000.000 dong (mot triéu déng). Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 da nop tam tng chi phi té tung. Ba Bui Thi Ngoc
C hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 sé tién 1.000.000 d¢ong (mot
triéu dong).

5. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Khoa H phai chiu sé tién 900.000 dong (chin trim nghin dong),
duoc khau trir vao 600.000 dong (sau trim nghin dong) tién tam tng an phi da
nop theo cac Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 0000517 ngay
04/10/2022 va sb 0004723 ngay 28/2/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh). Ong H con phai chiu sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

- Ba Bui Thi Ngoc C phai chiu sb tién 122.314.714 dong (mot tram hai
muoi hai triéu ba trim mudi bén nghin bay traim muoi bon dong), dwoc khau trir
s6 tién 12.540.000 dong (mudi hai triéu nam trim bén muoi nghin ddng) tién tam
rmg 4n phi d3 nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, & phi Toa an s6 0004229
ngay 29/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh
Duong (sau sap nhap 12 Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 16 - Thanh phd Hb
Chi Minh). Ba C con phai chiu sé tién 109.774.714 dong (mét tram 1é chin triéu
bay traim bay muoi bén nghin bay trim mudi bén dong).

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q1 57.848.000 dong (nim
muoi bay triéu tdm trim bén muoi tdm nghin dong) tién tam tGng an phi di nop
theo Bién lai thu tién tam ung an phi, I& phi Toa an s6 0013023 ngay 13/9/2023
cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (sau sap
nhap 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 16 - Thanh phd Ho Chi Minh).

6. An phi dan sy phlc tham:

Tra cho 6ng Tran Khoa H 300.000 ddng (ba trim nghin d6ng) tién tam wng
an phi da nop theo Bién lai thu tam ang an phi, 1 phi Toa an s6 0001440 ngay
06/6/2025 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
(sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan sy khu viee 16 - Thanh phd H6 Chi Minh).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 16 - TP.HCM; (D3 ky)

- Phong THADS khu vuc 16 - TP.HCM,;
- Céc duong sy,
- Luu: HO so, Toa Dan su (12). (80).
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