TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 517/2023/DS-PT

Ngay 24/10/2023
V/v : Tranh chap Hop dong )
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan- Chi toa phién toa: Ong Vi Toan Giang

Cac Tham phan: Ong Truong Chi Anh

Ong Mai Tién Diing

- Thur ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa an

- Dai dign Vién kiém sdt nhan déan thanh phd Ha Noi tham gia phién Toa:
Ong Lé Puc Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 24/10/2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xr phic thim cong khai vu an dan su, thu 1y sd 295/DS-PT ngay
06/10/2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”;

Do Ban an dan sy so thim sé 31/2022/DS-ST ngay 27/4/ + 09/5/2022
cua Toa an nhan dan quan H bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x sé 12/2019/QPXXST- DS ngay
12/3/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Phan Van T- Sinh 1947;

1.2. Ba Nguyén Thi An N- Sinh 1950;

Cung cu tra tai: SO 7 ngd 2 phd N1, phuong N2, quan T1, Ha Noi;( Ong T ¢c6
mat, ba N vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, ba N: chi Phan Thi Thu H1 - Sinh
1972; Tra tai: 205 Nha A2, Tap thé K, phuong T2, quan B, Ha Noi (C6 mat)

1.3 Chi Phan Thi Thu H2- Sinh 1978; Trt tai: 1408CT 7E D6 thi D, phuong
D, huyén B1, Ha Noi (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi H2: ba Lé Thi B2- Sinh 1979; Dia
chi: can ho 3109 PN2, Toa nha H3, s6 27 duong L, quan B, Ha Noi (ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho cac nguyén don: Luat su Giang
Hoéng T3 — Vin phong luat su G — Poan Luat su Thanh phd Ha Noi. (c6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Chi D1- Sinh 1968; (Cé don xin vang mit)

Ho khau thuong tru: S6 2 A6b, tap thé 8/3, phu’ong Q, quan H, Ha Noi;

2.2. Ong Nguyen Van T4- Sinh 1975; (C6 don xin vang mat)

Pia chi: S6 35, phd T5, phuong N3, quan T5, Ha Noi;



3. Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong Cong chimg T5; (C6 don xin vang mit)

Dia chi: S6 34 phé T6, quan H, Thanh phé Ha Noi;

3.2. Van phong Cong ching B;

Pia chi: S6 314 phd K, thi tran K, huyén T7, Thanh phé Ha Noi; (Co6 don
xin ving mét)

3.3. Cong ty C6 phan dau tu va thuong mai T8 (Ving mit)

Dia chi: P 208, nha chung cu $6 1, phuong P, quan H4, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi N4 ( c6 mit)

3.4. Ngan hang TNHH mét thanh vién H5;

Tru so: 235 D3, phuong B1, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai di¢n theo phap luat ong T9 Téng Giam dbc; ( Vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Truong Qudc B2; 6ng Can Hoang L1

( C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang TNHH mét thanh
vién H5: Luat su Nguyén Hong H6, Cong ty TNHH Y, Poan Luat su thanh phé Ho
Chi Minh; ( c6 mat); Luat su Ng6 Minh H7 ( vang mat)

3.5. Ba Nguyén Thi N5- Sinh 1972; (C6 mit)

Dia chi: Phong 308 C1, quan B, Ha Noi;

Hién tru tai: Chung cu S, khu d6 thi M, quan H4, Ha Néi.

3.6. Anh Phan Nhu HS8- Sinh 1976, anh Phan Nam H9- Sinh 1980;

Tru tai: SO 7 ngd 2 phd N1, phuong N2, quan T1, Ha Noi; ( c6 mat)

3.7. Ba Nguyén Thi Thu H10- Sinh 1972( V¢ 6ng Nguyén Chi D1);

Ho6 khau thudng tra: S6 2 A6b, tap thé 8/3, phuong Q, quan H, Ha Noi; (C6
don xin vang mat))

3.8. Ba H6 Minh H11- Sinh 1979 (vo 6ng Nguyén Vién T4);

Tra tai: S6 16 P1, quan B3, Ha Noi;( (C6 don xin vang mit))

3.9. Anh hLuu Du’c b4- Sinh 1975( Chong chi Phan Thi Thu H2);

Tra tai: 1408CT 7E D6 thi D, phuong D, huyén D1, Ha Noi (Véng mat)

3.10. UBND quan T10, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Pang Hong T11;(Cé don xin vang mit)

Ngudi khang cao gém chi Phan Thi Thu H1 1a dai dién theo uy quyén cua
ong T, ba N va nguyén don chi Phan Thi Thu H2 — ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so vy 4n va tai cip so tham:

[1]. Tai don khéi kién ngay 13/4/2016, Ban tu khai ngay 06/6/2016, ngay
11/7/2016, cung cac 10i trinh bay khac tai Toa an, cac nguyén don trinh bay:

Ong Phan Van T, ba Nguyén Thi An N 1 cha sir dung thira dat s6 149, to
ban d6 s6 F48a-104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi (Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén str dung dét & s 1011 1010715, do UBND thanh phd
Ha Noi cap ngay 02/5/2001).

Niam 2009, vo chdng chi Phan Thi Thu H2 (con géi 6ng T, ba N) c¢6 nhu cau
vay von ngan hang dé lam an kinh doanh. Vg chong chi ¢3 muon Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat cua ong Phan Vian T, ba Nguyén Thi An N bémg hinh thirc: 6ng
T, ba N den Van phong Cong chirng P4 ky hop dong uy quyén cho chi H2 duoc
toan quyén ban, cho thué, vay tién...ddi v6i dién tich nha dat tai t6 2, phuong N2,
quan T1, Ha Noi.

Qua nguoi quen gioi thiéu, chi H2 dén gip 6ng Nguyén Chi D1, dng Nguyen
Vin T4 dé nhd méi gidi vay tién ngan hang. Trong qua trinh lam thu tyc vay von
ngan hang 6ng D1, 6ng T4 da 1y day du thong tin ca nhan cua chi H2 véi 1y do dé
1am ho so vay, sau do dua nhan vién ngén hang dén tham dinh tai san.

Do can tién gip, chi H2 héi vay Ong D1, ng T4 sd tién 600 triéu dong Ong
D1, 6ng T4 ddng ¥ cho vay, nhung yéu cau chi H2 phai c6 tai san thé chap. Vi vay,
khi vay 600 triéu dong, 6ng T4, 6ng D1 yéu cau chi H2 phai ky hop dong chuyén
nhuong dién tich nha dat ong T, ba N uy quyén cho chi. Ngay 14/01/2010, chi H2
da ky Hop dong vay 600 tri¢u df)ng véi 6ng T4, Ong D1. Hop dong c6 thoi han vay
06 thang, 1ai sut 02%, tai san thé chap la nha dat dimg tén ong T, ba N. Cung
ngay, chi H2 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi. Theo hop dong, chi H2 véi tu cach 1a
nguoi dugc uy quyen, chuyen nhu’ong toan b nha dat dung tén 6ng T, ba N cho
ong D1, ong T4. Hop dong duoc cong chung tai Van phong Cong chimg V. Thuc
chat hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao cho khoan vay 600 triéu, khong phai
chuyen nhuong that, nén gia tri nha dat chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 600
triéu dong.

Vo chong chi H2 di thanh toan tién 13i vay cho éng T4, dng D1 02 thang,
ddng thoi yéu cau dng T4, 6ng D1 tit toan ngay khoan vay, nhung khong dugc
dong ¥ vi 6ng T4, 6ng D1 cho rang thoi han vay 1a 06 thang, nén khong cho tra
trudc thot han.

Thang 7/2010, khi dén han tra no theo hop dong vay, chi H2 dén gip 6ng T4,
6ng D1 thanh toan toan bo khoan tién vay va dé nghi 6ng T4, 6ng D1 huy Hop
ddng chuyén nhuong di ky tra lai Gidy chimg nhan nha dat. Ong T4, dng D1 da
khong muén nhan lai s6 tién cho chi H2 vay, khong tra lai Gidy chimg nhén, khong
huy bé hop dong chuyén nhuong.

Do nghi ngo bi Itra, 6ng T, ba N da gtri don dén S¢ tai nguyén mai truong Ha
Noi va phong Tai nguyén mdi trudng quan T1 dé nghi ngimg giao dich d6i véi nha
dat t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi.

Ngay 06/02/2013, Vin phong diang ky dat va nha quan T1 di c6 van ban tra
161 gia dinh dng T, v&i nodi dung: Thira dat ding tén dng T, ba N tai t6 2, phudng
N2, quan T1, Ha Noi da dugc sang tén cho 6ng D1, 6ng T4 ngay 08/02/2010; ngay
05/7/2012, dng T4, 6ng D1 da chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyén Thi N4, ba
N4 ciing dd dugc ding tén nha dat. Nhu vay chi sau 25 ngay chi H2 ky vao hop
ddng chuyén nhuong, 6ng D1, 6ng T4 di 1am xong thi tuc sang tén sau d6 ban cho
ba N4.

Thang 4/2013, chi H2 1am don t6 cao 6ng T4, 6ng D1 dén Phong An ninh tai
chinh tién té, cong an thanh phd Ha Noi. Tai co quan Cong an, 6ng T4, ong D1
thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhugng véi chi H2 chi dé dam bao khoan vay
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600 triéu dong, khong phai 1 viéc mua ban that. Ong T4, éng D1, ba N4 ciing thira
nhan gifta ba nguoi khong c6 viéc mua ban nha dat that, viéc chi N4 ding tén nha
dat chi 1a dé giao dich thé chép vay tién tai Ngan hang TNHH mot thanh vién HS.

Ong T4, chi N4 di dén gip gia dinh 6ng T, ba N thira nhan chi N4 khong
phéi di mua nha dét. Viéc chi N4 dimg tén nha dat 1a do chi N4 thanh toan khoan
t1en vay cho Oong D1, 6ng T4 tai ngan hang quan doi, sau do chi N4 dung ra vay
tién Ngan hang TNHH mot thanh vién H5 vay sb t1en 10 ty dong.

Hién nay gia dinh 6ng T, ba N cung cac con van dang sinh sdng tai thira dat
s6 F48a-104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi.

Cac nguyén don dé nghi Toa an huy bo cac giao dich chuyén nhuong lién
quan dén nha dat trén, gom:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat da ky gilta chi Phan Thi Thu H2 véi 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin
T4 v6 hiéu( Hop dong cong chimg sé 000229/HDCN/2010, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/01/2010 lap tai).

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat da ky gitra chi Nguyén Thi N4 véi ong Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin
T4 v6 hiéu( Hop dong cong chimg s6 519/2012, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPCN
ngay 05/7/2012 14p tai Van phong Cong chimg B).

- Tuyén b6 Hop dong thé chap giita chi Van phong Cong ching V Nguyén
Thi N4 v6i Ngan hang TNHH mét thanh vién HS, chi nhanh Ha Ni vo hiéu (Hop
dong cong chimg s6 2249, quyen s6 02.2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2012
1ap tai Van phong Cong ching s6 7 thanh phd Ha No1).

- Huy Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat sé BA 612743, do UBND quan T1 cap cho ong Nguyén Chi DI,
Nguyén Vin T4 ‘ngay 08/02/2010

- Huy Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat sé6 BA 612743, do UBND quan T1 cap cho ong Nguyén Chi DI,
Nguyén Vin T4 ngay 08/02/2010, da dugc Van phong dang ky quyén st dung dét
quan T1 x4c nhan sang tén ba Nguyén Thi N4,

[2]Tai ban tw khai ngay 18/4/2017 tai Trai giam Thanh Phong, bi don la
6ng Nguyén Chi D1 c¢6 y kién d6i véi yéu cau khéi Kkién ciia nguyén don nhu
Sau:

Vao khoang thang 01/2010, chi Phan Thi Thu H2 c6 héi vay anh Nguyén

Vin T4 s6 tién 600 triéu dong. Thoi diém nay anh dang c6 tién chua sir dung nén
anh c6 dua cho anh Nguyén Vin T4 600 triéu dong dé cho chi H2 vay.

Anh T4 1a ngudi truc tiép dua tién cho chi H2, 14p vin ban giao dich vay tién
vao ngay 10/01/2010. Pén ngay 14/01/2010, anh cung anh T4, chi H2 da lap Hop
ddng vay sb tién 600 triéu dong, 13i suat vay 02%/thang, thot han vay 06 thang.
Tai san bao dam cho khoan vay nay chi H2 thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai dia chi t6 2, phuong N2, quéan T1, Ha Noi. Gidy chung nhan
quyén sir dung dat dung tén ba Nguyén Thi An N va 6ng Phan Vin T. 'Cung ngay
anh cing anh T4, chi H2 dén Van phong Cong chiung V lap Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi to 2, phuong N2,
quan T1, Ha Noi, voi ndi dung chi H2 chuyén nhugng toan bd dién tich nha dat
trén cho anh va anh T4. Viéc chi H2 ky hop ddng chuyén nhuong nha dat 1a dé
bao lanh cho khoan tién vay 600 triéu dong. Anh va anh T4 tam thoi gitr “S6
do”dung tén 6ng T, ba N. Hai bén thoa thuan tra lai “Sé d6” chi H2 khi chi H2
thanh toan toan b khoan vay 600 triéu.

Khi dén han trong hop ddng, chi H2 khong thue hién ding nhimg diéu da ghi
trong hop dong, nén anh va anh T4 di lam thu tuc sang tén nha dat. Ngay
08/02/2010, UBND quén T1 d3 cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat tai dia chi to 2, phudong N2, quan T1, Ha Noi dimg tén anh va anh
T4. Muyc dich anh va anh T4 ding tén “S6 40~ 1a dé vay vbn ngan hang. Pén ngay
05/7/2012, anh va anh T4 chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat tai dia chi t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi cho chi Nguyén Thi N4.
Hop dong chuyén nhuong dugc 1ap tai Vin ph(‘)ng Cong ching B. Khi lam hop
ddng, anh khong gap chi N4 tai Van phong Cong chung B. Gitra anh T4 va chi N4
thoa thuan nhu thé nao anh khong biét. Ngay 16/7/2012, chi N4 dugc UBND quén
T1 dang ky sang tén nha dat str dung dat va tai san gan lién vai dat tai dia chi to 2,
phuong N2, quan T1, Ha Noi.

Pén ngay 19/7/2013, chi H2 dén gip anh va anh T4 thanh 1y hop dong vay
tai san, tra hai anh sd tién 600 triéu dong tién gbc va 28 triéu dong tién 1ai. Anh T4
1a ngudi cAm toan bd so tién chi H2 tra. Chi H2 yéu cau tra lai “S6 d6” vé nguyén
trang, nhung anh va anh T4 khong tra duogc “S6 d6” cho chi H2 nhu da cam két vi
thoi diém nay, chi N4 da dung tén thé chap Ngan hang TNHH mdt thanh vién H5
dé vay tién. Anh va anh T4 d3 cam két tra lai “S6 do” cho gia dinh chi H2 vao ngay
19/7/2014. Tuy nhién cho dén nay, “S6 d0” van chua tra lai dugc cho gia dinh chi
H2 vi chi N4 chua thanh toan khoan ng cho ngan hang. Viéc chi N4 vay tién ngan
hang anh khong blet anh khong sir dung s tién chi N4 vay ngan hang

Toan bo sd tién anh cho chi H2 vay va viéc anh dung tén “S6 d6” khong lién
quan gi dén vo anh 1a chi Nguyén Thi Thu H10. Chi Hang khong biét nhimng su
viéc trén.

Khoang cudi nam 2011, dau nam 2012, anh c6 chuyén vao tai khoan ca nhan
ctiia anh T4 s6 tién 04 ty dong dé chudc “S6 do” mang tén 6ng T, ba N dang thé
chép tai Ngan hang T5. Viéc anh T4 vay tién vao muc dich gi anh khong biét.

Anh dé nghi anh T4 phai tra lai anh s6 tién 04 ty dong va 600 triéu dong anh
da dua cho anh T4 nhu da trinh bay & trén.

Do anh dang phai chép hanh ban 4n tai trai giam Thanh Phong, nén dé nghi
Tda 4n xét x{r vang mat anh va giri ban an cho anh.

Tai Bién ban lay 10 khai ngay 23/5/2018, ngay 13/6/2018, dng Nguyén Chi
D1 ¢co v kién: 6ng dong ¥ v6i nguyén don vé viéc hay bo cac giao dich lién quan
dén nha dat tai dia chi t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi. Anh khong yéu cau Toa
an giai quyét hau qua khi cac giao dich vo hiéu. Cac giao dich gitra 6ng, 6ng T4 va
ba N4, khi nao gip nhau s& tu giai quyét hoic khai kién vu an dan su khac.



[3] Tai ban tw khai ngay 25/7/2017, bi don la éng Nguyén Vin T4 c y
kién ddi v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don nhuw sau:

Théng qua chi HI11 nha & V1, T13, Ha Noi, gidi thiéu, khoang thang
01/2010, vo chdng chi Phan Thi Thu H2 d3 dén tim gip anh va anh D1 dé dat Vén
dé vay tién ngan hang. Theo vo chdng chi H2 néi dang phai tra no vay voi lai suét
cao, dd dén han can tra no gap Chi H2 da dugc bb me dé 1a ong Phan Van T, ba
Nguyén Thi An N ky hop dong ty quyén cho chi dugc toan quyén dinh doat dbi
véi nha dit tai dia chi t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi1. Chi H2 dé nghi anh va
anh D1 cho vay 600 triéu dong, 13i suat 02%/thang. Luc dau vo chong chi H2 noi
trong vong 20 ngay s& thanh toan. Anh va anh D1 di dong y cho chi H2 vay tién,
nhung yéu cau phai lam hop dong chuyén nhuong nha dit tai dia chi to 2, phudng
N2, quan T1, Ha Nbi, dé anh T4, anh D1 dung tén vay ngan hang. Truong hop chi
H2 tra dugc no, anh T4, anh D1 sé& lam hop dong chuyén nhuong lai cho vg chéng
ong T, ba N. Trong truong hop chi H2 khong tra dugce khoan tién vay, anh T4, anh
D1 s& toan quyén quyét dinh quyén sir dung dat ma chi H2 da chuyen nhuong.

Sau khi dua ra dleu kién dé cho vay tién, chi H2 dong y_nén ngay
14/01/2010, hai bén da tién hanh ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai Van phong Cong ching V. Ngay sau khi ky két
hop dong, cac bén hoan thién ho so giri Van phong diang ky quyén sir dung dat,
phong Tai nguyén va mdi truong UBND quéan T1 xem xét tham dinh sang tén cho
anh va anh D1.

Tai thoi diém chi Phan Thi Thu H2 ky két hop dong chuyén nhuong nha dat,
chi H2 hoan toan tu nguyén, trong trang thai hoan toan minh man, nén Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra chi H2 v6i anh va anh D1 hoan toan hop
phap. Néu chi H2, 6ng T, ba N khong dong thuén viéc sang tén trudc ba quyen su
dung dat néu trén, thi phai c6 don giri co quan nha nudc c6 tham quyén dé yéu cau
tam ding viéc sang tén cic anh. Ngoai ra, khi ngan hang thdm dinh tai san thé
chap, néu 6ng T, ba N khong dong y vai viée chi H2 chuyén nhuong nha dat thi
phai c6 ¥ kién phan ddi ngan hang hodc co quan c6 tham quyén dé ngin chin. Gia
dinh 6ng T khong lam don khiéu nai ching t6 da khong phan ddi viéc chi H2
chuyén nhuong nha dat.

Sau khi sang tén nha dat, do nhu cau can tién kinh doanh, ngay 20/3/2010,
anh va anh D1 d3 thé chap nha dat tai dja chi to 2, phudng N2, quan T1, Ha Noi, dé
vay tién tai Ngan hang. Khoan vay ndy cac anh da thanh toan xong, giai chép tai
san thé chép.

Sau khi vay tién va ky két hgp dong chuyén nhuong, vo chong chi H2 khéng
thanh toan tién gdc, 14i theo thoa thuan. Dén thoi diém nay, vo chong chi H2 ciing
khong thanh toan cho anh khoan tién vay.

Do can tién, cac anh da thoa thuan vay tién ctia chi Nguyén Thi N4, chuyén
nhuong nha dat tai dia chi to 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi dang ding tén cac
anh cho chi N4. Chi N4 da dugc ching nhan sang tén tai UBND quan T1. Cac anh
va chi N4 thoa thuan: khi cac anh thanh toan hét goc va lai tién vay cho chi N4 thi



chi N4 phai c6 trach nhi€ém hoan thi¢n thu tuc sang tén nguoi thtr ba do cac anh chi
dinh. Hién nay chi N4 da thé chap nha dat dang tén chi N4 dé vay tién ngan hang.

Vé “ Bién ban thoa thuan” ky ngay 19/7/2013, anh c6 ¥ kién nhu sau: Sau
hon 03 nim, ké tir ngay két thuc thoi han hop déng vay, chi H2 di gip cac anh dé
cap van dé tra toan bo no gbc, 13i dé 1y lai “S6 do”, chi H2 cho rang viéc ky két
hop dong chuyen nhuwong nha dat chi 13 hinh thuc. Trude sy viée gia dinh chi H2
lién tuc gay phién ha, nén cac bén da théng nhét lam vin ban cam két voi ndi dung:
néu chi H2 thanh toan du tién gbc va 1di vay cho anh T4, anh D1, thi cac anh s& co
trach nhiém chudc lai va hoan tra lai quyén st dung dat néu trén cho chi H2 béng
hinh thitc 1am hop déng chuyén nhuong.

Ngay 19/7/2013, chi H2 di thanh toan cho cac anh sd tién 628 triéu dong.
Tuy nhién do gip kho khan vé tai chinh, anh D1 bi bat va bi di ti, nén anh va anh
D1 khong thuc hién dugc cam két tra ng cho chj N4 dé léy “SH d0” vé cho gia dinh
ong T, ba N.

Cac hoat dong cho vay cting nhu di vay ngan hang, chuyén nhuong dat ( vay
tién ctia chi N4), str dung tién vay, déu duogc anh va anh D1 chia doi.

Hién nay, cam két gifta cic anh véi chi H2 vé viéc hoan tra lai quyén sir
dung dat cho gia dinh chi H2 kho thuc hién duoc, vi vdy anh dé nghi Toa an chim
duat giao dich dan su gitra cac bén. bé nghi Toa an xac dinh ro thiét hai va trach
nhiém dén bu gifta cac bén.

Tai cac loi trinh bay trong cac Bién ban hoa giai, anh T4 khong yéu cau Toa
an giai quyét viéc chi N4 da thanh toén tién vay cho Cong ty Thuong mai T va b
tai Ngén hang Quan doi. Anh, anh D1, chi N4 s& ty giai quyét. Khong yéu cau Toa
an giai quyét viéc vay ng gitra anh va anh D1. Néu Toa an tuyén bd cac giao dich
v6 hiéu, anh khong yéu cau giai quyét hau qua khi giao dich v6 hiéu.

[4]. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

[4.1]. Tai ban tu khai ngay 24/11/2017 Ngan hang trach nhiém hiru han
mot thanh vién HSBC do dng Truwong Qudc B2 lam dai dién Gy quyén trinh
bay:

Ngay 26/04/2012 va 08/05/2013, Ngan hang TNHH mét thanh vién H5- chi
nhanh Ha Noi va Cong ty Co phan dau tu va thuong mai T8 da ky Thu dé nghi
Cung Cép Tién Ich Chung s6 VHN 07120565 va Ban Diéu Chinh 1 s6 VHN
130457 (“ Cac hop dong tin dung” ) nham cung cap cac khoan vay dap tng nhu cau
vén luu dong cua Cong ty T14, theo d6 Ngén hang TNHH mot thanh vién H5 dong
y cung cdp cho COng ty T14 cac khoan vay lai sudt c¢6 dinh danh riéng cho viéc
mua dugc pham va thuc pham chtrc nang trong nudc co tri gia tbi da 1a 1.046. 000
USD hoic tuong duong bang VND véi thoi han t6i da 13 4 thang . Tién i trén moi
khoan vay s& duoc tinh & muc 131 suit cho vay co ban VND cta thoi han 1 tudn
cong voi 3%/ nam va dugc thanh toan vao cudi ky trén co s hang thang.

Ngay 19/07/2012 , ba Nguyén Thi N4 , c6 dong clia Cong ty T14 va la nguoi
cO quyén va nghia vu lién quan trong vu an, da ky Hop ddng Thé Chap sé6 VHN
07120565/LHI ( “Hop dong The Chéap” ) dé thé chap tai san dam bao 13 toan bod
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc so hiru ctia minh trén thira dét
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sO 149 , to ban d6 19, toa lac tai to 2, phuong N2, quan T1, thanh phd Ha Nbi theo
gidy Ching nhan quyén str dung dat s6 BA612743 do UBND Quan T1 cép ngay
08/02/2010 (“Tai san dam bao” ) nhim dam bao cho nghia vu ciia Cong ty T14
theo cac Hop Pong Tin Dung, bao gom :

(i) mot phan cac nghia vu tra ng cia Céng Ty Thai Binh Duong, hién tai
cling nhu tuong lai , d3 phat sinh hodc ¢ thé phat sinh , riéng r& hodc lién d6i véi
bat ki nguoi nao khac d6i v6i Ngan hang TNHH mot thanh vién H5, bao gdm
nhung khéng gi6i han ng gbc, 13i trong han, 13i qué han , phi tu van phap 1y ( néu
¢6 ), va cac khoan phai tra theo Cac Hop Pong Tin Dung ;

(i) nghia vy thanh toan cac chi phi va phi t6n ma Ngin hang TNHH mot
thanh vién H5 phai chiu khi Ngan hang TNHH moét thanh vién H5 yéu cau thanh
toan cac nghia vu néu tai muc (i) trén va cac chi phi , phi ton dé xu 1y tai san thé
chép va bat ky chi phi , phi t6n nao phat sinh trong qua trinh thyc hién cac Hop
Pong Thé Chap

Hop Dong Thé Chap duoc cong ching hop 1é tai cac vin phong cong ching
co tham quyén va da duoc chimg nhan dang ky thé chap tai cac van phong dang ky
quyén st dung dat c6 tham quyén. Viéc thé chip tai san dam bao cho Ngan hang
TNHH mot thanh vién H5 chi nhanh Ha No6i dugc ghi nhan bién dong trong Gidy
Chtng nhan quyén st dung dat s6 BA612743 di néu trén.

Tir 4/3/2013 dén ngay 25/4/2013, Cong ty T14da thyc hién nhicu lan rat von
voi tong s6 tién goc 1a 21.750.000.000 VND . Tinh dén ngay 31/10/2014, Cong ty
T14van chua thanh toan dugc bat ky khoan no gdc nao, tong no gbc va no lai tam
tinh dén ngay 31/10/2017 la 35.854.586.115 VND, cu thé :

a. No goc con lai chua thanh toan :21.750.000.000 VND
b. Lai trong han con lai chua thanh todn : 49.752.782 VND
C. Lai qua han con lai chua thanh todn  : 14.054.833.333 VND

Ngay 23/4/2014 Ngan hang TNHH mot thanh vién H5 chi nhanh Ha Noi da
guri thu yéu cau thanh toan dén Cong ty T14, khong thanh toan day do no gbe va
1ai dang theo lich trinh tra ng.

Nay nguyén don yéu cau huy bo hop dong thé chap néu trén, Ngan hang dé
nghi Tda an bac yéu cau cla nguyén don vi Hop dong thé chap dung phap luat.

Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong tin dung
véi Cong ty T14trong vu an nay.

[4.2]. BA Nguyén Thi N4 ¢6 y kién:Vao nam 2012, t6i dugc Ngan hang
TNHH mét thanh vién H5 mé han murc 1 triéu do la cho Cong ty ¢ phan dau tu
thuong mai Thai Binh Duong do t61 lam Chu tich HDQT , Ngan hang TNHH mét
thanh vién H5 yéu cau phai c6 dii tai san cho 1 triéu d6 la thi méi giai ngan . Theo
161 gidi thi€u ciia nguoi ban lam an 1au nam 1a Bui Kién D2 (sinh nam 1979), t61
ddng y nhan sang tén nha dat & dia chi to 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi, Quan
T1, TP. Ha Noi dang thé chap tai Ngan Hang Quén Ddi cho toi.

Ngay 05/7/2012, toi tra vao Ngan Hang Quan Doi 08 ty dong va ky treo Hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat & va quyén so hiru nha ¢ (cong chimg ) dbi
v6i nha dat ngay tai Ngan hang nay. Khi ky hop dong nay, t6i khong gip bén
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chuyén nhuong la ong Nguyén Chi D1 va 6ng Nguyén Vin T4. Do t6i rat ban nén
chi xin s0 dién thoai ctia 0ng T4 qua nguoi quen la 6ng Kién Ding dé gap 6ng T4 .

Vi t6i ky hop dong chuyén nhugng nha dét 1a dé ¢ thém tai san bao dam vay
von Ngén hang chir khong phai 1a nhan chuyén nhuong trén thuc t& nén sau khi ky
hop dong chuyén nhuong chua bao gio nhan ban giao nha dat nay tir ong T4 , dng
D1 va ciing khong biét nha dat nay khong phai cua 6ng T4, 6ng D1

Khoang thang 7/2012, t6i c6 nguoi quen gidi thiéu anh T4 va nho toi giap
anh T4 tra mon no hon 8 ty dong qua han cia ngan hang M1, (8 ty sau trim bdn
muoi triéu )

T6i da dung tién ca nhan tra vao ngan hang M1 va rit quyén sé6 mang tén anh
T4 va anh D1 . Sau d6 t6i mang tai san ctia 2 anh thé chdp cho Ngan hang TNHH
mot thanh vién H5 dé vay vén kinh doanh v&i phap nhan 13 Cong ty C6 phan dau tu
va thuong mai T8. Sau d6 hang thang t6i van tra 13i cho Ngan hang TNHH mot
thanh vién H5 . Dén thang 6/2013, toi va anh D1, anh T4 d4 lam gidy vay no 2 bén
anh D1, anh T4 chét s6 tién no toi tong khoang 10 ty ( ca 1ai).

Nay chiing t6i cling nhau thong nhat: khong yéu cau toa giai quyét so tién toi
da thanh toan ca ng va ldi cho anh T4 va anh D1 (dé rut s6 do tai ngan hang M1 )
chung toi s& tu giai quyét véi nhau.

[4.3]. Tai ban tw khai ngay 06/06/2016, anh Luu Dirc P4 trinh bay :

To1 1a chong chi Phan Thi Thu H2. Nam 2009, vo chong toi ¢6 nhu cau vay
vbn ngan hang de lam an. Dé c6 tai dam bao cho ngan hang, vo t61 d& muon Giay
ching nhéan quyén sir dung dat ciia bd me vo t6i va dé nghi bb me vQ to1 ky uy
quyén cho vg toi tai Van phong Cong chimg D4. Trong gidy uy quyen co ngoi
dung ty quyén cho vo toi dugc ban , cho thué, vay tién... manh dat tai : T 2
phuong N2, quan T1, Ha No1 , quan Tl Ha Noi.

Trong qué trmh tlep can cac ngan hang dé vay von, ching t6i duoc ban bé
gio1 thiéu gap anh Nguyén Chi D1 va anh Nguyén Vin T4. Hai anh nay haa dimg
ra moi gidi dé chiing toi co thé vay ngan hang voi khoan vay dy kién 2 ty dong

Trong qua trinh lam thu tuc vay von ngan hang, anh D1 va anh T4 da lay day
du thong tin cac nhan cta vo toi véi 1y do dé 1am hé so vay va sau d6 c6 dua nhan
vién ngan hang dén tham dinh tai san cho vay

Trong thoi gian dé, cu thé vao thang 01/2010, v chong toi ¢6 nhu cau can
dung trude 600 triéu dong, anh D1 va anh T4 dd dong ¥ cho chung toi vay. Pé
dugc vay 600 triéu , anh T4 va anh D1 yéu cau vo chong toi phai o tai san thé
chép. Vi vay, khi vay 600 triéu dong anh T4 va anh D1 yéu ciu ching t6i phai ki
hop dong Cong chimg chuyén nhuong manh dat bd me t6i da ay quyén cho vo toi
néu ¢ trén va chung toi phai chuyén ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat (
s6 d6 ) cho ho gitr .

Hai bén thdng nhat hop dong cong chimg khong phai 1a chuyén nhuong thuc
té ma chi c¢6 gia tri nhim muc dich bao lanh khoan vay 600 triéu voi thoi han vay 6
thang véi 13y suat 2%. Hop ddng vay tién va hop dong cong ching chuyén nhuong
tai san dugc hoan tat vao ngay 14/01/2010 , trong d6 hop déng cong chimg c6 sd



cong chimg 000229/CDDCN, Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong
Cong chiing V chl'J:ng nhan

Anh D1 va Anh T4 htra hen thoi gian lam thu tuc vay ngan hang khoan 20
ngay, chi phi moé1 gidi tra cho ho 1a 6% trén téng mon vay. Trong qué trinh ndy toi
1a nguot truc tiép gdp va dam phan vé hinh thirc va chi phi cho mén vay ciing nhu
cung cap cac thong tin, hd so ca nhan cua vo toi cho 2 anh nay. Khi thoi han 1am
thi tuc va cho doi ngan hang chip thuin moén vay da bi kéo dai khong nhu cam két
(qua 20 ngay , toi da truc tiép dén gip anh D1 va anh T4 yéu cdu tra tién va huy
hop ddng cong ching sé 000229/CDDCN, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD do
Vian phong Cong chimg V chu’ng nhan , tuy nhién 2 anh nay tim du li do thoai thac.
Qua trinh doi lai s6 do cua gia dinh sau do dién ra dung nhu trong ban tudng trinh
clia vo toi va toi 13 ngudi co mit trong tit ca cude gip gd, dam phan voi anh D1 |
anh T4 va chi N4.

T6i cam doan nhiing 10i trén day cua toi 1a ding su that va ti san sang ra
lam chimg dé ddi chét, néu sai t6i xin chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap luat.

[4.4]. Tai Ban tw khai ngay 15/3/2016, ba H6 Minh H11 ( |a vg ong
Nguyén Vin T4) trinh bay: Khoang thang 12/2012, theo yéu cau cua chong toi
(6ng T4), t6i c6 dén Vin _phong Cong chimg B dé ky hop dong uy quyen cho Ong
T4 chuyén nhuong nha dat tai to 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi. Nha dat nay, ong
T4 va dng D1 da dugc UBND quén T1 cap “ S6 do”. Ta1 hop dong uy quyén, toi da
iy quyén cho 6ng T4 duoc toan quyén dinh doat nha dat trén. Viéc ong T4 dung
tén nha dat, t6i khong biét vi day 1a cong viéc lam an riéng cua ong T4. T6i khong
lién quan va cung khong co quyén loi gi vé nha dat nay. To1 cling khong sir dung
mot khoan tién nao lién quan dén nha dat toi Gy quyén cho 6ng T4. Téi ciing khong
biét 6ng D1, 6ng T4 sir dung nha déat dé lam gi. Vi vay dé ‘nghi Toa an khong triéu
tap toi dén Toa an. Toi khong lién quan gi den viéc chuyén nhuong, mua ban nha
dat cua ong T4, 6ng D1. Toi dé nghi duoc Vang mit tai cac budi hoa giai, ddi chét,
vang mit tai phién toa xét xtr viée tranh chap gitta cac duong su 6 tén trong thong
bao thu 1y, thong bdo hoa giai ma Toa an da giao cho toi.

[4.5]Tai Ban tu khai ngay 15/3/2016, ba Nguyén Thi Thu H10 (vo Ong
Nguyén Chi D1) trinh bay: Viao khoang thang 12/2012, theo yéu cau cua chong
t6i( 6ng D1), tdi c6 dén Vin phong Cong ching B dé ky hop dong uy quyén cho
6ng D1 chuyén nhugng nha dat tai to 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi. Nha dat nay,
ong T4 va ong D1 da dugc UBND quén T1 cép “ S6 do”. Tal hop dong uy quyén,
t6i dd iy quyén cho 6ng D1 dugc toan quyén dinh doat nha dét trén. Viéc dng D1
dung tén nha dat, t6i khong biét vi day 1a cong viéc lam an riéng cua ong D1. Toi
khong lién quan va cting khong c6 quyén loi gi vé nha dat -nay. Toi ciing khong sur
dung mot khoan tién nao lién quan dén nha dat t6i Gy quyén cho dng D1. Téi ciing
khong biét 6ng D1, dng T4 st dung nha dat dé 1am gi. Vi vay dé nghi Toa 4n khong
triéu tap to1 dén Toa an. T6i khong lién quan gi den viéc chuyén nhuong, mua ban
nha dat ctia 6ng T4, 6ng D1. Toi dé nghi duoc Vang mit tai cac budi hoa giai, dbi
chat, vang mat tai phién toa xét xir viéc tranh chap giita cac duong sy co tén trong
thong bao thu 1y, thong bao hoa gidi ma Toa an da giao cho toi.
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[4.6]. Cac anh Phan Nam H9, Phan Nhu H8 thong nhit trinh bay: Cac
anh la con 6ng Phan Van T, ba Nguyen Thi An N, dugc Toa an dua vao tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an yéu cau tuyén
bb hop dong cong ching vo hi¢u. Do diéu kién cong viéc cac anh khong thé tham
gia nhimg budi lam vi€c tai Toa an, khong thé tham gia phién toa . Cac anh dé nghi
Toa an giai quyét vang mat. Cac anh dong ¥ voi moi quan diém va quyét dinh cua
cac nguyén don 1a dng Phan Vin T, ba Nguyén Thi An N, chi Phan Thi Thu H2.

[4.7]. Uy ban nhéan dan quin T1 c¢6 y kién: ngudn gbc thira dat sé 49, to
ban d6 F48a-104-19, tai t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi, duoc UBND thanh phd
Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha, quyén st dung dit & sb
10111010715 ngéy 02/5/2001 dtng tén 6ng Phan Vin T, ba Nguyén Thi An N.
Dién tich dat 180m?, ¢6 nha & bé tong 02 tang.

Ngay 14/01/2010 ba Phan Thi Thu H2 dai dién theo hop dong iy quyén sb
08.0002 lap tai Van phong Cong chimg D4, thanh pho Ha Noj, chuyen nhuong cho
ong Nguyen Chi D1, Ong Nguyen Vian T4 theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 000229/CDCN lap tai Van phong Cong
chung V, thanh phé Ha Noi.

Ngay 08/02/2012, UBND quan T1 cip Gidy chimmg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s BA 612743 cho ong Nguyén
Chi D1, 6ng Nguyén Vin T4.

Ngay 05/7/2012, 6ng Nguyén Chi D1 va 6ng Nguyén Vin T4 chuyén
nhuong toan b nha dét trén cho ba Nguyén Thi N4 theo Hop dong sb 519/2012.
Hop dong duoc lap tai Van phong Cong ching B.

Ngay 16/7/2012, Van phong dang ky dat dai Ha Noi quan T1 dang ky sang
tén cho ba Nguyén Thi N4.

Ngay 19/7/2012, ba Nguyén Thi N4 diang ky thé chap cho Cong ty C6 phan
dau tu va thuong mai T8 véi Ngan hang TNHH mot thanh vién H5(Viét Nam), chi
nhanh Ha No6i( Hop dong thé chap s6 2249 ngay 19/7/2012). Hop ddng thé chap da
duoc dang ky tai Vian phong diang ky quyén st dung dat quan T1.

[4.7]. Van phong Cong ching B — 6ng Nguyén DPiang C2 truéng vin phong
cong chimg ) ¢6 ¥ kién: Theo Piéu 94 bo luat dan sy 2015 thi 6ng Nguyen Vian T4
va 6ng Nguyén Chi D1 du diéu kién tham gia giao két hop dong. Theo diéu
40,41,42 luat cong chung 2014 thi tat ca cac doi twong tham gia giao két hop dong
519/2012 déu dting quy dinh cia phap luat .

HO so cong ching sao tir hd so gbe 519/2012 do coéng ching vién Pham Tién
P2 tiép nhan gém:

- Giay chimg nhan quyén str dung dat du diéu kién tham gia giao dich

- S6 ho khau + CMND + gidy két hon cua tat ca ddi tuong tham gia hop
ddng theo quy dinh phap luat

- Phiéu yéu cau cong chimg cta ngudi tham gia chuyén dich quyén st dung
dat

Bin an dan sw so tham so6: 31/2022/DS-ST ngay 27/4/+ 09/5/2022
cia Toa an nhin dan quan H da xi:
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[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don, vé viéc: yéu
cau huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & cia
thira dat s6 149, to ban do sb F48a-104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi,
duge ky két giita chi Phan Thi Thu H2 véi 6ng Nguyén Chi D1, ong Nguyén Vin
T4; ky két gilra ba Nguyén Thi N4 voi 6ng Nguyen Chi D1, Nguyén Vin T4; Yeu
cau huy G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat s6 BA 612743, do UBND quan T1 cap cho 6ng Nguyén Chi DI,
Nguyén Vin T4 ngay 08/02/2010 Yéu cau huy dang ky bién dong, sang tén ba
Nguyén Thi N4 d6i vé6i thira dat sé 149, to ban d6 s6 F48a-104-19, t6 2, phuong
N2, quan T1, Ha Noi cua Van phong dang ky nha dat quan T1 ngay 16/7/2012.

[1.1]. Tuyen bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat, S6 cong ching: 000229/CHDCN2010; quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGD,
1ap tai Van phong Cong ching V ngay ngay 14/01/2010, gitra chi Phan Thi Thu H2
v6i ong Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vian T4 v6 hiéu do gia tao.

[1.2]. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & va quyén so
hitu nha &, S6 cong chimg: 519/2012; quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPCN lap tai Van
phong Cong chimg B ngay 05/7/2012, giita 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin
T4 vé6i ba Nguyén Thi N4 v hiéu do gia tao.

[1.3]. Viéc xtr ly héu qua cua cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha vo hiéu gitra chi H2 voi ong D1, 6ng T4, gitta ba N4 voi
6ng D1, 6ng T4 s& duoc giai quyét bang vu an dan sy khac khi c6 tranh chap hop
dong tin dung, yéu cau xir 1y tai san bao dam; Khi c6 tranh chép hop dong vay ng
giira ba Nguyén Thi N4 voi 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Van T4.

[2]. Bac yéu cau cua cac nguyén don d6i voi cac yéu cau sau: yéu cau huy
G1ay chtmg nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s0 BA 612743, do UBND quéan T1 cap cho 6ng Nguyén Chi D1, Nguyén Vin T4
ngay 08/02/2010; Yéu cau huy quyét dinh sang tén ba Nguyén Thi N4 thira dat s6
149, to ban d6 sb F48a-104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi caa Van phong
dang ky nha dat quan T1 ngay 16/7/2012; Yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap so
VHNO07120565/LHI lap ngay 19/7/2012 gita Ngan hang TNHH m¢t thanh vién
H5- Chi nhanh Ha N6i v6i bén the chap ba Nguyen Thi N4 v6 hiéu.

Ban an con quyét dinh Ve an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khéng dong v v6i quyét dinh cta ban an so tham, Nguyén don 6ng Phan
Vin T, ba Nguyén Thi An N va chi Phan Thi Thu H2 khang céo.

Tai cip phiic thim:

Nguyén don 6ng Phan Vin T, ba Nguyén Thi An N va chi Phan Thi Thu H2
giit khang céo. P& nghi cin ct hién trang nha dat thé chap, Trich do dia chinh thira
dat, dé nghi Hoi déng xet xur ap dung Diéu 129, biéu 133, Diéu 138 Bo luat dan sy
nam 2005; hudng dan tai phan 4, muyc IV Cong véan sd 02 ngay 02/8/2021 cua Toa
an nhan dan toi cao giai dap mot sd vuong mic trong xeét xu: Xac dinh ba N4
khong phai 14 chi so hitu nén khong co quyén thé chap tai san. Ngan hang TNHH
mot thanh vién H5 khi thue hién thi tuc thé chap tai san khong xac dinh nguoi chi
s& hitu, xac dinh khong chinh xac dién tich nha dat thé chap. Vi vay hop dong thé
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chép khong ngay tinh. Pé nghi tuyén hop dong thé chép v0 hiéu. Vé xtr Iy cac hop
dong vo hidu: dé nghi giai quyét trong vu an khac néu co. Yéu cau:

- Tuyén huy Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai
san gin lién voi dat sé BA 612743, do UBND quan T1 cip cho ong Nguyén Chi
D1, Nguyén Vin T4 ngay 08/02/2010

- Tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s0 BA 612743 da dang ky tai sang tén tai Van phong dang ky
nha dat quian T1 s6274 ngay 16/7/2012 cho ba Nguyén Thi N4.

- Tuyén bd Hop dong thé chap sé VHNO7120565/LH1 1ap ngay 19/7/2012
gitta Ngan hang TNHH moét thanh vién H5- Chi nhanh Ha Noi véi bén thé chap ba
Nguyén Thi N4 vo hiéu.

- Yéu cau UBND quén TI cap lai gidy chimg nhan QSD dat d6i voi thira
dat s6 149, to ban d6 s6 F48a-104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi cho dng
T, ba N.

Ngoai ra, Toa an con tién hanh 1iy y kién cua Phong Cong chimg sb 7,
Thanh phd Ha Nbi:

Theo d6, Phong Cong chimg sd 7 cung cap thong tin: Phong Cong chimg
s6 7 da tién hanh cong chung Hop dong thé chap so 2249, quyén s6 02.2012
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 19/7/2012 gitra Ngan hang TNHH mét thanh vién H5
v6i ba Nguyén Thi N4, bén vay 1a Cong ty Co phan dau tu va thuong mai T8. Qua
trinh thuc hién tha tuc cong ching, Cong ching vién da thuc hién dung trinh tu,
thi tuc theo quy dinh ctia phap lut. Cac bén giao két hop dong déu co6 ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, no1 dung thoa thuan cua cac bén trong
hop dong 1a tu nguyén va khong vi pham diéu cdm cta phap luat. Phong Cong
chimg s6 7 khong co y kién gi vé ndi dung vu an va xin phép ving mat tai cac
budi lam viéc, phién xét xtr cia Toa an.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ha Ngi phat biéu:

Vé td tung: Tham phan , Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Cac duong su thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cur khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
sira ban an so tham theo huong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Ngan hang TNHH mdt thanh vién H5 dé nghi khong chip nhan
khang cao cua nguyén don, gilt nguyén an so tham.

Nguoti bao vé quyen va loi ich hop phap cua Ngén hang TNHH mdt thanh
vién H5 dé nghi Hoi dong xét x1r can cr diém b khoan 1 DPiéu 688 Bo luat dan su
nam 2015 dé ap dung B0 luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an. Can ctt Diéu
409, Biéu 410 , khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su 2015; huéng dan tai cong van sb
64 ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan déan tdi cao dé xac dinh giao dich thé chép tai
san giita ba Nguyén Thi N4 voi HSBC 1a ngay tinh va duoc cong nhan c6 hiéu luc
thi hanh.
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Viéc ky két hop déng thé chap phu hop véi quy dinh cua phap luét, da dugc
cong chung, dang ky thé chap Vi vay xéac dinh hop dong thé chap hop phap. Dé
nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

Vé to tung:

[1] Pon khéang cdo ctia 6ng Phan Van T, ba Nguyén Thi An N ( do ngudi dai
dién theo iy quyén 1a chi Phan Thi Thu H1) va chi Phan Thi Thu H2 ndp trong han
luat dinh va da ndp tam tmg an phi nén dugc coi 1a hop 18 vé hinh thic.

[2] Theo don khai kién va cac 10i khai ban dau, nguyén don yéu cau Toa an:

- Hay bo cac giao dich chuyén nhuong thira dat sé 149, to ban dd s F48a-
104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi, ( Nay 1a s6 7, ngd 2 phd Nhan Hoa,
phuong Nhan Chinh, quan T1, Ha Noi) ky két gitta chi Phan Thi Thu H2 véi ong
Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin T4;

- Hay bo Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat( viét tat 1a GCN) s6 BA 612743, do UBND quan T1 cap cho 6ng
Nguyén Chi D1, Nguyén Vin T4 ngay 08/02/2010.

- Ngay 01/10/2017, nguyén don bo sung yéu cau khoi kién: dé nghi Toa an

huy bé giao dich chuyen nhuong gitra ong D1, dng T4 vdi ba Nguyén Thi N4;

- Hily bo Gidy chiig nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat dung tén ba Nguyén Thi N4;

- Huy bo Hop ddng thé chép tai san gitta ba N4 voi Ngan hang TNHH mot
thanh vién H5.

Ly do nguyén don yéu cau huy cac giao dich chuyen nhuong la vi viée ky
két cac hop dong chuyén nhuong dé che dau cac hop dong vay tién giita cac bén,
thie chat khong co viée chuyen nhuong nha dat that.

Xét thoi diém ky két hop dong, giao dich. Cap so tham cin ctr quy dinh cia
phap luat tai thoi diém ky két hop dong 13 Bo luat dan sy 2005 va cac van ban quy
pham phép luat c¢6 lién quan dé xem xét tinh hop phap cua timg hop dong chuyén
nhuong, giao dich thé chap tai san 1a dung.

Ban an so tham xac dinh quan hé phap luat 1a“ Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat”. Vu an c6 02 bi don, Ong D1 co dia chi tai quan H,
thAm quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 39, diém h
khoan 1 Diéu 40 B luit t tung dan su.

Vé ndi dung:

[3] Can ctr cac tai lidu ¢ trong hd so vu an, 101 khai cac duong sy, xac dinh:

[3.1] Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat

, Sb cong chimg: 000229/CDCN2010; quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGD, lap tai Vin
phong Cong ching V ngay ngay 14/01/2010, gitra chi Phan Thi Thu H2 véi 6ng
Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin T4:
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Theo hop dong, chi H2 cin cir Hop dong uy quyén sd 08.0002 ngiy
15/12/2008, c6 nodi dung: éng Phan Vin T, ba Nguyén Thi An N 1a chi sir dung
thira dat s6 149, t& ban d6 sb F48a-104-19, t6 2, phudng N2, quan T1, Ha Nbi uy
quyén cho chi H2 toan quyén dinh doat thira dat. Vi vay chi dung tén ky két Hop
dong chuyen nhuong toan bo dién tich dat cho cho ong Nguyén Chi DI, Ong
Nguyen Vian T4. Ve hinh thirc va ndi dung ctia Hop ddng uy quyén, hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat déu ding quy dinh cta phap luat, cac bén ky két
hop dong déu ty nguyén, khong bi €p budc. Ngay 08/02/2012, UBND quan T1 da
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat (viét tat 1a Gidy chung nhan) s6 BA 612743 cho 6ng Nguyén Chi D1 va
6ng Nguyén Vin T4.

Nhung xét, tai Gidy bién nhan tién dé ngay 10/01/2010; Hop dong vay tién
dé ngay 14/01/2010, thé hién 6ng T4, 6ng D1 cho chi H2 vay 600 triéu dong. Viéc
ky két hop dong chuyén nhugng 1a dé dam bao cho khoan tién vay. Tai Bién ban
thoa thuan dé ngay 19/7/2013, vé viéc thanh 1y hop dong vay tién giita ong Nguyén
Chi D1 va 6ng Nguyén Vin T4 véi ba Phan Thi Thu H2. Noi dung van ban thé
hién 6ng D1, 6ng T4 x4c nhan chi H2 da tra xong s6 tién vay. Ong D1, dng T4 cam
két dén ngay 19/7/2014 sé& tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi H2.

Cac loi khai cua Ong T4, Ong D1 déu thira nhan viéc ky ket hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat chi dé che dau hop dong vay tién. Thuc té cac bén
khong ban giao tién mua ban dat, khong ban giao dién tich dat.

Ban 4n so thim cin cir Didu 129 Bo lut dan sy ndm 2005, xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, S6 cong chimg:
000229/CPCN2010; quyén s6 01/TPCC-SCC/HPGD, lap tai Van phong Cong
ching V ngay ngay 14/01/2010, gitra chi Phan Thi Thu H2 vé1 6ng Nguyén Chi
D1, 6ng Nguyén Vin T4 vo hiéu do gia tao 1a phu hop.

Chi H2, ba N, 6ng T khong yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong vO hi¢u.
Viéc vay no gitta 6ng T4 v6i dng D1 khéng lién quan dén vu an ndy, néu ¢ tranh
chép s& giai quyét bang vu 4n dan su khac.

[3.2] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & va quyén so hitu
nha & ky két ngay 05/7/2012 gitta 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin T4 véi ba
Nguyén Thi N4 1ap tai Vin phong Cong chimng B( S6 cong chimg: 519/2012; quyén
s6 05/TP/CC-SCC/HPCN): Loi khai cua ba N4, 6ng D1, 6ng T4 déu xac nhan hai
bén ky két hop dong chuyén nhuong 1a do ba N4 d dua sd tién hon 08 ty dong vao
Ngéan hang TMCP Quén d6i dé 14y Gidy chtng nhan thira dat sb 149, t& ban dd sb
F48a-104-19, t 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi. Thoi diém nay, thira dat da dung
tén chu sé hiru nha, chu str dung dat 1a 6ng D1, 6ng T4. Vi vay, sau khi lay Giay
ching nhan ra khoi ngan hang, hai bén da lam Hop ddng chuyén nhuong dién tich
dat theo Giay ching nhén dimg tén 0ng D1, 6ng T4.

Khi ky hop déng chuyén nhuong, ba N4 khong biét thira dat thuc té dang do
gia dinh 6ng T st dung. Giita bad N4 véi 6ng D1, 6ng T4 khong giao nhan tién
chuyén nhugng, khong giao nhan nha dat theo nhu thoa thuan trong hop dong
chuyén nhuong. Tai tai liéu Gidy xac nhan céng no ngay 19/7/2013 thé hién: 6ng
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D1 va 6ng T4 xac nhan no ba N4 sb tién 8.640.000.000d, sb tién nay 1a sd tién ba
N4 tra no thay cho dng D1, 6ng T4, dua vao ngan hang dé tat toan khoan no cia
6ng D1, 6ng T4, 1y GCN tir ngan hang ra va lap hop dong chuyén nhuong. Cac
bén cam két khi 6ng D1, dng T4 tra hét no cho ba N4 thi ba N4 phai di lam thu tuc
sang tén cho bén thur ba do ong D1, 6ng T4 chi dinh. N6i dung van ban nay thé hién
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat, tai san trén dat thira dat s6 149, to ban
dd sb F48a-104-19, t6 2, phudng N2, quan T1, Ha Noi gitta 6ng D1, 6ng T4 véi ba
N4 ciing vo hi¢u do gia tao.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, ban 4an so thim Tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha &, S6 cong chimg: 519/2012;
quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPCN lap tai Van phong Cong chimg B ngay 05/7/2012,
gitta 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin T4 v6i ba Nguyén Thi N4 v6 hiéu do
gid tao 1a co6 co sd.

Ba N4, dng T4, 6ng D1 khong yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong vo
hiéu.

Cac duong su khong khang cao ndi dung néu trén.

Tai khoan 2, Muc II, Cong van s6 64/TANDTC PC ngay 03/4/2019 cua Toa
an nhan dan t6i cao co néu: “... khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen
quyén su dung dat ma hop dong a"o bi v hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén quyén da
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat hodc da dwoc xdc nhdn noi dung
bién dong thi khong dwa co quan c tham quyén trong viéc cap gidy tham gia
t6 tung va khong can phdi tuyén hity gidy chimg nhan cap cho nguoi nhan chuyén
nhieong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sit dung ddat vé hiéu thi Vin
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyen va Moi truong can cir vao ban dn,
quyét dinh cua Toa dan dé gidi quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat phit hop voi két ‘qua giai quyet cua Toa dn...”

Nhu vay, ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta chi Phan Thi Thu H2 véi 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin
T4, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén so hﬁ'u nha & gitra 6ng
Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vian T4 véi ba Nguyén Thi N4 duoc x4c dinh 1a giao
dich dan su vo hiéu thi 6ng T, ba N c6 quyén dé nghi Van phong ding ky dét dai,
co quan Tai nguyén va Moi truong cin cit vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
phu hop vé6i két qua giai quyét cua Toa an.

[4] Xét khang céo cia nguyén don yéu ciu tuyén bd Hop dong thé chap sb
VHNO07120565/LH1 - s6 cong chimg 2249, quyén sé 02.2012 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 19/7/2012 gitta Bén nhan thé chap Ngan hang TNHH mét thanh vién H5 voéi
Bén thé chdp ba Nguyén Thi N4, bén vay Cong ty C6 phan dau tu va thuong mai
T8.

V& noi dung hop ddng thé chap: ba Nguyen Thi N4 thé chap quyén st dung

dat va tai san gan lién véi dat thira dat sé 149, to ban d6 s F48a-104-19, to 2,
phuong N2, quan T1, Ha Noi, dé dam bao cho khoan vay ciua Cong ty C6 phan
dau tu va thuong mai T8. Hop dong da duoc cong ching tai Phong Cong chung
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s6 7 — TP Ha Noi va dugc diang ky tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan
T1 ngay 19/7/2012.

Ngan hang TNHH mét thanh vién H5 cho rang: Qua trinh lam thu tuc xac
dinh gia tri tai san thé chip, Cong ty dinh gia tai san do Ngan hang TNHH mét
thanh vién H5 chi dinh da dén nha 6ng T, ba N dé lam thu tuc dinh gia tai san thé
chép, c6 anh chup bat dong san. Vi vdy, giao dich thé chip tai san giita Ngan hang
TNHH mét thanh vién H5 véi ba N4 1a ngay tinh, cin c& khoan 1 Diéu 10 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu thi Hop dong thé chip c6
hiéu lyc phap luét. Viéc nguyén don yéu cau huy bo hop ddng thé chép l1a khong
c6 can ctr va dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau mnay cua nguyén don.

Theo Quy che cho vay ctia to chirc tin dung ddi v6i khach hang ban hanh
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001, Khoan 1 Diéu 15
quy dinh vé Tham dinh va quyét dinh cho vay nhu sau: “Tt 5 chuee tinh dung xdy
dung quy trinh xét duyét cho vay theo nguyén tic bao dam tinh doc 1dp va phdn
dinh vo rang trach nhiém cd nhan, trach nhiém giita khdu tham dinh va quyét dinh
cho vay”.

Viéc tham dinh tai san bao dam 1 quyén st dung dat tai T6 2 phuong N2,
quan T1, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 612743 dugc
HSBC chi dinh Cong ty TNHH Savills Viét Nam thyc hién. Tir ho so do Savills
cung cap, HSBC méi cho Cong ty T14vay tién.

B4o cio tham dinh gia bat dong san ngay 08/6/2012 cua Savills co nhiéu
diém khong ding voi hién trang va thyc té sir dung dat, cu thé la:

- Thong tin chi tiét ve quyén s hitu: Gidy chimg nhan quyen str dung dét
va quyen s& hittru nha & so CHO00051 ngay 8/2/2010. Thuc té: G1ay ching nhéan
quyén st dung dat va quyén s0 hiru nha ¢ ¢6 s6 BA 612743, s6 CH00051 1a sb
vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.

- Vé nguoi dang quan ly, st dung truc tlep trén dat: Tai thoi diém ngay
08/6/2012, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat vin mang tén Nguyen Chi DI,
Nguyén Vin T4. Nhung 6ng D1 va 6ng Thiéu chua bao gio & T6 2 phuong N2,
quan T1, Ha No6i. Ba N4 sau khi lam thi tuc nhan chuyén nhuong ciling chua bao
gio nhan ban giao hay quan 1y st dung dat. Ngan hang khong biét hién ai dang
quan 1y str dung. Tai d6 chi c6 ong Phan Vin Tinh va ba Nguyén Thi An N van
dang sinh song 6n dinh.

- V& hién trang tai san: Trong Gidy chting nhan quyén st dung dat va quyén
s& hitu nha ¢ s6 BA 612743, nha & duge ghi nhan 1a 02 t'?mg, dién tich san 120m2.
Bio cao tham dinh ciia Savills ciing ghi dién tich nha khoang 120m2. Tuy nhién
tai thoi diém Savills thdm dinh, day 13 cin nha 03 ting, dién tich khoang 150m2.
Ngoai ra con ¢6 9 phong tro xdy dung tir ndim 2002 dén 2010, 4 phong tro xay
dung tir nim 2005 dén 2018 (Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd do TAND
quan H 1ap ngay 22/4/2022 tai But luc s6 633-635)

Nhitng ghi nhan khong phu hop véi hién trang tai san trong Béo cdo thim
dinh gi4 bat dong san cua Savills ngay 08/6/2012 dan dén Hop dong thé chap c6
nhimg diéu khoan khong chinh xac, d6 la:
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“Piéu 10. Cam két ciia cdc bén

10.1 Cam két cua cac bén

10.1.2 Tai san c6 kich thide, cdu tric, hién trang dwoc mé td nhw gidy to
chimg minh vé tai san da ghi nhdn.

10.1.3 Tinh dén thoi diém céng chimg cdc bén da klém tra ky vé doi turong
giao dich la dang ton tai va khong co thay doi S0 VO, gidy to chirng minh vé tai
sdn (d6i véi tai san phdi cé gidy to chu’ng minh vé quyen S0 hitu, sir dung).

10.2 Bén B (Nguyén) cam két va khang dinh rang:

10.2.1. Tdt ca tai san ma Bén B thé chdp khéng bi tranh chap...

10.3. Bén A (HSBC) cam két va khang dinh rang:

10.3.3. Bén A dd xem xét va biét ré tinh trang phdp 1y ciing nhw quy hoach
doi véi TSTC.”

Nhu vay HSBC chua thuc hién day du quyén va nghia vu cia bén cho vay
duoc quy dinh tai Diéu 21 Quy ché cho vay cua to chire tin dung ddi véi khach
hang ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 (Stra
d6i bd sung boi Quyet dinh sb 127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005). Cu thé:

“Diéu 21. Kiém tra, gidm sat vén vay

1. T6 chirc tin dung cé trdch nhiém va cé quyén kiém tra, gidm séat qua trinh
vay von, sir dung von vay va tra no ciia khdach hang.

2.T6 chire tin dung xdy dung quy trinh va thuc hién kiém tra., gidm sat qud
trinh vay vén, s dung von vay va tra ng' cua khach hang phu ho’p véi dic diém
hoat ddng cia té chirc tin dung va tinh chat cia khodn vay, nham bao dam hi¢u
qud va kha nang thu hoi von vay; giri quy trmh kiém tra gidm sdt vén vay ciia
khdach hang cho Thanh tra Ngan hang Nha nuoc”.

Ngan hang TNHH mgt thanh vién HS khong chimg minh dugc khi cho vay
va nhan thé chap d3 thong bao cho 6ng Ninh, ba Tinh. Khong chimg minh dugc
khi thdm dinh gia c6 mat ngudi dang quan 1y sir dung dat 1a éng T, ba N.

Twr cac phan tich néu trén, HDXX x4c dinh HSBC khong ngay tinh trong
giao dich thé chap tai san gitta HSBC véi ba N4.

Tda an cap so tham 4p dung Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh sd 163/ND-CP
ngay 29/12/2006 dé xac dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat 1a khong
phu hop. Bai 18 Khoan 1 Biéu 10 quy dinh: “Giao dich bdo dam dwoc gia két hop
phadp ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két, trir cdc trieong hop sau day...”. Trong
khi d6 nhu da phan tich & trén, HSBC khong phai 1a nguoi ngay tinh. Do vay Hop
ddng thé chap s6 VHN 07 120565/LH1 ngay 19/7/2012 khéng thudc truong hop
“Giao dich bao dam duoc giao két hop phap”.

Ngan hang TNHH mot thanh vién H5 dé nghi 4p dung Khoan 2 Diéu 133
B ludt dan s 2015 va Muc I1.1 Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 dé
xac dinh HSBC 1a ngudi thtr ba ngay tinh, tir d6 tuyén bé Hop dong thé chip sd
VHN 07 120454/LHI1 ngay 19/7/2012 c6 hi€u lyc phap luét 1a khong phu hop vaoi
quy dinh cua phap luat..

Vé viéc giai quyét hau qua cia cac hop dong vo hi¢u: Ban an so tham Xac
dinh Ngan hang TNHH mot thanh vién H5 khong yéu cau Toa an giai quyét tranh
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chap hop dong tin dung d6i voi Cong ty Co phan dau tu va thuong mai T8. Nguyén
don ciing khong yéu cau giai quyét hdu qua cia viéc tuyén bd cac hop dong chuyén
nhuong vo hi¢u.

Viéc xir Iy hau qua cta cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha vo hiéu giita chi H2 véi ong D1, dng T4; gitra ba N4 voi ong
D1, 6ng T4 lién quan dén viéc 6ng D1, 6ng T4 tra ng ba N4, Cong ty T14tra ng
Ngan hang TNHH mot thanh vién H5, hoan tra GCN, xu ly tai san thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sd 149, to ban d6 sb F48a-
104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi (Gidy ching nhan quyén sé hitu nha,
quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang TNHH mdt thanh vién H5) s&
duogc giai quyét bang vu 4n dan su khac, khi c6 tranh chap hO’p ddng tin dung, yéu
cau xir 1y tai san bao dam; tranh chap gitra cac duong su vé viéc vay ng.

[3] Vé an phi:

Nguyén don 6ng Phan Vin T, sinh nim 1947, ba Nguyén Thi An N, sinh
nam 1950 12 Ngudi cao tudi nén duoc mién 4n phi.

Ong Nguyén Vian T4, 6ng Nguyén Chi D1, ba Nguyén Thi N4 mdi nguoi
phai chiu 200.000d ( hai trim nghin déng) an phi dan sy so tham. Chi Phan Thi
Thu H2 phai chju 200.000d ( hai tram nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Ban 4n so thim bi stra nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phtic

tham, dugc hoan tra lai tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Piéu 138 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngady 29/12/2006 cua Chinh phu; Diéu 48 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Qudc Hoi; khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh
an phi, I¢ phi Toa an nam 2009; khoan 1 Muc I Danh muc muc an phi, 1€ phi Toa
an,;

Xtr: Chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Phan Vian T, ba Nguyén Thi
An N va chi Phan Thi Thu H2. Stra Ban 4n dan sy so tham so: 31/2022/DS-ST
ngay 27/4/+ 09/5/2022 cua Toa an nhan dan quan H va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua cac nguyén don, vé viéc: yéu cau huy
cac Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét, quyén s& hitu nha & cta thira dat
s6 149, to ban do s6 F48a-104-19, 6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi, dugc ky két
gitra chi Phan Thi Thu H2 v&i ong Nguyen Chi D1, 6ng Nguyen Van T4; ky két
gitta ba Nguyén Thi N4 voi 6ng Nguyen Chi D1, Nguyén Vin T4; Yéu cau huy
Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen s6 hu'u nha & va tai san gan lién vai dat
s0 BA 612743, do UBND quéan T1 cap cho 6ng Nguyén Chi D1, Nguyén Vin T4
ngay 08/02/2010; Yéu cau huy ding ky bién dong, sang tén ba Nguyén Thi N4 d6i
v6i thira dat s6 149, to ban d6 s6 F48a-104-19, t6 2, phuong N2, quan T1, Ha Noi
ctia Vin phong ding ky nha dat quan T1 ngay 16/7/2012.
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[2]. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat, S6 cong ching: 000229/CHDCN2010; quyén sd 01/TPCC-SCC/HPGD,
1ap tai Van phong Cong chimg V ngay ngay 14/01/2010, gitra chi Phan Thi Thu H2
véi ong Nguyén Chi D1, Ong Nguyen Van T4 vo hi¢u do gia tao.

[3]. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat & va quyén so
hiru nha &, S6 cong chimg: 519/2012; quyén s6 05/TP/CC-SCC/HDCN lap tai Vin
phong Céng chimg B ngay 05/7/2012 , giita 6ng Nguyén Chi D1, 6ng Nguyén Vin
T4 v&i ba Nguyén Thi N4 vo hiéu do gia tao.

[4]. Viéc xir Iy hau qua cua cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyen s¢ hiru nha vo hi¢u gilta chi H2 v6i 6ng D1, 6ng T4; gitta ba N4 véi
Ong D1, 6ng T4 s€ dugc giai quyét bang vu an dan su khac khi ¢ tranh chap hop
dong tin dung, yéu cau xur 1y tai san bao dam; Khi c6 tranh chap hop dong vay no
gitta ba Nguyén Thi N4 véi Ong Nguyen Chi D1, 6ng Nguyén Vin T4.

[5]. Tuyén bd Hop dong thé chip sb VHNO7120565/LH1 - 80 cong chimg
2249, quyén s6 02.2012 TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/7/2012 gitta Bén nhan thé
chap Ngan hang TNHH MTV HSBC (VIET NAM) véi Bén thé chap ba Nguyén
Thi N4, bén vay Cong ty C6 phan dau tu va thuong mai T8 1ap tai Phong Cong
chtng s6 7 vo hiéu.

Pbi v6i dng Phan Vin T, ba Nguyen Thi An N ¢c6 quyen nghia vu chu dong
dén co quan nha nudc co tham quyén dang ky k& khai quyén sur dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat ; Pé nghi cap gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu tai san d6i voi dlen tich dat duoc giao, dugc chia theo quyét dinh cta
ban an va theo quy dinh cta phap luat

Khi ¢6 yéu cau: Ngan hang TNHH m¢t thanh vién HS - Nguoi dang quan ly
¢ quyeén, nghia vu giao lai Glay chuang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 BA 612743, do UBND quan TI1 cap cho ong
Nguyén Chi D1, Nguyén Vin T4 ngay 08/02/2010 dang ky bién dong, sang tén ba
Nguyén Thi N4 ddi voi thira dat s6 149, to ban de s6 F48a-104-19, t6 2, phudng
N2, quan T1, Ha Noi cua Van phong dang ky nha dat quan T1 ngay : 16/7/2012 cho
Co quan Nha nudce co tham quyén dé cap mai G1ay chting nhan quyén sir dung dat
hodc diéu chinh lai tén cha st dung dat theo Quyét dinh cta ban an va theo quy
dinh cua phap luat. Truong hop nguoi dang quan ly khong giao hodac khong thé
giao lai dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi Co quan Nha nudc
c6 tham quyén thyuc hién theo quy dinh tai Luat thi hanh an dan su nim 2014 va
quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh cua toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

[6] Vé an phi:
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[6.1] Ong Nguyén Vin T4, 6ng Nguyén Chi DI, ba Nguyén Thi N4 mdi
ngudi phai chiu 200.000d( hai trim nghin dong) an phi dan sy so tham. Chi Phan
Thi Thu H2 phai chiu 200.000d (hai trim nghin dong) an phi dan sy so thAm

[6.2]. Ong Phan Van T, ba Nguyén Thi An N duoc mién ndp tién an phi
dan sy so thAm va an phi dan sy phtc thAm. Tra lai cho 6ng Phan Vin T
200.000d ( hai tram nghm ddng) da nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa
&n s6 AA/2014/00292 ngay 25/4/2016 va 300.000d ( ba trim nghin déng) tam ng
an phi phuc thdm tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 16 phi Toa 4n s
AA/2020/0012492 ngay 19/5/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan H. Tra lai
cho ba Nguyén Thi An N 300.000d ( ba trim nghin déng) tam tng an phi phiic
tham tai Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0012493 ngay
19/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan H.

Hoan tra chi Phan Thi Thu H2 300.000d (ba trim nghin dong) tam tGng an
phi phiic tham tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0012488
ngay 19/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su quéan H.

Ban 4n phiic tham xét xtr cong khai va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

T/M Hbi dong xét xir phiic tham
Noi nhan: Tham phan- Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND TP Ha Noi;
- TAND qudn H;
- Chi cuc THADS qugn H;
-Luu ho so.

Vi Toan Giang
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