TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh F

Ban 4n s6: 23/2017/DS-PT

Ngay 13-7-2017

VIv: Tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va yéu cau huy Glay ching
nhan quyén sir dung dat.

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Vian Lap
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Pugc
Ong Nguyén Dtrc Thanh
Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Trung - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Ninh Thuén.
~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ong Nguyén Vin
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 13 thang 7 nam 2017 tai Phong xét xur 01, Toa 4n nhén déan tinh
Ninh Thuén xét xu phic thdm cong khai theo thu tuc thong thuong vu én déan sy
thu 1y s6: 42/2016/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nam 2016 ve vi¢c: “Tranh chdp

Hop dong chuyen nhwong quyén s dung dat va yéu cau hity Gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 10/2016/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2016

cua Toa an nhan dan huyén Z, tinh Ninh Thuan bi khang cao va khang nghi.
Theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 41/2016/QDb-PT ngay

13 thang 12 nam 2016, Thong bao doi lich xét xu s6 279/TA-DS ngay 26 thang
12 ndm 2016, Thong bao m¢ lai phién toa s6 231/TB-TA ngay 01/6/2017, Quyet
dinh hoan phién toa s0 09/2017/QD-PT ngay 14 thang 6 ndm 2017, Thong bao
doi lich xét xtir s0 269/TA-DS ngay 28 thang 6 nam 2017, Thong bao doi lich
x€t xur gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thuy Thuy A, sinh nim 1981. (vang mit)

Dia chi: S6 x khu M, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai di¢n hop phép cua nguyén don: Ba Phan Thi D, sinh ndm 1957
(Theo Giay uy quyén ngay 14/11/2016). (c6 mat)

Dia chi: S6 y duong N, phuong Q, thanh phé T, tinh Ninh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Pham Vin
G — Luat su Van phong luat sy H — Poan luat su tinh Ninh Thuén. (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén B, sinh nam 1960; (c6 mit)

Ba Lé Thi C, sinh nam 1964. (c6 mat)
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Cung dia chi: Thon X, X&' Y, huyén Z, tinh Ninh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ba Tran Thi | — Luét
su Van phong Luat su J — Poan luat su tinh Ninh Thuan. (c6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi D, sinh ndm 1957; (c6 mat)

- Ong Pham E, sinh nam 1957; (ving mit)

‘ Ong Pham E uy quyén cho ba Phan Thi D tham gia t6 tung theo Gidy uy

quyen ngay 22/11/2016.

Cung dija chi: SO y dudong N, phuong Q, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.

- Ong L& Binh F, sinh ndm 1979; (vang mit)

Dia chi: Khu phé O, phuong P, thanh phé T, tinh Ninh Thuén.

- Uy ban nhan dan huyén Z, tinh Ninh Thun.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé H1 — Chui tich UBND huyén Z.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Or}g Vi Van Q1 — Truong phong Tai
nguyén va Moi truong UBND huyén Z. (vang mat, c6 don xin xét Xir vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén B va ba Lé Thi C 1a bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén.

NOQI DUNG VU AN, KHANG CAO, KHANG NGHI

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ngudi bio vé quyén va lgi ich hop
phép ciia nguyén don 6ng Pham Vin G, nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don ba Phan Thi D trinh bay:

Niam 2001, ba Pham Thuy Thuy A chua cé gia dinh riéng, vo chong ba
Phan Thi D, 6ng Pham E quyét dinh mua cho con gai mot thira dat. Khi biét vo
chdong 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C & x4 Y 1a nguoi ¢6 quan hé lam an véi minh
c6 ban mot miéng dét toa lac tai duong vao cang Y thudc thon X, xa Y, huyén U
(nay 1a thén L, x4 Y, huyén Z), vo chong ba D va 6ng E hoi mua thi vo chong
6ng B ba C noi gia ban 1a 30.000.000 dong. Sau do, vo chong ba D 6ng E dong
¥ mua roi cung vo chong ong B ba C tryc tiép dén thira dat do dac bang thudc
day, cu thé bé ngang mat duong kéo dai 14 m, bé dai kéo dai xudng sdu bén
trong thira dat 1a 30m, dién tich thira dat 1a 420 m?.

Vao ngay 16/8/2001, vo chong dng B ba C dén nha ong E, ba D dé lam
hop dong sang nhuong dat. Hop dong sang nhuong dat ngay 16/8/2001 chi la
gidy viét tay do ong Pham E viét, khong co6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Noi dung thoa thuan cu thé viéc vo chong 6ng B ba C ¢ 16 dat tai
duong vao cang Y dong y sang nhuong lai mot phan cho chau Pham Thuy Thuy
A véi tong dién tich chiéu ngang miat duong 14 m, chiéu dai sau bén trong 30m,
dién tich 1a 420m? véi sb tién 30.000.000 ddng, c6 vi tri t&r can: Poéng giap
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huéng cang Y, Tay giap huéng qudc 16 1A, Nam giap ngon ntui Mot, Bic giap
dat hoang. Vo chong éng B ba C déu ky tén vao hop dong, cac bén giao nhan du
s6 tién tai nha ba D dng E. Vi 1a mua cho A va dé thuan loi trong viéc xin cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) nén vo chong ba D 6ng E noi
A ky tén trong gidy sang nhuong va ching kién viéc giao tién cho vo chong éng
B ba C.

Ngudn gdc thira dat ong E ba D nhan chuyén nhuong 1a cua 6ng Nguyén
Vin T1 khai hoang, sau d6 cho cac con 6ng T1 1a 6ng Nguyén Vin H2, Nguyén
Vin K1, Nguyén Vin B1. Nhitng ngudi nay thiéu no nén can trir dat cho vo
chdng 6ng B ba C.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong E ba D trong tru gd trén dat, chua thuc
hién thi tuc cdp GCNQSDD thi 6ng E bi bénh ning nén ba D va chau A phai
vao thanh phé HO Chi Minh cham soc. Loi dung diéu nay, vo chong 6ng B ba C
da ty y lay lai dat cho con ré 1a Lé Binh F dé ong F lam gia gidy to chuyén
nhuong dat ngay 05/9/2001 véi ong Nguyén Van T1 va duoc UBND huyén U
cap GCNQSDD sd AG 357754 ngay 25/10/2006. Nam 2007, khi ba D va chau
A dén UBND xa xin cdp GCNQSDBD thi phat hién dat trén nam trong dién tich
cac thira dat 16a, 17a, 20a to ban d6 s6 27 xa Y da duoc UBND huyén U cap
GCNQSDD cho 6ng L& Binh F. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
ong Nguyén Vian T1 va 6ng Lé Binh F 1a khong co that, vi nhiing nguoi con cua
6ng T1 ciling xac nhéan chit ky trong gidy sang nhuong 1a gia.

Nay nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — ba Phan Thi D yéu
cdu Toa 4n budc vo chéng ong B ba C tiép tuc thuc hi¢én Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2001 gitta A va vo chong 6ng B ba C; Huy
mot phan GCNQSDD sb AG 357754 ngay 25/10/2006 do UBND huyén U cap
cho 6ng L& Binh F phan dién tich dit A di nhan chuyén nhuong ngay
16/8/2001.

Bi don vo chong dng Nguyén B, ba Lé Thi C trinh bay:

Vo chong 6ng ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
yéu cau ciia ba Phan Thi D, 16i trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don. Vo chong ong ba khong biét ba Pham Thuy Thuy A 12 ai,
hai bén khong c6 bat ky giao dich dan su nao. Quyén sir dung dét tai Hop dong
chuyén nhugng ma ba A yéu cau Toa an giai quyét thudc quyén st dung cua Lé
Binh F di dugc UBND huyén U cap GCNQSDD ngay 25/10/2006. Ngudn gdc
dat 1a do 6ng F nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van T1 — sinh nam 1930,
cutrathon L—x&'Y.

Trudc day khong nhé rd ngdy thang nam, vo chong 6ng ba c6 dé nghi ong
E (cha cta ba A) nhan chuyén nhugng mdt phan dién tich dat thudc quyén s
dung dat cia 6ng F. Hai bén c6 ghi nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
bang giy tay, gidy viét tay do ong E 1ap san va yéu cau vo chong ong ba ky tén.
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Vo chong 6ng ba khong biét chir nén khong biét ong E viét gi, chi nghe 6ng E
néi gidy nay dé 1am cin ctr giao nhan tién nhung hai bén khéng thuc hién viéc
giao nhan tién nén giao dich khong thanh. Do cac bén khong c¢6 yéu cau khoi
phuc giao dich néu trén, ké ca khéi phuc hinh thirc ctia giao dich nén viéc ba A
khai kién vo chong 6ng ba 13 khong c6 cin ctr phap luat.

T& gidy sang nhuong dat ngay 16/8/2001 vo chdng 6ng ba khong nhé co
ky vao hay khdng. Vo chong 6ng chi nhd c6 ky vao gidy gi d6 do éng E dua
cach day khoang hon 10 nim nhung khong cé viéc nhan tién giira cic bén. Vo
chdng ong ba khong biét chir nén khong thé tu viét gidy to gi ca va ciling khong
nhan tién cua vo chong ong E. Pat ba A khoi kién 1a dat cua F con F mua khi
nao thi khong biét. Vo chong ong ba ¢ biét ong Nguyén Vin K1, Nguyén Vin
B1, Nguyén Van H2 vi 3 nguoi ndy 1a con cua 6ng Nguyén Vian T1. Vo chong
6ng ba khong mua ban dit gi véi nhitng ngudi con cta ong T1, con nhitng ngudi
nay khai c6 viéc mua ban dat v4i vo chong 6ng 1a viée cua ho.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Binh F trinh bay:

Ngudn gbc 1.612 m* ma dng dugc UBND huyén U cdp GCNQSDD vao
ngay 25/10/2006 thuc thira dat sb 16a, 17a, 20a t& ban do s6 27 xa Y (cii) la tai
san riéng ctia 6ng mua cua 6ng Nguyén Vin T1 vao ngay 05/9/2001 voi gia
khodng 70.000.000 — 80.000.000 dong. Viéc mua ban giita hai bén chi bang gidy
tay do 6ng T1 lam san chi dua 6ng ky phan nguoi mua, con nguoi 1am ching
Nguyén Vian Al ky lac nao ong khong biét. Gidy sang nhuong nay khong co xac
nhan ciia chinh quyén dia phuong vi ong T1 chua dugc cap GCNQSDD.

Trude khi duoc cAp GCNQSDD, 6ng c6 lam don duoc UBND x3 Y,
huyén U (nay 13 huyén Z) do dac xac nhin va ndp thué diy du. Nam 2008 —
2009, 6ng c6 ban cho 6ng Tran Van T1 mot phan dién tich khoang 500 — 600
m?, hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong nhung UBND xi Y cho biét co
tranh chip phan dat ong ban cho ong T1 nén khong xac nhan hop dong. Sau d6
6ng va 6ng T1 c6 ra x& hoa giai thoa thuan hoan ddi cho 6ng T1 bén phan dat
khong c6 tranh chép.

Viéc ba Pham Thuy Thuy A c¢6 mua ban 420 m? 12 mot phan trong dién
tich 1.612 m* ctia 6ng v6i cha me vo 6ng thi 6ng khong biét va ciing khong lién
quan dén ong. Viéc ong H2, 6ng K1, dng B1 1a cac con ctia 6ng T1 trinh bay dat
nay ban cho cha me vo 6ng thi 6ng khong biét. Ong khong ddng ¥ bién ban xéac
minh ngay 12/8/2009 do dai dién xa Y 1ap vé6i 6ng Nguyén Vin K1, Nguyén
Vin B1 vi ong chi mua dat véi ong T1 va c6 do dac giao dat cu thé. Vi vay ong
khong dong y voi yéu cau ctia ba A, ba D cho rang giao dich gitta 6ng va ong T1
1a gia mao va dé nghi hity GCNQSDD ngay 25/10/2006 ctia 6ng 1a khong dung.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan UBND huyén Z trinh bay:



Thira dat 16a, 17a, 20a t& ban dd s6 27 x3 Y — huyén U nay 1a x3 Y,
huyén Z c¢6 dién tich 1.612 m® da duge cdp GCNQSDD cho éng Lé Binh F.
Nguédn gbc dat do ong F nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin T1 vao ngay
05/9/2001.

Viéc cap GCNQSDD cho dng F theo dung trinh ty, thil tuc quy dinh gdm
cac bude sau: Gidy chuyén nhuong dat ndng nghiép (viét tay) giita ong Nguyén
Vin T1 va 6ng Lé Binh F d& ngay 05/9/2011; Trich luc ban db thira dat do ong
Lé Vian T1 — Pho Chu tich UBND x3 Y ky xac nhan; Danh sach cong khai s6
27/DSTB cac trudng hop du diéu kién cap GCNQSDPD do ong Lé Vin Thanh ky
xac nhan ngdy 26/10/2005; To khai thué chuyén quyén sir dung dat cta ong
Nguyén Vin T1 chuyén cho éng Lé Binh F, c¢6 chit ky ong F ngay 02/5/2006;
T& trinh vé viée cip GCNQSDD dét sé 343/TTR-PTNMT ngay 24/10/2006 ctia
Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén U do ong HO Tran V ky x4c nhan; TS
khai 18 phi trudc ba nha dat do 6ng F khai, ky tén ngay thang tay x6a khong 13;
Gidy nop tién vao ngan sach Nha nudc ngay 10/10/2006 cia ong Lé Binh F.
Viéc 1ap hd so cho 6ng Lé Binh F ding ky cap GCNQSDD ctia UBND huyén U
trinh ty theo dung quy dinh cia phap luat (Piéu 135 Nghi dinh 181/ND-CP ngay
29/10/2004) nay 1a Nghi dinh 143 nén khong dong ¥ yéu cau hity GCNQSDD s
AG 357754 do UBND huyén U cép ngay 25/10/2006 cho 6ng Lé Binh F. Vi tri
cac thira dat cap cho 6ng F bi 1éch sang vi tri thira dat cap cho ong Nguyén Vin
T2 van khong 1am anh hudng dén quyén str dung dat cua cac duong su; vi thuc
té cac bén van sir dung dung hién trang thira dat dugc cip. GCNQSDD khong
phai bi cap chong 14n ma 1a do sai vé mat ki thuat khi can bo do vé& trude do; sau
nay UBND huyén Z s€ chinh stra lai cho phu hop.

Tai ban 4n dan sy s6 10/2016/DS-ST ngay 20/9/2016 ctia Toa an nhan
dan huyén Z, tinh Ninh Thuan di quyét dinh:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 30 Luat Dt dai nam 1993; khoan 1 Piéu 137;
cac Diéu 139, 142, 146 Bo luat dan su nim 1995; Nghi quyét s6 02/2001/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004, Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003,
Piéu 135 Nghi dinh 181 nam 2004; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 147; diém b
khoan 1 Diéu 238 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét
01/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan TANDTC; Diéu 27
Phép 1énh an phi, 1& phi va Danh muc muc an phi, 1& phi Toa 4n ctua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi sd 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 Phéap 1énh
an phi, 1¢ phi cita UBNTVQH.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham
Thuy Thuy A; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan bén nguyén don 6ng
Pham E, ba Phan Thi D.



Huy: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay 16/8/2001
giita vo chong 6ng Pham E, ba Phan Thi D, ba Pham Thuy Thuy A va vo chdng
ong Nguyén B, ba Lé Thj C.

Budc vo chong ong Nguyén B, ba Lé Thi C phai hoan tra cho vo chong
6ng Pham E, ba Phan Thi D sé tién 30.000.000 dong di nhan chuyén nhuong dat
va boi thuong thiét hai hop ddng 540.000.000 dong. Tong cong 2 khoan la
570.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi dinh gia, chi phi giam dinh,
an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/10/2016 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C 1a bi don khang c4o ban an
so tham s6 10/2016/TCDS-ST ngay 20/9/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Z. Noi
dung: Yéu cau Toa an cp phuc thdm xem xét lai viéc budc vo chdong 6ng ba
phai tra 30.000.000 dong, boi thudng thiét hai 540.000.000 dong khi vo chong
ong khong sang nhuong dat, khong nhén tién sang nhuong.

Ngay 19/10/2016 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan ban
hanh Quyét dinh khang nghi s 04/2016/KNPT-DS vé viéc khang nghi phuc
tham d6i voi ban an dan sy s6 10/2016/TCDS-ST ngay 20/9/2016 cia Toa an
nhan dan huyén Z. Noi dung: Dé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan 4p dung
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xir phiic tham
hty mot phan ban 4n dan sy so tham sé 10/2016/TCDS-ST ngay 20/9/2016 cua
Toa 4n nhan dan huyén Z, chuyén hd so vu an cho Toa an cép so thAim giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Ngay 08/11/2016, Toa an nhan déan tinh Ninh Thuan thu 1y vu 4n dé xét xir
phic thdm theo Thong bao vé viéc thu 1y vu an sé 42/TBTL-TA ngay
10/11/2016.

Ngay 30/12/2016, Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh Quyét dinh
tam dinh chi xét x{r phiic thim s 22/2016/QD-PT. Ly do: Trong thoi han chuan
bi xét xtr phtic tham, bi don 6ng Nguyén B ¢ don yéu cau dinh gi lai tai san.

Ngay 20/01/2017, Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an sb 01/2017/QDDST-DS. Ly do, Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Thuan d3 nhan duoc két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai san.

Ngay 01/3/2017, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh Quyét dinh
tam dinh chi xét x{r phiic tham s6 07/2017/QD-PT. Ly do: Trong thoi han chuan
bi xét xir phtic thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba Phan Thi
D c6 don yéu cau T6 chirc tham dinh gia 1a Cong ty c¢b phan tu van va tham dinh
gia Pong Nam dinh gia lai tai san.

Ngay 12/4/2017, Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn ban hanh Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an sb 05/2017/QDDST-DS. Ly do, Toa an nhan dan tinh



Ninh Thu4n di nhan dugc két qua dinh gia cuia Cong ty c6 phan tu van va tham
dinh gia Bong Nam.

NHAN DINH:

Vé thu tuc to tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
ba Phan Thi D khong rat don khai kién. Bi don 6ng Nguyén B va ba Lé Thi C
khong thay dbi, bd sung, khong rat khang céo. Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Ninh Thu4n khong rat khang nghi nhung thay d6i noéi dung Quyét dinh
khang nghi s6 04/2016/KNPT-DS ngay 19/10/2016 tir hiy mot phan Ban an so
tham sang sira ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an.
Cin cir cAc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an; 10i trinh bay va ket qua tranh
luan cua cac duong su. Hoi dong xet xur phuc tham xét thay Toa an cap so thAm
xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 13 “Tranh chdp Hop dong chuyen
nhwrong quyén sir dung ddt va yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”
dugc quy dinh trong Bo luat dan su 1a c6 co s& va dung phap luat.

Vé noi dung vu an:
Xét khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C ¢6é ndi dung:

Ong ba khong ban dat, khong nhan tién chuyén nhuong dat véi ong Pham
E, ba Phan Thi D, ba Pham Thi Thuy A.

[2] Xet thay: Cac 10i khai ciia 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C khong nhat
quan. Cu theé:

Tai bién ban lam viéc ngay 17/6/2009 cia UBND x4 Y ciing thé hién: “Vo
chdng ong B, ba C cho biét vao nam 2001 vo chong ba ¢6 sang nhwong 01 16
dat cho ong Pham E c6 ghi gidy sang nhwong do ong E tw ghi roi vo chong éng
ba ky, Vi Vo chong 6ng ba khdng biét chit, con so tién thi éng E khéng dua, cach
mdy ngdy sau éng E bdo lai la khéng mua, vo chong éng ba doi lai gidy sang
nhuwong nhung ong E bao lai la khong mua nén da xe. Con tén A ghi trong don
la vo chéong dng ba khéng biét va ciing khéng gdp mdt lic nao ...”

Tai bién ban 1am viéc ngay 19/6/2009, don trinh bay ¥ kién, bién ban lay
161 khai ...(BL 41, 46, 95, 97, 131, 147, 148), ong Nguyén B, ba Lé Thi C trinh
bay: “Truoc dady thoi gian khoang trén 10 nam (t6i khong nho ré ngdy thang
nam ndao) vo chong téi ¢é gidi thiéu va dé nghi ong E la cha dé cua ba A nhan
chuyén nhwong mot phan dién tich dat thuoc quyén s dung dat cia ong F.
Sau d6 hai bén cé ghi nhdn bang gidy tay do ong E ldp san va ong E yéu cau vo
chong 161 ky vao. Vo chong t6i khong biét chir nén khong biét é ong E viét gl trong
1o gidy dé ma chi nghe éng E néi la “lam gidy nay dé cé can cir nhdn tién”.

Tuy nhién, tai bién ban phién toa (BL 364), éng Nguyén B trinh bay “TOi
khéng cé dat nén khéng c¢6 mua ban gi véi vo chong éng E, ba D, ba A...

[3] Mt khac, tai két luan giam dinh sO 815/C54B ngay 22/4/2014 cua Phén
vién khoa hoc hinh sy tai TP. H6 Chi Minh vé€ viéc giam dinh chit ky “B” vao
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“C” tai Gidy sang nhuong ngdy 16/8/2001 voi cac tai liéu so sanh co chir ky cua
ong B va ba C thi chit ky “C” trong gidy tay sang nhuong la cua ba C con chit
ky cta 6ng B khong giam dinh dugc vi chit ky don gian khong 6n dinh.

[4] Vi vay, co thé khér}g dinh: Gifta 6ng B, ba C va vg chong ong E, ba D
c6 viéc mua ban va nhan tién chuyén nhugng thira dat dang tranh chap. Do do,
yéu cau khang cao nay cua bi don khong c¢6 co sé chap nhan.

Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuin cé ndi
dung: Tai phién toa hom nay, Pai dién VKSND tinh Ninh Thuin tham gia
phién toa thay doi ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 04/2016/KNPT-DS ngay
19/10/2016 tir huy méot phan Ban 4n so tham sang stra ban an so tham.

[5] Tai giai doan xét xu phuc tham, bi don 6 ong Nguyen B c6 don dé nghi
Toa an cap phuc tham thanh lap Hoi dong dinh gia dé dinh gia lai thira dat dang
tranh chip. Tai bién ban dinh gia tai san s6 03/2017/BBDG ngay 19/01/2017,
Hoi dong dinh gid xac dinh gia thi truong thira dat dang tranh chip la:
111.504.540 ddng.

[6] Ngay 13/02/2017, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, ba
Phan Thi D c6 don dé nghi Toa an yéu cau t6 chitc tham dinh gia 1a Cong ty CO
phan tu van va tham dinh gid Pong Nam dinh gia lai thira dat dang tranh chép.
Tai Chimg thu thim dinh gia s6 349/17/CT.SACC ngay 29/3/2017, Cong ty Cd
phan tu van va thdm dinh gia Pong Nam xac dinh gia thi truong thira dat dang
tranh chap 13 924.840.000 dong.

Xét thay:

[7] Tai Ching thu tham dinh gia s6 349/17/CT.SACC ngay 29/3/2017,
Cong ty C6 phan tu van va tham dinh gia Pong Nam xac dinh gia thi truong
thira dat dang tranh chéap 1a 924.840.000 ddng. Tai Thuyét minh két qua tham
dinh gia kém theo Chung thu tham dinh gia va Bién ban phién hop ngiy
20/4/2017, Pai dién Cong ty Pong Nam trinh bay: Cong ty ap dung tiéu chuan
08 vé viéc tiép can thi truong theo Thong tu 126 126/2015/TT-BTC ngay
20/8/2015 ctia B Tai chinh, cu thé 1a thu thap thong tin tir nguoi mua va nguoi
ban dé xac dinh gia thi truong tai san dang tranh chép.

Theo Tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam s6 08, cu 1a 1a Cach tiép can tu
thi truong Ban hanh kém theo Thong tu sé 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015
cua B6 Tai chinh:

Tai diém a khoan 4 Muc II Tiéu chuén trén quy dinh: “a) ... Thong tin thu
thap phal dam bao khach quan ding theo thu’c té cac giao dich tai san va dua
trén bang chirng cu thé daé chirng minh ve mlrc gia cda tai san da giao dich
thanh cong trén thi truwong, ghi rd ngudn goc thoi gian thu thap thong tin
trong bao cdo thim dinh gia. Ty tinh hinh thuc té cta tai san ma thAm dinh vién
6 thé thu thap céac ching ctr thi trudong lya chon tir mot trong cac chi dan (hoic
trong tit ca cac chi dan) sau: thong qua cac hop ddng, hoa don, chimg tir mua
ban; cac két qua giao dich thanh cong trén cac san giao dich; cac phuong tién
thong tin dai chiing; cac phiéu diéu tra thuc té thi trudng cua cic tham dinh vién;



cac ching ctir dugc ghi trong cac van ban cia cac co quan nha nudc, cac doanh
nghiép san xuat, kinh doanh,...”

Tai diém d khoan 4 Muc II Tiéu chuin trén quy dinh: “d) Tham dinh vién
phai lwu giir cac biang chirng: vé gia tai san di giao dich thanh cong hodc dugc
chao mua hodc dugc chao ban trén thi truong; vé thoi diém dién ra giao dich, dia
diém giao dich, mét hoac nhiéu bén tham gia giao dich, cac chimg cir so sanh...
trong HO so thim dinh gia dé bao dam dap tng yéu cau kiém tra cua co quan
quan 1y nha nuéc vé tham dinh gia khi can thiét hodc phuc vu viéc xu 1y tranh
chap vé két qua tham dinh gia (néu c6 phat sinh)”.

Tai Chimg thu tham dinh gi4 s6 349/17/TM.SACC ngay 29/03/2017,
Thuyét minh két qua tham dinh gid kém theo Chung thu, Cong ty khong dinh
kém tai liéu nao vé vé gia tai san da giao dich thanh cong hoac duogc chao mua
hodc dugc chao ban trén thi truong.

Mat khac, thira dat dang tranh chip 1a dat nong nghiép (dat trong cay hang
nam), co nguon goc dugc nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, nhan
chuyén nhuong niam 2001 (BL 03 — 04). Tir nam 2001 dén nay, cic bén chua
thuc hién chuyén muc dich st dung dat sang dat . Cin cir Cong vin sb
2354/STNMT-DD ngay 09/6/2017 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh
Thuén c6 nd1 dung: “Truong hop ca nhan, hg gia dinh chuyén muc dich sir dung
dat tir dat noéng nghi¢p dugc Nha nude giao khong thu tlen str dung dét sang dat
& thi thu tién su dung dat bang mirc chénh 1éch giira tién str dung dét tinh theo
gia dat ¢ véi tién sir dung dat tinh theo gid dat nong nghiép tai thoi diém c6
quyét dinh chuyén muc dich ctia co quan c6 tham quyén (diém b khoan 2 Diéu 5
Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht Quy dinh vé thu tién
str dung da).

... Gia dat duoc dung 1am cin ctr dé thu tién sir dung dat khi chuyén muc
dich trén dia ban tinh Ninh Thuan tir ngay 01/01/2015 dén nay dugc quy dinh tai
Quyét dinh s 106/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cua UBND tinh Ninh
Thuan, Quyét dinh s6 16/2016/QD-UBND ngay 06/4/2016 vé viéc quy dinh hé
s6 diéu chinh gia dat nam 2016 va Quyét dinh sd 21/2017/QD-UBND ngay
21/3/2017 vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2017 trén dia ban tinh
Ninh Thuan.”

Khi xé4c dinh gia tai san 1a thira dét dang tranh chéap, Cong ty C6 phan tu
van va tham dinh gia Pong Nam chua tinh dén chi phi nguoi mua dat phai bo ra
khi chuyén muyc dich st dung dat tir dat nong nghiép dugc nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat sang dat 6. Thong tin Cong ty C6 phan tu van va
tham dinh gia Dong Nam thu thap tir nguoi mua va nguoi ban khong thé hién 6
thu thap gia ddi véi dat nong nghiép. Ngoai ra, nhu dé phan tich, Cong ty khong
dinh kém tai liu nao v€ thong tin thura dat dugc chao mua hodc duoc chao ban
trén thi trudng dbi loai dat dang tranh chap (dat nong nghiép).

Do do, muc gia Cong ty Bong Nam xac dinh la 924.840.000 dong tai
Chung thu khong c6 co s& chap nhan.

[8] Hoi dong dinh gia tai san can cr Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
11/3/2017 d6i véi thira dat trong cay hang nam cach thira dat dang tranh chap
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100m dé xac dinh gid thi truong thira dat dang tranh chap 1a 111.504.540 dong.
Xét thay: Hoi dong dinh gia tai san cin cir Hop ddng chuyén nhuong d3 giao
dich thanh cong d6i véi cung loai dat trén thi truong phu hop véi quy dinh tai
Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua Bo Tai chinh nén Hoi dong
xét xtr chip nhan mirc gia nay.

Tai giai doan xét xtr phtic tham, T0a an cap phuc thim d3 tién hanh thanh
1ap Hoi dong dinh gia 1a thanh vién cta cic co quan chuyén mén va dé nghi T6
chtrc tham dinh gia doc 14p dinh gia tai san dang tranh chip theo yéu ciu cia
duong su. Do do, Ho1 déng xét xur chép nhan thay doi khang nghi ctia Dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén tai phién toa.

Vé xac dinh mirc d9 16i cia cac bén:

Tai cac Bién ban léy 101 khai, tai phién toa so thAm va tai don khang cao,
nguyén don 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C thira nhan khoéng c6 dat nhung van
chuyén nhugng cho 6ng Pham E, ba Phan Thi D. Khi chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Pham E, ba Phan Thi D, ba Pham Thi Thuy A, 6ng B ba C
khong c6 dat. Thyc té tir naim 2007, khi ong Lé Binh F dugc cap GCNQSDD d6i
v6i thira dat dang tranh chap va cho dén nay, ong B ba C van thira nhan thira dat
dang tranh chap thudc quyén st dung cta 6ng Lé Binh F. Tuy nhién, 6ng Pham
E, ba Phan Thi D nhan chuyén nhugng QSDP voi 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C
khi 6ng B, ba C chua dugc cip GCQNSDD, chua tim hiéu thong tin thira dét
nén ciing phai chiu mot phan 15i.

Xét thay, viéc toa an cap so tham xéac dinh ong Nguyén B, ba Lé Thi C phai
chiu 2/3 16i, 6ng Pham E, ba Phan Thi D chiu 1/3 15i 1am cho Hop déng v6 hiéu
1a phu hop.

Gia trj thiét hai: 111.504.540 dong - 30.000.000 dong = 81.504.540 dong.

Ong Nguyén B, ba Lé Thi C phai chiu 2/3 phan 15i twong tmg: 81.504.540
X 2/3 = 54.336.360 dong.

Do hop dong vo hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan va
boi thudng thiét hai do phan 16i cia minh gay ra:

Ong Nguyén B, ba Lé Thi C phai hoan tra cho 6ng Pham E, ba Phan Thj D
30.000.000 dong tién nhan chuyén nhugng va bdi thuong thiét hai do phan 16i
ctia minh gy ra la 54.336.360 dong. Tong cong: 84.336.360 dong.

Do bi don 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C khang céo 6ng ba khong cé dat,
khéng chuyén nhuong dat véi ba Pham Thi Thuy A va khong c6 viéc nhan tién
sang nhugng dat tir ong E, ba D. Pay 1a yéu cau cao hon so véi yéu cau tinh lai
gia dat nén Hoi dong xét xir van xem xét tinh lai gia tri dat dang tranh chap thap
hon véi gia dat tai giai doan xét xur so tham.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don,
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don tranh luan tranh luan: Dé nghi Hoi
dong xét xtr gilt nguyén ban an so thim. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop

phap cua bi don, bi don 6ng Nguyen B, ba Lé Thi C tranh luan: Dé nghi Hoi
ddng xét xir stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.
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Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién dé& nghi: Hoi dong xét xur phlc

thAm sira mot phan ban an so tham.
~ Tu nhiing phén tich, danh gia ching ctr nhu trén, Ho1 dong xét xir phic

tham chap nhan mét phan khang cao cua bi don 6ng Nguyen B, ba Lé Thi C;
Chép nhan mot phan tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don va bj don; Khéng chap nhan ndi dung tranh luan cta nguoi bao vé quyén
va lot ich hop phap cta nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don; Chap nhan dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat; Stra ban 4n so tham.

Do sua ban an so tham nén bi don dng Nguyén B, ba Lé Thi C khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH

Stra ban an so tham.

Ap dung: Diéu 146 B luat dan sy nam 1995, Khoan 1 Diéu 30 Luat Dat
dai nam 1993, Thong tu sd 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cia Bo Tai
chinh, Biéu 27, Piéu 30 Phap 1énh an phi, 1¢ phi s6 10/2009/PL-UBTVQH 12
ngay 27/02/2009 cta Uy ban thudng vu qubc hoi.

Tuyén xir:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thuy
Thiy A; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan bén nguyén don 6ng Pham E,
ba Phan Thi D.

Huy: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 16/8/2001 giita
vo chong 6ng Pham E, ba Phan Thi D, ba Pham Thuy Thuy A va vo chong 6ng
Nguyén B, ba Lé Thi C.

Budc vo chong 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C phai hoan tra cho vo chong 6ng
Pham E, ba Phan Thi D s6 tién 30.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong va
bdi thudng thiét hai do phan 151 ciia minh gay ra 1a 54.336.360 dong. Tong cong:
84.336.360 dong.

Vé chi phi do dac dinh gia va chi phi khac:

* Chi phi tai giai doan xét xir so tham:

- Ba D, 6ng E tu nguyén chiu s0 tién chi phi dinh gia tai san tai giai doan
xét xtr so tham: 2.000.000 dong va 1.250.000 dong chi phi gidm dinh chir ky.

oo Budc ba Lé Thi C phai tra cho ba E’han Thi D, 6ng Pham E 1.250.000
dong (Mot triéu hai tram nam muwoi ngan dong) chi phi giam dinh chir ky tai giai
doan xét xtr so tham.

* Chi phi tai giai doan xét x{r phtic tham:

 BaD, ong E phai chiu chi phi dinh gi4 tai san lan thir nhat 1.800.000 dong,
lan tha hai: 7.000.000 dong. Tong cong: 8.800.000 dong. Ba Phan Thi D, 6ng
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Pham E phai hoan tra cho 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C 1.800.000 dong (Mot
triéu tdm trdm ngan dong) chi phi dinh gia tai san.

* V@& an phi:

- Ba Pham Thuy Thuy A phai chiu s tién an phi dan sy so tham la
400.000 ddng (Bén tram ngan dong). Nhung duoc khau trir vao sb tién 200.000
ddng (Hai tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu sb 001903 ngay 09/10/2012
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Z. Ba Pham Thyy Thuy A con phai ndp
200.000 dong (Hai tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

- Vo chdng 6ng Pham E, ba Phan Thi D khéng phai chiu tién 4n phi dan su
so tham.

- Vo chdng 6ng Nguyén B, ba Lé Thi C phai chiu s tién an phi dan su so
tham la: 4.217.000 dong (Bon triéu hai tram muwoi bay dong).

Déi v6i khoan tién phai thi hanh 4n néi trén, sau khi ban 4n c6 higu luc
phép luat, ké tir khi ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, co quan
thi hanh 4n ra quyét dinh thi hanh ma ngudi phai thi hanh an khong ndp thi hang
thang phai chiu 1ai suit theo murc 13i suét co ban do Ngan hang Nha nudc cong
b6 twong tmg v&i thdi gian va sb tién phai thi hanh.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham, ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Ninh Thuén,;

- TAND huyén Z;

- Chi cyc THADS huyén Z; (Pa ky)

- Phong KTNV&THA,;

- Luu HS-AV, HCTP. Vo Van Lap
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