TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s&: 1039/2024/HC-PT

Ngay 17 — 9 — 2024

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vy thu hoi, boi thuong dat dai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong L& Thanh Long
Cdc Tham phadn: Ong Nguyén Vin Tiru
Ong Mai Xuan Thanh
, - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Po Xuan Lugng - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy 4n hanh chinh thy Iy sé:
1150/2023/TLPT-HC ngay 27 thang 12 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc thu hdi, boi thuong dét dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 138/2023/HC-ST ngay 12 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham sé 2710/2024/QDPT-HC
ngay 04 thang 9 ndm 2024, gilta cac duong su:

- Ngwoi khoi kién:

1. Ong V& Vian T, sinh nim 1965 (ving mit);

2. Ba Pham Thi D, sinh nim 1965 (ving mat);

Cung dia chi: G dudng B, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khéi kién: Ong D6 Thanh T1, sinh
nam 1982, Dia chi: B Chung cu B N, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

- Ngwoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan thanh phd V (vang mat);
2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd V (ving mat);

Pia chi: s HL, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Nguoi bao vé qpyén va loi ich hop phap: Ong Lé Duong B — Vién chirc Trung
tam phat trién quy dat thanh phd V (c6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi khaoi kién 6ng VO Van T va ba Pham Thi D.
- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn va tai don khéi Kién ngay 27-02-
2023, 0ng Vo Vin T va ba Pham Thi D khoi ki¢gn UBND thanh pho V, Chii tich
UBND thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau, cu thé nhw sau:

- Huy Quyét dinh s6 2568/QD-UBND ngay 12/4/2022 cta Uy ban nhan dan
thanh pho V vé vi¢c phé duxét kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho hd 6ng
Vo Van T, ba Pham Thi D d¢€ xay dung cong trinh duong B.

- Hily Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 8555/QD-UBND ngay
07/6/2022 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho V.

- Buge Uy ban nhan dan thanh phé V khao sat lai gia va ap gia boi thuong vé
dat theo don gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat (thoi diem thang 4/2022).

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé V bdi thuong dat & ddi véi dién tich dat
59,2 m? dat bi thu hoi.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 R425075 cap ngay 20/09/2000 cho 6ng V& Vin T, trong d6 ghi nhan
c6 90,2m? dat & do thi (150m? theo han muc dugc cong nhan trir di 59,2m? bi thu
héi dy an dudng B).

Ly do khoi kién: Gia dinh 6ng V6 Van T bi Nha nudce thu héi dién tich 62,4m?
dat dé thyc hién dy an duong B (doan tur 30/4 dén duong B), thanh phd V. Ngay
12/04/2022 UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 2568/QD-UBND vé viéc
phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho ho gia dinh éng T khi Nha
nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an duong B. Trong ndi dung Quyét dinh sb
2568/QD-UBND c6 nhiing ndi dung chinh sau:

- Dién tich dat thu hoi 14 62,4m?; dién tich dt boi thuong 1a 59,2m2,

- Loai dat bdi thuong: dit nong nghiép.

- Gia dat boi thuong d6i voi dién tich dat 59,2m? bj thu hoi la don gia 4p dung
vol loai dat nong nghiép theo vi tri 1 duong loai 3 (duong L) co don giad
7.817.000d/m?).

- HO trg vé gia nha, vat kién trac.

Sau khi nhan dugc Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thudng sb 2658/QD-
UBND ctia UBND thanh phé V, 6ng T khong dong y nén da 1am don khiéu nai t6i
Chu tich UBND thanh phd V yéu ciu giai quyét boi thuong dét theo gia thi truong
tai thoi diém thu hoi dat; Xem xét boi thuong 59, 2m? dét bi thu hoi theo gia dat o.
Ngay 07/06/2022 Chu tich UBND thanh pho V ban hanh Quyét dinh s6 8555/QD-
UBND vé viée giai quyét khiéu nai 1an dau coa gia dinh 6ng T, trong do bac toan
bo n6i dung khiéu nai trén. Ong T khong dong ¥ véi ndi dung giai quyét khiéu nai
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lan dau cta Cha tich UBND thanh phd V nén tiép tuc lam don khiéu nai 1én Chi
tich UBND tinh B dé xem xét g1a1 quyét. Tuy nhién sau khi hét thot han giai quyét
theo quy dinh cua Luat khleu nai nam 2011 yeu cdu cla ong T van chua dugc Chu
tich UBND tinh B giai quyét nén ong T da xin rt don khiéu nai giai quyét 1an 2 dé
khoi kién vy an hanh chinh theo quy dinh cta Luat Té tung Hanh hanh chinh.

Ong T cho rang Chu tich UBND thanh phd V bac don khiéu nai cta 6ng V&
Van T 1a khong ding béi vi:

Thi nhét, vé ap gia boi thuong dat bi thu hoi: Tai Quyét dinh sb 2568/QP-
UBND ngay 12/04/2022 phé duyét don gia bdi thuong cho gia dinh ong V5 Van T
1a 7.817.000d6ng/m? dat nong nghiép (Pon gia nay duoc phé duyét tir nam 2020) l1a
khong dung theo quy dinh cua phap luat (thot diém thu hoi dat va thoi diém phé
duyét gia bdi thudng cach nhau 2 nim). Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: Gia
dat ciia Nha nu6c phai “phit hop véi gid ddit phé bién trén thi truong” (khoan 3
Diéu 112). Truong hop bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dat duoc xac dinh
la gia dat cu thé phu hop thi trudng tai thoi diém quyét dinh gia dat. Mit khéac theo
khoan 2 Piéu 74 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh “néu khéng cé dit dé boi thirong
thi dwoc béi thwong bang tién theo gid dat cu thé cua loai dat thu héi do UBND
cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi dat”. Nhu vy, ‘phap luat quy
dinh xac dinh gia dat 1a thoi diém “quyét dinh thu héi dat”, thoi diém thu hoi dat
cua gia dinh 6ng T vao thang 04/2022 nhung UBND thanh pho V ap dung gia dat
phé duyét tir ndm 2020 dé tinh bdi thuong 1a khong phu hop véi quy dinh ciia phap
luat.

Thir hai, vé yéu cdu boi thuong dién tich dat bi thu hdi theo gia dat &: Quyét
dinh s6 2568/QD-UBND ngay 12/4/2022 UBND thanh phé V phé duyét bdi
thuong cho gia dinh 6ng T toan bd 59, 2m2 dat bi thu h61 theo gia dat nong nghi¢p
dua trén can ctr 1a Gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ong Pham Hong T2
vao ngay 20/9/2000 ghi 1a dat nong nghiép ma khong cin ctr vao ngudn gbc, qua
trinh st dung dat cua gia dinh 6ng T va ciing khong cdn clr vao cac quy dinh cua
phap luat dang c6 hi¢u luc dé ap gia boi thuong la khong dung. Cu thé: Gia dinh
ong T su dung dat c6 ngudn gdc do nhan chuyen nhuong tir 6ng Pham Hong T2
vao nam 2001, sau d6 dugc UBND thanh phé V xac nhéan cho sang tén trén glay
chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/01/2002. Sau khi nhan chuyén nhuong dét
tir 6ng T2 gia dinh 6ng T d4 1am nha & va sinh séng 6n dinh tir 46 cho dén nay (co
dang ky ho khau thuong tra tai nha dat nay tir ngay 09/09/2002 cho t6i nay). Nhu
vay trén thuc té, gia dinh 6ng T st dung d4t 6n dinh cung mdt muc dich la [am nha
& va sinh song tir nam 2002 dén nay (thoi diém trudc ngay 01/7/2004). Cin ctr quy
dinh tai diém b, khoan 5, diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
“Truong hop tai thoi dlem cap Gidy chitng nhdn truée dday ma nguoi s dung dat
c6 mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc Khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt
Padt dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay nhung dién tich dat & chwa dwoc xdc dinh
theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Ludt Pat dai, Khodn 3 Piéu
nay va chuwa dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai Piém b va Pl ¢ Khoan 1 Piéu 45
ciia Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii vé
thi hanh Ludr Pdt dai nam 2003, nay nguoi s dung dat c6 don dé nghi xac dinh lai
dién tich ddt ¢ hodc khi Nha muéc thu héi dat thi dién tich dat ¢ duoc xdc dinh lai
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theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Ludt Pat dai va Khodan 3 Diéu
nay; hé gia dinh, ca nhan khéng phdi ndp tién sir dung dat, dwge boi thuwong khi
Nha nude thu hoi dat doi véi dién tich da dwoc xdc dinh lai la dat 6. Hon nita
trong qua trinh sir dung dit gia dinh ong T c6 dong thué dat & d6 thi va trong hd so
dia chinh cta co quan quan 1y Nha nuéc dién tich dat thu hoi cua gia dinh éng T 12
dat & do6 thi (duoc thé hién rd trén ban trich luc manh trich do dia chinh ngay
30/6/2020 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh B), trén ho so dia chinh ghi o dat
cua gia dinh 6ng T la ODT (tuc la dat ¢ do6 thi). Nhu vay can ctr vao muc dich thuc
té st dung dat, can cir vao ngudn gdc va qua trinh str dung dat va can clr vao cac
quy dinh cua Luat dat dai ndm 2013 thi gia dinh 6ng V& Vian T du diéu kién boi
thuong dién tich dat bi thu hoi theo gia dat .

* Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, Uy ban nhén din thanh phé V,
Chiui tich UBND thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau trinh bay:

Tai Vian ban sb 5547/UBND-PTQD ngay 04/8/2023 nhu sau:

Theo ho so luu, dién tich dat thu hoi 62.40m? do Nha nuéc da thu hoi dé xay
dung cong trinh dudng B (doan tir duong C dén duong B), thanh pho V theo Quyét
dinh s0 2650/QD-UBND ngay 12/4/2022 ciia UBND thanh pho V.

Ngudn gbc str dung nha, dat theo xac nhan cua U

+ P4t d3 dugc UBND tinh B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R
425075 cho ho 6ng Pham Hong T2 ngay 20/9/2000 voi dién tich 455,0m? dat nong
nghiép, thudc thira 02, to 13. Ho éng T2 str dung dén ngay 25/01/2002 thi chuyén
nhuong cho 6ng Vo6 Van T dugc Phong Dia chinh thanh phé V xac nhan.

+ Phan dién tich thu hdi duong B (doan tir 30/4 dén duong B), thanh pho V
theo ban do thu hoi dat 1a 62,4m? (trong d6 c6 59,2m* thugc giay CNQSD dat, dién
tich 3,2m? khong thudc Giay chimg nhan QSD dat, thudc 1& dudng giao thong).

+ Hién trang trén dat co nha xay dyung thang 9/2002.

Theo ¥ kién dé xuat ciia phong Tai nguyén va Moi truong tai Van ban sd
5638/TNMT-BT ngay 06/12/2021:

Dién tich 62,4m? dat thu hoi, trong do:

~ + Dién tich 59,2m? dét thuodc dién tich 455,0m? dat da dugc UBND tinh B cap
Gidy CNQSDD s6 R 425075 ngay 20/9/2000, do d6 du diéu kién boi thuong
59,2m? dat ndng nghiép theo Dicu 75, Dicu 77 Luat Dat dai 2013.

+ Dién tich 3,2m? dat khong thudc dién tich 455,0m? dat da dugc UBND tinh
B cip Gidy CNQSDD sb R 425075, theo ¥ kién cta U, phan dién tich dat nay thudc
1& duong giao thong, do d6 khong du diéu kién boi thuong 3,2m? dat theo Piéu 82
Luat Bt dai 2013.

Trén co s& hd so do ho dan cung cap, ¥ kién xac minh cia cic co quan lién
quan, ngay 12/4/2022, UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 2650/QP-
UBND vé viéc thu hdi 62,40m? dat do 6ng (ba) V& Vian T - Pham Thi D dang sir
dung dat tai Phuong A dé xay dung cong trinh duong B (Poan tir dudng C dén
duong B), thanh phd V; Quyét dinh s 2658/QDUBND vé viéc phé duyét phuong
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an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho hg ong(ba) V6‘ Vér} T - Pham Thi D, tai dia
chi G B, Phuong A, thanh ph6 V do Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh
duong B (Poan tur duong C dén duong B), voi tong kinh phi boi thuong la:
780.368.200 dong.

+ B6i thuong gia tri quyén st dung dat dién tich 59,2m? /62,4m? dat nong
nghi¢p: 397.103.600 dong.

o7 Vi tri dat boi thuong: Vi tri 1 - duong B (duong loai 3, doan tir hém D B

dén duong C).

(Khong bdi thuong dién tich 3,2rp2 dat do Nha nudc quan ly (dat thudc 18
duong giao thong) theo Picu 82 Luat bBat dai nam 2013).

+ Céc khoan ho trg khac: 13.740.000 dong. + H6 trg 100% gia nha, vat kién
trac do XD nam 2002: 295.461.800 dong.

Khong déng y ong V6 Van T da ‘khiéu nai UBND thanh phé V yéu cau:
UBND thanh pho V béi thuong dat thu hoi la 23.451.000 dong/m?

Ngay 07/6/2022, UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 8555/Qb-
UBND vé viéc quyet khiéu nai (1dn dau) cua ong Vo Van T, theo d6 3 da bac toan

bd nodi dung khiéu nai ctia 6ng V5 Vian T va gitr nguyén Quyét dinh s6 2658/QD-
UBND ngay 12/4/2022 caa UBND thanh phé V.

Khoéng dfmg ¥ Quyét dinh giai quy‘é't khiéu nai 1an dau néu trén, ong Vo Van
T khi,éu nai dén UBND Tinh: Yéu‘céu boi1 thudng toan bd dién tich dat thu hoi theo
gia dat twong duong 23.451.000 dong/m? .

Ngay 21/10/2022, S¢ T5 ¢6 Bao céo s 374/BCSTNMT vé viéc xéc minh ni
dung don khi€u nai ciia 6ng Vo Van T.

Ngay 18/01/2023, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 98/QD-UBND vé viéc
dinh chi giai quyét khiéu nai. Ly do: Ong V& Van T ¢6 don d€ ngay 30/12/2022 xin
rut ndi dung khiéu nai néu trén.

Nhu vay, qua hd so lién quan va két qua xac minh, n0i dung khoi kién cua
Ong Vo Van T 1a khong c6 co s6. Do do, UBND thanh pho V d¢ nghi Toa an nhan
dan tinh bac don khéi kién ctia 6ng VS Van T.

Déi véi noi dung thy ly bo sung 6ng T dé nghi Toa an: Budc Uy ban nhéan dan
thanh phd V diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sd R425075 cap
ngay 20/09/2000 cho ong V& Van T, trong d6 ghi nhan c6 90, 2m? dat ¢ d6 thi
(150m? theo han muc duge cong nhan trir di 59‘,2m2 bi thu héi dy 4n duong B).
UBND thanh phd V s& cung cap y kién bd sung vé ndi dung trén cho Toa an sau.

Tur nhiing n61 dung trinh bay néu trén, Uy ban nhan dan thanh phré V va Chu
tich Uy ban nhan dan thanh ph6 V van bdo luu va gitt nguyén cac quyét dinh hanh
chinh bi kiér}; kinh d¢ nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quan tam xem
x€t giai quyéet thep quy dinh phap luét.

Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 138/2023/HC-ST ngay 12 thing 9 nam
2023 cua Toa dan nhdn din tinh Ba Ria — Viing Tau, quyét dinh:
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Cian ctr vao Dicu 74; Dicu 75 Luat dat dai; Can ctr vao khoan 1 Dicu 30,
khoan 4 Diéu 32 ; diém b khoan 1 Diéu 143, Di€u 144; Diéu 157; bi€u 158; khoan
2 bicu 173; di€m a khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Tuyén xu:

[1] Dinh chi xét xu d6i v6i yéu ce‘iqu khoi kién ciia 6ng V6 Van T va ba Pham
Thi b do1 voi yéu cau kho1 kién bl}(f)C Uy ban nhﬁq dan thanh phd V diéu chinh lai
gidy chung nhan quyen sur dung dat s6 R425075 cap ngay 20/09/2000 cho 6ng VO
Van T, trong d6 ghi nhan c6 90,2m? dat & @6 thi (150m? theo han muic dugc cong
nhan trir di 59,2m? bi thu hoi du 4n dudng B).

[2] Bac toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng V& Van T, ba Pham Thi B d6i véi
cac ndi dung sau:

- Huy Quyet dinh s6 2658/QD-UBND ngay 12/4/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh phd V vé viéc phé duy€t kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ho 6 ong
V6 Van T, ba Pham Thi D dé xdy dung cong trinh dudng B (doan tir 30/4 dén
duong B), thanh phd V;

- Hily Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 8555/QD-UBND ngay
07/6/2022 cua Chu tich Uy ban nhéan dan thanh pho V;

- Buge Uy ban nhan dan thanh phé V khao sat lai gia va ap gia boi thuong vé
dat theo don gia thi truong tai thoi dieém thu hoi dat (thoi dieém thang 4/2022);

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phd V boi thuong dat ¢ ddi voi dién tich dét
59,2 m? dat bi thu hoi.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé phdn dan phi, thi hanh dn va quyén
kh&ng céo theo ludt dinh.

Ngay 20/9/2023, ngudi khoi kién 6ng VO Van T va ba Pham Thi b khang céo
toan bo ban an so tham theo hudng chap nhéan toan bd ndi dung khaoi kién.

Ngay 21/9/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau
c6 quyét dinh khang nghi s6 839/QD-VKS-HC ngay 21/9/2023, khang nghi mot
phan ban an so tham. D& nghi Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh
Xet Xur phtc tham vu 4n theo huéng: Stra Ban 4n so tham, chép nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong V3 Van T, ba Pham Thi b d6i vbi yéu cau hiy mot phan
Quyét dinh s6 2568/Qb-UBND ngay 12/4/2022 cua Uy ban nhan dan T vé viéc
phé duy¢t kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho ho 6ng V6 Van T, ba Pham
Thi D dé xay dyng cong trinh duong B, hiy mot phan Quyét dinh giai quyét khiéu
nai 1an dau sd 8555/QD-UBND ngay 07/6/2022 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
T.Viing Tau, budc U khdo sat lai gia va ap gia bdi thuong tai thoi diém thu hoi dat
theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi khot kién, gitt nguyen ndi dung
khang cdo, cho rang vé 4p gia boi thuong dit bi thu hdi thi thoi diém thu hoi dat

6



ciia 6ng T vao thang 4/2022 nhung UBND thanh phd V lai ap dung gia dat duoc
phé duyét tir nim 2020 dé tinh gia boi thuong 1a khong ding. Ngoai ra, phan dién
tich dat bj thu hdi cua ong T va ba B thyc té 1a dat ¢ d6 thi, nhung bdi thuong theo
gia dat nong nghiép 1a khong dung. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xt chip nhan
khang céo 6ng T va ba b.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién, cho rang UBND
thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 2650/QD-UBND vé viéc thu hdi 62,40m? dat
do 6ng (ba) V6 Van T - Pham Thi B dang st dung dat tai Phuong A de xdy dung
cong trinh duong B, thanh pho V va Quyét dinh s6 2658/QDUBND vé viéc phé
duyét phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu cho hd ong (ba) V5 Van T - Pham
Thi D v6i dién tich 59,2m?/62,4m? theo gia dat nong nghi¢p la dung quy dinh theo
muc dich sir dung dat dugc cong nhan thé hién trén Giay ching nhan QSDP ma ho
gia dinh 6ng T duoc cap. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo cua nguoi khadi kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan ccfp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu:

V& viéc tuan theo phéap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xt phiic
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xir dd tuan thu dung cac quy dinh cua Luat tb
tung hanh chinh.

V& nodi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so
vu an va két qua tranh luan tai phién toa, xet théy mac du ngay 12/4/2022 UBND
thanh pho V ban hanh Quyét dinh bdi thuong sé 2658/QD-UBND nhung lai 4 ap gla
theo Quyét dinh sb 3105/Qb-UBND ngay 13/10/2020 cua UBND tinh B v& viéc
phé duy¢t gia dat cu thé 1a co khoang cach xa vé thoi gian tir khi co quyet dinh phé
duyét gia dat cy thé dén thoi diém thu hoi dat c6 thé lam anh hudng dén quyen loi
ctia ngudi bi thu hdi dat. Do d6 viéc UBND thanh phd V ap gia thu hoi bdi thuong
d6i v6i ong T, ba B 1a chua ding quy dinh phap luat. Mat khac sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng T da lam nha ¢ mdi va sinh song on dinh tir d6 cho dén nay,
c6 dang ky ho khau ngay 09/09/2002. Qua trinh sinh séng khong c6 tranh chap va
khong bi chinh quyén dia phuong xir phat vi pham hanh chinh, pht hop véi quy
hoach. Ngay 07/12/1993 dét da dugc dang ky trén s6 muyc ké 13 loai dat “T” va ong
T sau khi nhan chuyén nhuong di dong thué dat & d6 thi va trong hd so dia chinh
thé hién 1a dat ¢ d6 thi. Nhu vay dién tich 59,2m? dat cua ho gia dinh ong T duoc
x4c dinh lai 1 dit & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pht. Do d6 d& nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat va mot phan khang
céo ctia ngudi khoi kién, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa; Can cir két qud tranh ludn tai phién toa; xét dé nghi cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng xét xwr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Pon khang céo cta 6ng V56 Van T va ba Pham Thi P dtng vé hinh thirc, noi
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dung va nop trong thoi han luat dinh nén 1a khang c4o hop I¢.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bi kién da duoc triéu tap hop 1é nhung vang
mat, c6 don xin xét xir vang mat. Do do, Hoi dong xét xur ap dung Diéu 225 Luat to
tung hanh chinh xét xtr vang mat nguoi bi kién.

Ngay 01/3/2023, 6ng V& Van T va ba Pham Thi B nop don khoi kién dé nghi
Toa an hay Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu sé
2658/Qb-UBND ngay 12/4/2022 cua UBND thanh phd V; Quyét dinh giai quyét
khiéu nai 1an dau sb 8555/Qb-UBND ngay 07/6/2022 cua Chu tich UBND thanh
pho V; budc uy ban bdi thuong gia dat tai thoi diém thu hoi dat (thang 4/2022) va
bdi thuong dat & ddi voi dién tich 59,2m? dit bj thu h01 Can ctr khoan 1 Diéu 30,
Diéu 32, Piéu 116 Luat TH tung hanh chinh Toa an cap so tham xé4c dinh d6i tuong
khai kién: “Khiéu kién Quyet dinh hanh chinh trong linh vyc thu héi, bdi thuong
dat dai” va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau va con trong thot hi€u khéi kién 1a ding quy dinh.

_ [2] V& ndi dung: Xét tinh hop phap Quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong,
ho tro va tai dinh cu s6 2658/QD-UBND ngay 12/4/2022 ciia UBND thanh phd V.

[2.1] Vé trinh tw, thii tuc, tham quyén ban hanh quyét dinh:

Ngay 24/7/2020, UBND thanh phé V ban hanh Thong béo s 5436/TB-
UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh duong B (doan tir 30/4 dén 2/9),
thanh pho V.

Ngay 13/10/2020, Trung tdm Phat trién quy dat phéi hop voi cac don vi, ca
nhan c6 lién quan 13p Bién ban kiém dém, thong ké nha ctra, tai san khac gan lién

v6i dat di voi 6ng (ba) Vo Van T ghi nhan: Dién tich dat thu hdi 62,4m? dat thira
108/107 to ban d6 to ban do6 thu hoi dat, nha va vat kién trac.

Ngay 17/11/2021, UBND phuong U ¢6 Van bin s6 1816/UBND-BC xac nhan
cac ndi dung vé ngudn gdc, qua trinh sir dung, hién trang sir dung nha, dit cia ho
ong Vo Van T.

Ngay 12/4/2022, UBND thanh ph6 V ban hanh Quyét dinh s6 2650/Qb-
UBND thu hoi 62,4m? dat ctia 6ng VO Vian T, ba Pham Thi D.

Ngay 12/4/2022, UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh so 2658/QD-
UBND phé duyét phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu cho 6ng Vo Van T,
ba Pham Thi D.

Céac quyé"g dinh néu trén cua UBND thanh phé V dugc ban hanh ding quy
djnh tal cac Diéu §6, biéu 69, biéu 74 va biéu 75 Luat dat dai nam 2013 va Luat
to chtrc chinh quyén dia phuong.

[2.2] Vé néi dung:

[2.2.1] V& loai dét bdi thudng:

Ngay 12/4/2022, UBND thanh pho V ban hanh Quyét dinh s6 2658/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ong VO
Vin T, ba Pham Thi D véi tong kinh phi boi thudng 1a 780.368.200 dong. Trong
do:
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- B6i thuong gia tri quyén st dung dat dién tich 59,2m?%/62,4m? dat noéng
nghiép: 397.103.600 dong (khong boi thudng 3.2m? dat do Nha nude quan 1y)

- Cac khoan hd trg khac: 13.740.000 dong.

- Ho trg 100% gia nha, vat kién trac do xay dung nam 2002: 295.461.800
dong.

Vé nguodn gdc dat do 6ng Bui Thé V tu khai pha tir nim 1969 va canh tac dén
nim 1990 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan T3, dugc S& Thiy san-Nong
nghiép xac nhan ngay 19/7/1990. Ong T3 sir dung dén nam 1992 chuyén nhugng
cho 6ng Pham Hong T2. Hang nim 6ng T2 ciing déu thyc hién nghia vu dong thué
nha dat, loai dat 6ng T2 ding ky trén s6 muc ké ngay 07/12/1993 va duoc UBND
thanh phd V duyét y ngay 26/3/1994 1a loai dat (T) (“Tho”). Bén ngay 20/09/2000
ho 6ng Pham Hong T2 duoc cadp GCN QSDD s6 R425075.

Dién tich 59,2m?/62,4m? dat nong nghiép cua hd gia dinh 6ng T bi thu hoi
thudc mot phan thira dat R425075 c6 ngudn gbc do nhan chuyén nhugng tir ong
Pham Hong T2 vao nim 2001 dugc UBND thanh phd V xac nhan, sang tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/01/2002.

Xét thdy, mic du khi nhan chuyén nhuong dét tir ho gia dinh éng T2 thi muc
dich sir dung ghi nhan trén GCN QSDDP 1a loai dat nong nghiép va khi sang tén trén
GCN QSDDP van voi muc dich st dung 14 loai dat nong nghiép nhung trude khi 6ng
T2 duogc cap GCN QSDD thi trén dat da co nha (dugc thé hién qua cac Bién lai thu
thué nha dat tir naim 1993-1998). Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2002 gia dinh
6ng T da lam nha ¢ méi va sinh séng on dinh tir d6 cho dén nay, c6 ding ky ho
khau thuong tra tr ngay 09/09/2002. Nhu vay trén thuc té, dién tich dat ma gia
dinh 6ng T bi thu hoi ¢4 sir dung dat 6n dinh, lién tuc, 1au dai, thuoc khu dan cu va
v6i myc dich dé ¢ tir trude ngay 01/7/2004. Qua trinh lam nha va sinh séng trén dét
khong co tranh chép, khong 1an chiém hay chuyén muc dich trai phép va khong bi
chinh quyén dia phuong xir phat vi pham hanh chinh, pht hop véi quy hoach. Ngay
07/12/1993 dat da duoc dang ky trén s6 muc ké 1a loai dat “T”. Ong T sau khi nhan
chuyén nhuong da dong thué dat & do thi va trong ho so dia chinh ctia co quan quéan
1y Nha nudc dién tich dat thu hoi cua gia dinh 6ng T 1a dat & do thi (dugc thé hién
rd trén ban trich luc manh trich do dia chinh ngay 30/6/2020 cua Van phong dang
ky dét dai tinh B), trén ho so dia chinh ciing ghi rd dat cua gia dinh 6ng T 1a ODT
(tire 1a dat & d6 thi).

Do d6 dién tich dat ctia ho gia dinh ong T dugc coi 1a dat vuon, ao theo quy
dinh tai Piéu 103 Luat Pat dai nim 2013 va Khoan 5 Diéu Dicu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat dat dai.

“Piéu 103. Xac dinh dién tich dat ¢ ddi véi trudong hop c6 vuon, ao:

1. Pat vuon, ao ciia hd gia dinh, cd nhan dwoc xdc dinh la dat ¢ phdi trong
cung mot thira dat dang co nha 0.



4. Poi véi truong hop thia dat ¢ c6 vuon, ao dwge hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang su dung co
mét trong cac logi gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt ndy
ma trong gidy to d6 khéng ghi ré dién tich ddt & thi dién tich dit & dwoc xdc dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cdp tinh can cir vao diéu kién, tdp qudn tai dia phwong
quy dinh han mirc cong nhén dat ¢ cho moi hg gia dinh phu hop voi tdp quan ¢ dia
phuong theo so lwong nhan khau trong ho gia dinh;

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.”

Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh:

“Diéu 24. Xac dinh dién tich dat o khi cap Gidy chung nhdn quyén su dung
dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan
st dung dat co vieon, ao gan lién voi nha o

5. Dién tich dat ¢ cia hé gia dinh, cd nhdn trong trieong hop thira dat & c6
viwon, ao da duoc cap Gidy chung nhan truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 dwoc xdc
dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, cd nhan sir dung thira dat c6 vwon, ao gan lién véi nha ¢ da
dwoc cap Gidy chung nhdn truwoc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat o
dwoc xdc dinh la dién tich ghi trén Giay chung nhdn da cap;

b) Truong hop tai thoi dzém cdp Gidy chimg nhdn truée day ma nguoi sir
dung ddt c6 mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai cdc Khodn 1, 2 va 3 Piéu 100
ciia Ludt Pat dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay nhung dién tich ddt & chua dwoc
xdc dinh theo quy dinh tai cdc Khodan 2, 3 va 4 Piéu 103 cia Ludt Pdt dai, Khodn 3
Diéu nay va chwa dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai Piém b va Pl ¢ Khodn I
Diéu 45 ciia Nghi dinh so 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh
phii vé thi hanh “Ludt ddt dai nam 2013", nay ngwoi sir dung dat cé don dé nghi
xdc dinh lgi dién tich dat 6 hodc khi Nha nuée thu hoi dat thi dién tich ddt ¢ duoc
xac dinh lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Ludt Pat dai va
Khodn 3 Diéu nay; h¢ gia dinh, cd nhdn khéng phdi nép tién siv dung ddt, dwoc béi
thwong khi Nha nwée thu héi dat doi véi dién tich da dweoe xdc dinh lai la dat 6”

Cin ctr quy dinh néu trén thi UBND thanh phé V thu hdi va bdi thuong cho
gia dinh 6ng T dién tich 59,2m? theo gia dat néng nghiép 1a chua ding quy dinh
cua phap luat.

[2.2.2] V& gia dat bdi thuong:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé
nguyén tic boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat: “Viéc boi thuwong duwoc
thuc hién bdng viéc giao ddt c6 ciing muc dich sir dung voi logi dat thu hoi, néu

khéng c6 dat dé boi thwong thi duoc boz thuong bang tién theo gid dat cu the cua
logi dét thu hoi do Uy ban nhdn déan cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh
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thu hoi dat” va diem d khoan 4 Dicu 114 Luat Dat dai ndm 2013: “Gid dat cu thé
dwoc su dung dé lam can cu tinh tién boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat ™.

Xét théy, mic du ngay 12/4/2022 UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh
boi thudng sd 2658/QD-UBND nhung lai ap gia theo Quyét dinh sb 3105/Qb-
UBND ngay 13/10/2020 cua UBND tinh B v€ vi€éc phé duyet gia dat cu thé 1a co
khoang cach xa vé thoi gian tur khi co quyet dinh phé duyét gia dat cu thé dén thoi
diém thu hoi dat c6 thé lam anh hudng dén quyén loi cua nguoi bi thu hdi dat,
nhung khong c6 can ct ching minh thoi diém thu hoi dat thi gia dat c6 bién dong
tang so voi thoi diém phé duyét gia dat. Do do, khoéng c6 co so dé chap nhan yéu
cau khao sat lai gia dat nhu khang nghi ciia Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau va khang cao ctua nguoi khoi kién. Tuy nhién nhu phan tich tai muc
[2.2.1] thi dién tich 59,2m? dt cua ho gia dinh 6ng T dugc xac dinh lai 1a dat o
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 caa Chinh phi. Do d6 can huy mot phan quyét dinh 2658/Qb-UBND
ngay 12/4/2022 ctia UBND thanh phd V vé phan bdi thuong vé dat.

[2.2.3] Toa 4n cdp so thdm nhan dinh quyét dinh 2654/QD-UBND ngay
12/4/2022 ctia UBND thanh phé V vé phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho 07 ho gia dinh ca nhan (dot 16) do Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién
du 4n dudng B (doan tir 30/4 dén dudng B) khong ghi tén cu thé 07 ho va khong
phai 1a ddi twong khai kién nén khong c6 cin ¢t chap nhan yéu ciu cta ong T, ba
P vé gia dat boi thudong, nhan dinh trén 1a khong dung. Xét thiy, tuy quyét dinh
2654 khong ghi tén cu thé 07 ho nhung tai Bang téng hop phuong 4n, hd trg ban
hanh kém theo QP 2654 néu rd 07 ho gém nhing ho gia dinh, c4 nhan nao, Gy ban
cling xac nhan 6ng T, ba D la 01 trong 07 ho dugc bdi thuong tai Quyét dinh 2654.
Do d6 Quyet dinh 2654 13 quyét dinh duoc din chleu c6 noi dung tac dong truc tiép
dén quyén loi cia nguoi khoi kién nén la quyét dinh hanh chinh c6 lién quan. Vi
vay Quyét dinh 2658/QD-UBND bi hiy nén Quyét dinh 2654/QD-UBND la quyét
dinh hanh chinh c¢6 lién quan ciing phai dugc diéu chinh lai cho phu hop.

[3] Xét tinh hop phap d6i voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau sb
8555/QD-UBND ngay 07/6/2022 ctia Chu tich UBND thanh phd V.

[3.1] V& trinh tu, thu tyc, thim quyén ban hanh quyét dinh:

Sau khi c¢6 két qua xac minh ctia Co quan thanh tra va tién hanh ddi thoai,
Cha tich UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai khiéu nai
lan dau sé 8555/QP-UBND ngay 07/6/2022 1a dtng trinh tu, thim quyén quy dinh
tai Diéu 18, Dieu 27, 29, 30, 31, 32 Luat Khicu nai.

[3.2] V& ndi dung quyét dinh:

Nhu dé phén tich tai cac myc [2.2.1], [2.2.2] va do Quyét dinh 2658/Qb-
UBND ctia UBND thanh phé V ban hanh boi thuong khong diung vé gia do khong
xéac dinh dung loai dt nén bi huy. Do do, quyet dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu
tich UBND thanh phd V giit nguyén quyét dinh s6 2658/QD-UBND ciing khong
ding nén bi huy.
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Do vay, Hé1 dong x€ét xur phuc tham théng nhat quan diém dai dién Vién
kiém sat cip cao, chap nhan mot phan quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat,
chap nhan mot phan khang céo ctia ngudi khdi kién, stra ban an so tham.

[3] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi: Do stra ban an so thim nén nguoi khoi kién khong phai chiu
an phi hanh chinh so tham va phuc tham.

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

[1] Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 839/QD-VKS-
HC ngay 21/9/2023 cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau;

Chép nhan mot phan khang cdo cta nguoi khoi kién ong V6 Van T, ba Pham
Thi b;

Stra ban an so tham s 138/2023/HC-ST ngay 12 thang 9 nim 2023 cta Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cin ct Dicu 30, Piéu 32, Diéu 116, Diéu 193 ciia Ludt to tung hanh chinh;
Diéu 74,75 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng Vo Van T va ba Pham
Thi B d61 v6i yéu cau khoi kién bugc UBND thanh ph6 V di€u chinh lai giay
chimg nhén quyén st dung dat s6 R425075 cap ngay 20/9/2000 cho dng V6 Van T,
trong d6 ghi nhan c6 90,2m? dat & d6 thi (150m? theo han mirc dugc cong nhan trir
di 59,2m? bi thu hoi du 4n dudng B).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V& Van T, ba Pham Thi D hiy
quyét dinh:

- Huy mot phan Quyét dinh s6 2658/QD-UBND ngay 12/4/2022 clia UBND
thanh phd V v€ vi€éc phé duyét kinh phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu cho ho
ong Vo Van T, ba Pham Thi D d€ xay dyng cong trinh duong B (doan tir 30/4 den
duong B), thanh pho V.

- Huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 8555/QD-UBND ngay
07/6/2022 cua Chu tich UBND thanh pho V.

/3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong V5 Vin T, ba Pham Thi b vé viée
yéu cau UBND thanh pho V boi thuong dat ¢ doi véi dién tich 59,2m?.

4. Budc Uy ban nhan dan thanh phd V thyuc hién nhiém vu, cong vu theo quy
dinh cua phap luat
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[2] Céac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi hanh chinh so thdm: Ong V& Van T va ba Pham Thi D khong
phai chiu 4n phi hanh chinh so tham, dugc hoan lai 300.000 dong tién tam tng an
phi hanh chinh so thdm d3 ndp theo Bién lai thu sb 0000633 ngay 07/4/2023 cia
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Uy ban nhan dan thanh phd V va Chu tich UBND thanh pho V, mbi duong
su phai chiu 300.000 dong &n phi hanh chinh so tham.

[3.2] Vé an phi hanh chinh phtic thim: Ong V& Vin T va ba Pham Thi P
khong phai chiu an phi hanh chinh phac tham, dugc hoan lai 600.000 dong tién tam
g an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0006233 ngay 26/9/2023 ctia Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

[4] Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC TP. Hd Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

- BPuong su (4);

- Luu VP (6). HS (2). 17b (BA-36).

Lé Thanh Long
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