TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANGXUONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 07/2023/HNGD-ST
Ngay: 25 - 4 - 2023

Vv Chia tai san chung ciia vo chong
sau khi ly hon

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién téa: Ba DPao Thi Thu Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Thity

Ong Lé S§ Quyén
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu - La Thu ky Toa 4n nhéan dan
huyén Quang Xuong.

- Dai di¢n vién kiém sdt nhan dédn huyén Qudng Xwong tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Cham - Kiém st vién.

Ngay 25 thang 4 ndam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Hoéa xét xir cong khai vu an thu 1y s 142/2022/TLST-
HNGD ngay 20/7/2022 vé: “Chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2023/QDXXST - HNGD ngay 10
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2023/QDST-HNGD
ngay 31 thang 3 nam 2023 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - sinh nim 1965.

Dia chi: xa P, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T:

- Ong Lé Vin H - sinh ndm 1961 (c6 don xin xét xir vang mat)
Pia chi: phuong V, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

- Ba Dinh Thi N - sinh nam 1997 (c6 mat)

Dia chi: xa T, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T:

- Ong Nguyén Hiru G: Luat su Cong ty Luat TNHH Nguyén Giang Vina,
Doan luat su tinh Thanh Hoa. (c6 mat)

* Bi don: Ong Nguyén Vin T1 - sinh nim 1963 (vang mat)

Dia chi: xa P, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 18/7/2022, ban ty khai ciing nhu trong qua trinh
gidi quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi T; nguoi dai dién theo ity quyén ciia
ba T, ludt sur bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin T1 (tén goi khac T1) chung séng
voi nhau tur thang 6 nam 1985, do tu nguyén tim hiéu, duoc hai bén gia dinh
dong y nhung khong ding ky két hon. Trong thoi ky hon nhan ba Nguyén Thi T
va ong Nguyén Vin T1 co6 hai con chung 1a chdu Nguyén Vin T2 - sinh ngay
27/6/1987 va Nguyén Thi H - sinh ngay 19/01/1988; ba T va éng T1 c6 tao lap
dugc khéi tai san chung 1a Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 12 01
ngdi nha cép 4 va Olnha pro6 xi mang tai thira s6 209, to ban dd sd 02, ban d6 dia
chinh xa Quang Vong (nay la xa Quang Phuc), huyén Quang Xuong voi di¢n
tich dat 1a 990m® (trong d6 dat & 200m®, dat vuon 790m?) theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 D0080805, s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 164/QSD B
do UBND huyén Quang Xuong cap ngay 15/10/1993 mang tén Nguyén Vin T1.
Hién nay giita ba T va 6ng T1 di ly hon theo Ban an sb 23/2011/HNGD - ST
ngay 31/8/2011 cua Toa an nhan dan huyén Quang Xuwong, tinh Thanh Hoéa.
Theo Quyét dinh s6 23 thi Toa an xir cho ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi
T dugc ly hon; vé con chung thi cac chau d3 truong thanh khong xem xét viée
nudi con va cap dudng nudi con chung; vé tai san thi 6ng T1 va ba T khong yéu
cau Toa an giai quyét. Sau khi ban an c6 hiéu luc, ba T va 6ng T1 c6 vin ban
viét tay tu thoa thuan giai quyét tai san chung cua vo chong, cu thé nhu sau: Tai
san chung gdm: 01 nha cip 4 va 01 nha pro xi ming trén tong dién tich 990m®,
Gidy chung nhan quyén st dung dat tén Nguyén Van T1; 01 ti vi; 01 ta ding.
Phan nha dat 6ng T1 dugc st dung 02 gian trén trd vé ao kéo thang hét dat ong
T1. Phan nha dat ba T tir gian 16i kéo vé phia sau hét dat va 04 gian nha dudi lop
proé xi ming va 01 ti vi.Tuy nhién tir 46 dén nay da nhiéu 1an ba T dé nghi ong
T1 ty nguyén thuc hién viéc phan chia tai san theo thoa thuan nhu trong van ban
viét tay gita ba va 6ng T1, nhung 6ng T1 khong thyc hién nén ba T lam don dé
nghi Toa an giai quyét chia tai san chung cua ba T va ong T1 c6 trong thoi ky
ong ba 1a vo chong.

V& phan tai san chung cta vo chong, ba T khai gdm c6: Quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha cip 4 va 01 nha lop proxi ming tai thira
s6 209, to ban do sd 02, ban do dia chinh x4 Quang Vong (nay 1a xi Quang
Phuc), huyén Quang Xuong véi dién tich dat 1a 990m? (trong d6 dat & 200m?,
dat vuon 790m?) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s D0080803, sb vao
sO cap gidy chung nhan s6 164/QSD B do UBND huyén Quang Xuong cap ngiy
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15/10/1993 mang tén Nguyén Van T1. Nguyén vong ctia ba T 1a dé nghi Toa an
chia d6i theo quy dinh cta phap ludt va phan ba dugc hudng thi ba xin dugc
nhan bﬁng hién vat.

* Tai Bién ban ldy 161 khai cia dwong sw ngay 04/10/2022, bi don éng
Nguyén Van T1 trinh bay:

Ngay 31/8/2011 Toa an nhan dan huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa
da xét xir vu 4n ly hon giita 6ng va ba Nguyén Thi T - sinh nim 1965. Trong ban
an da xét xa: V& hon nhan cho éng va ba T duoc ly hon; vé con chung dng va ba
T ¢6 hai con chung 1a chdu Nguyén Vin T2 - sinh ngay 27/6/1987 va Nguyén
Thi H - sinh ngay 19/01/1988, hai con da thanh nién nén Toa an khong xem xét;
vé tai san 6ng va ba T khong yéu cau Tda an giai quyét.

Trong thoi ky hon nhan ong va ba T ¢6 tao lap dugc khdi tai san chung 1a
990m? d4t tai thira s6 209, to ban dd sd 02, ban dd dia chinh xi Quang Vong
(nay 1a x4 Quang Phuc), huyén Quang Xuong (trong d6 dat ¢ 200m?, dat vuon
790m?) theo gidy chirmg nhin quyén st dung dit sé D008080S, sb vao sb cap
gidy chimg nhan s6 164/QSD P do UBND huyén Quang Xuong cip ngiy
15/10/1993 mang tén Nguyén Vin T1 (Gidy ching nhan tén Nguyén Vin T1 véi
Nguyén Vin T1 1a mdt nguoi); ngudn goc thira dat 13 bd me 6ng T1 cho. Khi
giai quyét ly hon tai Toa an thi ong va ba T khong giai quyét van dé tai san; sau
d6 ong T1 va ba T ¢ vin ban thoa thuan viét tay phan chia tai san va xac dinh:
Tai san chung cua 6ng T1 va ba T gdm: 01ngdi nha cép 4 va 01 nha lop proxi
mang trén tong dién tich 13 990m’ theo gidy chimg nhian quyén st dung dat
mang tén Nguyén Van T1; mot s6 vat dung trong nha nhu ti vi, ti. Ong T1 va ba
T tu thoa thuan phan chia nhu sau: Ong T1 duoc sir dung 02 gian trén trd vé a0
kéo thang hét dat. Ba T & tir gian 16i kéo vé phia sau hét dat va 04 gian nha dudi
lop prd xi mang. Sau khi 6ng va ba T thoa thuan viét tay v6i nhau thi ong T1 ¢6
thué va nho anh em stra lai nha. Hién tai ong T1 dang & nha cép 4 va nha duoi
do 6ng 1am trén phan dat 6ng dugc chia (do 6ng va ba T ty thoa thuan); con
phan dat ba T duoc chia (do 6ng va ba T tu thoa thuan) ba T thué may mdc pha
nha lop pro xi mang va bao tuong ngin cach, phan dat con lai ciia 6ng ba ty chia
nay chi con 01 gian 10i.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung ctia vo chong ¢
dugc trong thoi ky hon nhan 1a 990m?® dit tai thira s6 209, t& ban dd sé 02, ban
d6 dia chinh xa Quang Vong (nay 1a x3 Quang Phuc), huyén Quang Xuong
(trong d6 dat & 200m% dat vuon 790m?) theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat sé6 D008080S, s6 vao sb cip gidy chimg nhan sb 164/QSDDP do UBND
huyén Quang Xuong cip ngdy 15/10/1993 mang tén Nguyén Vin T1.



Quan diém ciia 6ng Nguyén Van T1: Khong dong y chia déi tai san, chi
chap nhan theo vin ban thoa thun ty viét tay giita ong va ba T va da c6 ranh
gio1 1a bire tuong ba T da bao ngan cach.

* Tai Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 08/11/2022 va Bién ban
dinh gid tai san ngay 11/01/2023, tai san dang tranh chdp gom c0:

- Vé dat:

+ Theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat cap ngay 15/10/1993 1a thira
209 vao sb cip gidy chimg nhan Quyén str dung dat sd 164QSDD, ban db dia
chinh xd Quang Vong (nay 1a xa Quang Phuc) nim 1993 mang tén Nguyén Vin
T1, dién tich 990m? dét (trong d6 200m” dat &, 790m? dét vuon).

+ Theo hd so dia chinh: Thira dat s6 36, to ban dd s6 02, ban do dia chinh
xd Quang Vong (nay 1 xd Quang Phuc) nim 1993, dién tich 990m?” dt (trong d6
200m? dat &, 790m?* dt vuon). Tu can cu thé nhu sau: Phia Nam giap ho ba Lé
Thi Nga; Phia Bic giap ho ong Ngo Van Thanh; Phia Pong giap duong bé tong,
Phia T4y giap ho 6ng Cao Vin Nguyén, Nguyén Vin Yén.

+ Theo Po dac hién trang thyc té 13 thira 382, to ban d6 s6 10; ti 1& ban d6
1/2000; do dac nam 2014 xa Quang Phuc, huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoéa: Téng dién tich 847,3m2.T1'J: can cu thé nhu sau: Phia Nam gidp ho ba Lé
Thi Nga, 6ng Nguyén Khéc Hué; Phia Béc giap ho ba Vi Thi Hi¢u; Phia Dong
giap duong bé tong, Phia Tay giap ho ong Cao Vin Nguyén, ba Nguyén Thi
Nguyét.

Cian cir Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 06/8/2019 ciia UBND
tinh Thanh Hoa, Quyét dinh ban hanh bang gia xay dung méi ddi voi nha, cong
trinh x4y dung khac gan lién v4i dat lam co sé xac dinh gia tri boi thuong, hd
tro dat va quy dinh viéc xac dinh gia trj boi thuong, hd trg; dat & don gia 1a
200.000d/m’. Dat trdng cdy lau nam (dat vuon) 27.000d/m?.

Dét &: 200m’ x 200.000d/m* = 40.000.000d

Dét vuon: 647,3m” x 27.000d/m’ = 17.477.000d

Gia tri dat: 57.477.000d (Nam muoi bay triéu bon trim bay muoi bay
nghin dong).

- Cong trinh xay dung trén dat 6ng Nguyén Vin T1 dang quan 1y sir dung:

+ Nha xay nam 2004, nha xay gach khong nung day 220, tuong trat vira
quét voi cac mau, nén lat gach 500x500, lap dién chiéu sang hoan chinh (gian
16i) v6i dién tich 15,1m? Gia trj con lai: 15,1m® x 2.792.000d x 4/25 + 15,1 x
(145.0004 - 88.000d) x 4/25) = 6.883.000d

+ Phan con lai (d3 trir gian 16i): Nha x4y nam 2004, nha xay gach khong
nung day 220, tudng trat vita quét voi cac mau, nén lat gach 500x500, lip dién



chiéu sang hoan chinh véi dién tich 31,5m% Gia tri con lai: 31,5m* x 2.792.000d
x 4/25 + 15,1 x (145.0004d - 88.0004d) x 4/25) = 14.359.0004

+ Ton trudc nha véi dién tich (6,5 x6,7) = 43,55m2. Gia tr1 con lai:
43,55m’ x 190.000d x 6/10 = 4.965.000d

+ Phan dudi mai ton d6 bé tong xy gach v, lat gach 500 x 500. Gia tri
con lai: 43,55m? x (145.000d + 41.000d) x 6/10 = 4.860.000d

+ Cot cong hai bén xdy gach va p da 500 x 500.

Gia tri con lai caa khdi gach xay: 0,5 x 0,5 x 1,9 x 2 x 770.000d x 6/10 =
439.0004.

Gia tri gach 6p: 0,5x1,9x4x2x202.000d x 6/10= 921.0004.

+ Phén tiép giap véi mai ton va cong, nén bé tong gach v day 10cm, lang
xi mang. Dién tich (4 x 6,7) = 26,8m?. Gia tri con lai: 26,8m* x 62.000d x 6/10 =
997.000d.

+ Nha bép, dién tich (5,3 x 3,1) = 16,43m’ lop proximing, xay nim 2004.
D3 hét gia tri s dung.

+ Nha gan bép, dién tich (4 x 2,5) = 10m?; giéng khoi, nha canh giéng
(1,2 x 1,2) = 1,44m?, xdy nam 2004. D3 hét gia tri st dung.

+ Cac tuong rao bao quanh trudc va giira dat {(14,5 x 1,4)}; {(8 x 3)} va
{(0,7 x 7)}, xdy nam 2004. D3 hét gia tri str dung.

Gia tri cong trinh trén dét 1a: 33.424.000d (Ba muoi ba triéu bon tram hai
muoi tu nghin dong)

- Cay trong trén dat ong Nguyén Vin T1 dang quan 1y st dung:

+ Khé: 01 cay x 90.000d/cay = 90.000d

+ Mit: 10 cay x 25.00d/cay = 250.000d

+ Budi: 01 cay x 25.000d/cay = 25.000d

Gid tri cdy trong trén dat la: 365.000d (Ba tram sdu muoi lam nghin
dong)

Téng cong: 57.477.000d + 33.424.000d + 365.000d = 91.266.000d (Chin
muoi mot triéu hai tram sau muwoi sau nghin dong).

Theo tham khéo ¥ kién dia phuong, gia dat tai khu vuc hai bén duong su
dang tranh chip giao dong 14 2.000.000d/m* dit & va 1.000.000d/m? dat vuon.

Sau khi tham dinh va dinh gia, nguyén don thong nhét véi gia tri dat va
tai san trén dat nhu Hoi dong dinh gia dua ra phi hop véi gia thi truong tai thoi
diém dinh gia, khong c¢6 ¥ kién gi va khong yéu cau dinh gia lai. Bi don 6ng
Nguyén Van T1 c6 mit tai budi tham dinh ngay 08/11/2022, thong nhat va ky
vao bién ban tham dinh. Tai budi dinh gid ngay 11/01/2023, 6ng T1 c6 mit,
nhung sau khi Hoi dong thong qua Bién ban dinh gia thi 6ng T1 bo di va khong



ky bién ban. Toa an da thong bao két qua dinh gia cho 6ng T1, nhung 6ng T1
cling khong co y kién gi.

* UBND xa Quang Phuc (trudc ddy la xa Quang Vong), huyén Quang
Xvwong cung cdp thong tin:

Ngudn gdc va qua trinh str dung dat tai thira dat sd 36, to ban do sb 02,
dién tich 990m* (BP1993), tai thon Phuc Tam, Quang Vong (nay 1a Quang
Phuc), huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa, chu st dung dat 1a 6ng Nguyén
Vin T1 duoc cap gidy ching nhian QSDDP dat nim 1993 theo sd phat hanh
D0080805, vao so cip gidy 164/QSDD. Nay 1a thira 382, to ban dd sé 10, dién
tich 847,3m’.

Tai cac budi hoa gidl, ong T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung
khong c6 mat.

* Tai phién toa, ba T, dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba T van giir nguyén yéu cau duoc chia doi tai san 1a quyén st
dung dat, d6i voi phan tai san trén dat ctia vo chong c6 trong thoi ky hon nhan
thi khong yéu cau chia; phan tai san trén dat nam trong dién tich cia ai duoc
chia thi thudc quyén quan 1y st dung ctia ngudi do.

* Pai dién VKS phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Qua trinh thiét 14p hd so vu an, Thim phan, HDXX va Thu
ky dd thuc hién dung theo quy dinh tai diéu 48,49,51 Bo luat t6 tung dan su.
Nguyén don di thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70,71; bi don chwa thuc hién
day du theo quy dinh tai Biéu 72 B6 luat té tung dan su.

- V& noi dung: Cin ctt Diéu 59; Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu
213; Diéu 219 B6 luat Dan sy 2015. Khoan 1 Dicu 28; Diéu 35; Dicu 147; Dicu
157; Piéu 165cta Bo luat t6 tung Dan su 2015. Piém d khoan 2 Piéu 12; diém b
khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung An
phi va Lé phi Toa 4n. Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T
vé viéc chia tai san chung ciia vg chong sau khi ly hon. Chap nhan ba Nguyén
Thi T va 6ng Nguyén Van T1 (Nguyén Van T1) c6 khdi tai san chung trong thoi
ky Hon nhan: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap ngay 15/10/1993 1a
thira 209 vao so cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 164QSDPD, ban d6
dia chinh xa Quang Vong (nay 1a xd Quang Phuic) nim 1993 mang tén Nguyén
Van T1, dién tich 990m? dat (trong do 200m? dat 0,7 90m? dat vuon). Theo hd
so dia chinh 12 Thira dat sb 36, to ban d6 sd 02, ban d6 dia chinh xa Quang Vong
(nay la xd Quang Phuc) nim 1993, dién tich 990m? dat (trong d6 200m* dét &,
790m? dat vuon). Theo Po dac hién trang thyc té 1a: Thira 382, t& ban do s 10;



ti 1 ban d6 1/2000; do dac nam 2014 xi Quang Phuc, huyén Quang Xuong, tinh
Thanh Hoéa: Té)ng dién tich 847,3m2.

Chap nhan chia d6i tai san chung cua ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Vién T1 tao 13p trong thoi ky hon nhéan, s6 dién tich thuc té 1a 847,3m2. Moi
ngudi dugc huong 423,65m” (trong d6 c6 100m” dat & va 323,65m” dat vudn).
Gi4 tri thanh tién: 100m” dat & x 2.000.000d/m’ = 200.000.000d; 323,65m” dat
vuon x 1.000.000d/m” = 323.650.000d; téng cong mdi ngudi duoc hudng tuong
g véi sb tién 1a: 523.650.000d. Tuy nhién theo hién trang thi c6 thé chia theo
su thoa thudn giita 6ng T1 va ba T d3 thoa thuan véi nhau. Cu thé: Chia cho ba
Nguyén Thi T 294,2m? dat (gdm 100m? dat & va 194,2m? dat vuon. Chia cho
6ng Nguyén Van T1 553,1m? dat (gdm 100m® dit & va 453,1m* dat vuon). Ong
Nguyén Vin T1 c6 trach nhiém hoan tra lai chénh léch cho ba Nguyén Thi T gia
tri bang tién cua phan dt vuon ba T con thiéu 1a 129,45m” x 1.000.000d/1m* =
129.450.0004.

Pbi véi phan tai san trén dat nam trong dién tich dat cua ai duoc chia thi
thudc quyén quéan 1y sir dung ciia ngudi d6. Chap nhan viée ba Nguyén Thi T
khong yéu cau duogc chia gid tri tai san trén dat co trong thoi ky Hon nhan.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh va dinh gid nén HDXX khong xem xét.

- V& an phi: Ong Nguyén Vin T1 13 nguoi cao tudi duge mién an phi theo
diém @ khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

+ Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi tuong (mg vai phan tai san dugc chia
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Cian ¢t vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi T yéu cau chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon. Toa an nhan dan
huyén Quang Xuong thu 1y vu an “Chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly
hon” thudc thim quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28; khoan 1
Diéu 35 cta Bo luat to tung Dan su; Piéu 203 Luat dat dai.

[2] Vé ndi dung tranh chap:



Qua trinh chung séng, vg chong phat sinh mau thun, 6ng T1 va ba T da
yéu cau Toa an giai quyét ly hén tai ban an sd 23/2011/HNGD-ST ngay
31/8/2011. V& phan tai san ong, ba khong yéu cau Toa an giai quyét, vé con céi
do cac chau da truong thanh nén 6ng ba khong yéu cau Toa giai quyét. Sau ly
hén, ong, ba khong thoa thuan dugc véi nhau vé phan chia tai san chung nén ba
Nguyén Thi T ¢6 don dé nghi Toa an huyén Quang Xuong chia d6i khoi tai san
trén va mong mudn nhan béng hién vat

Xét thay, nguyén don ba Nguyén Thi T cung cép cac tai liéu, ching ctr
chtng minh vé tai san chung cua vo chong 1a quyén st dung dat va tai san trén
dat da dugc UBND huyén Quang Xuong cip gidy chting nhan quyén st dung
dat. Pong thoi, qua xem xét tham dinh tai chd ngay 08/11/2022 ghi nhan: Theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip ngay 15/10/1993 1a thira 209 vao so cap
gidy chimg nhan Quyén str dung dat sé 164/QSDD, ban dd dia chinh x4 Quang
Vong (nay 1a x3 Quang Phtic) nim 1993 mang tén Nguyén Vin T1, dién tich
990m* dét (trong d6 200m* dat &, 790m” dat vuon). Theo hd so dia chinh 1a
Thira dat sd 36, to ban dd s6 02, ban d6 dia chinh xd Quang Vong (nay 1a x4
Quang Phuc) nam 1993, dién tich 990m? dit (trong d6 200m* dit &, 790m? dit
vuon). Ranh gidi nhu sau: Phia Nam giap ho ba Lé Thi Nga; Phia Bac giap ho
ong Ng6 Van Thanh; Phia Pong giap duong bé tong, Phia Tay giap ho ong Cao
Vin Nguyén, Nguyén Vin Yén.

Theo Do dac hién trang thuc té 1a: Thira 382, t& ban db sé 10; ti 1¢ ban dd
1/2000; do dac nam 2014 xa Quang Phuc, huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoéa: Téng dién tich 847,3m?. Ranh giéi nhu sau: Phia Nam giap ho ba L& Thi
Nga, 6ng Nguyén Khac Hug; Phia Bic giap ho ba Vil Thi Hiéu; Phia Pong giap
duong bé tong, Phia Tay giap ho ong Cao Vin Nguyén, ba Nguyén Thi Nguyét.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Van T1 ciing thira nhan dién tich dat la
tai san chung cua 6ng va ba cé duoc trong thoi ky hén nhan, khi ly hdn theo ban
an s 23/2011/HNGD-ST ngay 31/8/2011 chua chia. Sau khi ly hon ba T va éng
T1 c6 vin ban thoa thuan viét tay tu chia, tuy nhién 6ng T1 khéng thuc hién
theo nhu da thoa thuan. Vi vay ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon 1a ¢6 can ctr, phi hop véi
cac Piéu 33, Piéu 59, Diéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 213,
Piéu 219 Bo luat Dan sy nam 2015.

* Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/11/2022 va Bién ban
dinh gia tai san ngay 11/01/2023 thi Can ct Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND
ngay 06/8/2019 cia UBND tinh Thanh Hoa, Quyét dinh ban hanh bang gia xay
dung méi doi véi nha, cong trinh xay dung khac gan lién voi dat 1am co s Xac
dinh gia tri bdi thuong, hd tro dat va quy dinh viéc xac dinh gia tri boi thuong,
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hd trg; dat ¢ don gia 1a 200.000d/m°. Pat trong cdy lau nim (dat vuon)
27.000d/m’,

Tuy nhién Hoi dong dinh gia qua tham khao gia dat & theo gia thi truong
tai thoi diém dinh gia 1a 2.000.000d/m* ddi voi dat & va 1.000.000d/m? ddi véi
dat vuon. Sau khi tham dinh va dinh gid nguyén don thong nhat véi gia tri dat va
tai san trén dat nhu Hoi dong dinh gia dua ra phu hop voi gia thi truong tai thoi
diém dinh gia, khdng c6 y kién gi va khdng yéu cau dinh gia lai. Bi don ong
Nguyén Vian T1 ¢ mat tai budi thAm dinh va dinh gi&; thong nhat va ky vao
bién ban tham dinh, tuy nhién khi Hoi dong théng qua bién ban dinh gia thi dng
T1 bo di va khong ky bién ban. Toa an di thong bao két qua dinh gia cho ong
T1, 6ng T1 ciing khong c6 v kién gi. Vi viy tinh gia dat & 2.000.000d/m? va dat
vuon 1.000.000d/m* 1a phi hop véi gid thi truong va dam bao dwgc quyén loi
cua cac duong su.

Chép nhan su tu nguyén cua nguyén don khdng yéu cau chia tai san trén
dat cd trong thoi ky H6n nhan; phan tai san trén dat nam trong dién tich cua ai
duoc chia thi thuoc quyen quan ly st dung cia ngudi do.

Tur nhitng phan tich trén, HDXX chap nhan chia d6i tai san chung cta ba
Nguyén Thi T va dng Nguyén Vin T1 tao lap dugc trong thoi ky hén nhan, sé
dién tich thuc té 12 847,3m” Mdi nguoi duge hudng 423,65m” (trong do ¢
100m* dat ¢ va 323,65m* dat vuon). Gia tri thanh tién: 100m? dit ¢ x
2.000.000d/m* = 200.000.000d; 323,65m° dit vuon x 1.000.000d/m* =
323.650.000d; tong cong mdi ngudi duge hudng tuong Gng Véi s6 tién 1a:
523.650.000d. Tuy nhién néu chia doi s& pha v& hién trang ngdi nha cap 4 ma
6ng T1 dang & 6n dinh tir sau khi ly hon ma ong da sir dung va c6 stra chita nim
2015. Vi vay nén chia theo su théa thuan trude day gitra 6ng T va ba T1 da thoa
thuan vai nhau. Cu thé:

Chia cho ba Nguy2n Thi T 294,2m? dit (gdm 100m? dét & va 194,2m? dat
vuon). Vi tri thira dat chia cho ba T ¢6 ranh gi6i nhu sau: Phia Tay giap dat ho
6ng Nguyén; phia Bic giap dat ho ong Thanh; phia Nam giap dat dng T1 duoc
chia; phia Pong giap duong bé téng thon (cé so do kém theo). Gia trj thanh tién
ba T duoc chia thyc té 1a 394.200.000d.

Chia cho 6ng Nguyén Van T1 553,1m? dat (gdm 100m* dat & va 453,1m?
dat vuon). Vi tri thira dat chia cho 6ng T1 c6 ranh giéi nhu sau: Phia Tay giap
dat ho 6ng Nguyén; phia Béc giap dat ba T duogc chia; phia Nam giap dat ho ba
Nga; phia Pong giap duong bé tdng thon (cé so do kém theo). Gia tri thanh tién
6ng T1 dugc chia thyuc té 1a 653.100.000d.



Ong Nguyén Vian T1 co6 trach nhiém hoan tra lai chénh léch cho ba
Nguyén Thi T gi4 tri bang tién cua phan dit vuon ba T duoc chia & 129,45m* x
1.000.000d/1m? = 129.450.000d.

Nhu vay ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin T1 mdi nguoi duge huong
phan tai san dugc chia trong tng Vi gia tri thanh tién 1a: 523.650.000d.

Chép nhan viéc ba Nguyén Thi T khong yéu cau dugc chia gia tri tai san
trén dét co trong thoi ky Hon nhan. Phan tai san trén dat nam trong dién tich cua
ai duoc chia thi thudc quyén quan 1y st dung ctia ngudi do.

[3] V& chi phi té tung: D4i vai chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san: Theo yéu cau caa nguyén don, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia d6i voi phan dién tich dat va phan tai san tranh chap. Ba T da tu
nguyén nop va khdng yéu cau dng T1 cung chiu trach nhiém nén HDXX khéng
xem xét.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Vian T1 1a ngudi cao tudi duoc mién an phi
theo diém d, khoan 2, Piéu 12, Nghi quyét 326.

+ Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi twong tmg v6i phan tai san dugc chia
theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 28, Piéu 35, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, biéu
228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat té tung dan su 2015; Diéu 59, 62 Luat hon
nhan gia dinh nam 2014; biéu 213, 219 B6 luat dan sy 2015. Piém d khoan 1,
khoan 2 Piéu 12; diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi T vé viéc chia tai san
chung cua vo chéng sau khi ly hén.

XU

- Chia cho ba Nguyén Thi T 294,2m?* dat (gom 100m* dat & va 194,2m?
dat vuon). Vi tri thira dat chia cho ba T ¢6 ranh gigi nhu sau:

Phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén;

Phia Bac giap dat ho dng Thanh;

Phia Nam giap dat 6ng T1 duoc chia;

Phia Dong giap duong bé tong thon.

(C6 so do kém theo).

- Chia cho 6ng Nguyén Vin T1 553,1m* dit (gom 100m* dat & va
453,1m* dat vuon). Vi tri thira dét chia cho dng T1 ¢6 ranh gidi nhu sau:
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Phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén;

Phia Bic giap dat ba T duoc chia;

Phia Nam giap dat ho ba Nga;

Phia Dong giap duong bé tdng thén.

(C6 so do kém theo).

Ong Nguyén Vian T1 co6 trach nhiém hoan tra lai chénh léch cho ba
Nguyén Thi T gi4 tri bang tién cua phan dat vuon ba T duoc chia 1a 129,45m? x
1.000.000d/1m* = 129.450.0004.

Chép nhan viéc ba Nguyén Thi T khong yéu cau dugc chia gia tri tai san
trén dat c6 trong thoi ky Hon nhan. Phan tai san trén dat ndm trong dién tich cua
ai duoc chia thi thudc quyén quan 1y st dung ciia ngudi do.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh va dinh gia nén HDXX khong xem xét.

- V& an phi: Ong Nguyén Van T1 dugc mién ndp tién an phi Dan su so
tham theo quy dinh tai diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc
hoi.

Ba Nguyén Thi T phai ndp 24.946.000d 4n phi Dan sy so tham co gia
ngach, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi 7.450.000d ba T da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2021/0009477 ngay 20/7/2022 caa Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Quang Xuong. Ba Nguyén Thi T con phai ndp 17.496.000d an phi
Dan sy so thim.

- V& quyén khang cédo: An xir cong khai c6 mit nguyén don, nguoi dai
dién theo iy quyén cta nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguyén don; vang mit bi don. Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don c6 quyén
khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban
an duoc niém yét hop 16.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Héa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H Qudng Xiwrong; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Quang Xuong;
- Cdc duong su;
- Lwew hé so vu an.

DPao Thi Thu Thuy

11



12



