_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO D@c ]@p - Tw do - Hanh phuc
TAI PA NANG

Ban 4n so: 115/2025/DS-PT

Ngay: 16-9-2025

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat, yéu cau cham dirt hanh vi can
tré quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng

Cac Tham phan: ong Lé Van Thuong

ba Tran Thi Kim Lién

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Duy Hoang -Thu ky Toa phuc thim Toa an
nhan dan tdi cao tai Pa Néng.

- Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phiic tham tai Pa Nang tham gia
phién toa: dng Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2025, tai tru sé Toa phiic tham Toa an nhan dan tdi
cao tai Pa Nang xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s
45/2025/TLPT-DS ngay 05/8/2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu
cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 33/2025/DS-ST ngay 16-6-2025 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam (nay 12 Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning) bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 353A/2025/QP-PT ngay 03/9/2025,
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Van K, sinh nam 1958; dia chi: thon T, xa Q,
huyén Q, tinh Quang Nam (nay 1a thon T, x3 Q, thanh phd Pa Néng), c6 mit tai
phién toa.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
S - Van phong L1, thuéc Poan luat su tinh Q (nay 1a Poan Luat su thanh phd D);
dia chi: Lo S, duong N, khéi phé M, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam
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(nay 1a Lo S, duong N, khoi phé M, phuong T, thanh phé ba N:fmg), cO6 mat tai
phién toa.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin K1, sinh ndm 1977 va ba Ngo Thi T, sinh ndm
1982; dia chi: thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam (nay la thon T, xa Q, thanh
phd Da Ning), ong K1 ¢6 mit, ba T vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965 va éng Pham Vin S1, sinh nim 1990;
dia chi: thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam (nay la thon T, xa Q, thanh phé
Pa Ning), ba C ¢6, ong S1 vang.

3.2. Ngan hang N1 (A).

Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Vian N, chire vu: Giam ddc Ngan hang
N1 - Chi nhanh H, vang mit.

3.3. Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan x3 Q, thanh ph
Pa Nang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Nguyén My T1, chic vu -
Cong chirc Pia chinh X4y dung Uy ban nhan dan xi Q, thanh phd Pa Néng, co
mat tai phién toa.

Ngudi khang cdo: 6ng Pham Van K.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién, cac van ban co trong hd so vu 4n va trinh bay cua
nguyén don 1a 6ng Pham Vin K thé hién:

Cha me vog cua ong K khai hoang st dung thira dat sb 452, sau d6 me vo
hién tang cho Nha nudc dién tich 90m? thudc thira dat sb 452, to ban d6 s6 9 dé
lam Truong mau gido. Sau nay, khi T2 mau gido giai thé thi Nha nudc ban dau
gid lai dién tich trén, c6 uu tién cho gia dinh 6ng mua. Tuy nhién, do khong cé
nhu cau nén 6ng khong mua lai. Luc nay, c6 ba Huynh Thi D ding ra dau gia
gitip vo chong 6ng Nguyén Vin K1, ba Ngo Thi T thira dat s6 452, to ban do sd
9 v4i dién tich 90m?2. Phan dat con lai me vo ong K dé lai cho vo chéng Ong st
dung. Tuy nhién, qué trinh sir dung vo chong 6ng K1 lai 1an chiém dit cua gia
dinh Ong lam mét di ranh gidi, mdc gidi cu thé cua thira dat. Ong K da nhiéu lan
gtri Pon yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) x4 tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

Do d6, 6ng K khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét bao gdm: budc ong
Nguyén Vian K1, ba Ngo Thi T cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat va
tra lai dién tich dat 1an chiém 160m? ma ho 6ng Pham Van K2 da duoc Nha nude
cap Gidy chung nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) tai thira s 452, to ban do
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s6 9 (nay 1a thira s6 214, to ban d6 s6 01) tai thon T, xd Q, huyén Q, tinh Quéang
Nam. Tai phién toa, nguyén don cho rang thira dat s6 452 6ng K2, ba T mua dau
gia thue té chi c6 90m? (Trudng mau gido trude day), phan con lai 1a dat cua me
vo Ong sir dung va dé lai cho vo chong 6ng nhung UBND huyén Q cép cho 6ng
K2, ba T dién tich 173m? 1a khong dung. Do d6, nguyén don cho raing GCNQSDD
ma UBND huyén Q, tinh Quang Nam cép cho 6ng Nguyén Vian K1, ba Ngo Thi
T tai thtra s6 452, to ban do sb 9 (nay la thtra sb 214, to ban dd sd 01) tai thon T,
xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam 1a trai phap luét, dé nghi Toa 4n hily mot phan
GCNQSDD déi v6i dién tich 160m? thudc thira dat s6 452, to ban do s6 9 dé tra
dat lai cho gia dinh Ong.

2. Tai céc 10i khai c6 trong ho so vy 4n, trong qua trinh hoa giai va trinh bay
ctia bi don 6ng Nguyén Vian K1 va ba Ngo Thi T thé hién:

Khoang nam 2003, vo chong Ong c6 nhd ba Huynh Thi D dau gia gitp
Truong M, vi 1y do lac d6 ong khong c6 ho khau tai dia phuong, sau khi ba D
trang d4u gia thi ban than ong di ndp tién va lam thu tuc cdp GCNQSDD véi dién
tich mua dau gia ban dau 1a 144m2, khi dia chinh cdm mdc dé do dac trén thyuc té
thi dién tich tang 1én 1a 173m2 Vo chong Ong sir dung T2 mAu gido 1am nha &,
dén nam 2005 thi thao d& dé xay dung lai nha moi. Khi lam nha thi viéc cam moc
d6i voi phan giap ranh gia dinh 6ng K thi c6 mat ong K, Ong va dia chinh xa.
Ong K ciing cam méc gidi trén co sé xac dinh cia dia chinh, sau d6 thi da tu xay
dung tudng rao kién ¢6. Pén nam 2010, khi ong ba lam thi tuc cip GCNQSDD
thi ong K khong chiu ky giap ranh nén UBND x3 d& moi hai bén dén dé xac dinh
lai méc gidi. Tir khi cam mdc dén nay, 6ng K d3 tién hanh xdy dung tuong rio,
con Ong ba xay dung nha, st dung 6n dinh tir trude dén nay, qua trinh st dung
ong ba c6 xay dung lan ra dat hanh lang giao thong, phan giap dat ctia ong K van
giit nguyén ranh gidi khong thay doi. Do d6, 6ng K1, ba T khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cua 6ng K, vi 6ng ba khong hé 1an chiém dat ctia ong K, chi st
dung dat Nha nuéc cap cho 6ng ba.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi C, 6ng Pham
Vin S1 trinh bay: théng nhit véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

4. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N1 (A) trinh bay:
khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi 6ng K1, ba T da thé chap
cho A quyén su dung dat d6i vé6i thira dat sb thira dat sb 452, to& ban do s6 9, dién
tich 173m? theo GCNQSDPD do UBND huyén Q, tinh Quang Nam cap cho 6ng
Nguyén Van K1, ba Ngo Thi T (nay 1 thtra s6 214, to ban d6 s6 01) tai thon T,
xd Q, huyén Q, tinh Quang Nam dé dam bao cho khoan vay, viéc thé chip dugc
thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat.
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5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén Q trinh
bay: viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K1, ba T da thyc hién
theo dung quy dinh ctia phép luat.

6. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don cho rang:

Ngudn gdc dat ciia 6ng K1 khong thé hién 1a ban du gid, ma ong K1 ké khai
1a tir ¥ chiém dung lam nha &, diéu nay khong phu hop voi 161 khai ctia cac duong
su va nguoi lam chung. Viée dau gia do 6ng K3 1a Bi thu thon chi tri 1 khong
dam bao quy dinh cua Luét Pat dai 1993. Hon nita, khi 1lam tha tuc cép
GCNQSDBD cho 6ng K1, ba T thi ong K 13 chu st dung dat lién ké khong ky giap
ranh. Do d6, viéc cap GCNQSDD cho ong K1 va ba T 1a khong diing quy dinh
ctia phap luat. Phan dién tich dét ting thém cta 6ng K1, ba T 1a dién tich dat cua
ong K, boi vi thira dat ciia ong K1 nam giap ranh véi cac phan dat con lai ciia 6ng
K va me vo ctia ong K chi hién cho Nha nudc 90m? dé lam Trudng mau gido. Ba
D ciing khai khi d4u gi4 gitip cho 6ng K1 thi T2 mau gido chi c6 90m?, vay dat
con lai la cua gia dinh 6ng K.

Véi néi dung néu trén, tai Ban dn dan sy so tham sé 33/2025/DS-ST ngay
16/6/2025 ciia Toa éan nhdn dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Can cu cac diéu 26, 34, 37, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 Bo
luat TH tung dan sy 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; cac diéu
160, 163, 165, 688 B0 luat Dan su 2015; khoan 20 Diéu 4 Luat Dat dai nam 2003;
khoan 21 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Vin K d6i
v6i bi don ong Nguyén Van K1 va ba Ngo Thi T vé viéc budc ong K1, ba T thao
d tai san, tra lai dién tich dat 160m? thudc thira dat s6 452, to ban db sb 9, tai
thon T, xa Q, huyén Q (c6 so do toa do do v& kém theo).

2. Khong huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 603828 cua Uy
ban nhan dan huyén Q cip cho éng Nguyén Vin K1 va ba Ngo Thi T ngay 29
thang 12 nim 2010 d6i voi thira dat sb 452, to ban dd s6 9 tai thon X, xi Q (nay
la thon T, xa Q), huyén Q, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cdo theo quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 30/6/2025, nguyén don dng Pham Van K khang cao toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic thim chap nhan yéu cau khai kién ctua Ong.

Tai phién toa phiic tham:
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Nguoi khang céo gitr nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xtr phuc tham tai Pa Ning tham gia
phién toa phat biéu:

V& t6 tung: viéc tudn theo phap ludt ctia nhitng ngudi tién hanh td tung va
viéc chip hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia td tung tir khi thy 1y phic
thdm vy an, dén trude thoi diém nghi &n la ding cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan sy. Bon khang céo ctia 6ng Pham Van K 1a trong thoi han luat dinh.

V& noi dung vu an: Toa an cip so tham d3 cin cir vao tai lidu, ching ctr ¢6
trong ho so vu 4n, trinh bay tranh tung tai phién toa ctia duong su va quyét dinh:
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin K 1a ¢6 cin
ctr, dung phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Pham Vian K, giit nguyén ban an so tham.

Luat su Nguyén S trinh bay: ban 4n so thim d3 b qua nhitng chimg ¢t quan
trong, su that khong thé chdi cai 1a ong K1 chi dugc nhan chuyén nhuong 90m?
tlr viéc dau gia Truong M, duoc chinh nguoi lam chung ba D xac nhan. Viéc
UBND huyén cdp GCNQSDD cho 6ng K1 dién tich 173m? 1 vuot qué pham vi
phap 1y cho phép. Hon nita, chinh 6ng K1 thira nhan chiéu ngang ban dau chi
10m, nhung thuc té 1én toi 13.8m, chimg to 10 rang cé su lan chiém. Ho so cép
GCNQSDD con mau thuin khi ké khai nguén goc 1a "tir chiém dung" thay vi
"mua ddu gid". Do d6, chung t6i dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan
khang cdo, budc bi don tra lai phﬁn dién tich vuot qua 90m? va huy GCNQSDDb
da cap trai phap luat. Ong K ddng ¥ voi Luat su, khong bo sung gi thém.

Ong Nguyén Vin K1 trinh bay: t6i dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
khong chip nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén My T1 trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong
chap nhan khang co ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu, chirng cw da dwoc xem xét tai phién toa, trén co so
xem xét ddy du, toan dién chig cir, ¥ kién cia dwong sy, cia Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Ngay 30/6/2025, nguyén don 6ng Pham Van K khang cdo Ban &n dan su so
tham s6 33/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Nam
(nay 1a Toa an nhan dan thanh phd DPa Nang). Nhu vay, khang cdo cua 6ng Pham
Van K 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham.

[2] Xét khang cdo cia 6ng Pham Van K:
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[2.1] V& ngudn gdc thira dat: nguyén don cho rang cha me vo 6ng K di khai
hoang thira dat s6 452, sau d6 hién 90m? cho Nha nuéc 1am Truong M, phan dat
con lai dé cho vo chong 6ng K quan 1y, st dung. Khi T2 miu gido giai thé, dién
tich 90m? nay duoc Nha nudc dua ra ban dau gia; 6ng K1 nhd ba Huynh Thi D
dtng ra dau gia giup va trang dién tich 90m?, do vy viéc UBND huyén Q cip
GCNQSDD dién tich 173m? cho 6ng K1, ba T 1a khong dung. Tuy nhién, ching
ctr nguyén don xuét trinh chi 1a ban photo so d6 ké khai theo Nghi dinh 64/CP,
khong c6 xac nhéan cia co quan c6 thim quyén, nén khong d¢am bao gia tri ching
ctr theo Diéu 95 Bo luat TH tung dan su. Nguoc lai, hd so dia chinh thé hién
Truong mau gido da ké khai thira dat s6 452 véi dién tich 190m?; qua trinh déu
gia, bi don khai ban dau dién tich mua dau gid 1a 144m?, sau do dac thuc té tang
1én 173m% UBND huyén Q cin ct vao ké khai va két qua do dac dé cap
GCNQSDD cho 6ng K1, ba T.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat: Bién ban xac minh ngay 19/5/2025 tai UBND
xd Q cho thdy, tai thoi diém 6ng K1 xay dung nha trén dat Trudng mau gido c,
ranh gi61 gitra ho 6ng K1 va hd ong K da r6 rang, c6 tuong rao do ong K xay
dung. Trong thoi gian nay, 6ng K khong c6 khiéu nai tranh chap. Ho so cép
GCNQSDD nim 2010 da duoc niém yét cong khai, co Bién ban xac dinh moc
gidi v6i su tham gia cta chinh quyén dia phuong, khong c6 ai khiéu nai. Hién
trén dién tich 160m? tranh chap c6 tai san nha cira, cong trinh cta 6ng K1, ba T.
Nguyén don khong chiing minh dugc gia dinh minh da quan ly, sit dung dién tich
dat nay.

[2.3] V& tinh hop phap cia GCNQSDBD: theo khoan 20 Diéu 4 Luat Dat dai
2003; khoan 21 Diéu 3 Luét Dat dai 2024; GCNQSDBD 1a chtng thu phap 1y duy
nhat dé Nha nudc xac nhan va bao hd quyén sir dung dat hop phap. Ong K, ba C
va gia dinh khong ké khai, ding ky, khong duoc cip GCNQSDD d6i voi thira dat
452. Trong khi 6ng K1, ba T da hoan thanh thu tuc, dugc Nha nudc cép
GCNQSDD d6i voi dién tich 173m?2, phut hop vé6i ho so dia chinh. Do d6, khong
c6 co s phap 1y dé hity GCNQSDD di cép cho 6ng K1, ba T nhu yéu cau cia
nguyén don.

[3] Can ctr vao nhirng tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, ndi dung trinh
bay ctia duong sy va nhimg ndi dung duoc phan tich néu trén, Hoi dong xét xir
phuc tham thay rang Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ong Pham Vin K 14 ¢6 co sé. Do d6, khong chap nhan khang cdo cta
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

[4] An phi dan su phuc tham: ong Pham Vin K 13 ngudi cao tudi nén duge
mién tién an phi phtc tham.
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[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su. Khong chép nhan
khang cao cta dng Pham Vin K, giit nguyén ban 4n so tham.

2. Ap dung céc diéu 26, 34, 37, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 Bo
luat T6 tung dan su 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh; cac diéu
160, 163, 165, 688 Bo luat Dan sy 2015; khoan 20 Dicu 4 Luat Dat dai nam 2003;
khoan 21 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2024; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an. Tuyén xu:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Van K
dbi v6i bi don dng Nguyén Vin K1 va ba Ngb Thi T vé viéc budc ong K1, ba T
théo do tai san, tra lai dién tich dat 160m? thudc thira dét s6 452, to ban dd s6 9,
tai thon T, xa Q, huyén Q (co6 so dd toa do do v& kém theo ban 4n so thém).

2.2. Khong hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 603828 ctia Uy
ban nhan dan huyén Q cip cho 6ng Nguyén Vin K1 va ba Ngo Thi T ngay 29
thang 12 nam 2010 d6i voi thira dat s6 452, to ban dd s6 9 tai thon X, xa Q (nay
la thon T, xa Q), huyén Q, tinh Quang Nam.

3. An phi dan sy phic thim: ong Pham Vin K 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién tién an phi phic tham.

4. Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan-Chi toa phién

Lé Vian Thuong Tran Thi Kim Lién Tran Quéc Cuong
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