TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an sd: 792/2023/HC-ST
Ngay: 25/5/2023

V/v khiu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran My Cuc

CAac Hoi tham nhan dan:

1. @ng Tran Ngoc Thuc

2. Ba Nguyén Thi N&

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Hién, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Dai dig¢n Vién kiém sit nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Thuy — Kiém sat vién

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr cong khai vu an hanh chinh so tham thu ly s6 174/2021/TLST-HC
ngay 11 thang 8 nam 2021 vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu sO
1692/2023/QDXXST-HC ngay 19 thang 4 nam 2023 va Thong bao s6 5889/TB-
VA ngay 10 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

1. Ngueoi khoi kién: Ong Mai Anh T, sinh ndm 1945 (C6 mit)

Cu tra: S 73 duong N, Phuong T, quan T, Thanh phd H

1.2 Nguoi bi kién: Van phong Dang ky Dat dai Thanh phé H6 Chi Minh

Tru sé: S6 12 duong P, Phuong F, quan B, Thanh phd H

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Bui Thi Bich T— Giam ddc (Vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Ba V& Thi Cam X - Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét dai
quan Tan Binh (Vang mit)

Ong Téng Son V - Chuyén vién Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
quan Tan Binh (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién giri ngay 14/01 (BL34); 27/3 (BL25); 30/5 (BL32) va
08/7/2019 (BL26), Bdan tw khai ngay 20 (BL66) va 30/5/2019 (BL29);
12/12/2021, nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 10/8/2017, Uy ban nhén dén (viét tait UBND) quan T cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat



(Vlet tat Gidy CNQSDb QSHNO&TS) s6 CI 711270 (BL18) cho tdi (vo 1a ba
Tran Thi M chet nam 2017) 1a nguoi dai dién cua nhitng nguoi dugc thua ké d6i
v6i can nha s6 73 dudng N (sd cii 1a 37 dudong B, C), Phuong T, quan T, Thanh
phd H (viét tit can nha sb 73 duong N) c6 dién tich dat ¢ 64,9m2 thudc thira sb
17, t& ban db s6 36 theo Ban d6 dia chinh nim 2005.

Ngay 25/8/2017, Chi cuc Thué (viét tit CC Thué) quan T ban hanh théng
bao ndp tién sir dung dat (BL19) cin nha trén vai sd tién 13 356.950.000 dong
theo Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (viét tat
Phiéu chuyén TTDC) s6 8349-2017/PCTTPC cua Vian phong ding ky dat dai
(viét tit Van phong PKPD) - Chi nhanh quan T.

Van phong DKDD - Chi nhanh quén T ban hanh Van ban sO 160/CNTB
(BL20) ngay 30/01/2018 (viét tat Van ban s6 160/CNTB) phuc dap vé ap dung
diéu khoan thué can nha nay la dung phap luat theo Van ban s6 186/UBND-ND
ngay 07/7/2017 (viét tat Van ban s6 186/UBND-ND) ctia UBND Phuong T, quan
T x4&c nhan.

Khéng ddng v, toi khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh (viét tait Toa an ND Thanh phé) hity Van ban sé6 160/CNTB va Phiéu
chuyén TTPC s6 8349-2017/PCTTDC do toi nhan chuyén nhuong nim 1999
nén khong phai ndp tién st dung dét theo Luat DAt dai nam 2013 (Viét tat Luat
PP) va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (viét tat
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP).

Vin bdn sé 9477/VPPK-TCD ngay 26/7/2019 (BL71), dai dién Vin phong
ddang ky dat dai Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh bay:

Théng nhét ndi dung bao cao ciia Van phong PKPD - Chi nhanh quan Tan
Binh néu tai Van ban sé 1092/CNTB ngay 19/7/2019 (BL70) nhu sau:

Ngay 16/4/1999, 6ng Mai Anh T, ba Tran Thi M nhéan chuyén nhuong cin
nha s6 37 dudng B, C, Phuong T, quan T ciia ba Nguyén Thi Song H (BL50) véi
dién tich 22m x 4,3m.

Ngay 03/11/2004, UBND quéan T ban hanh Quyét dinh ap dung cic bién
phap khic phuc hau qua (viét tit Quyét dinh ADBPKPHQ) s 195/QD-KPHQ
(BL51) d6i voi 6ng Mai Anh T phén dién tich vi pham xay dung cong trinh trén
dat 14n chiém tai nha trén 1a 33,13m? [(8,62m + 7,35m) x 4,15m x 0,5].

Ngay 18/8/2011, Chu tich UBND quan T ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai (Vlet tat Quyet dinh GQKN) s6 15/Qb-UBND (BL53) theo don ngay
11/6/2011 vé bac khiéu nai cua 6ng Mai Anh T dbi voi Quyét dinh cudng ché
thu hoi dat (viét tat Quyét dinh CC) s6 25/QD-CC ngay 27/5/2011. Khai kién va
Toa 4n ND Thanh phd tuyén xtr ngay 30/7/2013 (BL56) nhu sau:

Dinh chi xét xtr va tra lai don khoi kién cua 6ng Mai Anh T yéu cau huy
Quyét dinh GQKN s 15/QD-UBND.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Mai Anh T hiy Quyét dinh s6 633/QP-
UBND ngay 05/5/2008 cia UBND quén Tan Binh vé thu hdi dat thuc hién Du an
Trudng Than Nhan Trung, Quyét dinh s6 284/QD-UBND ngay 20/12/2010 sira
d6i Quyét dinh s6 633/QD-UBND, Quyét dinh CC s 25/QD-CC.



Ngay 20/7/2017, 6ng Mai Anh T dai dién thira ké nop don dang ky cap
gidy CNQSDP QSHNO&TS dbi voi nha sé 73 Nguyén Dtrc Thudn (BL54).

UBND Phudng T, quan T x4c nhan tai Vin ban s6 186/UBND-ND theo Ban
v& hién trang s6 2885/CN-VPDKPPQTB2017 cua Cong ty C6 phan Pia bc
Manh Hung dugc Van phong BDKDPD - Chi nhénh quafm Tan Binh kiém tra noi
nghiép ngay 22/5/2017 thé hién: nha sé 73 duong N ¢6 ngudn goc dat do Quan Y
Vién 7A quan 1y, cac ho dan tu 14n chiém st dung va xay du’ng khong phép trudce
ngay 15/10/1993, sang nhuong trai phép nhiéu lan bang gidy tay 1a 6ng Hoang
Xuan Hoc sang nhu:qng cho ba Nguyén Thi Song H va nhuong lai cho 6ng Mai
Anh T. Can nha nay c6 mot phan dién tich thudc Dy an Truong Than Nhan Trung
bi thu hoi theo Quyét dinh sé 284/QD-UBND va da cudng ché theo Quyét dinh
CC s6 25/QP-CC. Hién khong c0 tranh chap dat dai.

Nhan thay: viéc lap Phiéu chuyén TTPC s 8349-2017/PCTTDC dbi véi
nha s6 73 Nguyén Dtic Thuan ciia ong Mai Anh T theo Diéu 22, Piéu 63, Piéu
70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP; Piéu 8 Quyét dinh sb 36/2017/QD-UBND
ngay 17/8/2017 ctia UBND Thanh phé; Piéu 4 va Piéu 10 Thong tu lién tich s6
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 (BL67) cua Bo Tai chinh va B9
Tai nguyén va Mai truong nén phic dap Van ban sé 160/CNTB vé don ngay
11/01/2018 cua 6ng Mai Anh T dé nghi xem xét diéu khoan cap gidy chung
nhén cin nha néu trén theo Piéu 100 Luat PP 13 khong ¢o co so.

Tuy nhién, Van phong PKPP - Chi nhanh quan Tan Binh thu héi Van ban
s6 160/CNTB do chua ding tham quyén vé chuc nang, nhi¢m vu va quyén han
theo Vin ban s 946/CNTB ngay 12/5/2023 (viét tit Vin ban sé 946/CNTB).

Do d6, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Anh T. DPong thoi,
dé nghi vang mat tham gia to tung tai Toa an.

Qua kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va ddi thoai
khong thanh nén quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Tai phién toa so tham,

Ong Mai Anh T cho biét: da nop sb tién st dung dat 356.950.000 dong va
khoéng c6 ¥ kién d6i v6i Vian ban sé 946/CNTB ngay 12/5/2023 cta Vin phong
PKPD - Chi nhanh quan Tan Binh. P& nghi Hoi dong xét xir hy Vin ban sb
160/CNTB, Phiéu chuyén TTDC s6 8349-2017/PCTTDC va phai lam lai Phiéu
chuyén TTPC méi ddi v6i nha sé 73 duong N do khong thudc truong hop phai
ndp tién st dung dat.

Pai dién Vién kiém sat néu hanh vi tb tung cua Tham phan, Ho1 déng x&t
xtr va Thu ky phién toa thue hién dang qui dinh. D& nghi Hoi ddng xét xtr tuyén
bac yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Anh T do Vin ban s6 160/CNTB 1a ddi
tugng khoi kién nhung bi thu hdi bdi Vin ban sb 946/CNTB ngay 12/5/2023 véi
Iy do ban hanh chua dung thAm quyén theo luat dinh. Pinh chi yéu cau huy
Phiéu chuyén TTDC s6 8349-2017/PCTTDC vi khong duoc xem 13 hanh vi hanh
chinh bi kién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra va can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét Xt so thAm nhan dinh:

[1] Xét don ngay 14/01/2019 ciua 6ng Mai Anh T khoi kién Van phong
dang ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh d6i véi Vian ban s6 160/CNTB ngay
30/01/2018 va Phiéu chuyén TTDC sb 8349-2017/PCTTPC cua Vin phong
DKDD - Chi nhanh quan Tan Binh Ia con thoi hi¢u va thude thAm quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh theo khoan 3 Diéu 32 va
diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh ndm 2015 (Viét tat Luat
TTHC), nén chip nhan.

[2] Xét Pon xin ving mit tai phién toa ctia ba Bui Thi Bich T, ba V5 Thi Cam
X va 6ng Tong Son V phit hop Piéu 158 Luat TTHC, nén chap nhan.

[3] Can ctr vao céc tai liéu lién quan dén can nha s6 73 duong N thé hién: vo
chong 6ng Mai Anh T nhan chuyén nhuong nim 1999 tir ba Nguyen Thi Song H
dugc nhén chuyen nhuong lai nam 1998 cua 6ng Hoang Xuan H bang gidy tay co
ngudn gbc dat cia Quan Y Vién 7A quan 1y do cac ho dan tu lan chiém su dung,
xay dung khong phép trudc ngay 15/10/1993 va UBND quén Tan Binh budc 6ng
Mai Anh T thuc hién viéc khic phuc hiu qua dbi v6i phan dién tich vi pham xay
dung cong trinh trén dat 14n chiém tai nha trén 1a 33,13m? theo Quyét dinh
ADBPKPHQ s6 195/QD-KPHQ ngay 03/11/2004. Ngay 20/7/2017, Van phong
PKPD - Chi nhanh quian Tin Binh nhin Pon ding ky, cap gidy CNQSDD
QSHNO&TS cua 6ng Mai Anh T va Vin ban s6 186/UBND-ND ngay 07/7/2017
ctia UBND Phuong 13, quan Tan Binh. UBND quén Tan Binh cap Gidy CNQSDD
QSHNO&TS s6 CI 711270 ngay 10/8/2017 cho ong Mai Anh T ddi vdi cin nha
trén theo khoan 2 Piéu 105 Luat PD. Trén co so d6, Van phong PKPD - Chi
nhanh quan Tan Binh ban hanh Phiéu chuyén TTDC s6 8349- 2017/PCTTDC gui
Chi cyc Thué quan Tan Binh. Ong Mai Anh T thuc hién xong viée ngp tién str
dung dat, 16 phi truéc ba nha dat theo Thong bao s6 U201743126/TB-CCT-TBA
ngay 25/8/2017 ciia Chi cuc Thué quan Tan Binh. Nhu vdy, Van phong DKPD -
Chi nhanh quéan Tan Binh thyc hién cong viéc “.. gui s6 liéu dia chinh dén co
quan thué; chudn bi ho so dé co quan tai nguyén va méi truong trinh ky cdp glay
CNOSDP QSHNO&TS ...” theo diém g khoan 3 Diéu 70 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP la c6 can cﬁ:. Do d6, khong chap nhan ¥ kién ctia ong Mai Anh T
hay Phiéu chuyén TTPC s6 8349-2017/PCTTDC ké ca ban hanh lai phiéu chuyén
TTDC méi do viéc ban hanh van ban nay mang tinh ndi bo dé thuc hién nhiém vu
cong tac khong lam anh huong dén quyén, l¢i ich hop phap cia 6ng Mai Anh T
nén khong thudce loai viée tham quyén giai quyét caa Toa an va dinh chi d6i véi
yéu cau nay theo diém h khoan 1 Diéu 143 Luat TTHC.

[4] TU su phan tich trén, Van phong DPKDPD - Chi nhanh quén Tén Binh
phic dap tai Van ban s6 160/CNTB ngay 30/01/2018 giai quyét Pon dé nghi
ctia 6ng Mai Anh T ngay 11/01/2018 yéu cau xem xét lai diéu khoan thué trong
viée cap gidy CNQSDD QSHNO&TS d6i voi nha s6 73 duong N 1a khong dung
qui dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP nén ban hanh Vin ban
s6 946/CNTB ngay 12/5/2023 thu héi lai Van ban s 160/CNTB ngay



30/01/2018 14 c6 can cir. Tai phién toa, nguoi khai kién khong 6 y kién vé Van
ban sb 946/CNTB ngay 12/5/2023 cta Vin phong PKPD - Chi nhanh quan Tan
Binh nhung van giit nguyén viéc hity Vin ban s6 160/CNTB 1a dbi twong khoi
kién trong vu an hanh chinh nay nén ché\p nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat vé bac yéu cau khoi kién caa ong Mai Anh T qui dinh tai Myc I11.3 Giai dap
s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dén tbi cao.

[5] Nguoi khoi kién chiu an phi so thim nhung duoc mién ndp an phi theo
don gui ngay 18/4/2019 (BL12). Ngoai ra, tuyén quyén khang cao va khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém h khoan 1 Diéu 143, diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194, Diéu
206 va Piéu 213 cua Luat T tung hanh chinh ndm 2015;

Cian ctr Diéu 105 Luét Dét dai ndm 2013;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi,

1. B4c yéu cau kh01 kién cua 6ng Mai Anh T:

Huay Vian ban s6 160/CNTB ngay 30/01/2018 cua Van phong dang ky dat
dai - Chi nhénh quan Téan Binh vé viéc giai quyét don cua 6ng Mai Anh T dé
nghi xem xét lai diéu khoan thue d6i véi cin nha sb 73 duong N, Phuong T,
quan T, Thanh phd H dugc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CI 711270 ngay 10/8/2017 cua Uy
ban nhan dan quan Tan Binh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Mai Anh T vé hity Phiéu chuyén thong
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s 8349-2017/PCTTPC cia Vin
phong dang ky dat dai - Chi nhanh quan T4n Binh.

3. Vé an phi hanh chinh so tham:

Ong Mai Anh T mién an phl’

4. Cac duong su c¢6 quyén khang cao trong thot han 15 (Muoi lam) ngay,
ké tir ngdy tuyén an, nhan hoic niém yét ban an. Vién kiém sat c6 quyén khing
nghi theo luat dinh./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: A AN _ ’ i a
- Toa &n ND cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién KSNDTPHCM,;

- Cuc THADSTPHCM,;

- Cac dwong su (dé thi hanh);
- Luu hd so vu an.

Tran My Ciic






