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VIV tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Cac Tham phan: Ong Bui Van Tam

Ba Ngb6 Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiémv sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2021, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phiic tham cdng khai vy &n dan sy thu Iy s6 99/2021/TLPT-DS ngay 29
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan sy so thdm sb 35/2020/DS-ST ngay 14/12/2020 cta Toa
an nhan dan huy¢n P, tinh Binh Duong bi khéng cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 186/2021/QBPT-DS,
ngay 23/9/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh ndm 1954; dia chi: S6 nha 908,

to 4, ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Québc H
- Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Lé Phan, thuoc Poan Luét su tinh Binh
Duong.

- Bi don: Ong Tran DPinh C, sinh nim 1968; dia chi: T6 3, 4p B, xa P,
huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Trong C1 -
Luat su Van phong Luat su C1 va Cong su, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Nguroi €0 quxé‘n lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh
nam 1978; dia chi: T6 3, ap B, x& P, huyén P, tinh Binh Duong.



- Nguoi khdng cao: Nguyén don dng Nguyén Quang T.

- Vign Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic tham so
01/QBKNPT-VKS-DS ngay 28/12/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién ngay 06/4/2018 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don éng Nguyen Quang T trinh bay:

Ong Nguyén Quang T duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Giay chang
nhan quyén st dung dat s6 02895 ngay 29/9/2004 véi dién tich dat 990m?, thudc
thira s6 101, to ban d6 sé 25, toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.
Quaé trinh sir dung, 6ng T phat hién dién tich dat bi giam so véi dién tich duoc
cap theo Giay chuang nhan quyén st dung dat. Ong T cho rang dién tich dat cua
6ng bi giam 1a do 6ng Tran Pinh C (1a nguoi st dung dat lién k&) 1an chiém.
DPuong ranh, coc rao 1a do dng Tran Pinh C x6a bé duong ranh cii va cim coc
rao qua dat cia dng T. Do vay, 6ng T khai kién yéu cau dng C tra lai phan dat
dién tich khoang 70m? (theo két qua do dac thuc té 1a 38,9m?) thugc thira s6 101,
t& ban do s6 25, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong, d& bo hang rao
bang tru bé tong ludi B40 chiéu dai 15m, chiéu cao khoang 1,5m va di doi hang
cay dura ra khoi phan dat tranh chap. Tai phién toa so tham, dng T rat yéu cau
khoi kién ddi vai viéc di doi hang cay dira ra khoi phan dat tranh chap.

[2] Tai ban tir khai ngay 20/6/2018, bién ban ldy loi khai ngay 19/3/2019
va qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Tran Pinh C trinh bay:

Thira dat s6 753, to ban do sb 25, dién tich 3.151m? toa lac tai 4p B, x4 P,
huyén P, tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CH02933 ngay 06/11/2014 cho 6ng Tran Pinh C va ba
Nguyén Thi Ngoc H1. Pat nay c6 ngudn gbc cua ba Nguyén Thi P, sau khi ba P
tach s6 chia cho cac con thi cac con caa ba P 1a ba Tran Thi Thu H1, 6ng Tran
Thanh T1 va ba Tran Thi Thu H2 di chuyén nhuong lai cho vo chng 6ng C, ba
H1 vao cung ngay 07/10/2014. Qua trinh sir dung dat thi ranh dat da on dinh,
trén dat di c6 ciy cao su, sau d6 thanh 1y cdy cao su, 6ng C da tién hanh lam
hang rao bang try bé tong ludi B40 vao nam 2015, khi d6 ¢6 dng T cling véi cac
ho dan giap ranh ching kién va ciing khong ai c6 y kién gi. Nay, ong T khoi
kién thi 6ng C khong ddng y toan bo yéu cau khoi kién cia éng T.

[3] Tai bién ban lay loi khai ngay 19/3/2019 va qua trinh gidi quyét vu
an, nguoi 0 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc H1 la vo cua 6ng Tran Pinh C, thira dat s6 753, to
ban d6 s6 25, dién tich 3.151m? toa lac tai ép B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong
d3 duoc Uy ban nhan dan huyen P cap Glay chang nhan quyen st dung dat sb
CH02933 ngay 06/11/2014 cho 6ng Tran Pinh C va ba Nguyen Thi Ngoc H1.
D4t c6 nguon gc 6ng C va ba H1 nhan chuyen nhuong tir cac con cua ba P 1a ba
Tran Thi Thu H1, 6ng Tran Thanh T1 va ba Tran Thi Thu H2. Ba H1 théng nhat



vé6i y kién cua bi don ong Tran Pinh C va khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién
cuaong T.

[4]Tai bién ban lay loi khai ngay 12/11/2019, ngwoi lam chiing 6ng PS
Van S trinh bay:

Trude ddy, ong S 1a nguoi quan ly, sir dung thia dat s6 101, to ban d6 sb
25, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay 30/7/2004, 6ng S da
ky hop dong chuyén nhuong cho dng Nguyén Quang T, viéc chuyén nhuong chi
théng qua Gidy chiing nhan quyén st dung dat va ky tai Uy ban nhan dan xa P
chtr khdng tién hanh do dac thyc té. Ong T lam céc tha tuc dé duogc cap Giay
chang nhan quyén st dung dat. Quéa trinh l1am tha tuc c6 do dac hay khong thi
6ng S khong rd, do sau khi ky hop dong tai Uy ban nhan dan xa P thi 6ng S giao
toan bo gidy to cho 6ng T, cac tha tuc con lai do 6ng T l1am nén éng S khéng
biét.

[5] Tai bién ban lay loi khai ngay 08/11/2019, nguwoi lam ching ba
Nguyén Th; P trinh bay:

Trudce day, ba P 1a nguoi quan ly, st dung thira dat s6 753, to ban dd sb
25, toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong. Sau d6, ba P di tang cho
c4c con, cac con ba P da chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Dinh C. Ba P xé4c dinh
hang rao lugi B40 hién tai do 6ng C, ba H1 xay dung la ranh gigi giita dat 6ng T
va 6ng C, ba H1. Ong T 1a nguoi mua dat sau ba P, ba P sinh sbng tai dat do tir
sau giai phong (nam 1977) cho dén nay nén ba P biét rd.

[6] Tai cac bién ban lay loi khai ngay 08/11/2019 va ngay 12/11/2019,
nguoi lam ching 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyen Th; G trinh bay:

Ong T1 14 con cua ba P, truéc day ba P c¢d cho vo chong éng T1, ba G
thira dat s6 416, to ban do so6 25, toa lac tai x4 P, huyén P, tinh Binh Duong (nay
la mét phan thira 753, to ban d6 sd 25, toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong) nhung do khong c¢6 nhu cau sir dung nén 6ng T1, ba G di chuyén
nhuong cho vo chong dng Tran Pinh C vao ngay 07/10/2014. Ong T1, ba G xéc
dinh hang rao hién tai 1 ranh dat giita 6ng T va 6ng C. it cua ong T dd qua
nhiéu nguoi chuyén nhuong nén 6ng T khong biét rd ranh gisi dat cua ong T dén
dau.

Tai Ban 4n dan su so thAm sé 35/2020/DS-ST ngay 14/12/2020 cta Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac DBidu 71, 92, 147, 229, 266, 271, 273 cua Bo luat Té tung dan sy
nam 2015; Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu
203 cua Luat Dat dai; diém d khoan 1, Diéu 12, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I& phi Toa
an.



1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ddi véi bi don vé
viéc “Yéu cau di doi hang dura ra khoi dién tich dat tranh chap”.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Quang T dbi vai bi don 6ng Tran Pinh C vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat
va y&u cau d& bo hang rao bang tru bé tong luéi B40 chiéu dai 15m, chiéu cao
1,5m khoi phan dat tranh chap”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 25/12/2020 nguyén don Ong Nguyen
Quang T khang c&o yéu cau Toa &n cap phtc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ngay 29/12/2020, Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QPKN/VKS-DS. Noi
dung khang nghi nhu sau: V& can cr xac dinh ranh dat, mac du dng C, ba H1, ba
P, 6ng T1, ba G xac dinh ranh dat 12 theo hang rao try bé tong, ludi B40 éng C
d3 xay dyng nhung ong T xac dinh trudc day ranh dat 14 hang rao tru bé téng,
kém gai. Nam 2017, 6ng C tu g& bo va xay lai hang rao tru bé tong, ludi B40 lan
sang dét ciia 6ng T va trong hang dira trén dat cua 6ng T nén mai phét sinh tranh
chap. Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh ranh dat nhu 6ng C, ba P, ong T1, ba
G xéc dinh da duoc su dung on dinh, lau dai la chua co can cu viing chac. Dol
véi thira dat sé 101, to ban dd sé 25, c6 dién tich 990m? duoc Uy ban nhan dan
huyén P cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 02895 ngay 29/9/2004, Toa
an cap so tham nhan dinh Uy ban nhan dan huyén P c6 sai st trong viéc ghi
tong dién tich dat cap cho 6ng T Ia khang chinh xac. Boi I8, dién tich dat 6ng T
dugc Uy ban nhan dan huyén P cap giay chung nhan quyén st dung dat co
nguon goc la dat cua ong PO Vin S da duoc cip Gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 02371/QSDP do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 08/5/2002, c6
dién tich 720m?* (gdm 240m? dit thd cu, 470m? dat vuon) va 280m?* dat hanh lang
bao vé duong bo. Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita 6ng D
Vin S va Nguyén Quang T ciing thé hién 6ng S chuyén nhuong cho dng T thira
dat s6 101, to ban d6 sb 25 c6 dién tich 710m?. Do d6, tong dién tich dit duoc
cap nhat trong Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 02895 ngay 29/9/2004
cap cho 6ng T xac dinh 990m? chura trir hanh lang bao vé dudng bo 280m? 1a phu
hop. Do d6, ¢ can ctr dé cho rang 6ng C di lan chiém mot phan dién tich dat
cta 6ng T thudc thira s6 101, to ban d6 sb 25. Bong thoi, tai Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh ly s6 846-2019 ngay 28/02/2019 xac dinh phan dat tranh
chap ndm trong 01 phan thira 101 dién tich 38,9m”nén 6ng T khoi kién yéu cau
6ng C tra lai dién tich dat nay 1a co cin ct. Do vy, dé nghi Toa &n cap phuc
tham xét xur theo huéng stra Ban an so tham sb 35/2020/DS-ST ngay 14/12/2020
cua Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Duong theo hudng chap nhan mét phan
y&u cau khai kién caa nguyén don, budc bi don 6ng Tran Dinh C tra lai cho dng
Nguyén Quang T phan dit da 14n chiém c6 dién tich 38,9m?, thudc thira s 101,
to ban d6 sb 25, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong; budc 6ng Tran



Dinh C théo d& hang rao bang try bé tong lugi B40 chieu dai 15m, chiéu cao
khoang 1,5m va di doi khoi phan dat lan chiém cua 6ng T.

Tai phién toa phic tham, ‘nguyén don van gir nguyéen yéu cau khai kién
va yéu cau khang céo, bi don van gilr nguyén y kién; cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don éng Nguyén
Quang T — Ludt sw Tran Quéc H phét biéu quan diém:

Ong Nguyén Quang T duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dit sé 02895 ngay 29/9/2004 véi dién tich 990m? thudc
thira s6 101, to ban d6 s6 25, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong.
Do phéat hién dién tich 950m* ghi trén Gidy chting nhan quyén su dung dat sb
02895 ngay 29/9/2004 1a c6 sai s6t nén 6ng T da xin diéu chinh. Ngay
26/5/2021, tai trang 4 Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 02895 ngay
29/9/2004, Uy ban nhan dan huyén P da dinh chinh lai dién tich dat cdp cho dng
T 12 990m? (ONT 240m?, CLN 750m?) theo Bién ban kiém tra ngay 19/5/2021
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P. Tai Manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh ly s6 846-2019 ngay 28/02/2019, co quan chuyén mén xac dinh
dat tranh chap nam trong 01 phan thira 101 dién tich 38,9m?nén 6ng T khai kién
yéu cau 6ng C tra lai dién tich dat nay 1a c6 can ci. Khang nghi caa Vién Kiém
sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong & pht hop, dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan khang céo ciia nguyén don va chap nhan khang nghi caa Vién Kiém
sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, sira ban an so tham chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don dng Tran Pinh C —
Ludt sw Lé Trong C1 phét biéu quan diém:

Bi don khong ddng y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don vi ngudn gdc
dat khi nhan Chuyén nhuong cac bén khong do dac thuc té, dién tich dat Cép cho
ong T trong glay chang nhan quyén st dung dat ghi dét thd cu 1a 240m?® va dét
vuon 1a 710m?, tong dién tich chi 950m* nhu vay dién tich thiéu do dau, dién
tich dat cua bi dO'n hién nay ciing thiéu so véi gidy Chu’ng nhén quyen su dung
dat duoc cap. Sau khi 6ng T nhan dugc ban an cua Toa &n cp so thim va di co
don khang cdo ngay 25/12/2020 thi dén ngay 26/5/2021 6ng T mdi tién hanh lam
thi tuc xin dinh chinh lai dién tich dugc cap trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 02895 ngay 29/9/2004 14 chua du cin cir dé xac dinh 6ng C lan
chiém dat caa 6ng T. Khi 6ng T va 6ng C nhan chuyén nhuong dat, déu duogc
nhitng ngudi chuyén nhuong dat chi ranh dat nhu hién nay nhung khong 1ap
bién ban. Viéc hai bén déu giam dién tich dat 1a do khi cap gidy chung nhan
quyén st dung dat khong do dac thuc té, dat 6ng T khi nhan chuyén nhuong thi
con duong DT741 chua dugc mé rong nhung khi ong T tranh chap véi ng C thi
con duong DT741 di duoc mo rong nén nguyén nhan dat 6ng T bi giam 1a do
mé rong con dudong DT741, khdng phai do 6ng C lan dit cua 6ng T, 6ng C ciing
khong di doi cot mbe nhu dng T trinh bay. Do d6, yéu cau khai kién caa nguyén



don 1 khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau
khai kién va yéu cau khang cao cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy, nguyén don ong T khang céo toan bo
ban 4n so tham ding thoi han theo quy dinh tai Diéu 275 cta Bo luat T6 tung
dan sy. Vé noi dung: Cong vin s6 3109/CNVPDKDD ngay 02/12/2019, ciia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P xac dinh dién tich dat cua 6ng T
thudc thira s6 101, to ban do s6 25 va dién tich dat cia dng C thudc thira s6 753,
to ban do s6 25 déu giam dién tich so vai giay chang nhén quyen sir dung dat
dugc cap 1a do Kkhoéng do dac thuc té. Dién tich dat Ong S chuyén nhugng cho
6ng T c6 bao gom dién tich hanh lang duong bo 280m* hay khdng cp so tham
chua xac minh lam r6 nén dé nghi Hoi df)ng Xét xir tam ngimg phién toa dé bd
sung thiéu st cua cap so tham. Néu Hoi dong xét xur khong tam ngung phién
toa thi dé& nghi Hoi dong xét xu huy ban &n so tham, giao hd so vu an vé cho Toa
an nhan dan huyén P xét xur so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa so thim, nguyén don 6ng T Xin rat yéu cau bi don di doi
hang dira ra khoi dién tich dat tranh chap nén Toa an cip so tham da dinh chi
mot phan yéu cau khai kign cua nguyén don. Xét thay, viéc rit mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a tu nguyén, phu hop phap luét, can ctr vao diém
¢ khoan 1 Piéu 217 va Diéu 244 cua B¢ luat T4 tung dan su, Toa &n cap so tham
dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a phu hop.
Phan quyét dinh nay cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi nén da
phat sinh hiéu luc phéap luat.

[2] Ve noi dung tranh chap: Ong Nguyeén Quang T duoc Uy ban nhan dan
huyén P cap Glay chang nhan quyén sir dung dat s6 02895 ngay 29/9/2004 vai
dién tich 990m?, thuoc thira sé 101, to ban dd sb 25, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén
P, tinh Binh Duong. Qua trinh str dung, 6ng T phat hi¢n dién tich dét bi giam so
vé6i dién tich dugc cap trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ong T cho
réng dién tich dat bi giam 1a do 6ng Tran Pinh C 1a ngudi st dung dat lién ké
Ian chiém. Puong ranh, coc rao la do 6ng Tran Pinh C x6a bo duong ranh cti va
cam coc rao qua dat cia 6ng T. Do vay, 0ng T khai kign yéu cau ong C tra lai
phan dét dién tich khoang 70m? (theo két qua do dac thuc té 1a 38,9m?) thudc
thira s6 101, to ban d sb 25, toa lac tai ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.
Theo Bién ban dinh gia ngay 18/9/2019, dit tranh chap c6 gia 80.000 ddng/m? x
38,9m* = 3.112.000 d6ng (ba triéu mot trim mudi hai nghin dong).

B don ong Tran Dinh C cho rang thta dit s6 753, to ban do sb 25, dién
tich 3.151m”, toa lac tai ap B, x& P, huyén P, tinh Binh Duong duoc Uy ban
nhan dan huyen P cép Glay chang nhan quyen st dung dat sb CH02933 ngay
06/11/2014 cho 6ng Tran Pinh C va ba Nguyen Thi Ngoc H1 cé ngudn géc caa
ba Nguyén Thi P. Sau khi ba P tach so chia dat cho cac con thi cac con cua ba P



la ba Tran Thi Thu H1, 6ng Tran Thanh T1 va ba Tran Thi Thu H2 da chuyén
nhuong lai cho vg chéng dng C, ba H1 vao cing ngay 07/10/2014. Qué trinh st
dung dat thi ranh dat di on dinh, trén dat da c6 cdy cao su, sau d6 thanh Iy cay
cao su, ong C da tién hanh 1am hang rao bang tru bé tong ludi B40 vdo nim
2015, khi d6 ¢6 éng T cung véi cac ho dan giap ranh ching kién va khong ai co
y kién gi. Nay ong T khoi kién thi 6ng C khéng ddng y toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng T.

[2.1] Hoi d6ng xét xtr xét thay: Theo ho so cap giay chang nhan quyén st
dung dat thira dat s6 101, to ban do s6 25 ¢6 ngudn goc do dng Nguyén Quang T
nhan chuyén nhuong caa 6ng P4 Vian S vao nim 2004 va thia dat s6 753, to
ban dd s6 25 ¢6 nguon goc dng Tran Pinh C va ba Nguyén Thi Ngoc H1 nhan
chuyén nhuong tir ba Tran Thi Thu H1, 6ng Tran Thanh T1 va ba Tran Thi Thu
H2 vao cing ngay 07/10/2014. Ngudn gdc dat cia 6ng T1, ba H1 va ba H2 1a do
ba Nguyén Thi P tang cho. Tai cac Bién ban lay loi khai (BL48 — BL54) nhiing
ngudi lam chiang gém 6ng B4 Van S, ba Nguyén Thi P, 6ng Tran Thanh T1, ba
Nguyén Thi G déu xac dinh ranh giéi giita dat 6ng T va dng C 1a hang rao nhu
hién hitu va ranh méc nay da ton tai tir trede khi 6ng T va dng C nhan chuyén
nhuong cac thira dét trén. Ba Nguyén Thi P con xac dinh ranh mdc nay di co tir
nam 1977 khi ba vé canh tac, st dung thia dat trén. Thira dat caa ong Tran Dinh
C duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhan quyen st dung dat ngay
06/11/2014. Sau khi nhan chuyén nhuong, nam 2015 6ng C da lam hang rao va
trong cdy trong khu dat. Céc ho dan song lan can va 6ng T déu khong c6 y kién
gi, dén cudi nam 2017 maoi phét sinh tranh chap.

[2.2.] Déi chiéu két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P lap ngay 27/02/2019 so véi gidy
chang nhan quyén sir dung dat da duoc cap thi dién tich dit cua 6ng T giam
148,6m* dién tich dit cia 6ng C giam 316,8m”’ Theo Cong vin s
1250/UBND-NC ngay 09/12/2019 ctia UBND huyén P xéc dinh thira dat s6 101,
to ban d6 s6 25 va thira dat s6 753, to ban d6 sb 25 duogc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat ding quy dinh, viéc Cap gidy chirng nhén quyen sir dung dat
trén co so hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong tién hanh do dac
thuc t& ma trich luc theo ban do dia chinh chinh quy. Pong thoi, Cong van sb
3109/CNVPDKDD ngay 02/12/2019, ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai
huyén P xac dinh dién tich dat cua ong T thudc thira s6 101, to ban d6 s6 25 va
dién tich dat cua 6ng C thudc thira s6 753, to ban dd s6 25 déu giam dién tich so
Vvéi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap 1a do khong do dac thuc té ma
qua trich luc ban do chinh quy nén d6 chinh xac khéng cao va dién tich giam
con do mo rong duong DT741. Ngoai ra, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat sb 02895QSDB/PG ngay 29/9/2004 cap cho dng Nguyén Quang T cd ghi
téng dién tich 990m? trong khi d6 dién tich dat thd cu 1a 240m” va dién tich dat
vuon 1a 710m? thi tong dién tich chi c6 950m?. Sau khi c¢d ban an so tham va da
c6 don khang cdo ngay 25/12/2020 thi dén ngay 26/5/2021 6ng T méi tién hanh
lam thu tuc xin dinh chinh lai dién tich duoc cap trong Gidy ching nhan quyén



st dung dat s6 02895 ngay 29/9/2004. Tai trang 4 Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 02895 ngay 29/9/2004, Uy ban nhan dan huyén P da dinh chinh lai
dién tich dat cap cho 6ng T 1a 990m? (ONT 240m?, CLN 750m?) theo bién ban
kiém tra ngay 19/5/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P
nhung khong tién hanh do dac, khong 1ap bién ban cé su ching kién cua bi don
6ng C nén viéc 6ng T dua vao dinh chinh nay dé lam cin ¢t xac dinh 6ng C 1an
chiém dét cta ong T 13 chua phu hop. Hon nita, khi 6ng T nhan chuyén nhuong
dat tir 6ng S thi canh hudng Pong dat 6ng T giap con dudng DT741 chua dugc
mé rong nhung khi ong T tranh chap véi ong C thi con duong DT741 da duoc
ma rong va tai Cong van s6 3109/CNVPDKDPD ngay 02/12/2019 cua UBND
huyén P xac dinh nguyén nhan dat 6ng T bi giam 1a do mé rong duong DT741.
P4t 6ng C khi nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi Thu H1, dng Tran Thanh T1
va ba Tran Thi Thu H2 thi canh hudéng Nam dat ong C giap duong dat va khi
Toa &n cp so tham tién hanh do dac xem xét tham dinh tai chd theo két qua do
dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai huyén P 1ap ngay 27/02/2019 thi hién trang con duong dat nay khong thay
doi.

[2.3] Xét vé hinh thé thira dat cua nguyén don va thira dat cua bi don:
Thira dat cua bi don c6 canh huéng Pong giap cac thira s6 393, thira s6 101 va
thira s6 339 14 mot duong thang; thira dat s6 101 cia nguyén don nam gitra thira
s6 393 va thira s6 339 1a dat ciia 6ng Son va dng Hai nhung ong Son va 6ng Hai
khong c6 tranh chip gi véi bi don. Phan dién tich 38,9m® ma nguyén don cho
rang bi don 1an chiém lai nam lot sau vao trong dat cta bj don tao thanh dudng
gy khuc va lam thay doi hinh thé dét cua bi don so v6i Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CH02933 ngay 06/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho
bi don. Do vay, Tda an cép so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don G ong Nguyén Quang T Vé viéc yéu cau 6ng Tran Dinh C tra lai dién
tich dat 38,9m’ va d& bo hang rao bang tru bé tong lugi B40 chiéu dai 15m,
chiéu cao khoang 1,5m la phi hop véi quy dinh tai cac Piéu 175, Diéu 176 cua
B¢ luat Dan sy nam 2015; Didu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

Tur nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr dé Hoi ddng xét xir phdc tham
chap nhan khang céo cua nguyén don va quan diém cia nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don.

[3] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don la
phU hop vé&i nhitng nhan dinh trén nén ¢ cin ct chap nhan.

[4] Quan d}em cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la chua phu hop.

[5] Quyét dinh khang nghi phuc tham s 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
28/12/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong
1a khong c6 can ctr chap nhan.



~ [6] Ve &n phi dan su phic tham: Can ctr diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, mién
an phi phdc tham cho nguyén don 6ng Nguyen Quang T.
Vi cac g trén,
QUYET PINH:

- Cin cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat TH
tung dan su,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng Nguyén Quang T.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QDKNPT-
VKS-DS ngay 28/12/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén P,
tinh Binh Duong.

3. Gitt nguy@n Ban an dan su so tham s6 35/2020/DS-ST ngay 14/12/2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, nhu sau:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac biéu 71, 92, 147, 229, 266, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 166, Dicu 203
Luat Pat dai; diém d khoan 1, Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

3.1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ddi voi bi don
Vé Viéc “Yéu cau di doi hang dira ra khoi dién tich dat tranh chap”.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyen
Quang T dol véi bi don 6 ong Tran DPinh C Vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat
va y&u cau d& bo hang rao bang tru bé tong luéi B40 chiéu dai 15m, chiéu cao
1,5m khoi phan dat tranh chap”.

3.3.~Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don
ong Nguyen Quang T phai ndp 3.000.000 dong, 6ng T da dong du.

3.4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Quang T duoc mién an phi dan su so tham.

- Tra lai cho dng Nguyén Quang T so tién 750.000 dong (bay trim ndm
muoi nghin dong) da nop tam ng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam
ng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0007299 ngay 13 thang 4 nam 2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén P, tinh Binh Duong.
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4. V& an phi dan sy phic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Quang T dugc mién &n phi dan su phic tham.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Quang T sé tién 300.000 ddng tam ¢ng &n phi phic
tham d& nop theo Bién lai thu tién sb 0043815 ngay 25/12/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P, tinh Binh Duong.

5. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Tda Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



