TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 274/2020/QD-PT Ha ngi, ngay 15 thang 7 nam 2020.
QUYET PINH

PINH CHI XET XU PHUC THAM VU AN DAN SU
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi Hoi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Vin;
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thuy;
Ong Mai Tién Diing.

Sau khi xét xtr so tham, Ban an dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 07
thang 01 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Bong Anh bi khang c&o nhu sau:
Ngay 12 thang 02 nim 2020, 6ng Nguyén Vin N nop don khang cdo. Pon
khang cao cua 6ng Nguyén Vian N ¢6 ndi dung chinh: Ban an dan su so tham da
danh gia chung cr va ap dung cac quy dinh ctia phap luat chua khach quan. Ong
Nim yéu cau Toa an cip phuc thAm xem xét lai toan bo Ban an dan sy so thdm
dé dam bao quyén loi cho 6ng va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

XET THAY

Tai phién toa phuc tham, ngay 15 thang 7 nam 2020, dng Nguyén Vin N 14

nguoi khang cdo da ndp Pon xin rat khang cdo.
Xét thay, viéc rut don khang cao ciua 6ng Nguyén Vin N 1a ty nguyén.
Can ctr vao cac Diéu 148, 289, 295 ctia Bo luit t6 tung dén sy.

QUYET PINH

1. Pinh chi xét xtr phac thdm vu an dan sy thu 1y s6 198/TLPT- DS ngay 25

thang 3 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” gitra:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Quan 1y tai san céac to

chuc tin dung Viét Nam (VAMC);

Tru sé: S6 22 phd Hang Voi, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh phd

Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong L& Quang Chau - Tong Giam ddc.

Pai dién theo ity quyén: Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd Hb
Chi Minh (HDBank) do 6ng Nguyén Hiru Pang - Tong Giam déc HDBank (Hop
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dong 1ty quyén s6 9977/2014/UQ.VAMC2-HDBank ngay 27/12/2014; Hop dong uy
quyén sira doi sé 1156/2018/UQ.VAMC2-HDBank) ngay 16/05/2018).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Tuan Giang - Pho Giam ddc Trung tam
xtt Iy no Mién Biac HDBank (Quyét dinh 1y quyén sé6 2435/2018/0P-TGP ngay
07/08/2018).

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Tri Ngoc va éng
Truong Chi Thang - Chuyén vién, Trung tim X Iy no Mién Bic HDBank (Gidy iy
quyén s6 419/2018/TTXLNMB ngay 28/08/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1981;

Tra tai: Khu 5, thon Thuy Loi, x4 Thuy Lam, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Nam: Luat su Nguyén Vian
Piép- Van phong Luat su Tuan Diing, Poan Luat su thanh phd Ha Noi
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van Tinh, sinh nam 1974;

2. Chi Nguyén Thi Huyén, sinh ndam 2001 (con éng Tinh);

3. Chau Nguyén Thi Hién, sinh ngay 14/09/2004 (con éng Tinh va do éng Tinh
dai dién);

Cung tra tai: Khu 5, thén Thuy Loi, xd Thuy Lam, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi.

2. Ban &n dan su so thim sé 04/2020/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2020 cta Toa
4n nhan dan huyén Pong Anh c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh nay.

3. An phi phac tham: Ong Nguyén Vin N phai chiu 300.000d (ba trdm ngan
déong) an phi dan sy phuc tham duoc trir vao so tién tam tmg an phi d3 ndp theo Bién
lai thu s6 015392 ngay 19/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pong
Anh.

4. Quyét dinh dinh chi xét xir phtic thAm vu 4n c6 hiéu luc thi hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén Pong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Dong Anh;
- Cac duong su;
- Luu vin phong, hé so. Vii Viét Vin



Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 207/2020/QD-PT ngay 21/5/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé 322/2020/QDPT-HPT ngay 15/6/2020 Quyét dinh
hodn phién toa sé 342/2020/QBPT-HPT ngay 25/6/2020, giita cac duong su:
Ngudi khang céo, ong Nguyén Vian N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan sy so’ tham, vu an c6 ngi dung nhw sau:

Tai Pon khoi kién ghi ngay 28 thang 08 ndam 2018 ciia nguyén don la
Cong ty trach nhi¢m hitu han mgt thanh vién Quan ly tai san cac 10 chirc tin
dung Viét Nam (tir nay goi tit la VAMO) va qua trinh gidi quyét vu dn tai Toa
an, ngwoi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung ciia nguyén don 13 6ng
Trwong Chi Thing va éng Nguyén Tri Ngoc trinh bay:
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Theo Hop dong tin dung trung-dai han sé 15/HPTD-102 va Khé udc nhan
ng s6 01/KUNNO1 ngay 02 thang 03 ndm 2011 d3 ky giita Ngan hang thuong mai
cd phan Phét trién thanh phd H6 Chi Minh (goi tit 1a HDBank) va 6ng Nguyén
Vin N thi HDBank cho ong Nam vay sé tién gbc 1a: 2.000.000.0004 (hai ty dong);
Thoi han vay: 120 thang, tir ngay 02/03/2011 dén ngay 02/03/2021; Muc dich:
Mua nha dé &; Lai suit vay trong han: 21%/nim, diéu chinh theo quy dinh cua
HDBank ban hanh ting thoi ky; Lai suat qua han: 150% murc 13i suat trong han;
Phuong thirc thanh todn: Tra no 1ai va géc vay tung ky vao ngay 25 hang thang.

Pé dam bao khoan vay trén, ngay 01 thang 03 nam 2011, dng Nguyen Vian
N da ky voi HDBank Hop dong thé chap tai san la: Quyén str dung dét va tai san
gin lién v6i dat thira sé 34a, t& ban d6 sb 45, thudc dia chi: Thén Thuy Lo1, xa
Thuy Lam, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi; Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: BC 468978 do Uy ban nhan dan huyén Dong Anh cap ngay 05 thang
07 nam 2010 dimg tén 6ng Nguyen Vin Luong (Ong Nguyén Van N nhan chuyen
nhuong ctia vo chong Ong Nguyén Vin Luong, ba Truong Thi Oanh toan b quyen
st dung dat va quyén so hitu nha & theo Hop dong chuyén nhuong sb
6862/2010/HPCN do Van phong cong chimg Trung Tam chung thuc ngay 22
thang 09 nam 2010, dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh xac nhin ngay 29
thang 09 nam 2010).

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, 6ng Nam méi tra cho HDBank duoc
mot phan tién gdc va 1ai suat. Con ng lai 1.794.250.663 dong tién goc va tién i
tir thang 06 nam 2012 dén nay. Do 6ng Nam khong thuc hién nghia vu tra no,
HDBank d3 ra thong bao no qua han va thu hdi ng trudc han doi vdi 6ng Nam.

Ngay 27 thang 12 nam 2014, HDBank da ban khoan n¢ ctia 6ng Nam cho
VAMC theo Hop dong mua ban ng sd 9976/2014/MBN.VAMC2-HDBANK. Do
do, khoan ng tin dung cua 6ng Nguyén Vin N thugc s¢ hitu cuia VAMC.

Tam tinh dén ngay 16 thang 08 nam 2018, sO no ctia 6ng Nam tai VAMC 1a
6.724.234.728 dong, bao gdm: No gbc, no 13i trong han, no 13i qua han va l3i phat
cham trd 1ai. Do 6ng Nam khong thuc hi¢n nghia vu trd ng nén VAMC da gui
Thong bao khoi kién sb 420/2018/TB-XLN ngay 28 thang 08 nim 2018 cho 6ng
Nam, dong thoi khoi kién dén Toa an.

Nay VAMC yéu cau Tda an giai quyét:

- Budc ong Nguyén Vian N ¢é trach nhiém tra cho VAMC toan bd sd ng néu
trén cting voi toan bd 1ai phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé
udce nhan ng tinh tir ngdy 19 thang 08 nam 2018 cho dén khi thanh toan hét ng goc.

- Trudng hop 6ng Nguyén Vin N khong thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng, VAMC c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n dan sy co
tham quyén xur 1y tai san bao dam néu trén dé thu hdi no ctia ong Nam.

- Truong hop sd tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng, 6ng Nam van phai cé trach nhiém thanh toan hét s no con lai cho VAMC.

Tai ban tw khai ngay 06 thang 09 nam 2019 cua bi don trong vu an la 6ng
Nguyén Vin N trinh bay: Ong Nam thong nhat véi 16i khai va yéu cau cia VAMC
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vé khoan vay tin dung, tai san thé chip ciing nhu vé khoan ng chwa thanh toan. Do
diéu kién 1am an thua 15, kinh té kho khin, 6ng xin dugc gidn ng dé tra dan khoan
ng gdc va mién tra toan bd no 1.

Péi voi tai san bao dam 1a quyén str dung dat ding tén 6ng 1a chu sir dung
nhung tai san trén dat 1a ng6i nha 02 tang thudc so hitu cia anh rudt ong la ong
Nguyén Van Tinh. Nha dat trén hién dang do gia dinh ong Tinh tryc tiép quan ly,
str dung. Ong nhat tri va uy quyen cho 6ng Tinh thay mét 6ng c6 toan quyét dinh
trong viéc giai quyet vl VAMC vé no cling nhu vé tai san bao dam néu trén.

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Ong Nguyen Vin Tinh trinh
bay Ong c6 quan diém thong nhat Vol ong Nguyén Van N, dé nghi VAMC tao
diéu kién dé gia dinh 6ng thu xép tién tra hét khoan ng goc cua 6ng Nam, dé ong
duogc giai chip tai san bao dam vi hién nay gia dinh ong chi c6 duy nhat tai san d6
1am noi &. Trén dat c6 01 ngdi md cua cu nodi ong va 6ng dang thd cung hang nam.

Tai phién toa so thim:

- Pai dién cta nguyén don giit nguyén don khoi kién va yéu cau bo sung vé
khoan no 13i ong Nam phai thanh toan tam tinh dén ngay 07 thang 01 nam 2020 13
5.849.576.558 ddng; trong d6: No gbe 1a 1.794.250.663 dong, no lii trong han la
1.822.619.092 dong, n¢ 13i qué han 1a: 2.172.706.803 dong.

- Ong Nguyen Van Tinh khong chap nhén yéu cau cuia VAMC vé xtr 1y tai
san bao dam vi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thude so hiru, sir dung
hop phép cua ong.

Tai Ban an dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Pong Anh da quyét dinh:

1. Ch(fp nhan yéu cau khdi kién cia Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh
vién Quan Iy tai san cdc t6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) déi véi éng Nguyén
Van N.

2. Bujc éng Nguyeén Vin N c6 trdach nhiém thanh todn cho VAMC khodn no
theo Hop dong tin dung trung - dai han sé 15/HPTD.102 va Khé wéc nhdn ng sé
01/KUNN ngay 02 thang 03 niam 2010, tam tinh dén ngay 07 thang 01 ndm 2020 la:
5.849.576.558d (Nam ty tdm tram bén mwoi chin triéu, nam tram bdy muroi sdu
ngan, ndm tram ndm muoi tam dong), Trong d6: No goc la: 1.794.250.663 dong;
N ldi trong han la: 1.822.619.092 dé‘ng, No ldi qud han la: 2.172.706.803 dong).

3. Ong Nguyen Van N phai tiép tuc trd khodn no ldi qud han phat sinh trén
6 duw ng goc theo mikc ldi sudt théa thudn trong Hop dong tin dung, Khé wée nhin
no néu trén, thoi gian tinh tir ngay 08 thang 01 nam 2020 cho dén khi éng Niam tra
xong cac khoan no tai VAMC.

4. Truong hop ong Nguyén Vin N khéng thuc hién hodc thuc hi¢n khong
day di nghza vu doz Vvoi cac khoan no trén, VAMC co quyen yéu cau co quan Nha
nudc cé tham quyen xu Ly tai san bao dam cua ong Nguyen Van N dé thu hoi ng la:
Quyén sk dung ddt va tai san gan lién véi ddt tai thira dat sé 34a, to ban do so 45,
dién tich 140m’, thudc dia chi: Thén Thuy Loi, xd Thuy Lam, huyén Pong Anh, thanh
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pho Ha Noi; Theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san
khdc gdn lién voi dat s6 BC 468978 do Uy ban nhén déan huyén Dong Anh cdp ngay
05 thang 07 nam 2010 mang tén chu si dung la ong Nguyen Van Lwong (Ong
Nguyén Vin N nhdn chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha ciia v chong éng Nguyén Vin Luong, ba Truong Thi Oanh theo Hop dong sé
6862/2010/HDCN do Van phong cong chung Trung Tam chiing thuc ngay 22
thang 09 nam 2010; dwoc Van phong dang ky ddt dai xdc nhan ngay 29 thang 09
nam 2010); Theo Hop dong thé chap tai san so cong chung 696/2011/HPTC, quyén
sé: 19/TP/CC-SCC/HPGD Idp ngay 01 thang 03 nam 2011 tai Van phong cong
chung A9, Ha Nogi; Pon d’ang ky thé chap quyen St dung dat, tdi san gan lién véi dat
cia 6ng Nguyén Vin N ngay 01 thang 03 nam 2011 va Pon yéu cau dang ky thay doi,
Swa chita sai sot ngay 06 thang 09 nam 2016 cua HDBank.

5. Ong Nguyen Van Tinh co quyen khoi kién yéu cau Toa an co tham quyen
gidi quyét tranh chdp vé tai san la quyén su dung dat va tai san gdn lién véi dat cé
tai thia dat sé6 34a, to ban do so6 45, thuoc dia chi: Thon Thuy Loi, xa Thuy Lam,
huyén Pong Anh, thanh phé Ha NGi bang mot vu an déan su khéc theo quy dinh cia
phap luat 16 tung dan sw va Ludt Thi hanh dan dan su.

Khong dong ¥, 6ng Nguyén Vin N khang céo toan b Ban an.

Tai phién toa phic tham:

Puong sy giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh ching
ctr moi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

Vé tb tung, nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién dang
cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi xac dinh yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vian N 13 khéng co so, dé nghi
Hoi dong xét xur phuc tham giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi ddng xét xa phdc tham nhan
dinh:

Vé tb tung, 6ng Nguyén Vin N nop don khang céo, nop tién tam tng &n phi
phlc tham trong han luat dinh 1a hop 1¢.

Vé ndi dung, xét yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Van N, Hoi dong xét
xt phuc tham thiy ring:

Vé Hop dong tin dung: Theo Hop dong tin dung trung-dai han sb
15/HPTD-102 va Khé udc nhan ng sé 01/KUNNO1 ngay 02 thang 03 nam 2011 da
ky gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Phét trién thanh phé HO Chi Minh
(HDBank) va 6ng Nguyén Vin N thi HDBank cho éng Nam vay sd tién gbc 1a:
2.000.000.000d (Hai ty dong); Thoi han vay: 120 thang, tinh tir ngay 02/03/2011
dén ngay 02/03/2021; Muc dich: Mua nha dé &; Lai suat vay trong han: 21%/nam,
diéu chinh theo quy dinh ciia HDBank ban hanh timg thoi ky; Lai suat qua han:
150% murc 13i sut trong han; tra ng 1i va gdc vay timg ky vao ngay 25 hang
thang.

Pé dam bao cho khoan vay tin dung trén, gitta HDBank va dng Nguyén Van N
c6 ky Hop dong thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thita dat s6 34a, to ban d6 sb 45, & dia chi: Thon Thuy Loi, xd Thuy Lam, huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Noi; Theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BC
468978 do Uy ban nhan dan huyén bong Anh cap ngay 05 thang 07 nam 2010
mang tén 1a chu s dung la ong Nguyén Vin Luong (Ong Nguyén Vin N nhan
chuyén nhuong toan bo quyén sur dung dat va quyén so hitu nha ¢ cia vo chong
ong Nguyén Vin Luong, ba Truong Thi Oanh theo Hop dong chuyén nhuong sb
6862/2010/HDCN do Van phong cong chung Trung Tam ching thuc ngay 22
thang 09 nam 2010); Theo Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg:
696/2011/HPTC, quyén sd: 19/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 01 thang 03 nam 2011
tai Van phong cong chimg A9, Ha Noi; Bon dang ky thé chap quyén str dung dat, tai
san gin lién v6i dat ciia ong Nguyen Van N ngay 01 thang 03 nam 2011.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ong Nam méi tra cho HDBank duoc
mot phan no gbc vay va 13i suat. Tl ngdy 28 thang 06 nam 2012 dén nay, ong Nam
khong thuc hién nghia vu tra ng nén HDBank di ra thong bao vé ng qué han va thu
héi no trudc han dbi voi khoan vay.

Ngay 27 thang 12 nam 2014, HDBank da ban khoan n¢ cua 6ng Nam cho
VAMC theo Hop dong mua ban no s6 9976/2014/MBN.VAMC2-HDBANK. Do
d6, khoan no tin dung ctia 6ng Nguyén Vin N thudc s hitu cia VAMC. Cling ngay,
VAMC di ky Hop dong uy quyén sé 9977/2014/UQ.VAMC2-HDBANK cho
HDBank thu hoi ng, doi ng, quan 1y khoan ng x4u d3 mua; Co ciu lai no va xu 1y tai
sdn bao dam.



Ban 4n dan su so tham x4c dinh 6ng Nam vi pham nghia vu tra no theo Hop
dong tin dung trung-dai han tur ngay 28 thang 06 nam 2012, budc 6ng Nam phai tra
VAMC sé tién tinh dén ngay 07 thang 01 nam 2020 (ngay xét XU so tham), 1a
5.849.576.558 ddng. Trong d6: No goc 1a: 1.794.250.663 dong, no i trong han 1a
1.822.619.092 ddng, no 13i qua han 1a: 2.172.706.803 dong 1a phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat.

\Vé tai sin thé chip, Hop dong thé chdp tdi sin:

* Xét vé tai san thé chap:

Ong Nguyén Vin Tinh c6 don va 10i khai cho ring quyén sir dung thira s6
34a, t& ban do sd 45, dién tich 140m? va 40m? nha & tai thon Thuy Lo6i, xa Thuy
Lam, huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi c6 nguon gbc 1a cia bd me ong di chia
cho 6ng str dung; ngdi nha 02 tang trén dét 1a do dng xay dung 1én. Viéc bd ong
lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung, so hiru doi v6i thira dat va tai san
dé cing me o6ng tang cho ong Luong, tir d6 Ong Luong ky hop dong chuyen
nhuong nha dit cho 6ng Nam 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap Ve tai
san cua ong. Mat khac, trén dat con c6 ngdi mo cua cu ndi ong da xay tu rat lau,
6ng van dang thd cung, huong khéi hang nam. Vi vay, 6ng khong chap nhan yéu
cau ciia VAMC vé xur 1y tai san dé thu hoi no ctia ong Nam.

Tai Cong van sd 1358/CNHDA ngay 26 thang 08 nim 2019 ctia Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén Dong Anh gui Toa an kém theo ho so
lién quan dén quyén st dung dat cua gia dinh Ong Nguyén Van N thé hién:

- Ngay 20 thang 05 nam 2008, Uy ban nhan déan ‘huyén Bong Anh cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sd AL 650045 tai thira s6 34a, to ban dd s6 45, dién
tich 140m? va 40m?® nha ¢ thudc: Thon Thuy Lbi, xd Thuy Lam, huyén Déng Anh,
thanh phd Ha Noi cho ong Nguyén Vin Binh (12 bd dé ong Nguyén Van Luong,
ong Nguyén Vin Tinh va 6ng Nguyén Vin N).

- Ngay 17 thang 06 nim 2010, 6ng Nguyén Vin Binh (0ng Binh dai dién
cho ba Nguyén Thi Gai theo Hop dong ty quyén s6 711/HPUQ/2010 1ap tai Van
phong cong ching Pong Anh ngay 05 thang 07 nam 2010) da ky tang cho 6ng
Nguyén Vin Luong tai san trén theo Hop dong cong chimg sd 1774/HDTC/2010
tai Van phong cong ching Bong Anh. Ngay 28 thang 06 nam 2010, Uy ban nhan
dan huyén Bong Anh da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 468978
cho ong Nguyén Vin Luong tai thira s6 34a, to ban do sd 45, dién tich 140m?® dét
va 40m’ nha &, thudc: Thon Thuy Loi, xa Thuy Lam, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi.

- Ngay 22 thang 09 nam 2010, vo chong ong Nguyen Van Luong, ba Truong
Thi Oanh va ong Nguyen Van N ky Hop dong chuyen nhuong quyén s& hitu, quyén
sir dung nha dat s6 2862/2010/HPCN, quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong cong chimg Trung Tam. Theo d6, 6ng Nam c6 toan quyén s& hiru, sir dung
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d6i voi nha dat néu trén va duge Uy ban nhan dan huyén Pong Anh x4c nhan trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 29 thang 09 nam 2010.

- Ngay 01 thang 03 nam 2011, 6ng Nam ky Hop ddng thé chap bang quyen
st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén véi HDBank va ding ky thé chap
tai Vin phong dang ky dat dai huyén Dong Anh.

Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Pong Anh xac dinh:
“Viéc dang ky bién dong quyén sir dung dét tai thira dat néu trén duoc thuc hién
dung trinh ty quy dinh; trong qua trinh thyc hién dang ky bién dong, co quan ding
ky khong nhan dugc thu, khiéu nai nao lién quan dén thira dat néu trén”.

Nhu vay, co du co so dé xac dinh 6ng Nguyén Van N 1a chu str dung, s¢ hiru
hop phap d6i voi quyen sir dung dat, nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira
s6 34a, to ban d6 s6 45, thudc: Thon Thuy Loi, xa Thuy Lam, huyén Déng Anh,
thanh phé Ha Noi.

Truong hop, ong Nguyén Vin Tinh cho rang tai san trén thudc quyén so
hitu, st dung hop phap ciia 6ng thi 6ng Tinh c6 quyén khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét bang mot vu an dan su khac theo quy dinh ctia phap luat.

* Xét Hop dong thé chap tai san:

Tai thoi diém tham gia giao két Hop dong thé chap tai san, HDBank c6 day du
tu cach phap nhan; 6ng Nguyén Vian N c¢6 day du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén
hoan toan tu nguyén, khong ai bi lira ddi, ép budc. Hinh thirc va noi dung Hop dong
thé chap khong trai dao dirc xa hoi, pht hop qui dinh ctia phap luét. Tai san dam bao
d3 duoc dang ky tai Van phong ding ky dat dai huyén Péng Anh. Nhu vay, Hop
d6ng thé chap tai san c6 hiéu luc phap luat va phat sinh quyén va nghia vu cta cac
bén.

Viéc ong Nam sir dung nha dat dé thé chap nham bao dam khoan vay 02 ty
dong tai HDBank 1a hoan toan phu hop v6i quy dinh phap ludt. Khi dng Nam
khong thuc hién hodc thyc hién khong day da nghia vu tra ng, VAMC duoc quyén
dé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no 1a phu
hop v&1 quy dinh cua phép luét.

Nhur d3 trich dan va phan tich trén, Ban &n dan su so tham d3 can ¢t va
ap dung dung cac quy dinh cua phap luat hién hanh dé xét xir vu kién, khang céo
ctia 6ng Nguyén Vin N khong c6 can ctr, khong duge chap nhan; can gitt nguyén
Ban an dan su so tham.

An phi phic tham, 6ng Nguyén Van N phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén
QUYET PINH



Can ci khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, 148, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, 273, khoan 1
Piéu 308 ciia Bo luat to tung dan sy; Diéu 318, 319, 322, 323, 336, 343, 344, 355,
389, 395, 401, 402, 426 va 427 cia Bo luat Dan su nam 2005; Diéu: 117, 119, 292,
293, 299, 317, 320, 323 va 398 ciia B luat Dan su nam 2015; Piéu 91, Piéu 98
ctia Ludt cac to chirc tin dung; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
niam 2006 cta Chinh phu vé “Giao dich bao dam”; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22 thang 02 ndm 2012 cta Chinh phu vé viéc stra d6i mot sé diéu ctia Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctiia Chinh phi vé “Giao
dich bao dam”; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; Luat thi hanh an dén su.

X

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Nguyén Vin N.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 07 thang 01
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Pong Anh, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Quan 1y tai san cac t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) ddi voi 6ng Nguyén
Van N.

2. Buodc ong Nguyén Vin N c¢6 trach nhiém thanh toan cho VAMC khoan ng
theo Hop dong tin dung trung - dai han s 15/HPTD.102 va Khé wéc nhan no sb
01/KUNN ngay 02 thang 03 nam 2010, tinh dén ngay 07 thang 01 nam 2020 la:
5.849.576.558a (nam ty tam tram bon muwoi chin triéu, ndm tram bdy muwoi sdu
Ngan, ndm tram nam muoi tam dong). Trong d6: No gbc 1a 1.794.250.663 dong, no
14i trong han 14 1.822.619.092 ddng, ng 13i qué han 14 2.172.706.803 dong.

3. Ong Nguyén Vin N “phai tiép tuc tra khoan no 14i quéa han phat sinh trén
s6 du no gbc theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc nhan
ng néu trén, thoi gian tinh tir ngay 08 thang 01 nam 2020 cho dén khi ong Nam tra
xong céac khoan ng cho VAMC.

4. Trudng hop 6ng Nguyén Vin N khéong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu déi voi1 cac khoan ng trén, VAMC c6 quyén yéu cau co quan Nha
nudc c6 tham quyen xur ly tai san bao dam cua 6ng Nguyen Vin N dé thu h01 no la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 34a, to ban do s6 45, dién
tich 140m? thudc dia chi: Thon Thuy L6i, x4 Thuy Lam, huyén Péng Anh, thanh phd
Ha Noi; theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sO hitru nha ¢ va tai san khac
gin lién vai dit sé BC 468978 do Uy ban nhan dan huyén bong Anh cap ngay 05
thang 07 ndm 2010 mang tén chu st dung 1a Ong Nguyén Vin Luong (Ong
Nguyén Vin N nhan chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dit va quyén so hiru
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nha cila vo chong 6ng Nguyén Vin Luong, ba Truong Thi Oanh theo Hop dong s
6862/2010/HDCN do Van phong cong chimg Trung Tam ching thuc ngay 22
thang 09 ndm 2010; dugc Van phong dang ky dat dai xac nhan ngay 29 thang 09
nam 2010); theo Hop dong thé chap tai san s cong chimg: 696/2011/HPTC, quyén
s6: 19/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay Ol thang 03 nam 2011 tai Van phong cong
chimg A9, Ha Noi; Pon dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
ctia 6ng Nguyén Vin N ngay 01 thang 03 ndm 2011 va Pon yéu ciu dang ky thay doi,
stra chira sai sot ngay 06 thang 09 nam 2016 ciia HDBank.

5. Ong Nguyen Van Tinh c6 quyen khoti kién yéu cau Toa an co tham quyen
giai quyet tranh chép vé tai san 1a quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat tai
thira dat so 34a, t0 ban dq s0 45; dia chi: Thén Thuy Loi, xd Thuy Lam, huyén Pong
Anbh, thanh phé Ha NQi bang mdt vu an dan sy khac theo quy dinh cua phép luét.

6. Quyén yéu cau thi hanh &n dan su:

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dadn
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an, hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Vé an phi:

* An phi so tham: Ong Nguyén Vin N phai chiu 113.849.500d (mot tram
muoi ba triéu tam tram bon muoi chin ngan nam tram dong) an phi dan su so
tham. Hoan tra VAMC s6 tién tam ing an phi da ndp 57.362.000d (nam muroi bdy
triéu ba tram sau mwoi hai ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0008325
ngay 11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Bong Anh.

* An phi phuc tham: Ong Nguyén Van N phai chiu 300.0004d (ba tram ngan
d6ng) an phi dan sy phiic thim dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 08371 ngay 14/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pong
Anh.

8. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén PBong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Pong Anh;
- Cac dwong su;
- Luwew van phong, ho so.
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Vii Viét Vin
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