TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 139/2024/DS-PT
Ngay: 20-5-2024 ’
VIN: “Tranh chap di san thuzra ke va
huy Gidy ching nhdn quyén si
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cd:
Tham phdn — Chui toa phién toa: ong Lé Tu
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Cuong
ba Vo Thi Ngoc Dung
- Thuw ky phién toa: ong Tran Xuan Loc - Thu ky Toa an.

- Dai dign Vién kiém sdt nhdn ddn cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai tru sd Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
mo phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s 39/2024/TLPT-
DS ngay 19 thang 02 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp di sdan thira ké va huy Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 03 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Gitra cac duong su:
- Nguyén don:

1. Ong Phan Thanh B, sinh nam 1965; dia chi: thon T, xa S, huyén T, tinh
Quang Binh.

2. Ba Phan Thi Kim N, sinh ndm 1955; dia chi: thon D, xa D, huyén T, tinh
Quang Binh.

Ba Phan Thi Kim N 1y quyén cho 6ng Phan Thanh B tham gia td tung.
- Bi don:

1. Ong Phan Xuan H, sinh nam 1958 va ba Hoang Thi V, sinh nam 1962;
dia chi: thon T, xa S, huyén T, tinh Quang Binh.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng H va ba V: ba Phan Thi HI; sinh
nam 1983, dia chi: thon T, xa S, huyén T, tinh Quang Binh (Gidy uy quyén ngay
16/5/2024)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong H va ba V: Luét su Mali
buc D - Cong ty L - Doan Luét su thanh ph6 H; dia chi: Phong E, Chung cu V
Khoa hoc Cong an, pho T, phuong T, quan C, Thanh pho Ha Nai.

2. Ba Phan Thi P, sinh nam 1984 va 6ng Bui Van N1, sinh nam 1985; dia
chi: thon T, xa S, huyén T, tinh Quang Binh.

_ Ba Phan Thi P uy quyén cho ong Bui Van N1 tham gia t6 tung (Gidy uy
quyén ngay 17/5/2024)

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi H1, sinh ndm 1983; dia chi: thon T, xa S, huyén T, tinh
Quang Binh.

2. Ong Pham Minh P1, sinh nam 1991; dia chi hién nay: thon T, 4p A, x4
B, huyén T, tinh Pong Nai.

3. Qng Pham Anh T, sinh nam 1993; dia chi: C, chung cu I, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. UBND huyén T, tinh Quéang Binh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: ong Ho Duy P2 - Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T, tinh Quang Binh.

5. UBND xa S, huyén T, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Phan Xuan T1 - Chu tich UBND xa S,
huyén T, tinh Quang Binh.

Nguwoi khang cdo: bi don 6ng Phan Xuan H va ba Hoang Thi V.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ong
Phan Thanh B va ba Phan Thi Kim N thong nhat trinh bay:

B6 me ong, ba l1a cu Phan T2 (sinh nam 1923, chét nam 2009) va ba boan
Thi U (sinh ndm 1929, chét nam 2017) sinh dugc bén nguoi con gdm: ba Phan
Thi Kim N, sinh nam 1955, 6ng Phan Xuan H, sinh nam 1958, 6ng Phan Thanh
B, sinh nam 1965 va ba Phan Thi Y (sinh ndm 1968, chét nim 2016). Ba Y c6
chdng 1a Pham Puc H2 (sinh nim 1959) va c6 hai ngudi con 12 6ng Pham Anh T
(sinh nam 1993) va 6ng Pham Minh P1 (sinh nam 1990).

Nam 2002, bé me 6ng, ba duoc UBND huyén T cip gidy chiung nhan
quyén sir dung dat tai thira dat s6 1014, t ban d6 s6 8, dién tich 2088 m?; dia chi:
thon T, xa S, huyén T, tinh Quéang Binh. Pén nam 2008 duoc do dac chinh 1y lai
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thanh thira dat s6 332, to ban dd s6 6, dién tich 2080m”. Tir ndm 2002, cho dén
khi chét bd me ong, ba xay dung mot ngdi nha nhé va sdng véi nhau trén thira dat
d6; ngay 23/9/2008, cu Phan T2 chét khong dé lai di chuc.

Thang 9/2012, me ctia 6ng, ba 1a Poan Thi U lam hd so tach thira dang &
thanh hai thira dat (thira dat sé 622, t& ban dd sb 6, dién tich 991 m? va thua dat
s6 623, t& ban dd sb 6, dién tich 1089 m?). Sau khi tach thira, nay 26/11/2012 ba
U da chuyén nhuong thira dét sb 662 cho vg chéng chau no1 1a Phan Thi P-Bui
Vin N1 (con gai ctia ong Phan Xuan H). Nhung khi cu T2 con sdng di hira, sau
khi b me chét s& chia hai thira dit néi trén cho bdn anh chi em. Vi vay, phﬁn dat
ma bd, me htra cho ong Phan Xuan H thi éng H di cho lai con gai Phan Thi P,
nén cu U di 1am thu tyc ting cho quyén st dung dat ddi véi thira dat 662 cho
chau noi Phan Thi P (phan dét nay coi nhu 1 phan thira ké ctia bd dé lai va me dé
lai sau khi chét cho ong Phan Xuan H). Hién nay, trén thtra dat 662 ong N1, ba P
d3 xay dyng nha & cip 4 khoang 100 m? va céac cong trinh phu trg khac.

Pén thang 8/2015, me 6ng ba Poan Thi U tiép tuc thuc hién thu tuc tang
cho quyén sir dung dat ddi voi thira dat 623, to ban dd sb 6, dién tich 1089 m? cho
VO chéng anh trai 1a 6ng Phan Xuan H- Bui Thi V1, nhung toan bd viéc cu U tu
lam thu tyc tach thta, sau d6 ting cho lai cho vo chong 6ng H déu khong lay v
kién ctia cac con la nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat. Ngay 04/9/2017,
cu U chét, khong dé lai di chuc. Hién nay, trén thura dat 623, ong H, ba V1 da cho
con gai la ba Phan Thi HI xay dung nha khoang 180 m’,

Do d6, ong ba khoi kién yéu cau tuyén hay cac gidy chimg nhan quyén str
dung dat da cip dbi voi thira dat 622 mang tén Phan Thi P- Bui Van NI va
GCNQSDD di cap d6i v6i thira dat 623 mang tén vo chong 6ng Phan Xuan H-
Hoang Thi V dé chia di san thira ké theo quy dinh cta phap luat. Tai céc thira dat
trén vo chdng chi P va chi H1 di xay dung nha ctra kién c¢d va chiém phan hét
mit tién cua toan bo thira dat, cho nén trong truong hop duge chia bang hi¢n vat
thi ong khong thé xay dung nha ¢ vi khong c6 bé rong, vi vy ong yéu cau duoc
phan chia di san thira ké bang gia tri theo gia thi truong.

- Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 05/7/2023 ba Phan Thi Kim N trinh bay:

Ba thira nhan mdi quan hé huyét thong va di san bé me dé lai nhu 6ng B
trinh bay. Ba d€ nghi Toa an phan chia di san thira ké cua bé me ba cho cac hang
thira ké theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don ong Phan Xuan H, ba Hoang Thi V trinh bay:

Vé quan hé huyét thong ong thira nhan nhu nguyén don trinh bay. Tuy
nhién, khi con séng me 6ng (ba Poan Thi U) c¢6 ndi ring s& & voi 6ng va sau ndy
néu ba chét thi vo chong ong H sé& tho phung. Do d6, cu U di 1am hop dong ting
ting cho thira dit 623 cho vo chdng ong theo quy dinh cua phap ludt nén dugc
cac co quan nha nudc cdp GCNQSDD. Nay 6ng B, ba N lam don khoi kién thi
ong ba khong chap nhan.

- Bi don ba Phan Thi P, 6ng Bui Van N1 trinh bay: ’
Ném 2012, vg chong 6ng ba da thoa thudn mua mdt thl?:a dat cua ba noi (ba
Doan Thi U). Tai bién ban hop gia dinh ngay 29/8/2012, ba U théa thuén ban cho
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hai chau N1, P 100m® dat véi gia 5.000.000 dong. Viéc thoéa thudn ndy cé su
chtng kién cua ba N, 6ng H, ba Y va 6ng Phan Xuan Q (Trudng thon) va éng B
1a nguoi truc tiép do dat cho 6ng ba. Sau d6, cu U di tién hanh tach thira va
chuyén nhuong thira dt sd 622 cho vo chong 6ng ba véi gid tri chuyén nhuong
theo hop ddng da duoc UBND x4 chimg thuc véi gia tri 15.000.000 va duoc cip
GCNQSDD d6i v6i thira dat 622. Sau khi dugc cip GCNQSDD ong ba di xdy
dung nha ctra va sinh sdng 6n dinh tir nim 2012 cho dén nay va moi nguoi trong
gia dinh déu biét nhung khong c6 bat cr y kién gi phan ddi ndo. Thua dat s6 622
1a do 6ng, ba mua cua cu U va c6 su dong ¥ ctia cac con nén 6ng ba khong chip
nhan yéu cau khai ki¢n cua 6ng B, ba N.

- Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ba Phan Thi H1 trinh bay:

Ba x4y nha cudi nam 2022 trén thira dat s 623 ciia bé me ba la 6ng Phan
Xuan H, ba Hoang Thi V cho nhung chua lam thu tuc tdng cho. Dién tich dat va
nha la 366,66m2 (dién tich cu thé trong so dd hién trang do dac 1ap ngay
5/7/2023). Theo ba, day 1a dit ctia bd me d cho ba nén ba khong dong ¥ véi don
khoi kién cia ong B, ba N.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Minh P1 va éng Pham
ANnh T trinh bay:

Nhét tri vé quan hé huyét thong gia dinh nhu nguyén don, bi don trinh bay.
Vé di san cta ong ba ngoai, ong P1 va éng T tir choi khong nhan di san va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, chia déu cho cac ddng thira
ke khac.

- UBND xa S, tinh Quang Binh trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dit nay 1a cua ong Phan T2 va ba Poan Thi U dé lai.
Pé nghi cac bén duong su thoa thuan véi nhau dé giir gin tinh cam trong gia dinh.
Néu hai bén khong thoa thuan dugc thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 02/3/2023, dai dién theo 11y quyén ciia UBND huyén
T éng H6 Duy P2 trinh bay:

- Ngay 17/12/2002, UBND huyén T cdp GCNQSDP cho 6ng Phan T2 va
ba Poan Thi U tai thira dat sb 1014, to ban dd sé 8, dién tich 2088m?; trong d6
dat & 400m®, dat vuon 1988m®, tai thon T, xd S, huyén T, tinh Quang Binh.

- Ngay 17/9/2012, Chi nhanh VPDKDD huyén T di tién hanh chinh ly
thira dit 1014 thanh thia dat sb 322, to ban do sé 6, dién tich 2088m* (Theo
chwong trinh chinh Iy, do dac nam 2008). Cuing ngay 17/9/2012, ba U ¢6 don xin
tach thira s6 322 thanh hai thia:

+ Thira 622, dién tich 991m?, trong d6 c¢6 100m* dat & va 891m? dét vuon.

+ Thira 623, dién tich 1089m?, trong d6 c6 300m’ dit & va 789m? dét vuon.

- Bén ngay 26/11/2022 ba U lam hop dong chuyén nhuong thira dat s6 622
cho vo chong 6ng, ba Bui Van N1-Phan Thi P theo hop déng ting cho duoc
UBND x4 S chtng thyuc sd 93/2012, quyen s6 01, ngay 26/11/2012; ¢6 trich luc
ban d6 dia chinh, bién ban tham tra viéc chuyen nhuong va don xin tach thura,
hop thira. Ngay 05/02/2013, UBND huyén T da cap GCNQSDD sé6 CH00304 doi
v6i thira dat 622 cho vo chéng ong, ba N1-P.

- Ngay 31/8/2015, ba U tiép tuc lam hop dong tiang cho quyén sur dung dat
d6i voi thira 623 cho 6ng, ba Phan Xuan Hng Thi V duoc UBND x4 S chung
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thue s6 29/2015, quyén sb 01, ngay 31/5/2015. Ngay 12/10/2015, UBND huyén
T di cip GCNQSDD sé CH00539 ddi voi thira dat 623 cho vo chong éng, ba H-
Vién.

- Két qud xem xét tham dinh tai cho, dinh gid tai sin va do vé ngay
05/7/2023:

Theo két luan dinh gia cua Hoi déng dinh gia do Toa an thanh 1ap xac dinh:
cac thira dat sb 622, 623 thudc to ban d6 s6 6, khu vuc 3 vi tri 1. Dat & don gia
40.000 dong/m®. Dat trdng cay 1au nam vi tri 1 don gia 20.000 ddng/m’.

Sau khi co két qua do v€ va dinh gia nguyen don khong dong v v6i két qua
dinh gla dat vi viéc ap gia cua Hoi dong dinh gia theo gia nha nudc la qua thap S0
v0i gia thi truong va co yéu ciu trung cau dinh gia doc lap. Toa an so tham tién
hanh trung cau dinh gia doc 1ap va Cong ty cd phan P1 c¢6 Chung thu thim dinh
gia s6: 1030.1/CT/TVDN. QB ngay 30/10/2023, cu thé nhu sau:

+ G1a tr1 quyén st dung thura d4at 622, to ban d6 sb 6 tai thon T, xa S, huyén
T 1a 555.500.000 ddng. Trong d6: Dat ¢ tai noéng thon 100 m® don gia
1.100.000d/m?; it trong cay 1au nam 891,0 m% don gia 500.000d/ m

+ G1a tr1 quyén st dung thira dat 623, to ban do sb 6 tai thon T, x4 S, huyén
T 1a 724.500.000 ddng. Trong d6: Dat ¢ tai noéng thon 300 m?® don gia
1.100.000d/m?; it trong cay 1au nam 789,0 m%, don gia 500.000d/m?

Ngay 21/11/2023, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H, ba
V, 6ng Mai Buc P ¢6 don kién nghi vé viée khong sir dung két qua tham dinh gia
doc lap dé lam can ctr giai quyét vu an vi két qua dinh gia ctia to chire dinh gia
doc lap co nhiéu thong tin chua chinh xac, viéc dinh gia khong c6 sy théa thuan
lwra chon cua cac bén.

Tai Ban 4n dén sy so thim sb 01/2024/DS-ST ngay 03 thang 01 nim
2024 cta Toa an nhan dan tinh Quéang Binh quyet dinh:

Can cir khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, biéu 39, Diéu 147, Piéu 165
ciia Bo luat TS tung dan sy 2015; cac Piéu 27, Diéu 28 va Diéu 31 Luat Hon
nhan va Gia dinh nim 2000; Piéu 667 Bo luat Dan su 1995; khoan 1 Diéu 611,
khoan 1 Piéu 623, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 658 Bo luat Dan su nam 2015; cac
Piéu 167, 169, 100 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an,

1. Chap nhan mét phan yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dét va
phan chia di san thira ké ctia 6ng Phan Thanh B va ba Phan Thi Kim N.

- Khéong chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Phan Thanh B
va ba Phan Thi Kim N vé yéu cau hily gidy chtimg nhan quyén str dung dat s BN
772011, tai thira dat s6 622, to ban d6 sb 6, dién tich 991m?, trong d6 c¢6 100m’
dat & va 891m* dat vuon tai thén T, xd S, huyén T, tinh Quang Binh d3 duoc
UBND huyén T cip GCNQSDD ngay 05/02/2013 mang tén cho dng Bui Vin
N1 va ba Phan Thi P.
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- Chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh B va ba
Phan Thi Kim N vé viée huy glay chimg nhan quyen st dung dét sb BY 457909,
tai thira d;lt s 623, to ban dd sb 6, dién tich 1089m? , trong d6 co 300m? dit ¢ va
789m? dﬁtlvub’n tai thon T, xa S, huyén T, tinh Quémg Binh da duoc UBND
huyén T cap GCNQSDD ngay 12/10/2015 cho 6ng Phan Xuan H va ba Hoang
Thi V dé€ chia di san thira ké theo quy dinh cua phap luat.

2. Xéc dinh di san thira ké ctia cy Phan T2 1a thira dét s6 623, to ban d6 s
6; dién tich 1089m?, trong do c@ 300m? dat & va 789m? dﬁt vuon ‘Eai thon T, xa S,
huyén T, tinh Quang Binh, co6 tong gia tri 724.500.000 dong cu thé nhu sau:

- Chia cho 6ng Phan Thanh B dugc huong 01 ky phén’ thira ké 14 quyén str
dung 260m? dat, trong do co6 50m® dat ¢ va 210m® dat vuon, c6 gia tri
160.000.000 dong.

- Chia cho ba Phan Thi Kim N duoc hudng 01 ky phan thira ké 1a quyen st
dung 260m* dat, trong do co 50m? dat ¢ va 210m? dat vuom, c6 gia tri
160.000.000 dong.

- Chia cho 6ng Phan Xuéan H dugc huong 02 ky phﬁn, thira ké 1a quyén sur
dung 569 mz‘ dat; trong do cé 200m® dat o, 369m’ dit vuon; co gia tri
404.500.000 dong.

3. Giao cho 6ng Phan Xuan H dugc quyén so hitu va sir dung toan b thura
dé}t S0 623, to ban do6 so 6, dién tich 1089m2, trong do co 300m* dit & va 789m?
dat vuon dia chi: thon T, xa S, huyén T, tinh Quang Binh.

Ong Phan Xuéan H co quyén va nghia vy lién hé cac co quan nha nudc co
tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

_ Budc 6ng Phan Xuan H c6 nghia vy thanh toan phan di san thira }(é la
quyén st dung dat nhung dugc chia bang hién vét cho 6ng Phan Thanh B s6 tién
160.000.000 dong va ba Phan Thi Kim N s0 tién 160.000.000 dong.

’ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Khang cao

Ngay 19/01/2024, ong Phan Xuan H, ba Hoang Thi V n¢p don khang cao
ban an so tham. Ly do khang cdo:

- Toa an cip so tham phén chia di san thira lgé khong hop 1y, khong xem
x€t nguyén vong, v chi cua cha me 6ng ba lic con song; dong thoi khong xem xét
cong suc quan 1y tai san va cong suc cham séc phung dudng cha me ctia ong ba.

- Toa 4n cip so :[hélm st dung két qua dinh gia cua Cong ty CP D1 13 khong
dang trinh ty thu tuc t6 tung, muc dinh gid qué cao so voi thi truong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Phan Xuan H, ba Hoang Thi V giir
nguyeén ndi dung khang céo.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H, ba V dé nghi xem xét
lai tinh hop phap cua Chimg thu tham dinh gia, dé& nghi dinh gia lai d6i voi tai
san tranh chap va tinh céng sitc quan 1y di san, cong lao phung dudng cha me cta
vo chong ong H, ba V khi chia di san thira ké.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan cap cao tai Pa Nang:

Toa 4n cép so thim d3 xét xir vu 4n c6 cin ctr va dung phap luat; khang
cdo cua 6ng H, ba V 1a khong c6 co sé, khong co tai liéu chung ctr chimg minh
két qua dinh gia 1a khong phu hop gia thi trudng, dé nghi Hoi déng xét xir phiic
thdm can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan
khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khi con sdng, cu T2 va cu U tao lap duoc thira dat s 1014, to ban d6
s6 8, dién tich 2088m?; trong d6 dat & 400m? dat vuon 1988m? tai thon T, x3 S,
huyén T, tinh Quang Binh (thtra 1014). Pén nam 2008, thira dat dugc chinh 1y
thanh thira dat s6 322, t& ban dd sb 6, dién tich 2080m? (thira 322); dong thoi ba
U ¢6 don xin tach thira s6 322 thanh hai thtra: thira 622, dién tich 991m2, trong do
c6 100m* dat & va 891m? dat vuon (thura 622) va thira 623, dién tich 1089m?,
trong d6 c6 300m’ dat & va 789m* dat vuon (thira 623).

[2] Nam 2008, cu T2 chét khong dé lai di chiic va tai san chung cua cu T2
va cy U la thira dat s6 322, to ban do s6 6, dién tich 2080m?. Vi vay, thoi diém
mé thira ké ctiia cu T2 vao nam 2008 va di san cua cu T2 dé lai 1a % quyén su
dung thira dat s6 322 1a 1040m?, trong d6 c6 200m’ dat & va 840m? dit vuon va
di san duogc chia thanh 05 ky phan thira ké bang nhau cho hang thira ké thir nhat
gém: cu U, ong B, 6ng H, ba Y va ba N. Tuy nhién, nim 2012 cu U di tu ké khai
tach toan bo thira dat sd 322 thanh 02 thira: thira sb 622, dién tich 911m? va thira
sé 623, dién tich 1089m?; sau do chuyén nhuong cho vo chong 6ng P, ba N2 thira
s6 622 va tang cho thira dat s6 623 cho vo chong 6ng H, ba V nhung khong c6 y
kién ctia nhitng ngudi con thudc hang thira ké thtr nhét cua cu T2. Nhu vay, cu U
da dinh doat % thura dat thudc phan di san thira ké cta cu T2 dé lai 1a vuot qua
pham vi tai san thudc quyén so hitu cua cu U trong khéi tai san chung cta vo
chong.

[3] Nam 2017, cu U chét khong dé lai di chuc. Tuy nhién, nhu da phan tich
& trén phan tai san cua cu U 13 % thira dat 322 c6 dién tich 1040 m? (trong d6 c6
200m? dat & va 840m’ dat vuon) cho nén khi con séng cu U dugce quyén dinh
doat s6 tai san nay. Vi vay, sau khi tién hanh 1am thu tuc tach thira ndm 2012 cu
U di chuyén nhuong toan b thira dét s6 622, dién tich 991m? (trong d6 c¢6 100m*
dat & va 891m” dat vudn) cho vo chong 6ng, ba N1 - P 1a van con thiéu 49m” dat
vuon so voi dién tich dat thuoc quyén dinh doat trong khéi tai san chung thudc
quyén s¢ hiru cia cu U. Viéc cu U thyc hién chuyen nhuong thira dat 622 cho
6ng Bui Vin N1 va ba Phan Thi P theo Hop dong chuyén nhuong s6 93/2012
ngay 26/11/2012 dugc UBND xa S ching thuc la dung phdp luat, bén nhan
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chuyén nhuong da dang ky va dugce cap Gidy ching nhén quyén st dung dat. Do
do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé Vlec huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 622, dién tich 991m?, trong
d6 c6 100m? dat & va 89 1m® dat vuon da cip cho 6ng N1, ba P dé chia di san thira
ké 14 c6 can cu.

[4] Do phan tai san cua cy U trong khdi tai san chung véi cy T2 da dugce cu
U dinh doat Iuc con song, cho nén ngay 3 1/8/2015 cu U tlep tuc ting cho thira dat
s6 623, dién tich 1089m®, trong d6 c6 300m* va 789m” dit vuon cho éng H, ba V
1a vuot qua ' tai san cua cu U clng nhu phan cu U duoc hudng thira ké cua cu
T2. Vi vy, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau huy hop dong tang cho sb 01
TP/CC-SCT/HDGD ngay 31/8/2015, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BY 457909, dwoc UBND huyén T cip ngay 12/10/2015, mang tén éng H, ba V 1a
dang quy dinh phép luat.

[5] Toa an cip so tham xac dinh: phan di san thira ké cta cu T2 13 1040m”
(trong d6 c6 200m? dit & va 840m? dit vuon) duoc mo thira ké tai thoi diém cu
T2 chét nam 2008 va duoc chia thanh 05 ky phan cho hang thira ké thtr nhat gom:
cu U, 6ng B, 6ng H, ba N, ba Y va mdi ky phan thira ké 13 208m?® dét. Tuy nhién,
dén thoi diém giai quyét vu 4n ba Y di chét (2016) va hang thira ké ké vi ciia ba
Y laong T, P3 déu co van ban tir chdi nhan di san thira ké, cho nén toan bd di san
cua cu T2 duogc chia thanh 04 phén cho cu U, ong B, ong H, ba N; mdi ky phﬁn la
260m” dét (trong d6 co 50m’ dat & va 210m? dat vuon). Mit khéc, tai thoi diém
con séng cu U da tu nguyén tang cho toan bo tai san ciia minh cho 6ng H, ba V,
do d6, phan di san chénh 1éch 13 49 m* dat vuon va 100m? dat & con lai tai thua
dat 623 cta cu U duogc giao cho vo chong 6ng H 13 phi hop véi y chi ciia cu U
khi con séng. Vi vy, ong H duogc chia 02 ky phan thira ké, trong d6 ¢6 01 ky
phan cu U dugc huong thira ké tir cu T2 va 01 ky phan thira ké ma éng H duoc
chia tir di san cua cu T2 dé lai. Tong sé6 6ng H dugc chia 13 569m* dat
(260x2+49); trong d6 c6 200m’ dit ¢ va 369m’ dit vuon (trong dé bao gom:
50m? dat ¢ dwoc chia tir di san ciia cu T2 + 50m? ddat & cu U dwoc chia tir cu T2
+ 100m* ddt & va 49m* ddit vuon la phan tai san cia cu U trong khoi tai sdn
chung nhung da ting cho éng H); 6ng B, ba Y dugc chia mdi nguoi 260m” dat,
trong d6 c6 50m” dit & va 210m? dat vuon; 1a c6 can ctr, dung phap luat.

[6] Trén thira dat 623, 6ng H va ba V da cho con gai Phan Thi HI xay nha
kién co Va cac cong trinh phuy trg khac nam chinh gitra i tri thira dat v6i dién tich
366,66 m’. Toa an cap so tham xac dinh khong thé phan chia di san thira ké cua
cu T2 bang hién vat 1a pht hop v6i hién trang cac cong trinh d3 x4y dung trén dat
va phu hop voi nguyén vong cua 6ng B, ba N dugc phan chia di san va nhén gia
tri bang t1en Do d6, Toa an cip so thim giao toan b thira dat 623 cho ong H
dugc quyén sir dung va bude vo chong 6ng H phai hoan tra gia tri bang tién cho
ong B, ba N 1a phu hop.

[7] V& két qua dinh gia, Toa 4n cip so thim tién hanh thi tuc dinh gia tai
san tranh chap theo gia thi truong 1a phu hop véi Diéu 104 B luat T6 tung dan
su. Bi don cho rang gié tai san dinh gia cao so vai thi truong nhung khong c6 tai
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liéu chung ct chung minh. Cung véi viéc ndp don yéu cau dinh gia lai, bi don
cung cip cac van ban xac nhan thong tin cta cac 6ng Poan Anh N3, Mai Vin H3,
Phan Thanh N4 trinh bay khong ban dat véi gia 60.000.000d — 62.000.000d/1m
mit tién. Tuy nhién, co quan tham dinh gia sir dung cach tiép can tir thi trudng va
phuong phap so sanh dé xac dinh gia dat, cac thong tin vé gia dat chi mang tinh
chat tham khao trong qué trinh dinh gia. Do d6, khong c6 cin cr cho rang két qua
dinh gia cua co quan tham dinh gia 1a khong chinh xac. Mit khac, tai phién toa so
tham, bi don cho réng gia dat dinh gia qua cao nhung khong c6 yéu cau dinh gia
lai. Vi vay, quan diém cua ngu’m bao vé quyén va loi ich hop phap va khang cao
ctia ong H, ba V yéu cau dinh gia lai di san 1a khong can thiét, Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[8] V& tinh cong sirc, xét ngoai ky phan dugc hudng tir di san cta cu T2,
6ng H con dugc giao phan di san chénh léch 1a 49 m* dat vuon va 100m* dit ¢
con lai tai thira dat 623 cua cu U theo thoa thuin tang cho, nén Toa an cép SO
tham khong dit ra van dé xem xét cong strc ctia vo chong éng H 1a phu hop. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta ong H, ba V yéu cau tinh
cong suc.

[9] Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng H, ba V phai chiu an phi

phuc tham. Tuy nhién, 6ng H, ba V la nguoi cao tudi nén dugc mién ndp tam ving
an phi va mién an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

1. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Phan Xuan H, ba Hoang Thi V;

2. Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 03 thang 01
nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Binh;

3. An phi phtic tham:

Ong Phan Xuan H, ba Hoang Thi V dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh@n: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ba Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- Nhiing ngudi tham gia té tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. (Dﬁ ky)
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