TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 90/2024/DS-ST
Ngay: 22 - 8 - 2024

Vv tranh chap hop ddng dat
coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét X e’ thdm gom co:

Thdam phan - Chu tea phién toa: Ong Thiéu Vian Két Em

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tay Phuong;

2. Ong Lé Vin Cong.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Pham Thanh Trang — 1 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Thu@n An, tink Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Mai Thi Nam - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Thuan An xét
XU so tham c()ng khai vy an dan sy thu Iy so: 70/2024/TLST-DS nga){ 01/3/2024 vé
viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong Quyén st dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu so: 63/2024/QbXXST-DS ngay 26 thang 6 nam 2024, quyét
dinh hoén phién toa s6 49/2024/QDST-DS ngay 25/7/2024, gitra:

- Nguyén don: Ong Hoang Manh C, sinh nam 1983; noi cu tr:: T6 3, khu phé K,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong;

Bai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Anh T, sinh nim 1999; noi cu tri:
Xa b, huyén M, tinh Quang Ngai; dia chi lién hé: 29/31 L, Phuong 7, quan G, Thanh
phd HS Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nim 1984; noi cu tra: 3/9C khu phé B1,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Vang mit.

- Nguroi lam ching:

1. Ong Lé Van T, sinh nim 1986; noi cu tri: Thon T, x& T, huyén N, tinh Thanh
Hoa; dia chi lién hé: S6 nha 74/29 khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
C6 don yéu cau giai quyét ving mit;



2. Ong Lé Van T, sinh nam 1986; noi cu tri: To 14, khu phd 3, x4 M, thi x4 B,
tinh Binh Dwong. Cé don yéu cau giai quyét vang mit;

3. Ong Lé Van N, sinh nam 1962; noi cu trd: Khu phé H 1, xa T, thi xa C, tinh
Binh Phudéc. Co don yéu cau giai quyét vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién, cé&c loi khai trong qué trinh té tung, nguoi dai dién hop
phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/5/2022, dng Hoang Manh C va ong Nguyeén Ngoc Th co ky két Hop
ddng dat coc dé chuyén nhuong Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat, noi dung:
6ng Nguyén Ngoc Th cam két chuyen nhuong mot phan dién tich dat (ngang 5,5m x dai
25m), trong d6: c¢6 60 m? dat tho cu, thudc thira dat s6: 177, to ban d6 sb: A3, toa lac
tai: khu phé Binh Thuan 1, phuong Thuan Giao, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
theo Gidy chizng nhan Quyén sir dung dét quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6: U723169, s6 vao s6: 01872 QSDB/TG do Uy ban Nhan dan thi xa Thuan An (nay
la Thanh phb Thuan An), tinh Binh Duong cap ngay 01/8/2002 cho éng C vai gia chuyén
nhuong 1a 4.200.000.000 dbng (Bon ty hai tram triéu dong). Dong thai, trong vong 120
ngay (ke tr ngay 20/5/2022 dén ngay 20/9/2022), hai bén s€ ra phong cong ching ky
hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat.

D¢ dam bao thyc hién nhiing noi dung trén, 6ng C da thanh toan du s tién dat
coc 12 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) cho dng Nguyén Ngoc Th, cu thé:

+Lan 01, 6ng C thanh toan s tien dit coc 1a 500.000.000 dong vao so tai khoan:
12754437 — Ngéan hang A Chau, chu tai khoan: Nguyén Ngoc Th ngay 20/5/2022;

+Lan 02, 6ng C tiép tuc dat coc thém sb tién 12 300.000.000 dong vao 26/5/2022.

Tuy nhién, dén thoi han ky céng chitng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i v6i phan dién tich (ngang 5,5m x dai 25m), trong d6: ¢6 60 m? tho cu, thudc thira
dat s6: 177, to ban d6 sb: A3, toa lac tai: khu phé Binh Thuan 1, phuong Thuan Giao,
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, 6ng C da rat nhicu lan lién hg, thong bao yéu
cau ong Nguyen Ngoc Th ky cong chizng hop dong chuyén nhuong nhung 6ng Nguyen
Ngoc Th cb tinh tron tranh, khong thuc hién theo dung néi dung Hop ddng dat coc tién
chuyén nhwong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 20/5/2022.

Nhan thay, hanh vi trén cia 6ng Nguyén Ngoc Th da vi pham nghia vy cia Hop
dong dit coc, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng C
nén ong C khai kién yéu Cau Toaan giai quyet Budc 6ng Nguyén Ngoc Th phai tra cho
6ng C du mot lan tong sé tién (bao gom sé tién da dat coc va so tién phat coc) la
1.600.000.000 dong (M6t ty sau tram tridu dong) ngay sau khi Ban &n c6 hiéu luc phép
luat, cu thé dugce tinh nhu sau:

+ Sb tién da dat coc 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong);
+ Sb tién phat coc 12 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

~ *D0i véi bi don 6ng Nguyén Ngoc Th: Ong Th da duoc Toa én tong dat, niém
yet hop 1€ thong bao thu ly vu an, cac thdng bao cdng khai ching cr va hoa giai, quyet
dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa nhung Ong Th khong dén Toa va



cling khong giri van ban trinh bay y kién trudc yéu cau khai kién cia nguyén don; khong
cung cap tai liéu, chirng ctr nao.

* Tal ban tu khai nhitng nguoi lam chirng 6ng Lé Van T, 6ng Lé Van T, dng Lé
Vin N thdng nhét trinh bay:

Vao ngay 20/5/2022, tdi ching kién dng Nguyén Ngoc Th (Bén ban) va 6ng
Hoang Manh C (Bén mua) ky két Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ddi voi quyén st dung dat toa lac tai thira dat s6 177 to
ban d6 s6 A3; dién tich chuyén nhuong (5,5 x 25) 137,5 m?, khu phé Binh Thuan, Thuan
Giao, Thuan An, Binh Duong va ciing chung kién cac bén giao nhan tién lién quan dén
hop d6ng nay; Tai muc ngudi 1am chung & cudi trang cua Hop dong dit coc ngay
20/5/2022, cac 6ng T, T, N ¢ ky tén, ghi rd ho tén va lan tay. Cac 6ng T, T, N Xac nhan
chix ky, chir viét va dau van tay trong Hop dong ma cac bén cung cap cho Toa an la chir
Ky, chit viét va diu van tay cua cac 6ng. Cac ong T, T, N yéu cau giai quyét vang mit.

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa
an: Tham phan duoc phan cong thu ly, giai quyét vy an da thuc hién dang, day du céc
quy dinh tai Biéu 203 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa di tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su vé xét
XU so tham.

+ V& viéc chap hanh phéap luat caa nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thyuc
hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo cac Piéu 70,71 ciia Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015. Bi don chua chip hanh dung cac quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 227 va Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su.

+ Y kién vé viéc giai quyét vy an: Kiém sét vién cho rang thoi diém cac duong
su giao két hop déng dat coc cac bén déu biét phia bi don chua dugc co quan nha nudc
c6 tham quyen cong nhan quyeén sir dung dat nén chua phat sinh cac quyén lién quan
dén quyen st dung dat nhung cac bén van tién hanh dat coc dé Chuyen nhuong quyen
sir dung dét nén giao dich cua cac duong su bi vo hiéu ngay tai thoi diém xac 1ap giao
dich. Do d6, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr &p dung Piéu 123 Bo luat dan sy
tuyén hop dong dat coc giita cac duong su vo hiéu, chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc budc bj don tra lai tién coc va tra 1ai thoi gian bi don nhan
coc, khdng chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phyc vi pham vé t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai liéu, chg:ng ctr da duoc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va nhirng tinh tiét cua vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap Nguyén don 6ng Hoang Manh C khai kién
yeu cau Toa &n giai quyét budc dng Nguyen Ngoc Th phai tra lai cho 6ng Hoang Manh
C sb tién da thoa thuan theo Hop dong dat coc chuyen nhuong Quyen st dung dat va
tién phat, nén day la vu an “Tranh chap hop ddng dat coc chuyén nhuong Quyén st
dung dat” theo quy dinh tai Biéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
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[1.2] Vé tham quyén: Bi don dng Nguyén Ngoc Th ¢6 dia chi cu tra tai: 3/9C khu
phd B 1, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Dwong va ddi tuong tranh chap lién quan
dén quyén st dung dét toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phd T, Binh Duong nén
cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 thi vy &n thudc tham quyén cia Toa &n nhan dan thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

[1.3] V& thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi 1am ching co don xin xét xir vang mat.
Ddi voi bi don Toa an da téng dat hop 1é thdng bao thu Iy vy an; théng bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an
ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don van ving mat khong c6 1y do. Do do,
Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat
T4 tung dan su.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét, nguyén don yéu cau bi don tra lai s tién coc da
nhan nén Hoi ddng xét xir xét thiy khong can thiét phai dua nhitng ngudi thudc hang
thira ké thir nhat caa 6ng Nguyén Vian N (nguoi diing tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i végi thira dat nguyén don va bi don thoa thuan chuyén nhuong theo hop
ddng dit coc ngay 20/5/2022) ciing nhu cac thanh vién trong ho cia 6ng N tai thoi diém
cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin N vao tham gia té tung
Vi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[2] VVé yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Vé ndi dung thoa thuan dat coc chuyen nhuong quyén str dung dat: Nguyen
don 6ng Hoang Manh C va bi don 6ng Nguyén Ngoc Th ky “Hop ddng dat coc Chuyen
nhuong quyén sir dung dat” vao ngay 20/5/2022 dé chuyén nhuong dién tich dat dién
tich (ngang 5,5m x dai 25m), thudc thira dat sb: 177, to ban d6 s6: A3, toa lac tai: khu
phd Binh Thuan 1, phuong Thuan Giao, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong véi gia
chuyén nhuong 13 4.200.000.000 dong (Bén ty hai tram triéu dong); Sau khi giao két
hop dong, 6ng Hoang Manh C da dit coc cho ong Nguyén Ngoc Th so tien
800.000.000d0ng. Hai bén thoa thuan trong thoi han 120 ngay ké tir ngay ky hop dong
chuyen nhuong hai bén s& ra phong cong chiing ky hop ddng dat coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung hét thoi gian thoa thuan, Ong Th khdng thuc hién dung theo
thoa thuan dit coc nén 6ng C khai kién yéu cau tra coc va bdi thuong 01 khoan tién
tuong duong tién coc ma Ong Th da nhan.

[2.2] Xét 13i dan dén vi pham thoa thuan: Theo hop dong dit coc ngay 20/5/2022,
bi don xé4c dinh phan dién tich dt bi don thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don 13 do
bi don duoc chia di san thira ké cua cha me bi don dé lai. Tuy nhién, thoi diém cac duong
sir giao két hop ddng dit coc cac bén déu biét phia bi don chwa duoc co quan nha nuéc
c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat nén chua phat sinh cac quyén lién quan
dén quyeén sir dung dat nhung cac bén van tién hanh dit coc dé chuyén nhuong quyén
sir dung dét nén giao dich cua cac duong su bi vd hiéu ngay tai thoi diém xac 1ap giao
dich. Do d6, hop dong dit coc ngay 20/5/2022 dugc ky két gitra dng Nguyén Ngoc Th va
6ng Hoang Manh C bi vé hiéu ké tir thoi diém ky két do vi pham diéu cam cua phap luat
theo quy dinh tai Diéu 123 cua B6 luat dan su 2015.



[2.3] Theo quy dinh tai biéu 131 cua Bo luat dan sy 2015, khi giao dich vo hiéu
thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan va bén
c6 15i gay thiét hai phai bdi thuong.

[2.4] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Theo hop ddng dit coc ngay
20/5/2022, bi don d3 ky x4c nhan d3 nhan du sb tién 800.000.000d6ng dit coc cua
nguyén don, thoi han dé cac bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong la 120 ngay
nhung phia bi don van chua hoan tit cac tha tuc dé ky hop ddng chuyén nhuong cua
nguyén don, trong thoi gian nay bi don van tién hanh nhan coc cir ngudi khac nén 15i
dan dén viéc khong thyuc hién duoc hop dong chuyén nhuong 1a do 15i cua phia bi don
nén phia bi don phai cé trach nhiém thanh toan tién 14i cho nguyén don trong khoan thoi
gian bi don nhan coc theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

~ [3] T nhirng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 can cir chap nhan mot
phan yéu cau khAéi kién cua nguyén don vé Viéc tra lai so tien dat coc 800.000.000dong
va bugc bi don Ong Th phai thanh todn cho nguyén don 6ng C tien lai véi thoi gian dén
ngay xet xtr 1a 02 nam 03 thang vai so tien 360.000.000dong.
[4] V& quan diém cua dai dién Vién kicm sat vé viéc giai quyét vy &n la phi hop
nén Hoi dong xet xar chap nhan.
[5] Trong quéa trinh giai quyét vu an, Toa an di thong bao cho Ong Th vé noi
dung yéu Cau cuaa ong C, cac thong béo va triéu tap dé hoa gial, glal quyet vu an nhung

Ong Th van khong dén Toa an lam viéc va ciing khong c6 bat ky y klen nao ddi vai yéu
cau khai kién cua 6ng C coi nhu dng Nguyén Ngoc Th tu tudc bo quyén caa minh.

~ [6] V& én phi dan su so tham: Bj don phai nop theo quy dinh tai Dicu 147 Bo luat

to tung dan sy; Dicu 48 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Dicu 26, Dieu 35, Diéu 39, Dieu 147, 227, 228, 229 biéu, Diéu 266, Dicu
271 va biéu 273 Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Diéu 120, 123, Diéu 328; Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢é phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Hoang Manh C
Ve viéc bugc bi don 6ng Nguyen Ngoc Th phai tra lai s6 tien coc la 800.000.000dong
(Tam tram tri¢u dong).



2. Khodng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Hoang Manh C vé
viéc buoc bi don 6ng Nguyen Ngoc Th phai bdi thuong sé tién phat coc 1a 800.000.000
d6ng (Tam tram triéu dong).

3. Bugc bi don 6ng Nguy&n Ngoc Th phai tra cho 8ng Hoang Manh C sé tién coc
la 800.000.000d0ng (tam tram triéu dong) va so tien lai la 360.000.000 dong (Ba tram
say muoi triéu dong).

Tong cong 8ng Nguyén Ngoc Th phai thanh toan cho ng Hoang Manh C so tién
la 1.160.000.000d0ng (Mot ti mot tram sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 14i cua s tien con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Hoang Manh C phai nop sé tién 36.000.000dng (ba muoi sau triéu ddng)
an phi dan su so tham. Khau trir s6 tién Tam Gng an phi da nop 1a 30.300.000d6ng theo
bién lai thu s6 0004128 ngay 15/3/2023. Ong C con phai nop so tién 5.700.000d6ng
(nim triéu bay traim nghin d6ng).

- Ong Nguyén Ngoc Th phai nop s6 tién 46.800.000d0ng (bén muoi séu trigu tam
tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don duoc quyén khang céo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don dugc quyén khang céo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir nhan duoc
ban an hoac dugc niém yeét, tong dat hop €.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thuan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Thiéu Vin Két Em



