TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 31/2025/DS-PT
Ngay 13-01-2025
Vv tranh chp hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat va hop dong tin dung

N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cdc Tham phan Ba Lé Thi Bich Tuyén
Ong Ping Vin Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa an N dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt N déan tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 596/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 11 niam 2024 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat va hop dong tin dung”

Do Ban an dan sy so tham s6 225/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024
cua Toa an N dan huyén D1 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 498/2024/QD-PT ngay 26 thang 11
nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L, sinh nim 1966. Pia chi cu tri: 4p H, x4 D, huyén D1,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: 6ng Mai Thanh N, sinh nim 1989.
Dia chi cu tra: 4p V, xi B, huyén M, tinh Kién Giang (theo van ban iy quyén
ngay 23/12/2024).

Dia chi lién hé: s6 16A, O6 khu B, thi trdn N, huyén D1, tinh Long An.

- Bi don: Ba D6 Thi Thuy S, sinh nam 1975. Dia chi cu tra: S6 62/8M, ap
1, x4 B2, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong Cong chimg T. Dia chi tru sé: S6 9B, ap C, xd H1, huyén D1,
tinh Long An.



2. Vin phong Cong ching D. Dia chi tru so: khu phé 2, thi tran D3, huyén
H2, tinh Long An.

3. Van phong Cong ching L1 (hién nay la Van phong Cong chimng H3).
Dia chi tru so: S6 382C, Khu vuc 3, thj trin D1, huyén 1, tinh Long An.

4. Ngan hang CT (viét tat 1a V). Dia chi tru sé chinh: 108 duong T, quan K,
Thanh Phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thanh N1.

Ngueoi uy quyén cua éng Nam: Ba Nguyen Thuy V1; Ong Truong Thai
B2; Ba Nguyén Minh Nhat P va 6ng Nguyén Anh T. Dia chi lién hé: 1443-1445-
1447-1449 duong 3/2 va s6 158 T2, phuong 16, quan 11, Thanh phd HO Chi
Minh.

5. Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G. Dia chi
tru so: s6 40/2L 4p L1, xa B, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ba Nguyén Ai V1 - chirc vu: Giam ddc.

6. Ong Tran Vin L2, sinh nam 1954;

7. Nguyén Thi T2, sinh nim 1968;

Cung dia chi cu tra: S6 307, 4p N3, xa T4, thanh phd A, tinh Long An.

8. Ong Tran Minh N2, sinh nim 1986;

9. Ong Tran Minh N2, sinh ndm 1989;

10. Ong Tran Thanh H1, sinh nam 1983;

11. Ba Nguyén Thi Mong T2;

12. Chéu Tréan Kim G1, sinh ndm 2019;

13. Chau Tran Thanh T3, sinh nim 2008

Nguoi dai dién hop phdp cua chau T3, G1 la: 6ng Tran Thanh H1.

14. Ong Tran Kim L1, sinh nam 1986.

Cung dia chi: s6 307 4p N4, x& N5, thanh phé A, tinh Long An.

15. Ong Lé Manh H1, sinh nam 1987. Dia chi cu tra: Sb 45, duong D2 khu
dan cu Hung Phu, phuong Phude Long B, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh.

16. Ba Nguyén Ai V1, sinh nim 1988; Pia chi cu tra: S6 201 16 R chung
cu K, Phuong 7, Quéan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh.

17. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1945; Pia chi cu tru: ép H, xa b, huyén D1,
tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H2: ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim
1995; Dia chi cu tri: S6 16A, O6 khu B, thi tran N, huyén D1, tinh Long An.
(theo gidy Uy quyén ngay 27/3/2023).

18. Ong Pham Vin B1, sinh nam 1992. Pia chi cu tra: 4p H, x& D, huyén
D1, tinh Long An.

19. Ba Tran Thi G1, sinh nim 1962. Pia chi cu tra: ap H, xd D, huyén D1,
tinh Long An.

20. Ong Pham Chi H3, sinh nam 1997; Dia chi cu tra: ép H, x& b, huyén
D1, tinh Long An.

21. Ba Pham Thi T3, sinh nam 1935. Dia chi cu tra: Ap H, xa b, huyén D1,
tinh Long An.



22. Ong L& Minh H4, sinh nim 1982; Dia chi cu tri: S 234, 4p A, xa L2,
huyén C, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Ngan hang CT (viét tat 1a V) 1a nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan.

(6bng N, 6ng B1 c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/8/2020, ngay 16/9/2020; don khoi ki¢n bé
sung ngay 23/8/2022 nhiing loi khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn
va tqi phién toa, nguoi dai dién_theo uy quyén cua nguyén don ba L la éng
Phung Minh P trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ba L 1a nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat
c6 dién tich 7.492,6 m?, thudc cac thira dat s6 82, 83, to ban dd sb 17, tai 4p H 1,
x& D, huyén P1, tinh Long An. Ba L duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 31/8/2015.

Ngay 27/4/2020, ba L ¢6 mugn cta ba DS Thi Thay S sb tién 300.000.000
dong, 13i suat 2%/thang va c6 lam gléy tay muon tién dé ngay 27/4/2020. Bé
lam tin, ba S yéu cau ba L ky hop dong chuyen nhuong 02 thira dat néu trén cho
ba S. Ngay 27/4/2020, ba L ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i
v6i thira 82, 83 cho ba S theo hop dong sb 790, quyén s6 04/2020/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chung T. Hai bén thdéa thuan khi nao ba tra du
tién cho ba S thi ba S s& sang tén thira 82, 83 lai cho ba. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, ba S dugc dimg tén gidy chimg nhan nhung ba L van dang quan
1y, st dung nha d4t néu trén.

Pén ngay 06/5/2020, ba L khong con kha ning tra ng gbc va 13i cho ba S
nén ba L co thoa thuan s& chuyén nhuwong mot phan thira 82, dién tich 650m? voi
gia 560.000.000 dong. Ngay 06/5/2020, ba L va ba S ¢6 lam gidy nhan tién coc
nhung ba S khéng giao tién coc cho ba L ma dung tién no gdc 300.000.000 dong
can trir qua tién coc con 260.000.000 dong Hai bén thoa thuan s& thanh toan du
khi 1am tht tuc chuyén nhuong.

Sau do, ba L nhiéu 1an yéu cauba S sang tén lai thira 82, 83 cho ba L va tra
choba L s0 tien 260.000.000 dong con thicu va ba L sé thuc hién thu tuc chuyén
nhwong phan dit 560m’ thuéc mot phan thira 82 cho ba S nhung ba S ¢b tinh né
tranh, khong chiu thyuc hién.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 790, quyén
s6 04/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2020 tai Van phong cong chimg T
gitra ba L voi ba S d6i véi phan dat dién tich 7.492,6m°, thudc cac thira dat sb

82, 83, to ban d6 s6 17, tai 4p Hiép Hoa 1, xd B, huyén Dl tinh Long An vi gia
tao.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Méi truong
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tinh Long An cap cho ba B Thi Thiy S ddi véi thira dat s6 82, 83, t ban d6 sb
17, tai ap Hi¢p Hoa 1, xa B, huyén P1, tinh Long An.

Tuyén v6 hiéu hop dong ty quyén sé 1588, quyén s 01/2020TP/CC-SCC-
HDGD tai Vin phong cong chimg D giita ba P Thi Thuy S véi ong Lé Manh
H1 d6i véi phén dét dién tich 7.492,6m?, thudc céc thira dat sb 82, 83, to ban do
sb 17, tai ép Hi¢p Hoa 1, xa b, huyén D1, tinh Long An.

Tuyén v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 0406, quyén
s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2020 tai Vian phong cong ching L1
gitra ba Db Thuy S do ong L€ Manh H1 dal dién theo iy quyén voi ba Nguyén
Ai V1 dbi vai phan dét dién tich 7.492,6m?, thudc céc thira dat sb 82, 83, to ban
dd s6 17, tai ép Hi¢p Hoa 1, xa B, huyén D1, tinh Long An.

Huy gidy ching nhan quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Long An cap cho ba Nguyén Ai V1 d6i véi cac thira dat s6 82, 83, to ban d6
s6 17, tai 4p Hiép Hoa 1, xd D, huyén D1, tinh Long An. Ba L yéu cau duoc
dang ky ké kH1 dung tén doi véi thira dat s6 82, 83, to ban do so 17, tai 4p Hiép
Hoa 1, xa b, huyén D1, tinh Long An.

Tuyén vo6 hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat sé 133/2020/HDDB-
NHCT942-PBL ngay 03/7/2020 giita ba Nguyén Ai V1 véi Ngan hang CT — Chi
nhanh 11, thanh phé HO Chi Minh. Budc Ngan hang TMCP CT tra lai gidy
chirng nhan quyén st dung dAt 13 tai san thé chép dién tich 7.492,6m2, thudc cac
thira dat s6 82, 83, to ban d6 sd 17, tai ap Hiép Hoa 1, xd D, huyén D1, tinh
Long An.

Bi don la ba Bé Thi Thiy S ving mdt ¢é don yeu cau gidi quyet vang mdt
nhung tai ban ty khai ngay 28/10/2020 cdc van ban tiép theo ba D6 Thi Thity S
trinh bay nhw sau:

Ba S thong nhat trinh bay ctia ba L vé viéc gitta ba S va ba L c¢6 ky gidy
muon tién ngay 27/4/2024 véi so tién vay 1a 300.000.000 dong, do d6 ba S dong
y voi yéu cau khoi kién cua ba L. Pbi véi ong H1, ba V1 chi la nguoi dimg tén
trén gidy chimg nhén quyén st dung dat dim cho ba S dé vay ngan hang, vi vay
ba L dong y tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat;
ddng y vo hiéu hop dong thé chap quyén su dung dat gitra ba V1 voi Ngan hang
CT lién quan dén thira dat sd 82, 83, t& ban do sb 17, tai ap Hi¢p Hoa I, xa b,
huyén D1, tinh Long An va dong ¥ vo hiéu hop ddong thé chip quyén str dung
dat giira ba V1 va Ngan hang CT.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang CT do ba Nguyén
Minh Nhdt P dai dién trinh bay:

Theo hop dong cho vay s6 157/2020-HDCVHM-NHCT94298 - G ngay
01/7/2020 giita Ngan hang CT véi cong ty TNHH XDVT TM G vdi s6 tién vay
3.000.000.000 d6ng muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san
xuat kinh doanh va hop dong cho vay s6 171/2020/HPCVHM-NHCT942-PBL
ngay 16/7/2020 v&i ba Nguyén Ai V1 véi s tién 2.000.000.000 dong, muc dich



vay dé thanh toan chi tra cac chi phi dAé nhan quyén st dung dat tai thira dét sb
556, to ban d6 so 1, dia chi xa N3, TP A, tinh Long An.

Tai san dam bao nghia vu cho khoan no néu trén: Cin ctr hop dong thé
chéap bat dong san s6 133/2020/HDPB-NHCT942-PBL ngay 03/7/2020 dugc ky
két gitra Ngan hang v4i ba Nguyén Ai V1 dugc cong ching tai vin phong cong
chung L1 (hién nay la Van phong Cong chiing H3) cung ngay va dugc dang ky
giao dich dam bao ngay 06/7/2020. Tai san thé chdp 1a quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat 1a thira dat s6 82, 83 to ban d6 s6
17, tai ép Hi¢p Hoa 1, xa B, huyén D1, tinh Long An dang dadm bdo chung cho
nghia vu ctia ba Nguyén Ai V1 va Cong ty trach nhiém hitu han Xay dung Van
tai Thuong mai G (bao gém: No géc, 131, phi, tién phat boi thuong thiét hai cac
nghia vu tai chinh khac) tai ngan hang theo: GCN QSD dat s6 P hanh
CC042879, sd vao s cdp GCN: CH05965 do UBND huyén D1 cip ngay
31/8/2015; GCN QSD sb P hanh CC042878, s6 vao sd cip GCN: CH05964 do
UBND huyén D1 cap ngay 31/8/2015. Cac tai san dam bao néu trén di duoc
dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh vian phong diang ky dat dai huyén dai
ngay 06/7/2020.

Ngoai ra, nghia vu cia ba Ai V1 con dugc dam bao bang quyén st dung
dat tai thira 556, to ban dd sb 1, dia chi xa N, TP A, tinh Long An, GCN QSD s6
CV153945, s6 vao s6 GCN: CS04790 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cép ngiy 20/3/2020 theo hop dong thé chap bat dong san sd
145/2020/HDDB/ NHCT942-PBL ngay 16/7/2020 va da dugc dang ky giao dich
dam bao tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd A ngay 16/7/2020
theo dung quy dinh.

Qua theo ddi tinh hinh tra ng, ba Nguyén Ai V1 va Coéng ty trach nhiém
hiru han Xay dyng Vén tai Thuong mai G lién tuc co dau hiéu cham tra ng,
Ngén hang d3 moi ba Nguyén Ai V1 va Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung
Van tai Thuong mai G 1én 1am viéc vé viéc tra ng. Tuy nhién, ba Nguyén Ai V1
va Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G khong hop
tac, ¢ tinh khong thuc hién trd ng nén toan bd khoan vay cia ba V1 da qua han
tor 27/9/2021. Ngan hang da thong bao ng qua han tir ngay 26/8/2022 va khoan
vay cua Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G qua han
tor ngay 27/12/2021, Ngan hang da thong bao ngay 26/8/2022.

Tinh dén ngay 31/7/2024 ba Nguyén Ai V1 con ng Ngan hang TMCP CT
s6 tién 14 2.718.075.194 d6ng.Trong dé: no gbe 1.937.450.000 dong; téng no
1ai: 765.278.526 dong; 13i phat cong don 75.346.668 dong).

Tinh dén ngay 31/7/2024 Coéng ty trach nhiém hiru han Xay dung Van tai
Thuong mai G con ng Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam s tién 1a
4.196.621.160 dong. Trong d6: no gdc 3.000.000.000 ddng; tong no lai:
764.424.658 dong; 13i phat cong don 405.196.502 dong).

Ba Nguyén Ai V1 va Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung Van tai
Thuong mai G da vi pham cam keét va khong thanh toan cic khoan vay da xam



pham quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang CT, vay nén Ngan hang CT yéu
cau Toa an giai quyét:

Budc ba Nguyen A1 V1 phéi thanh toan cho Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam s6 tién ng dén ngay 31/7/2024 1a 2.718.075.194 ddng.Trong
d6: no gbc 1.937.450.000 dong; tong no 13i: 765.278.526 dong; 1ai phat cong
don 75.346.668 dong).

Budc Cong ty trach nhi¢m hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G phai
thanh toan cho Ngan hang CT sé tién no dén ngay 31/7/2024 13 4.196.621.160
d6ng. Trong d6: no gdc 3.000.000.000 ddng; tong no 1di: 764.424.658 dong; 1ai
phat cong don 405.196.502 dong).

Trudng hop ba Nguyén Ai V1 va Cong ty trach nhiém hitu han Xay dung
Van tai Thuong mai G khong tra day du dugc s tién no vay néu trén thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén tién hanh P méi
toan bo tai san thé chap dé thu hoi khoan no cho Ngan hang theo 02 hop dong
thé chap bat dong san sé 133/2020/HDPPB-NHCT 942-PBL ngay 03/7/2020 va
s6 145/2020/HPPB-NHCT 942-PBL ngay 16/7/2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi H1; éng ba Trdn Thi
G1; éng Pham Chi H3 ving mdt nhung cé vin ban trinh bay y kién nhw sau:

Ba Pham Thi H1; ba Tran Thi G1; ong Pham Chi H3 la nhiing nguoi dang
sinh séng trén thira dat s6 82, 83 t& ban dd s 17, tai ép Hi¢p Hoa 1, xa D, huyén
b1, tinh Long An thong nhat yéu cau khaoi kién cua ba L, yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ai V1 ving mat nhing
c6 van ban trinh bay y kién nhw sau: ba V1 1a nguoi ding tén dum ba S dé hd
tro ba S vay von Ngan hang vi ba S no xau khong thé vay ngan hang dugc, viéc
thoa thuan gitra ba L va ba S nhu thé nao ba V1 khong biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Manh H1 vang mat nhung
co van ban trinh bay y kién nhuw sau: Ngay 19/6/2020 ba Nguyén Ai V1 c6 vay
ctia 6ng H1 sb tién 2.000.000.000 dong (H1 ty dong) vai ly do la mua tai san
cua ba S, theo quy dinh thi pH4 ky uy quyén cho ong H1 dé 6ng H1 toan quyén
quyét dinh, sau d6 ong H1 s& ky mua ban cho bén mua dé ho vay Ngin hang
hoan lai tién cho 6ng H1, khoang 10; 15 ngay sau ba V1 da thanh toan tién cho
6ng H1, moi giao dich giita ba L, ba S va ba V1 éng H1 déu khong biét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng T ving mdt
nhung c¢6 van ban trinh bay tai céng van s6 81/CV — VPCCTHT ngay
21/10/2022 trinh bay nhw sau: VVao ngay 27/4/2020, 6ng T cong ching vién co
ky chimg nhan Hop dong chuyén nhuong cac bén c¢6 nhu cau cong chimg du
diéu kién nén cong chung vién thyc hi¢n dung theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching D vang mdt
nhung c6 van ban trinh bay tai céng van sé 21/CV — VPCC ngay 24]10/2022
trinh bay nhu sau: Vao ngay 19/6/2020 Van phong Cong chimg D ¢6 tién hanh
cong ching hop dong uy quyén giita ba DS Thi Thay S va 6ng L& Manh H1,
khi cong ching hop déng néu trén Cong chimg vién tiép nhan va cong ching
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ding theo quy dinh, dé nghi duoc vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Van phong cong chung H3 (truoc
ddy la Van phong cong ching Ll) vang mdt nhung c¢é van ban trinh bay tai
cong van so 19/CV — VPCC ngay 03/7/2020 trinh bay nhw sau: Va0 ngay
27/4/2020 Van phong cong chimg H3 (trude day 1a Van phong cong chimg L1)
co tlep nhan yéu cau cong chung thé chéap lién quan dén thua dat sé 82, 83, to
ban do s6 17, tai ap Hiép Hoa 1, xa D, huyén P1, tinh Long An ciia Ngan hang
CT.

Vin phong cong chimg H3 xé4c dinh da thyc hién Cong chimg hop dong
néu trén ding trinh tu thu tuc theo quy dinh phap lut va Van phong cong chimg
H3 x4c dinh khong c6 yéu cau gi lién quan dén noi dung vy an.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang CT trinh bay b6 sung yéu cau ddc
lap: truong hop Hoi dong xét xir c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vo hiéu hop dong thé chap tai san s6 133/2020/HDDB-NHCT942-
PBL ngay 03/7/2020 gitta ba V1 va Ngéan hang TMCP CT thi Ngan hang yéu
cau cac ca N 1a ba B Thi Thay S, ong Lé Manh H1 va ba Nguyén Ai V1 ¢6
trach nhiém lién doi boi thuong thiét hai cho V toan bo s tién no gbc, no 13i va
cac chi phi khac phéat sinh (néu c6).

Céc duong sy thong nhat bién ban tham dinh ngay 13/01/2021 va bién ban
tham dinh ngay 14/10/2023 ciia Toa an N dan huyén D1, Chung thu tham dinh
gia sd 259/11/11/2021/TPG LA-BDS ngay 11/11/2021 ciia cong ty cd phan
thuong mai dich vy va tu van D1 va Manh trich do dia chinh s6 93/2021 do
Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat N1 thuc hién ngay 01/3/2021 duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D1 duyét ngay 05/3/2021.

Tai ban dn ddn su so tham sé: 225/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024
cta Toa an N dan huyén D1 da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L Vé Viéc “yéu cau tuyén b vO
hi¢éu hop chuyen nhuong quyen su dung dat, vo hiéu hop dong thé chip quyén
str dung dat va hop dong uy quyén”.

1.1. V6 hiéu hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 790, quyén sd
04/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/4/2020 tai Van phong cong ching T gilra
ba L véi ba B3 Thi Thiy S dbi v6i phan dit dién tich 7.492,6m?, thudc cac thira
dat s6 82, 83, to ban d6 s6 17, tai ap Hiép Hoa 1, xd D, huyén D1, tinh Long An.

1.2. V6 hiéu hop dong tiy quyén sd 1588, quyén sd 01/2020TP/CC-SCC-
HDPGD ngay 19/6/2020 tai Van phong cong chung D giita ba D6 Thi Thay S voi
6ng Lé Manh H1 d6i véi phan dat dién tich 7.492,6m? thudc cac thira dét sb 82,
83, to ban dd sb 17, tai ép Hi¢p Hoa 1, xa b, huyén D1, tinh Long An.

1.3. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 0406, quyén
s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2020 tai Vin phong cong ching L1
gitta ba P Thi Thuy S do 6ng L& Manh H1 dai dlen theo uy quyén vdi ba
Nguyén Ai 5 d6i voi phan dat dién tich 7.492,6m? thudc cac thira dat sb 82,
83, to ban dd sb 17, tai 4p Hiép Hoa 1, xa B, huyén D1, tinh Long An.
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1.4. V6 hiéu hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 133/2020/HDDB-
NHCT942-PBL ngay 03/7/2020 giita ba Nguyén Ai V1; Cong ty Trach nhiém
hitu han Xay dung Van tai Thuong mai G véi Ngan hang CT — Chi nhanh 11,
thanh phé H6 Chi Minh.

Ngan hang TMCP CT c6 nghia vy nfp ban chinh glay chu:ng nhan quyén
su dung dat thira dat cho co quan Nha nudce co tham quyen cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phéap luat. Truong hop khong ndp ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi Co quan hanh chinh nha nudc ¢6 thim quyén,
Co quan Tai nguyén moéi truong, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén B1 cin cr vao ban an, quyét dinh cta Tda 4n trinh co quan nha nudc co
tham quyén dé thu hoi, chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung cho cac bén dwong su theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ba L duoc lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén diang ky va lam thi tuc
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dang sir dung tai thira dat so6 82, 83,
td ban d6 sb 17, dién tich 7.492,6m? tai ap Hiép Hoa 1, xa P, huyén D1, tinh
Long An theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Co quan cap glay ching nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an de giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Céac duong su khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén cia ngudi
duogc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc su dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cta
Toa an thi co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

(Vi tri, t& can, to ban d6, loai dat néu trén tai tai Manh trich do dia chinh sb
93/2021 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia thuc hién
ngay 01/3/2021 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D1 duyét
ngay 05/3/2021- kém theo ban an).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang CT vé viéc tranh
chap hop ddng tin dung véi ba Nguyén Ai V1 va Cong ty Trach nhiém hiru han
Xay dung Van tai Thuong mai G.

Budc ba Nguyén Ai V1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang CT sb tién
2.718.075.194 dong (Hai ty, bay tram mu01 tam triéu, khong tram bay muoi lam
nghin, mot tram chin muoi boén dong. Trong d6: ng gdc 1.937.450.000 dong;
tong no 1ai: 765.278.526 dong; 1ai phat 75.346.668 dong).

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G cé
nghia vu tra cho Ngan hang CT s tién 4.196.621.160 dong (bon ty, mot tram
chin muoi sau triéu, sau trim hai muoi mét nghin, mot trim sau muoi
d6ng).Trong d6: ng gdc 3.000.000.000 dong; tong no 1di: 764.424.658 dong; 1ai
phat 405.196.502 dong).



Ké tir 01/8/2024 cho dén khi thi hanh xong cic khoan tién ba Nguyén Ai
V1 con phai tiép tuc chiu lai theo quy dinh tai Hop ddng cho vay sb 157/2020-
HDCVHM-NHCT94298 ngay 01/7/2020; Cong ty Trach nhiém hiru han Xay
dung Van tai Thuong mai G cOn phai tiép tuc chiu 14i, theo quy dinh tai Hop
d6ng cho vay s6 171/2020/HPCVHM-NHCT942-PBL ngay 16/7/2020.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t tung; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 14/8/2024, Toa an nhan dan huyén D1 nhén dugc don khang cua
ngan hang TMCP CT dé€ ngay 13/8/2024 khang cao mdt phan Bén 4n so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau doc l1ap cua Ngan
hang CT.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khéng rat don khoi kién va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan van giir nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia Ngan hang CT (V) la éng Truwong Thdi
B1 phat biéu tranh Iudn: Ngan hang CT 1a ngudi thir ba ngay tinh, viéc ky két
hop dong thé chap bat dong san sd 133/2020/HPBB/NHCT 942-PBL ngay
03/7/2020 d6i voi thira dat s6 82,83 cung td ban dd s6 17 tai ap H, xa D, huyén
b1, tinh Long An la thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua ngan
hang nén yéu cau hoi dong xét xur chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngan hang V,
Trong truong hop vo hiéu hop ddng thé chap thi yéu cau giai quyét hau qua cua
hop déng vo hiéu budc ba L, ba S, ong H1, ba V1 ¢ trach nhi¢m lién doi bdi
thuong thiét hai ca goc va 13i cho ngan hang V.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba L 1a 6ng Mai Thanh N trinh bay:
Ngan hang khong phai 1a nguoi thir 3 ngay tinh vi Trén dat c6 nha tinh thuong
va m6 ma c6 nguoi quan ly, sir dung nhung ngan hang khong di xem x¢ét tham
dinh nén t6i khong dong ¥ voi khang cdo cua ngan hang dé nghi gilt nguyén an
so tham.

Dai dién Vién kiém sdt N dan tinh Long An phét biéu y kién:
V& tinh hop 1¢ cua khang cao: Don khang cao nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Ve chap hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén truée thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa dé tuan thu
dung nhimg quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sw, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh ding phap luat.

Xét khang céo ciia Ngan hang TMCP CT thay rang:

Ngay 27/4/2020, gitta ba L voi ba P& Thi Thuy S ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san) so 790, quyén sd
04/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2020 tai Van phong cong chung T d6i



v6i phan dat dién tich 7.492,6m> thudc cac thira dat sd 82, 83, to ban d6 sb 17,
tai ap Hiép Hoa 1, xa D, huyén D1, tinh Long An. Ba L cho rang giira cic bén
chi xac 1ap giao dich vay tai san, dé dam bao cho khoan vay néu trén thi ba S
yéu cau ba L phai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit. Ba L
cung cip gidy muon tién dé ngay 27/4/2020 dugc ba S thira nhan.

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong néu trén, ngay 19/6/2020 ba B4 Thi
Thay S ky hop dong Uy quyén cho ong Lé Manh HI tai quyén sd
01/2020TP/CC-SCC-HDPGD tai Van phong cong ching D trong pham vi uy
quyén cia minh 6ng H1 dai dién cho ba Thiiy S chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Ai V1 va theo trinh bay cua 6ng Lé Manh H1 do vio ngay 19/6/2020 ba
Nguyén Ai V1 ¢6 vay ctia 6ng H1 s6 tién 2.000.000.000 dong (H1 ty dong) véi
Iy do 1a mua tai san cua ba S, theo quy dinh thi phai ky oy quyén tai san cho 6ng
H1 dé ong HI toan quyén quyét dinh, sau d6 6ng HI s& ky mua ban cho bén
mua (ba V1) dé vay Ngan hang hoan lai tién cho 6ng H1, sau d6 khoang 10; 15
ngay ba V1 da thanh toan tién cho 6ng H1, moi giao dich gitta ba L, ba S va ba
V1 ong H1 déu khong biét.

Tai ban tu khai ba S thira nhin viéc ky chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba L va ba S 1a vay tién nén ba dong y toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 ba L. Ba Ai V1 ciing thira nhan viéc dimg tén trén gidy chung
nhan quyén str dung dat chi 1a ding tén dum ba S nén day duoc xem 1a nhiing
tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan
su.

Ngoai ra, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/01/2021, hién
trang trén thira dat s6 82, 83 c6 nha chinh c6 két cau bé tong cdt thép, nén gach
men (dugc thé hién lanha 1 + chué)ng heo) 1a tai san cta ba L, ba Pham Thi H1
va ong Pham Vin B1; nha c6 két ciu bé tong cdt thép, nén gach men (dugc thé
hién 14 nha 2 + chudng bo) do ba Tran Thi G1 va Pham Chi H3 dang quan 1y, st
dung; nha tinh nghia két ciu mong cot gach, tuong xiy chua t6 do ba Pham Thi
T3 dang quan 1y, str dung.

Nhu vay, thyuc té giita cac bén chi xac 1ap hop dong vay tai san, viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong, hop dong uy quyén nhdm dam bao cho hop dong
vay tai san. Tir nhiing cin c trén, yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé phan
nay 13 c6 can cir chap nhan.

Dbi voi yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s6 133/2020/HPDB-NHCT942-PBL ngay 03/7/2020 giita ba Nguyén Ai V1 véi
Ngan hang CT — Chi nhanh 11, thanh phé H6 Chi Minh thiy rang:

Ngay 27/4/2020, ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
v6i thira 82, 83 cho ba S theo hop ddéng sd 790, quyén sé 04/2020/TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong cong ching T (khong c6 tai san gan lién véi dat) ba
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S duoc cap nhat bién dong tai san sau do uy quyén cho ong H1 ky chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba V1 va ba V1 ky hop dong thé chip
tai V1 voi Ngan hang CT. Tai thoi diém nhan thé chip, Ngan hang khong kiém
tra tai san thé chap ciing nhu khong héi v kién nhitng ngudi dang sdng tai phan
dién tich dat thé chap gém: ba L; Pham Thi H1 va ong Pham Vin B1 (tai san 13
nha chinh c6 két ciu bé tong cdt thép, nén gach men); ba Tran Thi G1 va Pham
Chi H3 (nha c6 két cau bé tong ¢t thép, nén gach men (dugc thé hién 1a nha 2 +
chudng bo); nha tinh nghia két cAu mong cot gach, tuong xdy chua to do ba
Pham Thi T3 dang quan 1y, sir dung. Nhu vy, viéc nhan thé chip H1 thira dat
nay cua Ngan hang CT khong phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai
Piéu 133 BO luat dan su va theo giai thich tai khoan 3 biéu 3 Nghi Dinh
163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam “bén nhdn bdo dim
ngay tinh la bén nhdn bao dam trong trieong hop khéng biét va khdng thé biét vé
viéc bén bdo dam khéng c6 quyén ding tai san dé bdo dam thyc hién nghia vu
ddn sy”. Do @6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan nay 1a ¢o cin clr
chap nhan.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac duong su di duogc giai
thich vé giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu nhung khong yéu cau nén Toa
an khong xem xét giai quyét, néu sau ndy co phat sinh tranh chip s& giai quyét
béng mot vu an khac.

Tai phién toa so thim dai dién Ngan hang CT trinh bay bd sung yéu ciu
khai kién yéu cau ba B Thi Thay S, ong Lé Manh H1 va ba Nguyén Ai V1 c6
trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai cho V toan bd s6 tién no géc, no 1ai va
cac chi phi khac phat sinh (néu c6) trong truong hop chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc vo hiéu hop dong thé chip tai san sb
133/2020/HPPB-NHCT942-PBL ngay 03/7/2020. Yéu cau ndy phét sinh sau
thoi diém Toa 4n tién hanh hoa giai, cong khai chtimg c&t nén khong duoc chap
nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung Dan su. Néu sau nay
cac duong sy c6 phat sinh tranh chap s& yéu cau giai quyét bang mot vy an khac.

Nhu phan tich trén khong c6 cin ctr chdp nhan khang céo ctia Ngan hang
CT.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n Toa 4n so tham thu 1y va x4c dinh quan hé
tranh chap: Tranh chdp hop dong chuyén nhugng QSDD, hop dong tin dung,
hop ddng uy quyén, hop dong thé chip va huy gidy ching nhin quyén st dung
dat nhung Ban 4n so tham chi xac dinh “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
OSDD, hop dong tin dung” 1 thiéu sot.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan khang céo ctia Ngan hang CT.
Cin cr Khoan 1 Biéu 308 BLTTDS, gitt nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cap so thAm xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chip, nguoi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
phu hop v6i quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhirng nguoi duoc Toa an tri€u tap c6 mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat, Toa an tién hanh xét xr theo trinh ty phitic tham 13
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu ciu khdng cdo:
X [3] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang CT khang cao yéu
cau Toa an cap phiic thim chap nhan todn bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
CT. Trong truong hop v6 hi¢u hop dong thé chap thi yéu cau giai quyét hau qua

cua hop déng vo hiéu budc ba L, ba S, ong‘ H1, ba V1 Cp t(ach nhiém lién ddi
boi thuong thiét hai cho ngan hang V. Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Cac duong su thong nhat phan dat tranh chap thudc thira dat s6 82 va
83 cung to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap H, xa b, huyén D1, tinh Long An
Dién tich do dac thyc té 02 thira 1a 7492.6m? hién nay do ba Nguyen Thi Ai V1
dung tén chu st dung dat va hién nay 02 thira dat nay 1 tai san dam bao cho
toan bo nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH XDVT TM G va ctia ba Nguyén Thi
Ai V1 tai Ngan hang thuong mai ¢ phan V — Chi nhanh 11, Thanh phé H6 Chi
Minh theo hop dong thé chap bat dong san sd 133/2020/HDBD/NHCT942 ngay
03/7/2020 dugc van phong cong ching L1 chimg thuc sé 0498 QS 01/2020-
TP/CC-SCC/HBGD.

[5] Ngay 27/4/2020, ba L va ba D6 Thi Thay S co6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san) dbi v6i thira dat s6 82 va 83 cung
to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap H, xa b, huyén D1, tinh Long An duoc VPCC
T chtng thuc s6 790, quyén sd 4TP/CC- SCC/HDGD viéc ky két hop dong nay
chi dam bao cho khoan vay 300.000.000 gilra ba L va ba S chtr khong ¢6 viée ba
L chuyén nhuong cac thira dat trén cho ba S.

Ngay 19/6/2020 ba D5 Thi Thiay S ky hop dong ty quyén cho éng Lé
Manh H1 tai Vin phong céng chimg D chung thuc sb 01/2020TP/CC-SCC-
HPGD trong pham vi @y quyén ctia minh ong H1 thay mat ba S toan quyén
quyét dinh, quan ly st dung, dat coc, chuyén nhuong, tang cho, thé chép , cho
thué, cho muon (ky huy bé dit coc, chuyén nhuong, ting cho, cho thué, cho
muon) ...

Ngay 23/6/2020 6ng Lé Manh H1 dai dién cho ba D6 Thi Thay S ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Ai V1 tai Vin
phong cong chimg L1 sb cong chiung 0446 quyén sé 01/2020-TP/CC-
SCC/HBGD. Tuy nhién theo 1oi trinh bay ctia 6ng Lé Manh H1 do vao ngay
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19/6/2020 ba Nguyén Ai V1 c6 vay cua 6ng H1 s tién 2.000.000.000 dong (H1
ty déng) véi Iy do 1a mua tai san ctia ba S, theo quy dinh thi phai ky Gy quyén tai
san cho 6ng H1 dé ong H1 toan quyén quyét dinh, sau d6 6ng H1 s& ky mua ban
cho bén mua (ba V1) dé vay Ngan hang hoan lai tién cho 6ng H1, sau d6 khoang
10; 15 ngay ba V1 da thanh toan tién cho 6ng H1, moi giao dich gitra ba L, ba S
va ba V1 éng H1 déu khong biét.

[6] Tai ban tu khai ctia ba S thi ba S thira nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 & dam bao cho khoan vay giita ba L va ba S. Do
hoan canh gia dinh ba L kho khin nén ba S ngd ¥ yéu cau ba L ban cho 01 phan
dat 1a 8m ngang dai hét dat dé ba khoi phai dong 14i vi kha nang dong lai 1a
khong kha thi. Ba L dong y hai bén tién hanh thu tuc thi lic d6 chau ba L gui
don 1én x4 ngan chin khong cho ban tai san nay, Khi ba S cho ngudi xubng do
vé& thi ba L khong cho, ba L yéu cau dua hét s6 tién con lai méi cho do v&, tach
s6 ba S khong dong ¥ vi thdi han con lai 1a 16 thang lac d6 ba L khoi kién t6i,
trong khi toi chua hé ra hop dong, con vé phan 6ng H1, ba V1 1a ngudi dung tén
dum t6i dé vay ngan hang. Ptng thoi han trén toi s& tach so, chuyén tho tra lai
s6 cho ba L dung thoi han. Ba S dong ¥ vo hiéu hop dong thé chép giita ba V1
véi ngan hang V vi day la tai san ba S vay ctiia 6ng H1 chir khong phai la mua
ban hay chuyén nhuong gi. theo trinh bay cta 6ng Lé Manh H1 do vao ngay
19/6/2020 ba Nguyén Ai V1 c6 vay cta 6ng H1 s tién 2.000.000.000 dong (H1
ty dong) vai 1y do 1a mua tai san ciia ba S, theo quy dinh thi pH4 ky oy quyén tai
san cho 6ng H1 dé ong H1 toan quyén quyét dinh, sau d6 6ng H1 s& ky mua ban
cho bén mua (ba V1) dé vay Ngan hang hoan lai tién cho 6ng H1, sau d6 khoang
10; 15 ngay ba V1 di thanh toan tién cho 6ng H1, moi giao dich gitraba L, ba S
va ba V1 6ng H1 déu khong biét. Ba V1 ciing thira nhan dimg tén dum ba S dé
hd trg vay vén ngan hang vi ba S no x4u nén khong thé vay day la tinh tiét
khong phai chting minh theo diéu 92 B¢ luat dan suy.

[7] Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd 13/01/2021 thi hién trang trén
thira dat s6 82, 83 ¢ nha chinh c6 két cau bé tong cot thép, nén gach men (duoc
thé hién 1a nha 1 + chudng heo) 13 tai san cua ba L, ba Pham Thi H1 va ong
Pham Vian B1; nha co két ciu bé tong cot thép, nén gach men (duoc thé hién 1a
nha 2 + chudng bo) do ba Tran Thi G1 va Pham Chi H3 dang quan 1y, st dung;
nha tinh nghia két cAu mong cOt gach, tuong xay chua t6 do ba Pham Thi T3
dang quan 1y, str dung (BL 534,535).

Tai thoi diém nhan thé chap, Ngan hang khong kiém tra tai san thé chap
cling nhu khong hoi y kién nhiing nguodi dang song tai phan dién tich dat thé
chap Vi vy ¢ du co so xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén déu chi dugc ky két vé& hinh thire con trén thuce té thi khong c6 viée
chuyén nhuong cac thira dat trén tir ba L sang ba S, tir ong H1 thay mat ba S
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sang ba V1. Do d6 cép so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cta ba L vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba L sang ba S, vo hiéu hop
ddng Gy quyén giira ba S véi ong H1, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng H1 thay mat ba S véi ba V1 14 ¢6 co so.

[8] Vé viéc giai quyét hdu qua cua hop dong v6 hiéu: Ngan hang V yéu
cau budc ba L, ba S, 6ng H1, ba V1 ¢ trach nhiém lién doi boi thuong thiét hai
cho ngan hang V. Van dé nay toa 4n cip so tham da giai thich vé giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu nhung ngan hang V khong yéu cau.

Tai phién tda so thim dai dién Ngan hang CT trinh bay bd sung yéu ciu
khai kién yéu cau ba D6 Thi Thay S, ong Lé Manh H1 va ba Nguyén Ai V1 c6
trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai cho V toan bo s6 tién no géc, no 1ai va
cac chi phi khac phét sinh (néu c6) trong truong hop chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don vé viéc vo hiéu hop dong thé chap tai san sb
133/2020/HDPB-NHCT942-PBL ngay 03/7/2020. Yéu cau nay phét sinh sau
thoi diém Toa 4n tién hanh hoa giai, cong khai chtimg ct nén khong duoc chap
nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung Dan su. Néu sau nay
cac duong su co phat sinh tranh chap s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.
Toa an cép so thdm chua xem xét giai quyét. Nay ngan hang V khang céo dé
nghi toa 4n cdp phiic tham xem xét 13 vuot qua pham vi thim quyén xem xét ,
giai quyét cua tda an cap phuc tham.

[9] Trong vu an nay nguyén don khéi kién cho rang quyén sir dung thira
dat s6 82 va 83 cung to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap H, xd P, huyén D1, tinh
Long An Dién tich do dac thuc té 02 thira 1a 7492.6m* 14 tai san cua ba L viéc ba
L chuyén nhuong cac thira dat trén cho ba S 1a dé dam bao cho khoan vay chur
khong hé c6 mua ban, chuyén nhugng. Vi vay ba L yéu cau vo hiéu HPCN, hop
ddng ty quyén, hiy gidy chimg nhin quyén sir dung dat, vo hiéu hop dong thé
chap quyén sir dung dat. Nhu vay cac quan hé phap ludt can phai duoc xem xét,
giai quyét trong vu an ndy bao gom: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
QSDP”, “hgp dong tin dung”, “hop dong uy quyén”, “Hop dong thé chap” va
“yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” Toa an cip so tham trén thuc
té da xem xét giai quyét tat ca cdc quan hé phap luat c6 tranh chip néu trén
nhung lai chi xac dinh cac quan hé phap luat cé tranh chip trong vu an gém
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSDP, hop dong tin dung” 1a chua day
du can rat kinh nghiém.

[10] T nhitng nhan dinh trén, Khong chap nhan khang céo ctia Ngan hang

V, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa, giit nguyén Ban an
so tham..

[11] Vé an phi phuc tham: Ngan hang V phai chiu theo quy dinh.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan su.
Khéng chap nhéin yéu cau khang cdo ciia Ngan hang CT.

Giir nguyén Ban 4n so tham s6: 225/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2024 ctia Toa an nhan dan huyén D1.

Can ctr 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 biéu 39; Diéu
91: biéu 147; biéu 157; Diéu 165, Diéu 228;Diéu 244; biéu 266 Bo luat T
tung dan syu; Can ct biéu 122, Diéu 124; Diéu 133; Diéu 357; Diéu 468; Diéu
463, Diéu 466 Bo luat Dan su; Cin ct Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L Vé Viéc “yéu cau tuyén b v
hiéu hop chuyen nhuong quyen su dung dat, vo hiéu hop dong thé chip quyén
sir dung dat va hop dong ty quyén”.

1.1. V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 790, quyén sb
04/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/4/2020 tai Van phong cong ching T gilra
ba L véi ba B3 Thi Thiy S dbi v6i phan dit dién tich 7.492,6m? thudce cac thira
dat s6 82, 83, to ban d6 s6 17, tai ap Hiép Hoa 1, xa D, huyén D1, tinh Long An.

1.2. V6 hiéu hop dong tiy quyén sd 1588, quyén sé 01/2020TP/CC-SCC-
HDGD ngay 19/6/2020 tai Vin phong cong chimg D giita ba D6 Thi Thuy S véi
6ng Lé Manh H1 d6i v6i phan dét dién tich 7.492,6m”, thudc céc thira dit s 82,
83, to ban do s6 17, tai ap Hiép Hoa 1, xa D, huyén D1, tinh Long An.

1.3. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 0406, quyén
s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2020 tai Vin phong cong ching L1
gitta ba P Thi Thuy S do 6ng Lé Manh H1 dai dlen theo uy quyén vdi ba
Nguyén Ai V1 d6i voi phan dat dién tich 7.492,6m® thudc cac thira dat sb 82,
83, to ban d6 s6 17, tai ap Hiép Hoa 1, xa D, huyén Dl tinh Long An.

1.4. V6 hiéu hop dong thé chip quyén st dung dit s6 133/2020/HDDB-
NHCT942-PBL ngay 03/7/2020 giita ba Nguyén Ai V1; Cong ty Trach nhiém
hitu han Xay dung Van tai Thuong mai G véi Ngan hang CT — Chi nhanh 11,
thanh phd H6 Chi Minh.

Ngan hang TMCP CT ¢0 nghia vu ndp ban chinh glay ‘ching nhan quyén
su dung dat thira dét cho co quan Nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cép lai gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hgp khong ndp ban chinh glay
ching nhén quyén st dung dat thi Co quan hanh chinh nha nudc c6 thim quyén,
Co quan Tai nguyén méi truong, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
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huyén D1 can cir vao ban an, quyet dinh cua Toa an trinh co quan nha nude co
thAm quyén dé thu hoi, chinh bién dong hoic cép lai gidy ching nhan quyén s
dung cho céc bén duong su theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ba L duoc lién hé co quan Nha nude ¢ thaim quyén dang ky va lam tha tuc
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat dang sir dung tai thira dat s6 82, 83,
td ban do s 17, dién tich 7.492,6m?” tai ap Hiép Hoa 1, xa B, huyén D1, tinh
Long An theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Co quan cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an de giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop vé6i két qua giai quyét caa Toa an.

Cac duong su khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén ciia nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc su dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cia
Toa an thi co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

(Vi tri, t& can, to ban d6, loai dat néu trén tai tai Manh trich do dia chinh sb
93/2021 do Céng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia thuc hién
ngay 01/3/2021 duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén D1 duyét
ngay 05/3/2021- kém theo ban an).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang CT vé viéc tranh
chap hop ddng tin dung véi ba Nguyén Ai V1 va Cong ty Trach nhiém hiru han
Xay dung Van tai Thuong mai G.

Budc ba Nguyén Ai V1 c6 nghia vy tra cho Ngan hang CT sb tién
2.718.075.194 dong (H1 ty, bay trim muoi tam triéu, khong tram bay muoi lam
nghin, mot traim chin muoi bon dong. Trong d6: ng gdc 1.937.450.000 dong;
tong no 1ai: 765.278.526 dong; 1ai phat 75.346.668 dong).

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G c0
nghia vu tra cho Ngan hang CT sb tién 4.196.621.160 dong (bbn ty, mot trim
chin muoi sau triéu, sdu trim H1 muoi mét nghin, mét trdm sau muoi
ddng).Trong d6: ng gdc 3.000.000.000 dong; téng no 1di: 764.424.658 dong; 1ai
phat 405.196.502 dong).

Ké tir 01/8/2024 cho dén khi thi hanh xong céc khoan tién ba Nguyén Ai
V1 con pH4 tiép tuc chiu 1ai theo quy dinh tai Hop ddng cho vay s6 157/2020-
HDCVHM-NHCT94298 ngay 01/7/2020; Coéng ty Trach nhiém hitu han Xay
dung Van tai Thuong mai G cOn phai tiép tuc chiu 14i, theo quy dinh tai Hop
d6ng cho vay s6 171/2020/HPCVHM-NHCT942-PBL ngay 16/7/2020.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd tong cong 1a
41.000.000 dong, bi don phai chiu, s6 tién ndy nguyén va ngudi lién quan la
Ngéan hang CT da nop va chi phi xong nén bi don phai ndp lai dé tra cho nguyén
don 36.000.000 dong, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang CT
s tién 13 5.000.000 dong.
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V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi duoc thi hanh an dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc I4i suat quy dinh
tai Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su.

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. Budc ba P6 Thi Thay S c6 nghia vu chiu 900.000 d6ng (chin tram
nghin dong) tién an phi Dan su so tham.

5.2. Budc ba Nguyén Ai V1 phai chiu 4n phi 300.000 dbng (ba tram nghin
d6ng) an phi khong co gia va 86.361.504 dong an phi c6 gia ngach (tam muoi
sau triéu, ba trim sdu muoi mét nghin, nim trdm 1é bon dong) va budc Cong ty
trdch nhiém hiru han Xay dung Van tai Thuong mai G phai chiu 4n phi la
112.196.621 dong (mot tram mudi hai triéu, mot trim chin muoi su nghin, sau
tram hai muoi mot dong) tién an phi Dan sy so tham.

5.3. Ba L khong phai chiu tién an phi. Hoan lai cho ba L s tién 1.200.000
dong (mdt triéu hai trim nghin dong) tién tam ng an phi dan su so tham da nop
(theo céc bién lai thu sé 0006352; 0006353; 0006354 cuing ngay 01/10/2020 va
0011655 ngay 24/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D1).

5.4. Ngan hang CT khong phai chiu tién 4n phi. Hoan lai cho Ngan hang
TMCP Coéng thuong Viét Nam s6 tién 39.153.000 dong (ba muoi chin triéu, mot
trdm ndm muoi ba nghin dong) tién tam tmg an phi dan su so tham da ndp (theo
bién lai thu s6 0000299 ngay 14/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
b1).

6. V& an phi phuc thim: Ngan hang CT phai chiu 300.000d0ng tién an phi
phtic tham, khau trir 300.000 dong Ngan hang CT di ndp theo bién lai thu sb
0005418 ngay 14/8/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D1, Ngan hang CT
da ndp xong.

7.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi pH4 thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh &n déan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; i {N _ > ~ )
- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén D1,

- Chi cuc THADS huyén D1;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Huynh Hiru Nghia
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