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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Cam Linh

Cdc Héi tham nhan déan: 1. Ba H6 Thi Hoa

2. Ba Doan Thi Hué

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dédn huyén An Minh tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Y, kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 8 nam 2020, tai Toa &n nhan dan huyén An Minh xét xtr
so tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 63/2020/TLST - DS ngay 18 thang 5 nim
2020 vé “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 84/2020/QDXXST - DS ngay 28/7/2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba V6 Thi U, sinh nam: 1969 va 6ng Pham Van Tr, sinh
nam: 1964. Cung HKTT va dia chi: Ap HP, x4 PH, huyén An Minh, tinh Kién
Giang.

* Bi1 don: Ong L Héng T, sinh nam: 1959 va ba Pham Thi P, sinh nam:
1967. Cung HKTT va dia chi: To 04, ap HD, xa PH, huyén An Minh, tinh Kién
Giang.

(Céac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Tr va ba U trinh bay nhw sau:

Ngay 04/12/2016, vo chong 6ng T, ba P ¢6 cb cho 6ng ba quyén st dung
dat co dién tich 1a 21.300m® (to bdan do 04, thira 07, gidy CNOSD dit sé BA
005880) do ba Pham Thi P dung tén, dugc UBND huyén An Minh cdp ngay
29/9/2010 véi s6 vang 1a 75 (Bdy muoi ldm) chi vang 24kr loai 9999 voi thoi han
1a 03 ndm.

Khi 1am hop dong hai bén c6 giao kéo, néu dén thoi gian chudc lai dat ma
6ng T, ba P khong co diéu kién chudc lai dat thi 6ng ba tiép tuc canh tac hodc cho
ngudi khac thué lai dén khi nao 6ng T, ba P c6 du vang dé chudc lai dat.



Sau d6, 6ng T va ba P c6 thoa thuan véi 6ng ba thué lai phan dat nay voi
gia moi nam 1a 35 triéu déng, thanh toan tién thué hang ndm vao dau vu nén dién
tich dat nay ong T va ba P sir dung dit cho dén nay.

Ké tir khi thuc hién hop dong ¢ va thué dat, ong T va ba P ¢o tra tién thué
dat hang nam. Nhung khi dén han chudc dat thi 6ng T va ba P khong chiu chudc
lai dat vi ong T, ba P cho rang khong c6 ¢ dat cho dng ba va ciing khong no 6ng
ba 75 (bday muwoi lam) chi vang nén 6ng ba khoi kién.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng T va ba P trinh bay nhw
Sau:

Ong ba xac nhan, vao ngay 04/12/2016 6ng ba c6 c¢b phan dat do ba Pham
Thi P démg tén c6 dién tich 21.300m? véi gia 1a 75 (bdy muoi lam) chi vang 24kr
(loai 9999) cho 6ng Tr, ba U.

Sau khi 1ap hop dong cb dat thi giita hai bén c6 théa thuan cho 6ng ba
thué lai phan dat nay tir 6ng Tr, ba U véi gia 1a 37.500.000 dong/ndm. Tir khi
thué dén nay, 6ng ba déu tra du tién thué dat.

Pbi voi thoi han chudc lai dién tich dat cam co thi khi lam hop dong hai
bén co thoéa thuan 1a khi ndo 6ng ba c6 vang thi chudc lai dat néu khong cé thi
6ng ba van tiép tuc thué phan dat nay dé canh tac.

* Tai phién toa:

- Ong Tr va ba U yéu cau:

1/ Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita 6ng ba v4i ong T, ba
P duoc xac 1ap theo van ban “hop dong cd dat ngay 04/12/2016” 13 vo hiéu.

2/ Yéu cau ong T, ba P hoan tra lai cho 6ng ba 01 1an sb vang 1a 75 (bay
muoi lam) chi vang 24kr loai 9999 hodc loai vang tuong duong tai thoi diém
hoan tra.

3/ Pbi véi ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 005880, c6
dién tich 21.300m? (to ban do 04, thira 07) do ba Pham Thi P ding tén, dugc
UBND huyén An Minh cip ngay 29/9/2010 6ng ba dong y giao tra lai cho 6ng T,
ba P c6 yéu cau.

- Ong T va ba P yéu cau:

1/ Pong ¥ tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita ong ba vai vo
chéng 6ng Tr, ba U duoc xac lap theo vian ban “hop dong cb dat ngay
04/12/2016” 1a v6 hiéu.

2/ Bong ¥ tra lai cho éng Tr, ba U s6 vang 13 75 (bdy muroi ldm) chi vang
24kr loai 9999 nhung hoan canh gia dinh kho khin nén ong ba xin tra dan nhu
sau.

Lan 1: Ngay 25/6/2021 tra 19 (Muwoi chin) chi vang 24kr loai 9999.

Lan 2: Ngay 25/6/2022 tra 19 (Muwoi chin) chi vang 24kr loai 9999.

Lan 3: Ngay 25/6/2023 tra 19 (Muweoi chin) chi vang 24kr loai 9999.

Lan 4: Ngay 25/6/2024 tra 18 (Muwoi tam) chi vang 24kr loai 9999.



3/ Péi véi ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 005880, c6
dién tich 21.300m? (to ban do 04, thira 07) do ba Pham Thi P dtng tén, duoc
UBND huyén An Minh cap ngay 29/9/2010 thi 6ng ba yéu cau ong Tr, ba U giao
tra lai cho ong ba tai phién toa.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu dn: Tham phan, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky Toa an da thuc hién day du, dung trinh tu, th tuc theo quy
dinh phap luéat tb tung dan su; DPdi voi cac duong su thi tir khi thu 1y vu an dén
nay duong su di thyc hién dung quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Ap dung Diéu 179 Luat dat dai; Diéu 123,
Piéu 131, Piéu 407 BLDS, tuyén bd hop dong cam cd giita cac duong su xac lap
ngay 04/12/2016 1a v hiéu. Budc bi don hoan tra cho nguyén don sd vang da
nhan 1a 75 (Bdy muwoi ldm) chi vang 24kr loai 9999. Bdi véi ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BA 005880, c6 dién tich 21.300m? (t0 ban do 04, thira
07) do ba Pham Thi P dtmg tén, dugc UBND huyén An Minh cap ngay 29/9/2010
thi cac duong su da tu giao tra cho nhau tai phién toa nén dé nghi ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN+

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu (goi tat la
HDXX) nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong cam co
quyén st dung dat va budc bi don tra lai s6 vang cam cd, hién nay bi don c6 noi
cu tru tai ép HD, xa DH, huyén An Minh, tinh Kién Giang 1a thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Quan hé phap luat
tranh chap giita cac duong su duoc xac dinh 13 “Tranh chdap hop dong cam cé
quyén sir dung dar”.

[2] Vé néi dung trong vu dn: Ngay 04/12/2016, giita vo chong 6ng Tr, ba U
va vo chong 0ng T, ba P ¢o ky két hop dong cam cd quyén st dung dat co dién
tich 1a 21.300m? (t0 ban do 04, thira 07, gidy CNOSD ddt sé BA 005880) do ba
Pham Thi P dimg tén, duoc UBND huyén An Minh cip ngay 29/9/2010 véi s6
vang la 75 (Bay mwoi lam) chi vang 24kr loai 9999, thoi han 1a 03 nam.

Sau khi thoa thuan cb dat thi hai bén c6 thoa thuan vé viée cho 6ng T, ba P
thué lai phan dién tich dat nay véi gia mdi ndm 1a 35 triéu dong, tién thué dat
dugc 6ng T, ba P tra du hang nam.

Nhung khi hét han ¢ dat thi dng T, ba P khong chiu chudc dat ma cho rang
khéng c6 ¢ dat va cling khong no vang 6ng Tr, ba U nén tranh chip xay ra.

Trong qua trinh gidi quyét vy an va xem xét cac tai liéu chung cir thi dugc
cac duong sy xac nhan viéc cac bén co thoa thuan cam cd quyén sir dung dat va
thué quyén sir dung dat giita cac bén 1a c6 that.



Pay thudc truong hop dwong su thira nhan hoic khong phan dbi theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat to tung dan su nén 6ng Tr, ba U khong phai
chtng minh cho yéu cau ctia minh.

2.1 Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: HDXX théy rang, giao dich céc
bén xac 1ap 1a cam cd quyén st dung dét Theo quy dinh tai Diéu 179 Luat dat dai
thi nguoi st dung dat khong co quyen cam cd quyén sir dung dat Do do, glao
dich cua cac bén di vi pham diéu cAm cua luat nén hop dong cadm cb quyén sir
dung dét gitta cac bén 1a vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 123 BLDS.

Hau qua cua hop déng vo hiéu ndy duogc thuc hién theo Piéu 131 BLDS
v6i nguyén tic cac bén khoi phuc lai hién trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng
gl dd nhan. Nguyén don chua nhan quyén sir dung dit nén khong phat sinh trach
nhiém giao tra dat; bi don di nhan vang cb dat nén phai hoan tra lai. Do d6, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s6.

2.2 Xét yéu cau cua bi don vé viéc xin hoan tra dan sb vang da nhan cua
nguyén don. HDXX xét thdy, trong qué trinh giai quyét cling nhu tai phién toa
nguyén don khong dong ¥ cach hoan tra dan sb vang theo yéu cu cua bi don.

HPXX thiy rang, cach thirc va thoi gian hoan tra vang cta bi don 1a kéo
dai thém thoi gian 1am anh hudng dén quyén loi cia nguyén don. Pong thoi, Toa
an khong 4n dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thdi han bén c6 nghia
vu thi hanh 4n nén HDXX khong cé co s& xem xét yéu cau nay ciia bi don.

Do do, HbXX chép nhan dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat va yéu cau
ctia nguyén don, tuyén bd hop dong cam c6 quyén st dung dat giira ong Tr, ba U
va 6ng T, ba P xac l1ap ngay 04/12/2016 la vo hiéu.

Ong T, ba P hoan tra lai cho 6ng Tr, ba U sé vang da nhan 1a 75 chi vang
24 Kkr (logi vang 9999 hodc logi vang tuwong dwong tai thoi diém hoan trd). Ghi
nhén viéc éng Tr, ba U d3 tra lai cho ong T, ba P quyén st dung dét co dién tich
1a 21.300m? (t0 bdn do 04, thira 07, gidgy CNOSD ddt s6 BA 005880) do ba Pham
Thi P dtng tén, duoc UBND huyén An Minh cép ngay 29/9/2010 (c6 bién nhdn
kem theo).

[3] Vé an phi dan sy so tham:

- Hoan tra lai cho nguyén don tién tam tng 4n phi theo quy dinh.

- Bi don phai chju 4n phi d6i voi yéu cau cua nguyén don dugce Toa an chip
nhan 13 300.000 dong. Do éng T va ba P cing c6 nghia vu hoan tra lai s6 vang
cam ¢ cho nguyén don nén mdi ngudi phai chiu an phi (300.000 dong x 50%) sd
tién 150.000 dong. Nhung 6ng T c¢6 don xin mién giam an phi ngay 25/8/2020 do
ong thudc dbi tuong (nguwoi cao tuoi) theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén 6ng T duoc mién tién an phi. D6i
véi nghia vu hoan tra 75 (Bay mwoi lam) chi vang cho nguyén don la thuc hién
hau qua cta hop dong vo hiéu nén bj don khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr Dicu 123, Diéu 131 va Dicu 407 B0 luat dan sy; Diéu 179 Luat dat
dai.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Tuyén bd hop ddng cdm cb quyén str dung dat giira 6ng Pham Vian Tr,
ba V& Thi U va 6ng Lir Hong T, ba Pham Thi P xéac 1ap ngay 04/12/2016 1a hop
ddng vo hiéu.

2. Hau qua ciia hop dong: Budc ong Lir Hong T va ba Pham Thi P hoan tra
cho 6ng Pham Van Tr, ba V6 Thi U 75 (Bay muoi lam) chi vang 24kr (loai vang
9999 hodic logi vang tiong dwong tai thoi diém thanh todn).

3. Vé 4n phi déan sy so tham:

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Van Tr, ba Vo Thi U s6 tién tam ung an phi
300.000 (Ba tram nghin dong) theo lai thu sé 0007810 ngay 11/5/2020 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Ba Pham Thi P chiu s tién 4n phi 1a 150.000 déng (Mot trim ndm muoi
nghin dong). Ong Lt Hong T dugc mién tién an phi theo quy dinh.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén lam don
khang cao ban an trong thoi han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (Ngay
25/8/2020).

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cting cap;
- TAND tinh KG;
- Luu HS, VP.
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