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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Pudng

2. Ong Ta Dinh Thanh

- Thu ky Toa dn phién toa: Ba Dang Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Phudce Long, tinh Binh Phudce

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Phuwéc Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ho Yén Lan — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 10 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc xét xtt so thim cong khai vy an kinh doanh thuong mai thuy 1y $0:
05/2021/TLST-KDTM ngay 02 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 01/2021/QBXX-ST ngay 27 thang 9 nim
2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat Trién nong thon Viét Nam

Tru s6: s6 02, phuong Lang Ha, quan Ba Pinh, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap ludt 6 ong: Tiét Van T — Chu tich Hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Dinh K, chic vu: Pho giam déc Ngan
hang Nong nghiép va Phat Trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Phudc Long.

Nguoi duoc iy quyén lai: ong Nguyén Pinh H - Phé giam dc Ngan hang Nong
nghiép va Phat Trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Phuéc Long.

Dia chi: S6 09 duong Lé Quy Don, khu phd 3, phuong Thac Mo, thi x3 Phudc
Long, tinh Binh Phudc. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hoang H, sinh nim: 1977 va éng V5 Dinh D, sinh nim:
1967

Dia chi: Khu phd 2, phuong B, thi xi L, tinh Binh Phuéc.

Ving mit nhimng di c6 don xin xét xir vang mat.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuan L, sinh nim: 1947 va
ba Hoang Thi S, sinh nam: 1947

Dia chi: Khu phd Binh Giang 2, phudng Son Giang, thi xi Phudc Long, tinh Binh
Phudc.

Ving mit nhitg di c6 don xin xét xir ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 06/01/2021 va cdc 101 trinh bdy trong qud trinh gidi
quyét vy dan cing nhu tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hoang H, 6ng V5 Dinh D ¢6 ky két Hop dong tin dung sb 5605-
LAV-20190899 ngay 15/5/2019 v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thoén
Viét Nam (sau day dugc goi tat 1a Ngan hang); cu thé khoan vay:

- S6 tién giai ngan: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

- Thot han vay: 12 thang (han tra cu6i cung vao ngay 15/5/2020)

- Lai suat: 9.8%/nam, 1ai qué han béng 150% 1ai suét cho vay; lai sudt phat cham
tra 10%/nam.

- Muc dich vay: kinh doanh mua ban néng san

- Tai san dam bao cho khoan vay: Pé dam bao cho khodn vay ba Hoang Thi S (dai
dién chu ho) da ky voi Ngan hang Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat caa nguoi khac sd 5605-169-2017418 ngay 19/4/2017, cu thé:

Quyén st dung dat thudc thira dat s6 16, dién tich dat 3196.5m? toa lac tai khu phé
Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi xa3 Phudc Long, tinh Binh Phuée, dugc UBND
huyén Phudc Long cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sé phat hanh S 454094, s
vao sb 243 ngay 10/4/2001 cho ho ba Hoang Thi S va cac tai san trén dat.

Sau khi ky két hop dong néu trén, phia ngan hang da gidi ngan day du sb tién
500.000.000 (nam tram tri¢u dong) cho ong Diing, ba Ha. Qua trinh vay von, 6ng Ding
da Gy quyén cho ba Ha dé thyc hién viéc vay von tai Ngan hang (theo gidy Uy quyén
ngay 14/5/2019 tai UBND phuong Phude Binh).

Xét thdy trong qua trinh thyc hién nghia vu tra ng, 6ng Dung, ba Ha da vi pham
nghia vu tra ng goc va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop ddng. Mic du ngan hang
da nhiéu 1an lam viéc, tao diéu kién cho khach hang nhung ong Diing, ba Ha van khong
tra.

Nay Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi Hoang H, 6ng V5 Dinh D phai thanh toan
s6 tién no gbc 1a 500.000.000 dong, tién ldi qua han tam tinh dén ngay 14/10/2021 Ia
104.108.219 dong va tién 1ai trén no gdc theo mirc 14i suat hai bén di thoa thuan tai hop
ddng tin dung s6 5605-LAV-20190899 ngay 15/5/2019 ké tir thoi diém ngay 15/10/2021
cho dén khi 6ng Diing ba Ha thanh toan xong.

Truong hop ba Ha, 6ng Diling khong thanh todn ng hodc thanh toan khong du ng
cho Ngan hang thi yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai céc tai
san da thé chip dé thu héi no.

* Trong ban tw khai va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng
Diing, ba Ha trinh bay:

Ong Diing thira nhén c6 uy quyén cho ba Ha dé thuc hién toan bo viée vay von tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam (theo vin ban Gy quyén ngay
14/5/2019). Ong Diing, ba Ha thng nhat ba Ha d4 ky két Hop dong tin dung 5605-LAV-
20190899 ngay 15/5/2019 véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
dé vay s6 tién 500.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay cho 6ng Diing, ba Ha thi ba Hoang Thi S ¢6 ky Hop
dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cua nguoi khac s6 5605-169-
2017418 ngay 19/4/2017 v6i ngan hang, cu thé: Quyén st dung dat thudc thira dét sb 16,
dién tich dat 3196.5m? toa lac tai khu phd Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi xa
Phuéc Long, tinh Binh Phudc, dugc UBND huyén Phudc Long cdp gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 phat hanh S 454094, sd vao so 243 ngay 10/4/2001 cho ho ba
Hoang Thi S.

Do 6ng Diing, ba Ha gip kho khin vé kinh té nén khong c6 kha ning thanh toan
ng cho ngan hang nhu di thoa thuin. Nay trudc yéu cdu cua Ngan hang, ba Ha va 6ng
Diing dong v tra toan bd s ng gdc va 1di sudt phat sinh cho Ngan hang. Truong hop
khong tra hodc khéng tra du s tién trén thi 6ng Diing, ba Ha dong ¥ phat mii tai san thé
chép néu trén dé ngan hang thu hoi no.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 01/9/2021 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguye~n Xudn L va ba Hoang Thi S trinh bay:

Ong ba 14 bd me rudt cua ba Ha, 6ng ba thira nhan c6 ky hop dong the chap cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam dé ba Ha vay vbn. Doi véi
khodn vay giira ba Ha, 6ng Diing ky két v6i ngan hang, 6ng ba khong lién quan. Ba Ha,
ong Diing dung ra ky vay von thi phai c6 trach nhiém tra ng. Nay trudc yéu cau cua phia
Ngan hang, 6ng ba khong dong y dé ngan hang phat mai tai san thé chap, dé nghi Toa an
giai quyet budc vo chong ong Diing ba Ha phai co trach nhiém tra ng cho Ngan hang dé
giai chap tai san tai san ma ong ba da thé chap dé dam bao nghia vu tra ng cho 6ng Diing
ba Ha.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh
giai quyét vu an nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an tuan thu va chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd son vu an dugc tham tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 d@)ng xét xir nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam yéu cau ba
Nguyén Thi Hoang H va 6ng V& Dinh D c6 nghia vu tra toan b s6 no gbc va lai sudt con
lai theo hop dong tin dung da ky. Pay 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, cac bén c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich lgi nhudn nén Hoi ddng xét xur
xéc dinh day 14 vu an kinh doanh thuong mai vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Trong vu an, bi don ¢6 noi cu trQ tai khu phé 2, phuong Phude Binh, thi xa Phudce
Long, tinh Binh Phudc nén can cr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh
Phudc thy 1y va giai quyét 1a dung thim quyén.

[2.2] Tai phién toa, vang mét bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhung c6 don xin giai quyet vang mit nén can cir khoan 1 Piéu 227 va khOan 1 Piéu
228, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an viang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] V& noi dung vu &n:
[2.1] Xét hop ddng tin dung giita Ngan hang v6i 6ng Diing, ba Ha:



Nguyén don, bi don déu thira nhan giita Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam va ba Nguyen Thi Hoang H da ky két Hop dong tin dung 5605-
LAV-20190899 dé vay s6 tién 500.000.000 dong. Hoi dong xeét xu xac dinh day la tinh
tiét sy kién khong can phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 B6 luat tb tung dan su.

Xét thay, hop dong tin dung néu trén dugc cac bén giao két hoan toan tu nguyén,
khong ai ep budc, hinh thirc va néi dung hop ddng phu hop véi quy dinh tai tai khoan 14,
16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91 va khoan 3 Dleu 98 Luat to chitrc tin dung 2010; cac Diéu
117, 119 B0 luét dan sy 2015, Quyet dinh s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy
dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi
khach hang nén Hop ddng tin dung c6 hiéu luc tir thoi diém ky két nén phat sinh quyén,
nghia vu d6i v6i nhau theo ndi dung cua hop dong.

[3.2] Xét Hop dong thé chap quyén sur dung dt va tai san gan lién voi dat:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 Hop dong thé
chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ctia ngudi khac s6 5605-169-2017418
ngay 19/4/2017 va phuy luc hop dong thé chap s6 92018/PLHPTC ngay 04/5/2018 dugc
ky két giira bén thé chap ba Hoang Thi S (dai dién ho gia dinh ong ba Stru va éng L) véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khong
trai voi quy dinh ciia phap luat, hop dong dugc cong chimg theo luat dinh va duoc ding
ky giao dich bao dam ngay 20/4/2017 tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa
Phuéc Long; ndi dung va hinh thtrc ctia hop dong phu hop theo quy dinh tai Piéu 117,
Piéu 119, Bieu 292, biéu 317, Pieu 318 va icu 319 B0 lut dan sy; khoan 3 Dicu 188
Luat dat dai, Nghi dinh 8020/2013/VBHN-BTP ngay 10/12/2013 vé ding ky giao dich
bao dam. Mat khac, trudc khi giao két hop ddng thé chap cac thanh vién trong ho (theo sb
ho so 140) di c6 hop dong uy quyen ngay 20/4/2017 dugc Van phong cong chimg Phudce
Long cong ching s6 000002110 dé uy quyen cho ba Stru thyc hién viéc thé chap quyén
st dung dat tai ngan hang. Do vay, hop dong thé chap trén c6 hiéu luc ké tir khi dang ky
bao dam lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén thé chap.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh ngay 01/9/2021 tai san thé chip theo hop dong
thé chap néu trén khong c6 gi thay doi so véi thoi dieém thé chap.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Cin cr vao bang ké chi tiét tién gdc, 11 suat tinh 14i tinh dén ngay 14/10/2021,
Hoi dong xét xir da kiém tra, xac dinh Ngan hang da tinh khoan 13i qua han dung theo i
sudt ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung.

Xet thay, trong qua trinh vay von ba Ha, 6ng Diing da vi pham nghia vu tra no lai
va ng gbe khi den han cho ngan hang. Mit khac, phia bi don ciing dong § y tra toan b sO
ng gbc va lai suat phat sinh cho ngan hang khong c6 y kién nao khac vé noi dung hop
dong tin dung nén can cir vao Diéu 95 Luat to chie tin dung 2010; Piéu 463, Diéu 464,
Diéu 470 Bo luat dan sy can chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don bugc bi don ba
Nguyén Thi Hoang H, 6ng V& Dinh D phai thanh toan tong sb tién 604.108.219 dong
(sau trdm 1é bdn triéu mot tram lé tam nghin hai tram muoi chin ddng); trong do: no gbc
12 500.000.000 dong va 14i suat qua han tinh dén 14/10/2021 1a 104.108.219 dong va ba
Ha, 6ng Diing phai tiép tuc chiu khoan tién lai qua han cua sO tién ng gbc chua thanh
toan cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam ké tur ngay
15/10/2021 theo mtrc 13i suat ma c4c bén da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5605-
LAV-20190899 ngay 15/5/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.



Dbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap ciia Ngan hang, Hoi dong xét xir nhan
thdy, tuy ba Siru va ong Ly khong dong 'y phat mai tai san nhung ba Stru, 6ng Ly déu
thira nhan co ky vao hop ddng thé chap dé dam bao cho khoan vay cua ba Ha, 6ng Ding.
Do hop dong thé chap dugc néu trén c6 hiéu luc da lam phat sinh quyén va nghia vu cua
céc bén thé chap nén can cir tai Didu 299 Bo luat dan sy, Dicu 04 ciia Hop dong thé chép
quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat sb 5605-169-2017418 ngay 19/4/2017 nén
can duoc chép nhan.

[4] V& chi phi t tung: Ba Ha, ong Diing phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
chi phi xem xét, tham dinh. Ba Ha, 6ng Ding phai c6 nghia vy tra cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) ma
Ngéan hang da ndp tai Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu cau cta nguyén don duoc
chap nhén, nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién bi don c6
hoan canh khé khin, dugc Uy ban nhan dan x4, phudng noi bi don cu tra Xxac nhan nén
Hoi dong xét xir xem xét giam 50% an phi cho bi don 1 phit hop theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 13 nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi vé &n phi - 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr VA0 cin ct khoan 1, Diéu 30, diém b, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B luat tb
tung dan sy, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 4 Piéu 147, Piéu 217, Piéu
273, Biéu 280 Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung Diéu 4, Piéu 91, Piéu 95, Picu 98 Luat cac to chirc tin dung 2010; cac
Diéu 117, Diéu 119, Biéu 292, Diéu 299 biéu 317, Diéu 318, Diéu 319 va cac Diéu 463,
466, 468, 470 B¢ luat dan sy 2015 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai; Dicu
27 Luat hon nhan va gia dinh; Piéu 147 B luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y st dung
an phi, 1¢ phia Toa an ctia Uy ban thudong vu Quéc hoi,

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Nguyén don.

Budc ba Nguyén Thi Hoang H, dng V& Dinh D phéi thanh toan tong s tién
604.108.219 ddng (sau trim linh bon triéu mot trim 1é tam nghin hai trim mudi chin
dong); trong d6: no gbe 1a 500.000.000 dong va 1ai suat qua han tinh dén 14/10/2021 1a
104.108.219 dong.

Khi Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ma ba Nguyén Thi Hoang H, 6ng V& Dinh D
khong tra hodc khong tra du sd tién trén cho Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong
thon Viét Nam thi Ngan hang dugc quyén lam don yéu cau thi hanh an va ba Ha, 6ng
Diing phai tiép tuc chiu khoan tién lai qua han cua s6 tién no gdc chua thanh toan cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam ké tir ngay 15/10/2021 theo
mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5605-LAV-20190899
ngay 15/5/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

Truong hop ba Nguyén Thi Hoang H, 6ng V6 Binh D khong tra hoac khong tra du
toan b s6 ng trén cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam thi
Ngan hang co quyén yéu cau co quan Chi cyc thi hanh an Dan sy phat mai tai san thé
chap la: Quyen su dung dat thudc thira dat s6 16, dién tich dit 3196.5m? toa lac tai khu
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phé Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi xd Phude Long, tinh Binh Phuéce, dugc UBND
huyén Phuoc Long cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb phat hanh S 454094, 5O
vao s0 243 ngay 10/4/2001 cho ho ba Hoang Thi S va cac tai san gan lién trén thira dat
nay, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia nguoi khac s6 5605-169-
2017418 ngay 19/4/2017 va phu luc hop dong thé chip sb 92018/PLHDTC ngay
04/5/2018 dé Ngan hang thu hdi no.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Ha, 6ng Diing phai lién doi chiu 3.000.000 déng (Ba
triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh. Ba Ha, 6ng Diing phai c6 nghia vy tra cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu
dong) ma Ngan hang da ndp tai Toa an nhan dan thi xa Phudc Long.

3. An phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi Hoang H, 0ng V& Dinh D phai
lién doi chiu so tién an phi sau khi da dugc giam 1a 14.082.164 dong (Mudi bon triéu
khong trim tdm muoi hai nghin mét trim sau muoi tu nghin dong).

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam khong phai chiu an phi,
hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam s tién tam ung
an phi 12.861.863 dong (Mudi hai triéu tdm trim sau mét nghin tim trim sau ba dong)
ma Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam di ndp theo bién lai thu
tién s6 0007130 ngay 02 thang 02 ndm 2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 Phudc
Long, tinh Binh Phudc.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don ¢6 mat, c6 quyén khang cio ban an nay
trong thoi han muoi lam ngay, ké tir ngdy tuyén an, bi don va nguoi co quyen loi lién
quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han muoi lam ngay, ké tir ngay
nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ndi nhén: _ TM. HOI PONG XET XU
- TA,VKS tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS TX. Phuéc Long; (ba ky)
- Chi cuc THA TX Phuéc Long;
- Céc duong su;
- Luu HS, TA
Pham Thi Tinh






