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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Twéng Ngoc Tuin

Cac Hoi thAm nhan dan:

- Ong Pham Tién Loi

- Ba Nguyén Thi Luin

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao — Thu ky TAND huyén Chuong

My.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa:

Ong Nguyén Minh Vuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 5 ndm 2025 tai Tru s6 TAND huyén Chuong M¥ xét
xUr so tham cong khai vu an Dan sy so tham thu 1y s6 208/2024/TLST-DS ngay
07/11/2024 vé Tranh chap Hop déng dat coc, theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s0: 18/2025/QDXX-ST ngay 28 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Hb Vian Thuan, sinh nam 1982. C6 mat.

- Bi don: Ong Tran Vin Tap, sinh nam 1960. Véng mat.

Péu tra tai: thon Luu X4, x3 Hoa Chinh, huyén Chuong My, Ha Noi.

- Nguoi lién quan:

Ba Tran Thi Tén, sinh ndm 1960 (me dé anh Thuan). Vaing mit.

Chi Hb Thi Ha, sinh ndm 1984 (em gai anh Thuan). Vang mit.

Chi Lam Thi Duyén, sinh nim 1983 (v anh Thudn). Ving mit.

Anh Hb Vin Hoan, sinh ndm 1988 (em trai anh Thu4n). Ving mit.

Chi Tran Thi Hai, sinh nam 1993 (vo anh Hoan). meg mat.

Anh D3 Vin Hop, sinh ndm 1982 (chong chi Ha). Ving miit.

Déu trh tai: thon Luu X4, xd Hoa Chinh, huyén Chuong My, Ha Noi.

Ba Tan, chi Ha, chi Duyén, anh Hoan, anh Hop uy quyén cho anh Thuan
theo Gidy uy quyén dé ngay 06/12/2024.
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Chi Tran Thi Hai ¢6 don xin xét xtr Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban tw khai va phién hoa giai, nguyén don va
dai dién theo uy quyén cua Ngudi lién quan — ong Ho Van Thuan trinh bay:

Ngay 16/9/2023, ho gia dinh 6ng HO Vian Thiém gém nhimg ngudi thude
hang thira ké thir nhat ctia 6ng Thiém (6ng Thiém da chét tir nim 2020) va nhiing
nguoi trong ho gém ba Tran Thi Tan, anh HS Van Thuén, chi H5 Thi Ha, chi Lam
Thi Duyén, anh H5 Vin Hoan, chi Tran Thi Hai, anh B§ Vin Hop cung bén dit coc
la 6ng Tran Vin Tap ky két Hop déng dat coc dé nhan chuyén nhuong lai thura dat
dién tich 1040m?2 tai xir déng Mo Doc, xa Hoa Chinh, huyén Chuong My, Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s phat hanh CG 127306, s6 vao sd cdp GCN: CH 00395 do UBND huyén
Chuong My cip ngay 23/11/2016. Theo d6, 6ng Tran Vian Tap dit coc sb tién 1a
100 triéu dong va hai bén thoa thuan trong thoi gian tir ngdy 16/9/2023 dén hét
ngdy 31/10/2023 ma bén A thuc hién cac giao dich lién quan dén chuyén nhuong
cho bén khéc, hoic pha hop dong nay véi bén B. Thi bén A phai tra cho bén B sd
tién da nhan dit coc theo hop dong nay 1a 100.000.000 dong tién Viét Nam hién
hanh va phai bdi thuong cho bén B thém s tién 500.000.000 dong. Tuy nhién, dén
ngdy 27/11/2023, phia gia dinh anh Thuin c6 sang yéu cau 6ng Tap tra nét sd tién
chuyén nhuong dat dé lam thu tuc sang chuyén nhuong. Nhung ong Tap khong
thuc hién theo ding thoa thuan.

Nay phia gia dinh anh Thuén khéi kién dé nghi tuyén huy hop ddng dit coc.

*Theo Bién bdn ldy 10i khai ciia Bi don trinh bay nhw sau:

Ngay 16/9/2025, ong Tap c6 ky Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong
thira dat theo Gidy chtrng nhan sé6 CG 127306, sé6 CH 00395 do UBND huyén
Chuong My cip 23/11/2016. Sé tién giao dich theo thoa thuan 1a 1.500.000.000
déng, gia dinh da dat coc 100.000.000 déng, s6 tién con lai s& thanh toan khi
hoan tat thu tuc gidy to. Tuy nhién, phia nha anh Thuan khéng thién chi lam tha
tuc va yéu cau tra thém tién theo gia thi truong nhung 6ng Tap khong dong y.

Nay anh Thuan khoi kién, ong Tap dé nghi thuc hién theo Hop dong dit
coc va dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chwong My phdt biéu: Qua
trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién day du cac quy dinh vé t tung dan
su, tao diéu kién cho cac bén duoc trinh bay quan diém theo ding quy dinh. Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xtr vu an 1a ding quy dinh cta phap luat. Vé noi dung
vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.
Cu thé: Pé nghi Hoi dong xét xur tuyén huy Hop ddng dat coc ngay 16/9/2023
gilta bén nhan dat coc gém ba Tran Thi Tan, ong HO Van Thuén, ba HO Thi Ha,
ba Lam Thi Duyén, 6ng Hd Vin Hoan, ba Tran Thi Hai, ong P6 Vin Hop va
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bén dit coc 1a ong Tran Van Tap. Bén nguyén don (nhan dit coc) khong phai
hoan tra lai cho bi don sb tién 100.000.000 déng da dat co. Vé an phi: Bi don
khong phai chiu 4n phi do 1a ngudi cao tudi (65 tudi). Tra lai cho anh Thuan sé
tién tam Ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Anh HO Vin Thuin di 1am don khéi kién theo mau ding
quy dinh cta phép luat. Ong Tran Vian Tap hién dang cu trd tai thon Luu X4, xa
Hoa Chinh (nay la xa Hoa Phu), huyén Chuong My, Ha Noi. Do do, Toa an
nhan dan huyén Chuong My giai quyét 1a dung vé tham quyén. Ngay 17/4/2025,
Toa 4n dd mé phién toa lan thtr nhat nhung Bi don 1a 6ng Tran Vin Tap véng
mat, can ct khoan 1 Piéu 227 BLTTDS Hoi dong xét xtr hoan phién toa. Hom
nay, Toa an m¢ lai phién toa lan hai nhung Bi don van Vrfmg mit, can ct diém b
khoan 2 Piéu 227 BLTTDS Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr theo thu tuc
chung.

[2]. Vé noi dung: Anh HO Vian Thuin dé nghi tuyén huy Hop dong dat
coc va can cu theo di€u khoan cuia Hop dong thi bén 6ng Tap s€ bi mat so tién
dit coc 1a 100.000.000 dong.

[3]. Xét vé yéu cau khai kién vé tranh chdp Hop dong dit coc cua anh Ho
Vian Thuan v61 ong Tran Van Tép thi thay:

Ngay 16/9/2023, phia gia dinh anh HO6 Van Thuéan va ong Tran Vin Tap
cung nhau ky két Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat dién tich
1040m2 tai x(r ddng M6 Doc, xa Hoa Chinh, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd
phat hanh CG 127306, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00395 do UBND huyén Chuong
My cép ngay 23/11/2016. Cing ngdy, ong Tran Van Tap dit coc sb tién 1a
100.000.000 dong. Ngay 27/11/2023, phia gia dinh anh Thuan ¢ yéu cau dng Tap
tra not s6 tién chuyén nhuong dat dé 1am tha tuc sang chuyén nhugng. Nhung 6ng
Tap khong thuc hién theo thoa thuan ctia Hop dong.

Tai phién hoa giai va trong qua trinh giai quyét vu an, phia anh Ho Vin
Thuén van thién chi dé nghi 6ng Tran Vin Tép thuc hién theo dung Hop dong dit
coc. Tuy nhién, ong Tap khong co y kién gi. Toa an da tién hanh mé phién hoa giai
rat nhiéu 1an, nhung phia Bi don van c6 tinh khong tham gia va khong c6 thién chi
thuc hién Hop dong dit coc.

Xét yéu cau cua Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur tuyén huy Hop
dong dat coc: Can cu theo ndi dung cam két trong Hop dong dédt coc va cac tai
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liu chung ctr do Nguyén don cung cap thi thay, phia Bi don di vi pham cam két
cia Hop ddng dit coc nhu sau: Hai bén dé thoa thuan trong thoi gian tir ngay ky
két Hop dong dit coc 1a 16/9/2023 dén hét ngay 31/10/2023 ma bén nhéan dit coc
thuc hién cac giao dich lién quan dén chuyén nhuong cho bén khac, hoic pha
hop déng nay voi bén dat coc thi bén nhan dat coc phai trd cho bén dat coc )
tién da nhan dit coc theo Hop dong 1a 100.000.000 dong va phai bdi thuong cho
bén dit coc thém sb tién 500.000.000 dong. Dong thoi ciing c¢6 thoa thuin rang
dén khi bén nhan coc ¢6 nhu cau chuyén nhuong cho bén dat coc, néu bén dit
coc pha coc hodac khong thanh todn thi phai chiu méat sb tién d3 dit coc 1a
100.000.000 dong. Pén ngay 27/11/2023, phia gia dinh anh Thuan di yéu cau
ong Tap phai thanh todn ndt s tién chuyén nhuong dé lam thu tuc sang tén.
Nhung ong Tép tri hodn khong thuc hién dung theo cam két. Trong qué trinh
giai quyét vu an va phién hoa giai, phia Nguyén don van thién chi thuc hién
dung theo ndi dung Hop ddng dat coc, dé nghi 6ng Tép tra ndt so tién con lai 1a
1.400.000.000 dong thi gia dinh anh s& lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ong
Tap. Tuy nhién, phia Bi don khong c6 ¥ kién gi. Tai phién toa, Bi don ¢6 tinh
vang mat lan thir hai khong c¢6 1y do chinh dang.

Do Bi don da vi pham cam két duoc quy dinh trong Hop déng dat coc
ngay 16/9/2023, Nguyén don c6 thién chi tiép tuc thuc hién Hop dong nhung Bi
don khong c6 ¥ kién va ciing ¢ tinh khong tham gia cac phién l1am viéc. Vi vay,
yéu cau khoi kién cia Nguyén don dé nghi tuyén huy Hop dong dit coc ngay
16/9/2023 duoc Hoi dong xét xtr chap nhan 1a phu hop véi quy dinh phép luat.

Do bén dit coc vi pham nghia vu ctia Hop ddng nén phia nhan dit coc
khéng phai hoan tra lai s6 tién 100.000.000 dong dit coc theo dang quy dinh cua
Hop ddng.

Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su. Bi don 6ng Tap la
nguoi cao tudi (65 tudi) khong phai chiu an phi dan su theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35, Piéu 147, Piéu 227 va Diéu
228 cua Bo luat t6 tung dan su; Pidu 131, 328, 423 Bo luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién caa Nguyén don vé viéc Tranh chip Hop
dong dat coc gitta anh H6 Van Thuan va dng Tran Van Tap.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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Tuyén Huy Hop dong dit coc ngay 16/9/2023 giira bén nhan dit coc gdbm
ba Tran Thi Tan, 6ng H6 Van Thuan, ba H6 Thi Ha, ba Lam Thi Duyén, 6ng Ho6
Vin Hoan, ba Tran Thi Hai, o6ng Pd Van Hop va bén dit coc 1a ong Tran Vin
Tap.

2. Bén nhan dat coc khong phai hoan tra lai cho 6ng Tran Vin Tap s6 tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong chan) da nhan dat coc.

3. V& an phi: Ong Tran Vin T4p khong phai chiu an phi do 13 ngudi cao
tudi (65 tudi). Tra lai cho anh Hd Vin Thuén sb tién 300.000 ddng tam tng an
phi d& ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong My (theo Bién lai s
0061984 ngay 05/11/2024).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, dai dién cho Nguoi lién quan co
quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, Nguoi co
quyén loi nghla vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duge thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lugn Pham Tién Loi Tuéng Ngoc Tuan



Noinhdn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Ngi; R r - oA \
_ VKSND huyén Chiong M;: Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THA huyén Chuong My;
- Cac duong su;
- Luu HS.
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