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 NNHHÂÂNN  DDAANNHH  

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN CHƯƠNG MỸ - THÀNH PHỐ HÀ NỘI 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Tưởng Ngọc Tuấn 

Các Hội thẩm nhân dân:  

- Ông Phạm Tiến Lợi 

- Bà Nguyễn Thị Luận 

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thảo – Thư ký TAND huyện Chương 

Mỹ. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Chương Mỹ tham gia phiên tòa: 

Ông Nguyễn Minh Vương – Kiểm sát viên. 

Trong ngày 14 tháng 5 năm 2025 tại Trụ sở TAND huyện Chương Mỹ xét 

xử sơ thẩm công khai vụ án Dân sự sơ thẩm thụ lý số 208/2024/TLST-DS ngày 

07/11/2024 về Tranh chấp Hợp đồng đặt cọc, theo Quyết định đưa vụ án ra xét 

xử số: 18/2025/QĐXX-ST ngày 28 tháng 3 năm 2025 giữa các đương sự: 

-  Nguyên đơn: Anh Hồ Văn Thuấn, sinh năm 1982. Có mặt. 

-  Bị đơn: Ông Trần Văn Tập, sinh năm 1960. Vắng mặt. 

Đều trú tại: thôn Lưu Xá, xã Hoà Chính, huyện Chương Mỹ, Hà Nội. 

- Người liên quan: 

Bà Trần Thị Tần, sinh năm 1960 (mẹ đẻ anh Thuấn). Vắng mặt. 

Chị Hồ Thị Hà, sinh năm 1984 (em gái anh Thuấn). Vắng mặt. 

Chị Lâm Thị Duyên, sinh năm 1983 (vợ anh Thuấn). Vắng mặt. 

Anh Hồ Văn Hoan, sinh năm 1988 (em trai anh Thuấn). Vắng mặt. 

Chị Trần Thị Hải, sinh năm 1993 (vợ anh Hoan). Vắng mặt. 

Anh Đỗ Văn Hợp, sinh năm 1982 (chồng chị Hà). Vắng mặt. 

Đều trú tại: thôn Lưu Xá, xã Hoà Chính, huyện Chương Mỹ, Hà Nội. 

Bà Tần, chị Hà, chị Duyên, anh Hoan, anh Hợp uỷ quyền cho anh Thuấn 

theo Giấy uỷ quyền đề ngày 06/12/2024. 
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Chị Trần Thị Hải có đơn xin xét xử vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Trong đơn khởi kiện, bản tự khai và phiên hòa giải, nguyên đơn và 

đại diện theo uỷ quyền của Người liên quan – ông Hồ Văn Thuấn trình bày: 

Ngày 16/9/2023, hộ gia đình ông Hồ Văn Thiềm gồm những người thuộc 

hàng thừa kế thứ nhất của ông Thiềm (ông Thiềm đã chết từ năm 2020) và những 

người trong hộ gồm bà Trần Thị Tần, anh Hồ Văn Thuấn, chị Hồ Thị Hà, chị Lâm 

Thị Duyên, anh Hồ Văn Hoan, chị Trần Thị Hải, anh Đỗ Văn Hợp cùng bên đặt cọc 

là ông Trần Văn Tập ký kết Hợp đồng đặt cọc để nhận chuyển nhượng lại thửa đất 

diện tích 1040m2 tại xứ đồng Mô Dọc, xã Hoà Chính, huyện Chương Mỹ, Hà Nội 

theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với 

đất số phát hành CG 127306, số vào sổ cấp GCN: CH 00395 do UBND huyện 

Chương Mỹ cấp ngày 23/11/2016. Theo đó, ông Trần Văn Tập đặt cọc số tiền là 

100 triệu đồng và hai bên thoả thuận trong thời gian từ ngày 16/9/2023 đến hết 

ngày 31/10/2023 mà bên A thực hiện các giao dịch liên quan đến chuyển nhượng 

cho bên khác, hoặc phá hợp đồng này với bên B. Thì bên A phải trả cho bên B số 

tiền đã nhận đặt cọc theo hợp đồng này là 100.000.000 đồng tiền Việt Nam hiện 

hành và phải bồi thường cho bên B thêm số tiền 500.000.000 đồng. Tuy nhiên, đến 

ngày 27/11/2023, phía gia đình anh Thuấn có sang yêu cầu ông Tập trả nốt số tiền 

chuyển nhượng đất để làm thủ tục sang chuyển nhượng. Nhưng ông Tập không 

thực hiện theo đúng thoả thuận. 

Nay phía gia đình anh Thuấn khởi kiện đề nghị tuyên huỷ hợp đồng đặt cọc. 

*Theo Biên bản lấy lời khai của Bị đơn trình bày như sau: 

Ngày 16/9/2025, ông Tập có ký Hợp đồng đặt cọc để nhận chuyển nhượng 

thửa đất theo Giấy chứng nhận số CG 127306, số CH 00395 do UBND huyện 

Chương Mỹ cấp 23/11/2016. Số tiền giao dịch theo thoả thuận là 1.500.000.000 

đồng, gia đình đã đặt cọc 100.000.000 đồng, số tiền còn lại sẽ thanh toán khi 

hoàn tất thủ tục giấy tờ. Tuy nhiên, phía nhà anh Thuấn không thiện chí làm thủ 

tục và yêu cầu trả thêm tiền theo giá thị trường nhưng ông Tập không đồng ý. 

Nay anh Thuấn khởi kiện, ông Tập đề nghị thực hiện theo Hợp đồng đặt 

cọc và đề nghị giải quyết theo quy định pháp luật. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Chương Mỹ phát biểu: Quá 

trình giải quyết vụ án, Tòa án đã thực hiện đầy đủ các quy định về tố tụng dân 

sự, tạo điều kiện cho các bên được trình bày quan điểm theo đúng quy định. Hội 

đồng xét xử tiến hành xét xử vụ án là đúng quy định của pháp luật. Về nội dung 

vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

Cụ thể: Đề nghị Hội đồng xét xử tuyên huỷ Hợp đồng đặt cọc ngày 16/9/2023 

giữa bên nhận đặt cọc gồm bà Trần Thị Tần, ông Hồ Văn Thuấn, bà Hồ Thị Hà, 

bà Lâm Thị Duyên, ông Hồ Văn Hoan, bà Trần Thị Hải, ông Đỗ Văn Hợp và 
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bên đặt cọc là ông Trần Văn Tập. Bên nguyên đơn (nhận đặt cọc) không phải 

hoàn trả lại cho bị đơn số tiền 100.000.000 đồng đã đặt cọ. Về án phí: Bị đơn 

không phải chịu án phí do là người cao tuổi (65 tuổi). Trả lại cho anh Thuấn số 

tiền tạm ứng án phí đã nộp. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên tòa và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận 

định: 

[1]. Về tố tụng: Anh Hồ Văn Thuấn đã làm đơn khởi kiện theo mẫu đúng 

quy định của pháp luật. Ông Trần Văn Tập hiện đang cư trú tại thôn Lưu Xá, xã 

Hoà Chính (nay là xã Hoà Phú), huyện Chương Mỹ, Hà Nội. Do đó, Tòa án 

nhân dân huyện Chương Mỹ giải quyết là đúng về thẩm quyền. Ngày 17/4/2025, 

Tòa án đã mở phiên tòa lần thứ nhất nhưng Bị đơn là ông Trần Văn Tập vắng 

mặt, căn cứ khoản 1 Điều 227 BLTTDS Hội đồng xét xử hoãn phiên tòa. Hôm 

nay, Tòa án mở lại phiên tòa lần hai nhưng Bị đơn vẫn vắng mặt, căn cứ điểm b 

khoản 2 Điều 227 BLTTDS Hội đồng xét xử tiến hành xét xử theo thủ tục 

chung. 

 [2]. Về nội dung: Anh Hồ Văn Thuấn đề nghị tuyên huỷ Hợp đồng đặt 

cọc và căn cứ theo điều khoản của Hợp đồng thì bên ông Tập sẽ bị mất số tiền 

đặt cọc là 100.000.000 đồng. 

[3]. Xét về yêu cầu khởi kiện về tranh chấp Hợp đồng đặt cọc của anh Hồ 

Văn Thuấn với ông Trần Văn Tập thì thấy: 

Ngày 16/9/2023, phía gia đình anh Hồ Văn Thuấn và ông Trần Văn Tập 

cùng nhau ký kết Hợp đồng đặt cọc để nhận chuyển nhượng thửa đất diện tích 

1040m2 tại xứ đồng Mô Dọc, xã Hoà Chính, huyện Chương Mỹ, Hà Nội theo Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số 

phát hành CG 127306, số vào sổ cấp GCN: CH 00395 do UBND huyện Chương 

Mỹ cấp ngày 23/11/2016. Cùng ngày, ông Trần Văn Tập đặt cọc số tiền là 

100.000.000 đồng. Ngày 27/11/2023, phía gia đình anh Thuấn có yêu cầu ông Tập 

trả nốt số tiền chuyển nhượng đất để làm thủ tục sang chuyển nhượng. Nhưng ông 

Tập không thực hiện theo thoả thuận của Hợp đồng. 

Tại phiên hoà giải và trong quá trình giải quyết vụ án, phía anh Hồ Văn 

Thuấn vẫn thiện chí đề nghị ông Trần Văn Tập thực hiện theo đúng Hợp đồng đặt 

cọc. Tuy nhiên, ông Tập không có ý kiến gì. Toà án đã tiến hành mở phiên hoà giải 

rất nhiều lần, nhưng phía Bị đơn vẫn cố tình không tham gia và không có thiện chí 

thực hiện Hợp đồng đặt cọc. 

Xét yêu cầu của Nguyên đơn đề nghị Hội đồng xét xử tuyên huỷ Hợp 

đồng đặt cọc: Căn cứ theo nội dung cam kết trong Hợp đồng đặt cọc và các tài 
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liệu chứng cứ do Nguyên đơn cung cấp thì thấy, phía Bị đơn đã vi phạm cam kết 

của Hợp đồng đặt cọc như sau: Hai bên đã thoả thuận trong thời gian từ ngày ký 

kết Hợp đồng đặt cọc là 16/9/2023 đến hết ngày 31/10/2023 mà bên nhận đặt cọc 

thực hiện các giao dịch liên quan đến chuyển nhượng cho bên khác, hoặc phá 

hợp đồng này với bên đặt cọc thì bên nhận đặt cọc phải trả cho bên đặt cọc số 

tiền đã nhận đặt cọc theo Hợp đồng là 100.000.000 đồng và phải bồi thường cho 

bên đặt cọc thêm số tiền 500.000.000 đồng. Đồng thời cũng có thoả thuận rằng 

đến khi bên nhận cọc có nhu cầu chuyển nhượng cho bên đặt cọc, nếu bên đặt 

cọc phá cọc hoặc không thanh toán thì phải chịu mất số tiền đã đặt cọc là 

100.000.000 đồng. Đến ngày 27/11/2023, phía gia đình anh Thuấn đã yêu cầu 

ông Tập phải thanh toán nốt số tiền chuyển nhượng để làm thủ tục sang tên. 

Nhưng ông Tập trì hoãn không thực hiện đúng theo cam kết. Trong quá trình 

giải quyết vụ án và phiên hoà giải, phía Nguyên đơn vẫn thiện chí thực hiện 

đúng theo nội dung Hợp đồng đặt cọc, đề nghị ông Tập trả nốt số tiền còn lại là 

1.400.000.000 đồng thì gia đình anh sẽ làm thủ tục chuyển nhượng đất cho ông 

Tập. Tuy nhiên, phía Bị đơn không có ý kiến gì. Tại phiên toà, Bị đơn cố tình 

vắng mặt lần thứ hai không có lý do chính đáng.  

Do Bị đơn đã vi phạm cam kết được quy định trong Hợp đồng đặt cọc 

ngày 16/9/2023, Nguyên đơn có thiện chí tiếp tục thực hiện Hợp đồng nhưng Bị 

đơn không có ý kiến và cũng cố tình không tham gia các phiên làm việc. Vì vậy, 

yêu cầu khởi kiện của Nguyên đơn đề nghị tuyên huỷ Hợp đồng đặt cọc ngày 

16/9/2023 được Hội đồng xét xử chấp nhận là phù hợp với quy định pháp luật. 

Do bên đặt cọc vi phạm nghĩa vụ của Hợp đồng nên phía nhận đặt cọc 

không phải hoàn trả lại số tiền 100.000.000 đồng đặt cọc theo đúng quy định của 

Hợp đồng. 

Về án phí: Nguyên đơn không phải chịu án phí dân sự. Bị đơn ông Tập là 

người cao tuổi (65 tuổi) không phải chịu án phí dân sự theo quy định. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 26; khoản 1 Điều 35, Điều 147, Điều 227 và Điều 

228 của Bộ luật tố tụng dân sự; Điều 131, 328, 423 Bộ luật dân sự năm 2015;  

Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Uỷ ban Thường vụ 

Quốc hội quy định về án phí, lệ phí Toà án. 

Xử:  

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Nguyên đơn về việc Tranh chấp Hợp 

đồng đặt cọc giữa anh Hồ Văn Thuấn và ông Trần Văn Tập. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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Tuyên Huỷ Hợp đồng đặt cọc ngày 16/9/2023 giữa bên nhận đặt cọc gồm 

bà Trần Thị Tần, ông Hồ Văn Thuấn, bà Hồ Thị Hà, bà Lâm Thị Duyên, ông Hồ 

Văn Hoan, bà Trần Thị Hải, ông Đỗ Văn Hợp và bên đặt cọc là ông Trần Văn 

Tập. 

2. Bên nhận đặt cọc không phải hoàn trả lại cho ông Trần Văn Tập số tiền 

100.000.000 đồng (Một trăm triệu đồng chẵn) đã nhận đặt cọc. 

3. Về án phí: Ông Trần Văn Tập không phải chịu án phí do là người cao 

tuổi (65 tuổi). Trả lại cho anh Hồ Văn Thuấn số tiền 300.000 đồng tạm ứng án 

phí đã nộp tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Chương Mỹ (theo Biên lai số 

0061984 ngày 05/11/2024). 

4. Về quyền kháng cáo: Nguyên đơn, đại diện cho Người liên quan có 

quyền kháng cáo trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Bị đơn, Người có 

quyền lợi nghĩa vụ liên quan vắng mặt có quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 

15 ngày kể từ ngày nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thỏa thuận thi 

hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi 

hành án theo quy định tại các Điều 6,7 và 9 Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi 

hành án được thực hiện theo điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

 

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Thị Luận          Phạm Tiến Lợi 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Tưởng Ngọc Tuấn 
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Nơi nhận: 
- TAND thành phố Hà Nội; 

- VKSND huyện Chương Mỹ; 

- Chi cục THA huyện Chương Mỹ; 

- Các đương sự; 

- Lưu HS. 

 

 

TM.HỘI ĐỒN G XETSD XỬ  

TM.HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

 

              

 

 

 

 Tưởng Ngọc Tuấn 

 

  

 


