TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 44/2022/DS-ST.
Ngay: 28 - 6 - 2022

Vv Tranh chap yéu cau yeu
cau tuyén bé hop dong cam co
quyén sir dung ddt vé hiéu

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

- Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi My Hanh

- Cdc Hoi tham nhén dan

Ba Pam Thi Thanh Loan

Ong Huynh Viin Lo

- Thee ky phién tda: Ba Thach Thi Diém Trinh — Tham tra vién Toa &n
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

A - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn déan thi xd Nga Nam tham gia phién toa:
Ong Ly Van Hiéu, Kiém sat vién.

Trong ngay 24 va ngay 28 thang 6 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dér)
thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang. Xet xu so tham cong khai vu an thy ly s6
03/2019/TLST — DS ngay 12/01/2021 vé tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong
cam cd quyén st dung dat vo hiéu. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
58/2022/QDXXST — DS ngay 13/5/2022, Thong bao doi phién toa sé 55/TB-TA
ngay 20/4/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, (vang mit)

Ba Pham Hong P (vang mit)

Dia chi: 4p My D, x4 M, thi xa Nga Nim, tinh Séc Tréng,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng S, ba b: 6ng Dwong Phiic N. Theo
van ban ty quyén ngay 12/10/2020 (c6 mat)

Pia chi 4p S, x4 V, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu

- Bi don:

1. Ong Lé Qudc T (vang mat khdng ly do)

2. Ba Tran Thi Thiy L (ving miat khong 1y do)

Cung dia chi: 4p MD, x4 M, thi xd Nga Nam, tinh Soc Tring.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi P (ving mit khong c6 Iy do)
bia chi ép M, X& M, thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang
2. Ba Tran Thuay V (0 yéu cau giai quyét ving mit)
Dia chi: phuong H, quan N, Tp. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa
hom nay nguyén don ciing nhw dai di€n iy quyén ciia nguyén don trinh bay
nhw sau:

Nguyén vao ngay 09/4/2017, thi vo chdng chung tdi c6 nhan cam cb cua
VO chong ong Lé Quodc T va ba Tran Thi Thuy L phan dat c6 dién tich khoang 4
cong tam cdy thira 590, to ban dd sé 10, dat toa lac ap My Dong 1, xa My Quai,
thi x4 Ngd Nam, tinh Soéc Trang voi so tién ¢b 1a 120.000. OOOdong, co thoa
thuan dén ngay 09/4/2020 1a hét han c6 thi vo chong 6ng T, ba L sé tra lai tién
cho chiing t6i va nhan lai phan dat, néu khong tra tién thi ching toi tiép tuc canh
tac d6i voi phan dat nay. Viée cAm cd c6 1am gidy tay va chit ky ctia cac bén.

Tuy nhién vao thoi dlem co phan dat trén thi gidy chimg nhén quyen su
dung ngudi dimg tén trén gidy la ba Tran Thi P, cung dia chi véi vo chong ong
T, ba L. Sau khi chung t6i canh tac dugc khoang 2 nam, thi khoang nam 2019 ba
P lay dat lai chuyén nhuong cho ba Tran Thiy V & Can Tho, sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba V ciing ddng ¥ cho chung tdi canh tac dén hét han cAm ¢
theo nhu ching t6i da thoa thuan voi vo chong ng T va ba L. Hién tai ba V cho
ba Thu thué lai phan dét nay.

Hién nay, thi thoi han cam co dat gifta ching t61 da hét han theo nhu thoa
thuan ban dau nhung vo chong 6ng T, ba L khong tra lai s6 tién di nhan cam cd
cua chung toi 1a 120.000.00066ng, nhu da théa thuidn. Mac du chang to61 da
nhiéu 14n nhic nh& va dén nha yéu cau tra ng nhung vo chong 6ng T, ba L ctr
htra hen cho qua dén nay van chua tra lai tién cho ching t6i.

Nay yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyen su dung dat xac 1ap ngay
09/4/2017 gitra chung t6i va vg chong 6ng Lé Qudc T, ba Tran Thi Thay L 1a vo
hi¢u, dbi voi phan dat c6 dién tich khoang 4 cong tim cy, thira 590, to ban do
s6 10, dat toa lac ap My Dong 1, x& My Quai, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang
va yéu cau vo chong 6ng Lé Quoc T, ba Tran Thi Thay L phai c6 nghia vy lién
d6i tra lai cho chung toi sO tién di nhan cAm cb cia chung toi la
120.000.000d6ng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don ving
mdit nén khong cé y kién trinh bay

Trong qud trinh gidi quyét vu dn cing nhw tai phién toa nguwoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi P ving mdt nén khong cé y kién
trinh bay



Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thiy V trinh bay tai
to twong trinh ngay 09/11/2021:

Vao ngay 20/10/2018 t6i c6 mua mot miéng dat ciia ba Tran Thi P, sinh
nim 1952 thudc loai dit nong nghiép véi gia 425.000.000ddng (Bén trim hai
muoi 1im triéu ddng) nhung gia nay rat cao so véi gia thi truong cung thoi diém
d6 voi 1y do 1a dit nay do c6 ngoai va 6ng ngoai dé lai cho me t6i 1a Tran Thi
Tai sau d6 me toi cho cha toi 13 Tran Thién Téng chét cho ba Tran Thi P vao
nim 1993. Nam 2018 ba P thiéu no 6ng Nguyén Van Nhién (tién von 1a
300.000.000d0ng, cong tién 1ai 5%/thang 1a 125.000.000dong) ba P ban dat cho
ong Nhién nhung me t0i va anh em khong dong y ban dat to tién dé lai, nén toi
mua bang gia cao cho me toi vui 10ng. Khi mua xong moi biét dat ndy con gai va
ré ba P 14 (Tran Thi Thay L va Lé Québc T) c6 cho 6ng Nguyén Vin S thué dat
canh tac v&i gia 120.000.000d6ng nhung con 02 nim méi hét han toi van cho
6ng S canh tac 02 nim méi dén han. Dat ban so hitu cua toi chuyén nhuong
khong lay tién ctia 6ng S hay la ba L va 6ng T ¢6 lam gidy cam két ¢6 chanh
quyén dia phuong ky dén hét han c6 trach nhiém tra lai tién cho 6ng S
120.000.000d6ng tién ma 6ng T ¢ dat ctia ba P cho muon dé c¢6 cho 6ng S. Nay
ba khong c6 v kién yéu cau gi.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Nga Nam di phat
biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Thu
ky, Hoi dong xét xir da tuan theo cac quy dinh ctia Bo lut t6 tung dén sy, thy ly
vu an dung tham quyén, thu thap chimg ctr, quyét dinh dwa vu an ra xét xir va
mo phién toa theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an: Xét yéu cau tuyén bb hop dong cdm cidm
quyen su dung dat vo hiéu cua nguyén don thi thiy rang viéc cac bén cod giao
dich cam cd 1a ¢6 xay ra trén thyc te tuy nhién theo quy dinh phap luat thi nguoi
str dung dat khong c6 quyén cam cb dat, hon nta dat nay tai thoi diém c6 khong
phai cua bi don nén bi don khong duoc quyén ¢b dat cho nén hop dong nay 13 vo
hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap. Theo gidy cd ngay 09/4/2017 va cam két phia bi
don c6 trach nhiém tré tién lai cho nguyén don, hop dong c6 da hét thoi han cb
nhung bi don khOng thyuc hién nén nguyén don khoi kién 1a co can ctr phu hop
nén dé nghi HDXX chép nhéan y€u cau cua nguyén don budc bi don tra lai so
tién 120.000.000ddng theo cam két cho nguyén don va budc bi don chiu an phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay, Vang mit 6ng Lé Qudc T, ba Tran Thi
Thuy L, ba Tran Thi P khéng c6 ly do. Ba Tran Thay V c6 don yéu cau giai quyet
vang mat. Cac duong su c6 mat, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét xr tién
hanh xét xir vang mat nhiing nguoi néu trén nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
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Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xir vang mit bi
don va nhitng nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Vé noi dung vu an: vao ngay 09/4/2017 vo chong ong Nguyén Vin S,
Pham Hong D ¢6 ¢ cua vo chong ong L& Qudc T, ba Tran Thi Thay L dién tich dat
04 cong, to ban dd sb 10, dat toa lac 4p My Péng 1, xd My Qudi, thi xa Ngi Nam,
tinh Soc Trang véi gia 120.000.000d6ng, thoi han cb dén ngay 09/4/2020, viéc ob
dat c6 1am gidy tay c6 Truong Ban nhan dan ap xac nhan. Sau khi cb dat phia vo
chong 6ng S, ba B canh tac phan dat nay, da giao tién cb dat cho vo chdng 6ng T ba
L. Do tai thoi diém cb dat thi ba Tran Thi P dung tén gidy chimg nhan quyén str
dung dat nén phia ‘nguyén don canh tac dat dén nam 2019 ba P chuyen nhuong phan
dat nay cho ba Tran Thay V, khi nhan chuyén nhuong ba V ciing dong ¥ dé cho vo
chong 6ng S, ba P canh tac dén hét han c6 dét. Sau khi hét han ¢ dat phia v chong
6ng T, ba P da giao tra dat cho ba V nhung phia éng T, ba L khong tra lai tién cb dat
120.000. OOOdong Vi véy, tai phién toa hom nay vg chong 6ng S, ba P yéu cau tuyén
b6 hop déng cam cb quyén sir dung dat xac lap ngay 09/4/2017 gitra 6ng S, ba D va
ong T, ba L 1avo hiéu va yéu cau phia 6ng T, ba L tra lai s6 tién 120. 000. OOOdong
cho 6ng, ba. Thay rang, theo gidy co dat - nong nghiép nguyén don cung cap thé hién
ngay 09/4/2017 6ng S ¢6 ¢ 04 cong dat cua ong T voi gia 120.000. 000dong, thoi
han ¢6 3 nam va gidy cam két ngay 25/11/2018 ciing thé hién viéc ‘ngay 09/4/2017
ong T c6 cd dat cho 6ng S dién tich 04 cong véi gia 120.000.000d0ng, hét han vo
chdng 6ng T ¢6 trach nhiém chudc dat tra lai tién theo thoa thuan nhu vay giao dich
cb dat giita nguyén don va bi don 13 ¢6 xay ra trén thyc té. Tuy nhién, tai thoi diém
cb dt thi phan dét cb khong phai ctia vo chong ong Lé Qubc T, ba Tran Thi Thay L
va theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 ciing khong quy dinh vé quyén
cam ¢ dat dai cho nén viéc cac bén cam cb 1a vi pham diéu cim ciia phap luat. Vi
vdy, giao dich cam cb dat ngay 09/4/2017 gitra dng S, ba B; éng T, ba L 1a v hiéu
ngay tir thoi diém xéc lap. Cho nén, viéc nguyén don yéu cau tuyén bd giao dich nay
v hiéu 1 ¢ cin ctr pht hop véi quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 va
Piéu 177, Pidu 122, Diéu 123 B luét dan sy ndm 2015 nghi nén chap nhan va tai
phién tda hom nay nguyén don yéu cau phia vo chong 6ng T, ba L tra lai sb tién
120.000.000d0ng tién c6 dat, thi thdy rang do giao dich trén bi vo hiéu nén cin cir
Piéu 131 B6 luat dan sy quy dinh vé hiu qua phap ly khi giao dich dan sy vo hiéu,
phia nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién da nhan 120.000.000dong 14 c6 co s
chip nhan vi theo cam két cling nhu ¥ kién cua ba V _cting xac dinh viéc bi don da
nhan phan tién cb dat cua nguyén don 120.000. 000dong nay phia nguyén don yéu
cau bi don tra lai s6 tién nay la phu hop, c6 can cir nghi nén chap nhan. Bugc vo
chong 6ng Lé Qubc T, ba Tran Thi Thay L ¢o trach nhiém tra lai s tién cd dét cho
6ng Nguyén Vin S, ba Pham Hong D.

- Céc van d¢ khac cac duong su khong yéu cau nén khong dat ra xem xét.

~ [3] Tai toa hom nay dai dién Vién kiém sat thi xa Nga Nam phat bicu y
kién tai phién toa hdm nay la phu hop voi nhan dinh cia HDXX va c6 can cur
nghi nén chap nhan.



[4] An phi dan sy so tham: Ong T, ba L phai chiu 4n phi 300.000d6ng d6i
v6i yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhdn; 6ng T, ba L phai chiu an phi
6.000.000ddng (Sdu triéu dong) d6i véi phan tién phai tra cho 6ng S, ba b theo
quy dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, diém a, b khoan 3 Bleu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi. Ong S,
ba D duoc tra lai tién tam Gng an phi dd ndp 1a 300.000ddng theo bién lai thu sb
0007611, ngay 12/01/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Nga Nam.

[5] Chi phi tham dinh, dinh gia 1a 1.950.000d0ng 6ng T, ba L cung chiu
s6 tién nay. Do ong Nguyen Vén S, ba Pham Hong P da ndp tam Gng nén 6ng T,
ba L co trach nhiém tra lai sb tién nay cho 6ng S, ba .

Vi cac 18 trén.

QUYET PINH:
- Ap dung khoan 1 Piéu 167 Luat d4t dai nam 2013;
- Ap dung Piéu 117, Biéu 122, Piéu 123, 131 B ludt dan sy ndm 2015

* Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Ong Nguyen Vian S,
ba Pham Hong D vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich cAm cd quyén sir dung dat
ngay 09/4/2017 ong Nguyén Vin S, ba Pham Hong B va ong Lé Quéc T, ba
Tran Thi Thay L 13 vo hiéu.

Tuyén bd giao dich cam cb quyén su dung dat ngay 09/4/2017 6ng
Nguyén Van S, ba Pham Hong B va ong Lé Quoc T, ba Tran Thi Thuy L la vo
hiéu.

2/ Budc 6ng Lé Quoc T, ba Tran Thi Thiy L tra cho 6ng Nguyén Vin S,
ba Pham Hong B s6 tién 120.000.000d0ng (Mot tram hai muoi triéu dong).

K¢ tir ngdy 6ng 06ng S, ba D ¢6 don yéu cau thi hanh 4n thi hang thang ba
L, 6ng T con phai tra 1ai cho 6ng S, ba D theo mirc 1ai suét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong g véi so tién va thoi gian cham
thi hanh an.

3/ Vé an phi dén sy so thim:

Ong Lé Qudc T, ba Tran Thi Thuy L phai chiu an phi 300. 000ddng doi
v6i yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan; 6ng T, ba L phai chiu an phi
6.000.000d6ng (Sau triéu dong) d6i véi phan tién phai tra cho 6ng S, ba B theo
quy dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Quéc hdi vé an phi, 16 phi. Ong S,
ba P duoc tra lai tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 300.000ddng theo bién lai thu sb
0007611, ngay 12/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam.

4/ Chi phi thAm dinh, dinh gi4 1a 1.950.000d0ng 6ng T, ba L cung chiu s
tién nay. Do dng Nguyén Van S, ba Pham Hong P da ndp tam tng, nén ong T,
ba L c6 trach nhiém tra lai s tién nay cho dng S, ba .
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Céc du’(mg su co quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phaz thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thj xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS thi xa Ngi Nam;

- Cac duong su;
- TAND tinh So6c Trang
- Luu VT, H6 so vu an.

Ngé Thi My Hanh



