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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Liiy

Cac Hoi tham nhan dan:

1. BA Nguyén Thi Anh Minh

2. Ong Nguyén Thanh Vinh

Dgi dign Vign kiém sit nhan din qugn T, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ngo6 Thi Lé - Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Khanh - Thu ky Toa an nhan dan quén
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 264/2020/TLST-DS
ngay 04 thang 8 nim 2020 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 522/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 11 nim
2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 300/2020/QDST-DS ngay 30 thang 11 nim
2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1986
’ Dia chi: s0 nha 148 B duong H1, Khu pho X, phuong C, quan T, Thanh
pho HO Chi Minh.

Bi don: f)r}g Nguyén Ngoc H, sinh nam 1952 ,
_ bia chi: s6 nha 43 Buong Y, Khu ph6 Z, phuong C, quan T, Thanh ph6
H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Phan Vin B, sinh nim 1929
Ba Tran Thij B1, sinh nam 1931

Pia chi: s6 nha 1051/17 A dudng G, Phuong U, Quan O, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ong S, 6ng H c6 mit, dng B, ba B1 vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 16 thang 7 nam 2020 va 101 trinh bay cua nguyén
don 6ng Nguyén Ngoc S:

Ong 1a con cua 6ng Nguyén Ngoc H va ba Phan Thi B2, ba B2 sinh nam
1953 va chét nim 2012. Qua trinh chung séng 6ng H va ba B2 co tao lap dugc
tai san chung la nha, dat tai dia chi sb 43 Puong Y, phuong C, quén T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ong khéng biét 1o vé ngudn gdc dat nhung tir ndm 2005 thi
6ng H ba B2 xay dung nha va sinh sdng tai day cho dén khi ba B2 chét vao nim
2012. Sau khi ba B2 chét thi 6ng H di thuc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat, tuy nhién gidy ching nhan chi cong
nhan 6ng H 1a dai dién cho céc thira ké ciia ba B2, khong phai duoc cong nhan
toan quyén so hitu dbi voi nha dat. Ong da dé nghi 6 ong H chia thua ké toan bo
nha dat nhung 6ng H chi dong ¥ chia cin nha, khong dong ¥ chia quyén st dung
dat nén xdy ra tranh chap. Ba B2 chét khong dé lai di chuc nén 6ng yéu cau phan
chia di san cua ba B2 1a % nha, dat thudc thira dat s6 525, to ban dd s6 18 tai dia
chi 43 Puong Y, phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
phép luat. CAc thira ké cua ba B2 gom c6 cha me la 6ng Phan Vian B, ba Tran
Thi B1, chong 1a ong Nguyén Ngoc H va 6ng 1a con Nguyén Ngoc S. Ong yéu
cau dugc nhan Y% di san ctia ba B2 bang hién vat.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Théng nhat vé quan hé huyét thong va hang thira ké theo phap luat cta ba
Phan Thi B2 nhu nguyén don trinh bay. Qua trinh chung séng dng va ba B2 chi
c6 tai san chung duy nhat 1 can nha xdy dung trén phan dét c6 dién tich 476,3
m? tai phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, khong bao gdm quyén sir
dung dat.

Nguodn gdc quyén sir dung dat thudc thira dat s 525, t& ban d6 sb 18 tai
dia chi 43 Buong Y, phuong C, quan T 14 ctia cha me 6ng tao 1ap tur trudc nam
1975 nhung chua dang ky cép gidy chimg nhan. Cha me 6ng c6 tong cong 05
nguoi con, naim 1999 cha me 6ng di chia dat cho cic con, phan dat hién 6ng
dang st dung dugc cha me tang cho 6ng va 6ng c6 ke khai, dang ky st dung.
Nam 2018 ong nop ho so dang ky cap gidy chimg nhan da dugc cac anh chi em
xac nhan vé ngudn goc dat rat rd rang. Tuy nhién do trén dat c6 can nha 1a tai
san chung cua 06ng va ba B2 dugc xay dung nim 2005 va ba B2 da chét nén khi
cap gidy Uy ban nhan dan quan T d3 ghi ong 1a déng so hitu va dai dién cho céac
thira ké ctia ba Phan Thi B2. Ong va ba B2 c6 con chung 1a Nguyén Ngoc S va
cha me ctia ba B2 14 6ng Phan Vian B va ba Tran Thi B1.

Ong khong khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viée xac dinh
toan bo nha dét 1a di san thira ké, chi thira nhan di san ctia ba B2 1a cin nha hién
tai do 6ng dang quan 1y, sir dung. Ong dong ¥ thanh toan gia tri can nha cho cac
thira ké khac ctia ba B2.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 28 thang 8 nam 2020 cia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin B va ba Tran Thi B1 trinh bay:
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Thdéng nhat vé quan hé huyét théng va hang thira ke theo phap luat cua ba
Phan Thi B2 nhu nguyén don va bi don trinh bay. Vé ngudn gbe nha dat thi 6ng
ba chi biét 1a dat c6 ngudn gbc ciia cha me dng H dé lai cho vo chdng, con nha
do vo chdng 6ng H ba B2 xay dung. Theo dng ba nha dit da dugc cong nhan 1a
tai san chung cua vo chong thi phai chia thira ké theo dtng quy dinh. Déi véi
phan thira ké ma ba B1 duoc hudng ba Bl dong y giao lai cho Nguyén Ngoc S
toan quyén so hiru vi ba di ¢ nha sinh séng 6n dinh.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don de nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba B1 c6 don yéu cdu vang mit va ving mit tai phién toa.
Ong Phan Vin B Vang mat khong co ly do. Cac duong su khong thoa thuén
dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu
an.

bPai dién Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat B1 y kién:

Vé t6 tung: ké tir khi thu 1y vu an cho dén truée thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an, Toa an da thyc hién cac trinh tu, thu tuc theo dang quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan su nam 2015, dam bao cho cac duong su 6 cac quyén va nghia
vu khi tham gia to tung.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh nha, dét tai dia chi s6 43
Puong Y, Khu phé Z, phuong C, quan T, Thanh phd HO Chi Minh I3 tai san
chung cta 6ng Nguyén Ngoc H va ba Phan Thi B2. Cong nhan di san cua ba B2
dé lai 1a ' nha, dét co6 gia tri 2.393.350.000 dong. Chap nhan yéu cau chia di san
thira ké theo phap ludt cua nguyén don. Giao toan bd di san ctia ba B2 cho bi
don quéan 1y, s hitu. B4 Bl nhudng suat thira ké cho 6ng S 1a hoan toan tir
nguyén va phi hop voi quy dinh ctia phap luat nén ong S duoc hudng hai suat
thira ké cta ba B2. Bi don c6 nghia vy thanh toan bang gi tri di san cho 6ng
Nguyén Ngoc S 1.196.675.000 dong; thanh toan cho ong Phan Vin B
598.337.500 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

Quan hé tranh chap gitia cac duong su la “Tranh chap vé thira ké tai san”
theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 26 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an.

Bi don ¢6 noi cu tra tai quan T nén vy an thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan quén T, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo quy dinh tai Piém a
Khoan 1 DPiéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.



Ba Phan Thi B2 chét ngay 01/4/2012 nén yéu cau cia nguyén don con
trong thoi hiéu khoéi kién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 623 Bo luat dan su
nam 2015.

[2] V& noi dung: Can ct 161 khai cua bi don vé nguén géc nha dat tai dia
chi 43 Puong 35, Khu phd Z, phuong C, quan T, Thanh ph6 H Chi Minh phu
hop v6i 101 khai ctia 6ng S, ba Bl va Van ban sO 4876/UBND-TNMT ngay
05/10/2020 cua Uy ban nhan dan quan T cung cap thong tin vé& ngudn gbc nha
dat c6 can cir xac dinh quyén sir dung dat do me 6ng H ting cho ong H, nim
2007 6ng H ba B2 xay dung nha ¢ trén dat.

Can ctr ho so dang ky cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen
sir dung dét cua 6ng H, ngay 25/01/2019 Uy ban nhan dén quan T cap giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM 489153, chtrng nhan 6ng Nguyén Ngoc H 1a dong sé hiru va dai dién
cho cac thira ké cua ba Phan Thi B2. Nhu vay ong H da ké khai dang ky quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat va da dugc co quan co tham quyén ching nhan
chu so hitu. Ong H khong c6 ¥ kién gi vé viéc Uy ban nhan dan quan T da ching
nhan ong 1a déng so hiru tai san cing ba B2 nén c6 can cir xac dinh mic du
quyén sir dung dat ong H duoc ting cho riéng nhung da nhap tai san riéng thanh
tai san chung. Tai san chung cta éng H, ba B2 13 toan bd nha, dat tai dia chi 43
Puong 35, Khu phd Z, phuong C, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh chua dugc
phén chia. Can ctr vé ngubn gbc tai san thi 6ng H 1a nguoi dugce ting cho riéng
phan quyén s dung dat nén 6ng H 1a nguoi co cong stc dong gbp nhiéu hon,
can xéac dinh phan so hitu ctia 6ng H twong xtng. Chia cho 6ng H duoc sé hitu
7/10 gia tri tai san, ba B2 duoc sé hitu 3/10 gia tri tai san la phu hop voi Piéu 59
Luat Hon nhan va Gia dinh.

Can ct bién ban vé viéc xac dinh hién trang va thoa thuan tri gia tai san
ngay 21 thang 9 nam 2020, cac duong su théng nhét xac dinh can nha c6 gia
500.000.000 ddng, quyen str dung dat co gia 4.286.700.000 dong, tong gia tri tai
san 4.786.700.000 dong. Trong d6 6ng H dugc s hitu 7/10 gia tri quyén sir
dung dat twong duong 3.000.690.000 dong, ba B2 duoc s hitu 3/10 gia tri
quyén str dung dat twong duong 1.286.010.000 dong. Ong H, ba B2 mdi ngudi
so hitu % gia tri can nha, twong duong 250.000.000 dong. Nhu vay phan di san
ctia ba B2 c6 tong gié tri 1.536.010.000 dong.

Trude khi chét ba B2 khong dé lai nghia vu tai san, khong dé lai di chuc,
nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhét cia ba B2 gdm c6 cha me 1a
Phan Vian B va Tran Thi B1, chong 1a 6ng Nguyén Ngoc H va con Nguyén Ngoc
S. Ngoai ra ba B2 khdng c6 nguoi con riéng, con nudi nao khac.

Do cac thira ké cua ba B2 khong thoa thuén phan chia di san thira ké duoc
nén nguyén don yéu cau chia di san cia ba B2 theo phéap luat 1a co co s xem
Xeét.

Phén di san ctia ba B2 duoc chia theo phap luat cho 4 thira ké cua ba B2,
mdi thira ké dugc huéng mot suat thira ké co gia tri 384.002.500 dong. Ba Tran
Thi B1 nhudng suat thira ké cho 6ng S 1a hoan toan ty nguyén va phu hop véi
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quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét xir cong nhan, 6ng S dugce hudng hai
suat thtra ké cua ba B2.

Do 6ng H dang quan 1y nha, dt va 6ng H duoc hudng gia tri tai san nhiéu
hon nén giao 6ng H ti€p tuc quan 1y, s& hiru tai san va 6ng H c6 nghia vu thanh
toan suat thtra ké cho cac dong thira ké bang gia tri di san.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 dé)ng xét xur chép nhan mot phﬁn y kién dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh vé
vi€c chap nhan yéu cau chia di san thtra ké ctiia nguyén don.

[3] An phi dan sy SO tham: Ong Nguyen Ngoc H, 6ng Phan Van B thudc
truong hop nguoi cao tudi nén duge xét mién an phi. Ong Nguyén Ngoc S phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu thén 5 Piéu 26; Diém a Khoan 1 biéu 35;‘ Piém a Khoan 1 Di%:u
39; Diép 147; di€ém b, Khoér} 2 biéu 227; Khoén 1 biéu 228; Khoan 2 DPiéu
269; biéu 271 va Khoan 1 biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
_ Can c Bicu 213; bicu 609; Dicu 611; Picu 612; Dicu 613; Diéu 614;
Diéu 623; Diéu 650; Diéu 651 Bo luat dan sy nam 2015;
Céan cu Luat Thi hanh &4n dan sy ndm 2008 (da sua ddi, bo sung nam
2014);

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip vé thira ké tai san” cua 6ng
Nguyen Ngoc S,

Cong nhan di san cua ba Phan Thi B2 la % can nha va 3/10 dién tich
quyén st dung dat tai dia chi 43 Puong Y, Khu pho Z, phuong C, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CM 489153, ngay 25/01/2019, c6
tong gia tri 1.536.010.000 (mot ty nam trim ba muoi sau triéu khong traim mudi
ngan) dong.

Ong Nguyén Ngoc H duoc quyén sé hitu, str dung toan bd di san cua ba
Phan Thi B2 va c6 nghia vu thanh toan bang gié tri di san cho cac dong thira ké,
cu thé nhu sau:

- Thanh toan cho éng Nguyén Ngoc S sd tién 768.005.000 dong (bay tram
sau muoi tam tridu khong trim 1é ndm ngan) dong;

- Thanh toan cho 6ng Phan Van B sO ti?:n 384.002.500 (ba tram tdAm muoi
bon triéu khong trdm 1€ hai ngan nam tram) dong.



Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 1ai theo quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 trén sd tién chua thi
hanh tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi thue hién xong nghia vu thanh toan gia tri di san thira ké cho céc
dong thira ke ong Nguyen Ngoc H dugc quyén lién hé co quan c0 tham quyen
dé duoc cap d6i gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat theo
quy dinh.

2. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Ngoc S phai chiu 34.720.200 (ba muoi bon triéu bay tram
hai muoi ngan hai tram) déng, duoc trir vao s6 tién tam mg 4n phi 10.000.000
(muodi triéu) dong theo bién lai thu sb 0057536 ngay 04/8/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, dng S con phai nop 24.720.200
(hai muoi bén tridu bay tram hai muoi ngan hai trim) dong.

3. Quyén va thoi han khang cio:

Céac duong su c¢6 mit dugce quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyeén an.

Céac duong sy vang mit duoc quyén khang co ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (d3 stra doi, bo sung nam 2014)”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.T;
-CCTHADS Q.T;
- Puong su;
- Luu: VP, Ho so. (Pa ky)
Cao Thi Hién Liiy



