TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 343/2024/DS-PT
Ngay 01-7-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé Sy Tra

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 161/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 5 nam 2024 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 57/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 229/QD-PT, ngay 31
thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Viét Kinh L, sinh nim 1987; dia chi: s6 F
duong T, khu phd B, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phap:

1. Ong Nguyén Vén N, dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Trang; 12
nguoi dai dién hgp phap theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 02/11/2023); co
yéu cau giai quy€et vang mat.

2. Ong Ngbé Minh N1, dia chi: C G, phuong P, thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 14/12/2023); c6 mat.

- Bi don: Cong ty Co phan B; dija chi: s6 A 4p H, xd G, huyén T, tinh
Dong Nai.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Pham Viét H, sinh nim 1992;

dia chi: ting B, Toa nha A G, s6 D duong D, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho
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Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban iy quyén ngay 20/6/2024);
cO mat.

- Ngwoi khang cdo: Cong ty C6 phan P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/10/2023; 1oi khai trong qud trinh té tung va
tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la 6ng Ngé Minh N1
trinh bay:

Ngay 18/11/2020, dng Pham Viét Kinh L va Céng ty Co6 phan D (goi tit
cong ty P) ky két Thoa thuan dit coc s6 C2-09.02/TTPC-LDGSKY/2020 dé
dam bao cho viéc mua can hd ky hiéu C2-09.02 khu C, dia chi du an: khu can ho
cao cap LDG sky tai 16 C, khu d6 thi M, phudong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong, day 1a tai san hinh thanh trong twong lai. Qua tr1nh thue hién hop dong,
nguyén don da thuc hién day du nghia vu nop tlen theo dang thoi han théa
thuan, tong cong nguyén don di dong cho bi don so tién 512.466.200 dong. Tuy
nhién, dén hét nam 2021, Coéng ty P van khong ky hop dong mua ban véi 6ng L
v6i 1y do dai dich Covid 1am cham tién do thi cong. Do d6, ngay 26/9/2023, dng
L d4 dén van phong cong ty tai tang G, tda nha A G, s6 D B, Phudng B, quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh dé dé nghi thanh 1y thoa thuan dit coc. Pén ngay
14/11/2022, 6ng L va Cong ty P da ky Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc s6
C2-09.02/TTPC-LDGSKY/2020 trong d6 Cong ty P cam két chuyén tra
50.000.000 dong trude ngay 13/12/2022 va phan con lai trong 10 ngay 1am viéc
ké tir ngay 31/3/2023. Cong ty D da thanh toan qua chuyén khoan cho éng L
30.000.000 dong ngay 18/11/2022 va 20.000.000 dong ngay 12/12/2022. Hién
nay dd qua thoi han theo thoa thuén, nhung Cong ty B van khong tra tién cho
6ng L. Viéc vi pham nghia vy tra no trén ciia Cong ty B da xdm pham tryc tiép
quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Pham Viét Kinh L. Vi vay, 6ng L khoi kién
dé nghi Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong budc Cong ty Co phan
b tra cho 6ng L sb tién dit coc chua tra 13 462.466.200 déng, s6 tién 13i theo hod
so thanh 1y 1a 47.256.542 déng va tién 14i trén so tién cham tra (509.722.742
dong) ke tr ngay 15/4/2023 dén ngay xét xu so tham 13/3/2024 1a 47.101.780
dong, tong so tién 6ng L yéu cau Cong ty P phai thanh toan 1a 556.824.522
dong.

- Tai ban ty khai va loi khai trong qua trinh 16 tung, nguoi dai dién hop
phdp ciia bi don la éng Triéu Phiic T trinh bay: Bi don thng nhét 10i trinh bay
ctiia nguyén don vé thoi gian, ndi dung ky két thoa thuan dit coc va bién ban
thanh 1y Thoa thun dit coc giita ong L voi Cong ty B. S tién ong L da dit coc
cho Cong ty P 1a 512.466.200 déng. Do dich bénh Covid-19, bi don khong thuc
hién dung tién d6 cta du 4n nén khong ky két hop déng mua ban can ho voéi
nguyén don. Vi vdy, bi don va nguyén don di théng nhat chim dut Thoa thuan
dat coc sb6 C2-09.02/TTPC-LDGSKY/2020, bi don déng y thanh toan cho
nguyén don sd tién 559.722.742 ddng, trong do, tién coc 512.466.200 dong va
s tién 1ai 47.256.542 dong, thoi han thanh toan trong vong 10 ngay lam viéc ké
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tir sau ngay 31/3/2023. Do nguyén don khong thuc hién viéc tra ho so gbc cia
viéc dat coc va cac chung tir ban géc cho phia bi don nén bi don chua tra tién
cho nguyén don. Vi vay, bi don chi dong ¥ tra sb tién 559.722.742 ddng cho
nguyén don ma khong ddng ¥ tra 1ai tinh tir ngay 15/4/2023 dén ngay xét xir so
tham.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 57/2024/DS-ST ngay 13/3/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong tuyén xu:

Chép nhan yéu cﬁu‘kh()fi kién ctia nguyén don 6ng Pham Viét K Luan dbi
v6i bi don Cong ty Co phan D.

Budc Cong ty C6 phan P phai tra cho 6ng Pham Viét K Luén sé tién
556.824.522 dong (nam tram sdu muoi sau triu tdm trdm hai muoi bon nghin
nam tram ndm hai muoi hai dong)

Trong d6 tién dit coc chua tra 1a 462.466.200 déng (bén tram sau muoi
hai triéu bén trim sdu muoi sau nghin hai trim dong), tién 14i theo bién ban
thanh 1y hop dong 1a 47.256.542 (bén muoi bay triéu hai trim nim muoi sau
nghin nam trim bon muoi hai) déng, tién 1di cham tra 1a 47.101.780 (bén muoi
bay triéu mot trim 1é mot nghin bay tram tdm muoi) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ quyén yéu cau thi hanh an, an phi
va quyén khang cdo ctua cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 26/3/2024 bi don Cong ty C6 phan B khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: V& thu tuc t6 tung nhimg ngudi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. V& ndi dung vu an xét thiy Toa an cip so tham xir 13 c6 can
ctr nén khang cdo cua bi don khong c6 co s& chap nhan nén dé nghi Hoi dong
xeét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su, giit nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xur so tham bj don khang cao mot phﬁn
ban an so thim xét thiy don khang céo cua bi don hop 18 va thoi han khang céo
dung theo quy dinh tai Piéu 272 va Piéu 273 Bo luat T tung dan su nén c6 co
s& dé xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung vu an: Bi don khang cao mot phan ban an so thAm Ve
phan Toa an cap so tham budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 1ai suit
cham tra 1a khong phu hop, bdi 18 nguyén don khong thyuc hién viéc tra ho so
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gbc va cac chung tir ban gdc cho bi don nén bi don chua tra tién va khong dong
¥ tra 13i cho nguyén don. Nhung bi don khéng thuc hién dugc dung cam két nén
ngay 14/11/2022, nguyén don va bi don da thong nhit thanh 1y hop ddng dit
coc. Tai bién ban thanh 1y hop dé)ng dat coc, cac bén ty nguyén, déng v chim
dut hop dong dit coc sé C2-09.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 18/11/2020;
dong thoi, Cong ty B co trach nhiém tra cho 6ng L sb tién 559.722.742 dong,
trong d6: tién dit coc 512.466.200 dong; tién 1ai dén ngay ky bién ban thanh ly
hop ddng 1a 47.256.542 dong; thoi gian thanh toan trong vong 10 ngay lam viéc
ké tir sau ngay 31/3/2023 va 6ng L phai hoan tat nghia vu tai khoan 3.2 Piéu 3
ciia Bién ban thanh 1y nay. Nhu vay, Hop dong dit coc sé6 C2-09.02/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 18/11/2020 da cham dirt theo thoa thuan ciia cac bén dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr ndi dung thoa thuan tai Bién ban thanh 1y hop d@)ng dit coc sb
C2-19.02/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 14/11/2022 thi hai bén da thoa thuan
ngay 14/4/2023 1a han chot bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sd tién
559.722.742 ddong va ong L phai hoan tat nghia vu tai khoan 3.2 Piéu 3 clia bién
ban thanh 1y nay. Bi don thira nhdn dén nay mdi chi thanh todn sd tién
50.000.000 dong cho nguyén don, sé con lai chua thanh toan cho nguyén don.
Bi1 don cho réng theo quy dinh tai muc 3.2 Piéu 3 cia Bién ban thanh 1y cac bén
da thoa thuan: “Bén B co trach nhiém hoan tra ddy du cho bén A ban chinh
Théa thudn dét coc s6 C2-09.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 18/11/2020 va cac
phu luc vin ban chieng tir lién quan dén théa thudn dat coc (néu c6) cho bén A
truce khi bén A hodn tdt viéc hoan tra tién néu tai muc 2 bén ban thanh ly nay”,
do nguyén don chua tra cac tai liéu ban chinh cho cong ty nén cong ty chua tra
tién cho bén B, Cong ty khong c6 18i vé viéc chua tra tién theo thoa thuan cho
nguyén don, vi vdy, Cong ty khong dong ¥ tra tién 14i cham tra cho nguyén don.
Xét, viée tra tién 1a nghia vu cua bi don va bi don hoan toan 13 ngudi chu dong.
Phia nguyén don khong thé biét khi nao bi don hoan tt viéc tra tién dé thuc hién
nghia vu hoan tra day du gidy t& cho bi don nhu trong thoa thudn va chi thuc
hién dugc nghia vu nay khi duoc phia bi don thong bao vé viéc tra tién nén tai
bién ban thanh 1y chi ghi nhan vé thoi han thanh toan tién ma khong ghi 1d vé
thoi gian phia nguyén don phai thyc hién nghia vu hoan tra gidy to. Tai phién
tda, cac bén déu xac dinh thoi gian thanh toan sO tién 559.722.742 dong theo
bién ban thanh Iy la han chot hét ngay 14/4/2023, sau khi ky bién ban thanh ly
nguyén don van thudng xuyén dén Coéng ty B yéu cau viéc tra tién nhung Cong
ty B khong thanh toan. Tir d6 dén nay, phia bi don cling khong co6 thong bao giri
cho nguyén don néu rd ngay gid vé viéc s& hoan tra day du s tién theo bién ban
thanh 1y nén phia nguyén don ciing khong thé thuc hién nghia vy hoan tra gidy
t. Pong thoi, toan bd cac van ban ma cac bén ky két thi déu duoc lap thanh 03
ban nhu nhau, bén bi don dang gitr 02 ban nén nghia vu hoan tra cic van ban
ctia nguyén don khong anh huéng dén thoi gian hoan tra tién coc cho nguyén
don theo diing cam két. Bi don cho rang do nguyén don khong thuc hién nghia
vu hoan tra dﬁy du cho bi don ban chinh théa thudn dat coc va cac phu luc, van
ban chtng tir lién quan trudc khi nguyén don hoan tat viéc tra tién nén dén nay
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bi don van chua tra tién theo bién ban thanh 1y va 101 cham thanh toan khong
phai do bi don nén khong phat sinh nghia vu tra tién 13i cham tra trén sb tién
phai trd 1a hoan toan khong phu hop.

[5] Tai Diéu 357 Bo luat Dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién: “1. Trong truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi
bén dé phdi tra 1di doi voi sé tién chdm tra twong g véi thoi gian chdm tra. 2.
Ldi sudt phat sinh do chdam tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia cdc bén
nhiung khong dwoc vwot qud mike 1di sudt dwege quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
cua B¢ ludt nay, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ciia Bé ludt nay”. Do bi don da vi pham nghia vu tra tién nén bi don
phai chiu trach nhiém tra lai trén sO tién chém tra, tai Bién ban thanh 1y hop
d6ng hai bén khong thoa thuan muc 13i sudt cham tra nén trong truong hop nay
ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dé 1am can clr
giai quyét. Qua trinh to tung nguyén don yéu cau tinh 13i v6i mic 1ai suat
0.02%/ngay (twong dwong voi 7,2%/nam) va tai phién toa nguoi dai dién hop
phap ciia nguyén don thay doi yéu cau vé muc tinh 13i suat la 0,83%/thang
(twong duong 9,96%/nam), mirc 13i suat nay thap hon muc 14i suat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy, day 13 sy tu nguyén ctia nguyén don nén
Ho61 déng xét xur ghi nhan. Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién coc chua tra, s tién 1ai theo bién
ban thanh 1y 1a 509.722.742 ddng va sb tién 13i cham thanh toan tinh tir ngay
15/4/2023 dén ngay 13/3/2024 1a 47.101.780 ddng (0,83%/thang x 334 ngay x
509.722.742 dong) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 va co loi cho bi don nén chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Xét thay Toa an cap so tham xur 1a c6 can cr nén gilt nguyén ban an so
tham, khang cdo cua bi don khong c6 can cur chap nhan.

Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so
tham 1a c¢6 can ctr chap nhan.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai nop.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao ciia bi don Cong ty C6 phan b.
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2. Gilr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s0 57/2024/DS-ST ngay 13/3/2024
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc tham: Bi don Cong ty Cb phan P phai nop sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir hét sb tién tam tng theo Bién
lai thu sb 0002700 ngay 29/3/2024 cta chi cuc Thi hanh 4n thanh phé D, tinh
binh D.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd D;
- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Ngo Thi Bich Diép



