TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc lap — Tw do — H phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 47/2018/DS-ST

Ngay: 27/8/2018

Vv “Tranh chdp boi thwong thiét hai
do xdy dung lién ké”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quéc Viét.

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hung Bich Cén bd vé huu.

2. Ong Lé Thanh That Phé cha tich Hoi dong nhan dan
phuong My Phudc, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa n nhan dén
thanh pho Long Xuyén.

- Pai di¢n vién kiém sdat nhan dan thanh pho Long Xuyen tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Kim Huodng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 27 thang 8 nam 2018 tai Tru s Toa an nhan dan thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang xét XU so thém cong khai vu an thu 1y sé:
205/2016/TLST-DS ngay 12 thang 10 ndm 2016 vé tranh chip “Béi thuong thiét
hai do xdy dung lién ké” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so
59/2018/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
66/2018/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong P, sinh nim 1969.
1.2 Ba N, sinh nam 1973.

Cung cu tra: t6 A, khom B, phuong C, thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng P: Ba N, sinh nam 1973.
Cu tri: t6 A, khém B, phuong C, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.
(Theo vén ban ity quyén ngay 23 thang 12 nam 2016)
2. Bidon:



2.1 Ong T, sinh nam 1977.

2.2 Ba H, sinh nam: 1978.

Cung cu tra: s6 , khém B, phuong C, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.
(Tai phién toa c¢6 mét ba N; bi don don ving mdt)

NOQI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi ki¢n va trong qud trinh to6 tung nguyén don,
nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ong P,ba Nla chu str dung hop phap thira dat s6 121 voi dién tich 72,8 m*
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00657 do Uy ban nhan dan thanh
phé Long Xuyén cap ngay 04/10/2010, kem hé so ky thuat khu dat do Van phong
dang ky quyén su dung dat chi nhanh Long Xuyén cap ngay 11/9/2010. Trén phan
dat 6ng P, ba N xdy dung can nha theo gidy phép xay dung s6 1828 do Uy ban
nhan dan thanh phd Long Xuyén cap ngay 04/10/2012, kém ban vé& xin phép xay
dung dugc Phong quan 1y d6 thi thanh pho Long Xuyén phé duyét. Khi 6ng ba xay
dung nha vao ndm 2012 thi sat vach nha ctia 6ng ba da c6 hién trang cin nha cua
6ng T, ba H di dugc xay dung trude d6. Khi xay nha ong ba lap dat tole chong
tham gitta hai nha. Pau thang 7 nam 2016 6ng T, ba H dap bo nha cii xay dung
nha moi qua, trinh xdy dyng di thao do tole chong thdm giita hai nha da co trudc
d6, gay tham nudc vao nha, gay bé 01 mang bé téng clia ban cong nén 6ng ba khai
kién yéu cau bdi thuong thiét hai:

Theo don khdi kién 6ng ba yéu cau bdi thuong 03 khoan: Chi phi lap lai tole
chéng tham giita hai cin nha 1a 4.000.000 dong; Chi phi khic phuc do thdm phia
trong nha 13 50.000.000 dong; Phan bé mang bé tong cta ban cong 1a 1.000.000
ddng. Tong sd tién yéu cau 1a 55.000.000 déng (nim muoi lam triéu dong).

Tai phién toa ba N thay doi yéu cau khai kién, rit lai mot phan yéu cau. Ba
cin cr vao két luan giam dinh cta Trung tAm tu van va kiém dinh xay dyng tinh
An Giang thay d6i yéu cau khéi kién giam so véi tong so tién khoi kién ban dau.
Cu thé theo két luan giam dinh chi phi lap tole chéng tham giita hai cin nha la
5.442.000 dong; Chi phi khac phuc do thadm phia trong nha 13 6.463.000 dong; Chi
phi cho mang bé tong bi bé 1a 1.046 dong. Tong sb tién yéu cau la 11.906.000
dong (mudi mot trigu, chin trim 18 siu ngan dong).

Pong thoi tai phién toa ba N bd sung yéu cau: Chi phi Thira phat lai lap vi
bang 1 5.000.000 dong; tién pho t6 tai lidu 1a 200.000 ddng; ton that vé tinh than,
tién mat thu nhap ngay coéng lao dong 1a 2.800.000 ddng. Tong s tién ba yéu cau
1a 8.000.000 dong (tam triéu dong), ddng thdi yéu cau hoan tra chi phi gidm dinh
ma 6ng ba di ndp 14 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Bi don ving mdt va khong co van ban trinh bay y kién, khéng cung cdp tai
liéu, chirng cir trong qud trinh té tung gidi quyét vu dn:



Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh pho Long Xuyén phdt biéu y kién
vé viéc gidi quyét vu dn:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua

tham phan, Hoi ddng xét xu, viée chdp hanh phap luét cua nhitng nguoi tham gia t6
tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an.

V& noi dung:

Dé nghi xem xét chap nhan cac khoan: Chi phi ldp tole chéng thim giira hai
cin nha véi sd tién 5.442.000 ddng; Chi phi stra chita mang bé tong cta ban cong bi
bé 1a 1.046 dong theo két luan giam dinh. D6i véi chi phi khac phuc do tham phia
trong nha 13 6.463.000 dong, can cir két luan giam dinh “Do khong thé xac dinh
viéc thAm nay x4 ra trudc hay sau khi 6ng T xdy dung nén chi phi nay s& do hai
bén (6ng T +ba Hvaodng P +ba N)thuong lugng giai quyét”, do d6 dbi véi chi
phi ndy dé nghi chip nhan Y% voi sb tién 1a 3.231.500 dong. Tong sb tién dé nghi
chap nhan tinh tron 1a: 8.674.500 dong. Ddi véi chi phi giam dinh do dé nghi chap
nhan 01 phan yéu cau khéi kién nén chi phi thim dinh mdi bén phai chiu 1.000.000
dong.

Pé nghi xem xét khong chap nhan cac khoan: Chi phi Thira phat lai lap vi
bang 1a 5.000.000 dong; tién pho to tai lidu 1a 200.000 dong; ton that vé tinh than,
tién mat thu nhap ngay cong lao dong. So tlen dé nghi khong chap nhan la
8.000.000 dong (tam triéu dong) cung vai so tién 3.231.500 dong dé nghi khong
chap nhén néu trén.

NHAN PINH CUA HOQI PONG XET XU:

Sau khi nghién cizu cac tdi liéu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhin
dinh:

[1] Vé tb tung:

Ong P, ba N tranh chip yéu cau boi thuong thiét hai tir viéc 6ng T, ba H
xdy dung nha lién ké, day la “Tranh chap vé bdi thuong thiét hai do xay dung lién
ké” theo quy dinh tai Piéu 605 Bo luat dan su va khoan 6 Diéu 26 BLTTDS. Vu 4n
thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

Ong P uy quyén cho ba N tham gia to tung theo van ban uy quyén ngiy
ngay 23 thang 12 ndm 2016. Do do, ba N tham gia t6 tung véi tu cach nguoi dai
dién Gy quyén cta ong P theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 85 B¢ luat t6 tung dan su.

Toda an da triéu tap hop 1¢ 1an thir 2 nhung 6ng T, ba H ving mat. Ong T,
ba H di tir bd quyén ciing nhu khong thuc hién ding nghia vu ctia minh theo quy
dinh tai khoan 16 Piéu 70 Bo luat td tung dan sy. Can cu diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy, HoO1 déng xeét xur quyét dinh xét xur Véng
mat ong T, ba H.

Qua trinh t6 tung 6ng P, ba N yéu cau khdi kién boi thuong thiét hai véi s6
tién 55.000.000 dong, tai phién toa rut lai mét phan yéu cau khoi kién, yéu cau so



tién 11.906.000 dong. Sb tién 43.094.000 dong rut lai khong yéu cau giai quyét sé
dugc dinh chi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DBiéu 217 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Nha 6ng P, ba N vanha 6ng T, ba H sat vach vdi nhau, hién trang
giita hai nha 6ng P, ba N c6 lip dit tole chdng thim. Dau thang 7/2016 6ng T, ba
H dap bo nha ct xay dung nha mdi qua trinh xay dung lai da thao do tole chéng
thAm gitra hai nha, gdy thAm nuéc vao nha dng P, ba N, gay bé 01 mang bé tong
cua ban cong. Khi nha bi thi¢t hai ong P, ba N da gui don tuong trinh dén UBND
phuong Binh buc dé yéu cau giai quyét nhung ong T, ba H khong co6 bién phap
khic phuc nén 6ng P, ba N khoi kién ong T, ba H yéu cau bdi thudng thiét hai.

[2.2] Tai phién tdoa ba N cin cir vao két luan giam dinh cua Trung tam tu van
va kiém dinh xay dyng tinh An Giang dé yéu cau chi phi lap tole chdng thdm giita
hai can nha 1a 5.442.000 dong, Chi phi khic phuc do thidm phia trong nha la
6.463.000 dong, Chi phi khac phuc phan mang bé tong cua ban cong bi bé 1a 1.046
dong. Tong sO tién yéu cau 1a 11.906.000 dong (mudi mot triéu, chin tram 1 sau
ngan dong).

Qua trinh t6 tung 6ng T, bd H khong coy kién phan doi dbi véi yéu cau
khoi kién cua ong P, ba N, ciing khong cung cap ching ctr ching minh dé bao Ve
quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat t6
tung dan su. Toa 4n cin ctr vao cac ching cr tai liéu c6 trong ho sé dé giai quyét
vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 B0 luat td tung dan sy.

Can ctr bién ban hoa giai caa UBND phuong Binh Puc ngay 19/7/2016 khi
bd N gui don twong trinh khiéu nai dén lan thér hai (don tudng trinh ngay
03/7/2016) thi ba H co ¥ kién tai bién ban hoa giai “Thong nhat che chin an toan
khong lam anh huong nha ké bén (nha ba N); vé phan ban cong bén héng phia
trude ba H s& khic phuc (t6 lai phan bj 16m trong vong 04 ngay (tur nay dén hét
ngay 4 thang 7, chu nhat s¢ hoan thanh)”; vé phan mai tole <Y kién ba H: gia san
phan t6 khoang 500.000 dong”. Cin ctr ndi dung bién ban hoa giai thé hién viéc
xay dung ba H da khong che chan dam bao an toan, gy bé mot 1m cua phan ban
cong bén phai, tai bién ban nay ba N cling trinh bay rd viéc ba H ty thado dd tole
chéng thim ma khong trao doi trudc véi ba N di gy thiét hai cho nha ba, dé 6ng
T, ba H c6 bién phap khac phuc, nhung sau d6 6ng T, ba H vin khong co6 bién
phap khic phuc.

Can ct Vi bang sb 130 ngay 26/7/2016 do Vin phong Thira phat lai An
Giang lap tai BL 11 ghi nhan hinh anh trén bang da c6 cic tim tole chéng tham,
cac tam tole nay do phia 6ng T, ba H khi xay dung d3 thao d& dé xudng va phia
6ng P, ba N d3 yéu cau Thira phat lai 1ap vi bang dé lam chung cit. Ong T, ba H
trong qué trinh to tung ciing khong co ¥ kién phan di hay cung cip chung cir dé
ching minh hay phan bac viéc trude khi xay dung gitra hai can nha co tole chéng
tham hay khong, bién ban hoa giai tai phuong ciing thé hién rd ¥ kién ba N vé viéc
ba H thao d& cac tam tole chéng tham gy thiét hai nha ba. Do d6, du can cr xac
dinh trudc khi 6ng T, bd H xdy nha thi giita hai nha c6 tole chdng tham giira hai



buc tudng giap ranh, viéc thdo d& cac tdm tole chéng thadm nay la nguyén nhan
chinh dan dén hau qua nha cua 6ng P, ba N bi tham gay thiét hai.

Cin ctr két luan giam dinh s6 09/KD-XD ngay 18/7/2017 cta Trung tim tu
van va kiém dinh xay dung thudc S& xdy dung tinh An Giang; Can ¢t Thong tur s6
05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 dugc két luan giam dinh vién din quy dinh thé
hién ndi dung: trudce khi thi cong xay dung 6ng T, ba H phai chii dong lién hé véi
6ng P, ba N dé ghi nhan cac khuyét tat cua cong trinh lién ké&; Trong qua trinh thi
cong xay dung néu c6 dau hiéu lan, nut, tham dot phai phdi hop voi chii sé hitu cua
cong trinh lién ké. Dong thoi, vé ki thuat trong viéc xay du:ng nha lién ké (c6 tuong
x@y dyng giap ranh) can co giai phap chong tham dot tai vi tri giap ranh cta hai nha
lién ké. Mic du, phap luat co quy dinh rd vé nghia vu cua ong T, ba H nhung 6ng
T, ba H da khong thyc hién dung, khong ton trong quy tac xay dung theo quy dinh
tai Diéu 174 B0 luat dan sy. Do d6, phai c6 nghia vu bdi thudng thiét hai theo quy
dinh tai Diéu 605 Bo luat dan sy 2015. Do do, yéu cau khai kién cua ong P,ba N
1a ¢6 can clr nén duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhén.

Péi véi dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat chi chép nhan % sb tién khic
phuc thAm tuong 6.463.000 dong 1a 3.231.500 déng. Can cir vao cac chung ctr va
nhan dinh néu trén, khi c6 thiét hai xay ra tir nguyén nhan thao d& tole chong tham
ba N da thong béo cho 6ng T, ba H dé co bién phap khic phuc, sau d6 hai bén
cling da tién hanh hoa giai tai dia phuong nhung sau do phia ong T, ba H van tiép
tuc xay dung dé mic hau qua xay ra, dén thoi diém giam dinh hién trang nha éng
T, ba H vin chua xay dung két cdu chéng thim cho tuong giap ranh gitra hai can
nha trong khi d6 trach nhiém 1a cta dng ba. Do d6, day 1a 16i c6 ¥ duoc hudng dan
tai diém a tiéu muc 1.4, muc 1, phan I Nghi quyét s6 03/2006/NQ-HPTP ngay
08/7/2006 va 18i nay hoan toan tir phia 6ng T, ba H, qua trinh t6 tung ong T, ba
H ciing khong c6 bat ky ¥ kién nao phan di, nén du can cir chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia 6ng P, ba N theo ndi dung két luan giam dinh.

[2.3] D6i v6i yéu cau khai kién b sung tai phién toa, ba N yéu cau bd sung
chi phi 1ap vi bang, chi phi pho to gidy to tai liéu, ton that tinh than tién mat thu
nhép ngay cong lao dong do phai di lai dé khoi ki¢n voi tong so tién 1a 8.000.000
dong. Cac yéu cau bd sung nay 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, trong qua
trinh t6 tung Toa an khong thu 1y, khong théng bao dén bi don dé bi don c6 ¥ kién
theo quy dinh Diéu 196 Bo luat t6 tung dan sy, nén khong duoc Hoi déng x¢&t xur
xem xét chép nhan theo quy dinh tai Piéu 244 B0 luat tb tung dan sy

[3] V& chi phi giam dinh:

Yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba N dugc chip nhan nén 6ng T, ba H phai
c¢6 nghia vu chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai Piéu 161 Bo luat t6 tung dan
su. Ong T, ba H co trach nhiém tra lai cho ong P, ba N s tién 2.000.000 dong
(phiéu thu sb 13 ngay 11/7/2017 cta Trung tdm tu van va kiém dinh xay dung
thudc S& xay dung tinh An Giang).

[4] Vé dn phi déin sw so thim:



Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba N duoc chap nhan thi khong phai
ndp an phi. Ddi voi yéu cau khong dugc chap nhan phai ndp an phi theo quy dinh
tai Diéu 147 Bo luat to tung dan su.

‘ Dbi véi yéu cau duge chdp nhan cua ong P, ba N véi s tién 11.906.000
dong (mudi mot trigu, chin trdm 1€ sau ngan dong) thi 6ng T, ba H phai chiu an
phi dan sy so tham do1 véi so tién nay theo quy dinh tai DBiéu 147 B9 luat t6 tung
dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoén 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Dicu
70; bicu 91; biéu 147; bicu 227; bicu 228; Diéu 244; Diéu 266 B luat to tung
dan su;

- Diéu 174; Diéu 605 B0 luat dan su;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu caftu khoi kién cua 6ng P va ba N yéu cau boi thuong
thi€t hai do xay dung li€n k€ doi vai 0 tién 11.906.000 dong (mudi mot tri¢u, chin
tram 1€ sau ngan dong).

~ Budcong Tvaba H lién di trach nhiém boi thuong cho ong P, ba N so
tien 11.906.000 dong (mudi mot triéu, chin tram 1€ sau ngan dong).

~_ [2] Khéng chap nhin yéu cau khoi kién bo sung ctia ong P vaba N doi voi
s0 tien 8.000.000 dong (tam tri¢u dong)

[3] Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong P vaba N dbi voi s6 tién ong ba rat
lai 1a 43.094.000 dong (bon muoi ba triéu, khong tram chin muoi bon ngan dong).

[4] V& chi phi giam dinh:

Budc ong T vaba H lién doi trach nhi¢ém hoan tra cho 6ng P, ba N s tién
chi phi giam dinh 1a: 2.000.000 dong (hai tri¢u dong).

[5] Vé an phi dan su so tham:

7 Ong P, ba N co trach nhi¢m lién déi nop 400.000 d6ng an phi dan su so
tham, duoc khéu trir vao so tién 1.375.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 001030 ngay 10 thang 10 nam 2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Long Xuyén. Ong P, ba N duoc nhéan lai so tién 975.000 dong tién tam
ung an phi da ndp.

q Ong T, ba H co trach nhiém lién déi ndp 595.300 dong 4n phi dan sy so
tham.

[6] V& quyén khang cdo:



Ong T, ba H dugc quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Ong P, ba N duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Ké tir ngay Ban 4an c6 hiéu luc phép lut (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(Da gidi thich diéu 26 Ludt thi hanh dn)
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong sw “Dé thi hanh”; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND — TPLX;
- TAND tinh An Giang;
- THADS TPLX;
- Luu hé so;
- Luu van phong./.

Nguyén Minh Quoc Viét



