TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]ﬁ.ip — T[_r do — Hanh ph[’lc
Ban an sb: 297 /2021/DS-PT
Ngay: 15/12/2021
V/V “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.
Cdc Tham phan: Ong Huynh Viét Trung
Ba Lé Thi Hong TAm
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bao Tram - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tién Giang,
xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 113/2021/TLPT-DS ngay 05 thang
4 nam 2021 vé viéc tranh chap “hop dong dan su chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban an din su so tham sé 42/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cua Tda an
nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 134/2021/QD-PT ngay 12 thang 4

nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin Nh, sinh ndm 1949 (chét ngay
18/3/2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng nh:

1.1 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952;

1.2 Anh Phan Thanh Ph, sinh nam 1979;

1.3 Anh Phan Thanh B, sinh nam 1983;

1.4 Anh Phan Thanh V, sinh ndm 1985;

1.5 Anh Phan Thanh T, sinh nam 1987;

1.6 Chi Phan Thi Kim Ph, sinh nam 1989

Cung dia chi: Khu 4 (hién nay thuoc Khu 2), thi tran MT, huyén TP, tinh
TG.



Nguoi dai dién hop phdp cua ba C, anh Ph, anh B, anh T, chi Ph: Anh
Phan Thanh V, sinh nim 1985; dia chi: Khu 4 (hién nay thuéc Khu 2), thi trin
MP, huyén TP, tinh TG, 1 dai dién theo uy quyén (Céc vin ban uy quyén ngay
15-3-2011, ngay 28-5-2012).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Phan Thanh V: Ong V&
Th — Luat su thudc Poan luat su tinh TG.

1.7 Chi Phan Thi Kim L, sinh nim 1977; dia chi: Khu 1, thi trin MP,
huyén TP, tinh TG.

2. Bi don: 1/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1970;

2/ Ong Ngo Minh Ch, sinh nim 1971;

Cung dia chi: Khu 1, thi trdn MP, huyén TP, tinh TG.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T: Ong Ngd Minh Ch, sinh nam 1971;
dia chi: Khu 1, thi trin MP, huyén TP, tinh TG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ngé Minh Ch: Ong Bii
X — Luat su Van phong luat su Bui X thudc Poan luat su tinh TG,

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Luong Thi Nh, sinh ndm 1974;

3.2 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1939;

3.3 Ba Luong Thi H, sinh nam 1967;

3.4 Ong Pham Ngoc Th, sinh nim 1969;

Cung dia chi: Ap Tay 1, xa LD, huyén CT, tinh TG.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba T, ba H, 6ng Th: Ba Luong Thi Nh, sinh
nam 1974; dia chi: Ap Tay 1, xa LD, huyén CT, tinh TG.

3.5 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952;

3.6 Anh Phan Thanh Ph, sinh nam 1979;

3.7 Anh Phan Thanh B, sinh nam 1983;

3.8 Anh Phan Thanh V, sinh nam 1985;

3.9 Anh Phan Thanh T, sinh nam 1987,

3.10 Chi Phan Thi Kim Ph, sinh nam 1989,

Cung dia chi: Khu 4 (hién nay thudc Khu 2), thi trin MP, huyén T P, tinh

TG.
3.11 Chi Phan Thi Kim L, sinh nam 1977,
Dia chi: Khu 1, thi trin MP, huyén TP, tinh TG .
3.12 Uy ban nhéan dan huyén TP;
Dia chi: Khu 4 (hi¢n nay thuoc Khu 2), thi tran MP, huyén TP, tinh TG.
Nguoi dai dién thep phdp ludt: Ong Poan Vian T - Chua tich UBND huyén
TP.

- Nguoi khang cao: dng Phan Thanh V 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu nguyén don; ba Luong Thi Nh 1a Nguoi c6 quyen 1g1 va nghia vu lién quan.
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( Ong Phan Thanh V, ba Luwrong Thi Nh, éng Ngé Minh Ch, Ludt sw Vo Th,
Ludt suw Bui X co mat, Dai dien UBND huyén TP, ba Phan Thi Kim L vdlng mat )

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don va nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nhitng ngwoi ké thiva
quyén va nghia vu t6 tung nguyén don éng Phan Thanh V trinh bay:

Vao ngay 30/10/2009, ho gia dinh 6ng Phan Van Nh c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyen sir dung dat voi 6ng Ngbé Minh Ch la nguoi dai dién cho
ba L& Thi T va da tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
dién tich 2.628m?, tai Khu 4 (hién nay thudc Khu 2), thi tran MP, huyén TP,
tinh TG véi sb tién Ia 550.000.000 dong, hop dong duoc UBND thi trin MP
chung thyc. Ong Ch, ba T di giao du tién cho ho 6ng nh va 6ng nh di giao
quyén st dung dat cho ba T. Sau khi nhan dat phia ong Ch, ba T tién hanh xay
hang rao va phat sinh tranh chép cu thé :

- Ba T, ong Ch lam hang rao sang phan dat ho gia dinh 6ng nh chuyén
nhuong cho ba Nh ¢ dién tich 69m® hai bén da lam gidy tay va giao cho ba Nh
su dung tr nam 2006 nhung chua lam thu thyc sang tén va phan dién tich dat
8,4m’ 6ng nh di ban cho ba Nh do ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dit s6 H00673 ngay 07/72005;

- Ngoai ra ong nh ciing khong c6 chuyén nhuong cho ba T phan dién tich
dat 147,5m*, 16i di tir duong tinh 16 865 dén phan dat ba T, ma dé lam 16i di
chung cho ba T va ba Nh.

Do khi do dac da do ludn phan dién tich noéi trén va ba T da dang ky ké
khai, dwoc UBND huyén Tan Phudc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H 01509 ngay 09/11/2009.

Ngay 08/11/2010, ong Phan Vian Nh ¢6 don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét: Budc 6ng Ch, ba T tach phan dién tich dit 147,5m?, 16i di tir dudng tinh
16 865 dén phan dat ba T tra lai cho ba Lwong Thi Nh dé 1am 16i di chung cho ba
Nh va 6ng Ch, Ba T. Bé nghi UBND huyén TP thu hoi hily bo gidy chimg nhan
QSDD d cép cho ba Lé Thi T.

Ngay 25/4/2014 6ng Phan Vian Nh c6 don khdi kién bo sung yéu cau Toa
an giai quyét: hay hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ho 6ng nh
v6i ba T ky két ngay 30/10/2009 v/v chuyén nhuong dién tich 2.628m?” dét tai
Khu 4 (hién nay thudc Khu 2), thi trin MP, huyén TP. Hily bé gidy ching nhan
QSDP UBND huyén TP di cap cho ba Lé Thi T.

Gia dinh ong nh dong y tra tién chuyén nhuong dat lai cho ba T va ba T
tra toan bo dién tich dat lai cho ong; phan tai san ba T, 6ng Ch xay du’ng trén dat
ong s¢ tra lai bang gia tri theo quy dinh cua phap luat; yéu cau huy gidy chtng
nhan quyén st dung dat da cap cho ba T.

* Bi don va dai dién bi don trinh bay:



Vao ngay 30/10/2009, hé gia dinh 6ng Phan Van Nh c6 thoa thuén chuyen
nhuong quyén su dung dat cho vo chdng 6ng va hai bén da tlen hanh ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dién tlch dat 2.628m? (trong d6 dit & co
dién tich 1a 250m?, dat cay lau nam 2.378m?), dét tai Khu 4 (hién nay thuoc Khu
2), thi trAn MP, huyén TP, tinh TG véi gia 13 550.000.000 ddng, hop dong dugc
UBND thi trAn MP chung thuc. Hop déng da thuc hi¢n xong. Sau khi nhan dat
st dung, ba T ¢o6 xin chuyén muc dich st dung dat & 100,4m? nén duoc cép lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00089 ngay 17/5/2010.

Ong Ch cho rang khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dién tich
dat 2.628m?” 1a bao gdm ca dién tich 16i di, khong ¢ viéc thoa thuan chira 16i di
cho ba Nh. Phan 16i di nay nam trong phan dat ho gia dinh 6ng nh di chuyén
nhuong cho ba T. Ngay 30/10/2009, cac thanh vién h§ 6ng Phan Van Nh da
déng y ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi ky két hop
dong co kém két qua so do do dac dién tich dung nhu trong hop dong 1a
2.628m’ , hinh thé 1 rang, ranh gioi on dinh, khong ai tranh chap. Ong va ba T
da tra du tién va nhan dat, xdy dung khu nha ¢ kinh doanh khach san va xay
tuong rao xung quanh thira dat.

Dbi v6i phan dién tich dat 69m? va phan dién tich dit 8,4m” hién ong va
ba T khong c6 quan 1y ma do ba Nh quan 1y st dung, tir khi tranh chap 6ng da
thao hang rao xay trén phan dat 8,4m”.

Ong va ba T khong d6ng ¥ huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat theo yéu cau khoi kién cua nguyen don, chi dong v huy mdt phan hop dong
d6i voi phan dat dién tich 69m® va phan dién tich dat 8,4m” ba Nh dang quan ly
st dung.

Ong Ch, ba T c¢6 don phan td yéu cau hd ong nh giao thém dién tich dat
62m* dét trudc ddy ho ong nh di thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ong
nhung chua giao dit hodc tra bang gia tri v4i sb tién 1a 42.178.414 ddng, nhung
d3 c6 don xin rat yéu cau phan t6. Tai phién toa so tham ong Ch da rat lai don
yéu cu phan t6.

* Newoi cé quyén loi & nghia vu lién quan ba Licong Thi Nh trinh bay:

Ngay 08/10/2010 va 08/11/2010, ba Luwong Thi Nh c6 don khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Ch, ba T tach phan dién tich dit 70m* caa ho
ong nh di chuyén nhuong cho ba va dién tich 147,5m” dat 13 16 di tir duong tinh
16 865 dén phan dat ba T tra lai cho ba Luong Thi Nh dé 1am 16i di chung cho ba
Nh va ong Ch, Ba T. Dé nghi UBND huyén TP thu héi hity bé gidy chimg nhan
QSDD di cép cho ba Lé Thi T ddi véi hai dién tich dat trén.

Ngay 27/10/2015, ba Luong Thi Nh di c6 don rit toan b yéu cau khoi
kién, Toa an da ra quyét dinh tach vu an va quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
dan su d6i véi yéu cau khoi kién cta ba Luong Thi Nh.

Bén 4n dan sy so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cua Toa 4n nhan
dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang:



- Ap dung cac Diéu 697, 698 diém b khoan 1 Piéu 122, cac Piéu 127,
135, 137 cua B0 luat Dan su nam 2005;

- Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;
khoan 4 Diéu 27 Phap lénh an phi, 1 phi Toa an.

- Cén ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su, tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia 6ng Phan Vin Nh.

- Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
ngay 30-10-2009 giita ho 6ng Phan Vin Nh véi ba Lé Thi T d6i voi dién tich dat
69m? va dién tich dat 8,4m2 nam trong dién tich dat 2.628m? thudc thira dat sb
320, to ban dd 04 tai Khu 4 (hién nay thudc Khu 2), thi tran MP, huyén TP, tinh
TG do ba Lé Thi T dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao so cp
gidy ching nhan CH 00089 ngay 17/5/2010.

* Dién tich dit 69 m? néu trén co ti can:

+ Pong giap dat ba Lé Thi T dai 2,00m;

+ Tay gip dat ba Lé Thi T dai 2,00m;

+ Nam giap dat ba Luong Thi Nh dai 35,16m;
+ Béc giap dat ba Lé Thi T dai 35,10m;

(c6 so d6 kém theo).

* Dién tich dat 8,4m” néu trén c6 tir can:

+ Pong giap dat ba Lé Thi T dai 4,40m;

+Tay giap dat ba Luong Thi Nh dai 4,10m;

+ Nam giap dat 6ng Huynh Van B dai 2,00m;
+ Bac giap dat ho ong Phan Vin Nh dai 2,00m;

(c6 so d6 kém theo).

- Budc ho ong Phan Van Nh va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ctia ong Phan Vian Nh gdm ba Nguyén Thi C, cac anh Phan Thanh Ph, Phan
Thanh B, Phan Thanh V, Phan Thanh T, cac chi Phan Thi Kim Ph, Phan Thi
Kim L lién doi hoan tra cho ba Lé Thi T sb tién 16.198.500 dong (muwoi sdu
triéu mot tram chin mwoi tam nghin nam tram dong). Thuc hién ngay sau khi
ban an c6 hi€u luc phap luat.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén TP, tinh TG diéu chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dat tir ba T dung tén sang cho hd 6ng nh dung tén dbi véi

dién tich dat 69m? theo noi dung quyét dinh trén.
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2. Binh chi viéc giai quyét vu an ddi véi yéu cau phan t6 cia ba T, 6ng Ch

yéu cau ho ong nh tra sb tién 42.178.144 dong
Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo

cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

_ Ngay 22/9/2020, 6ng Phan Thanh V c6 don khang cdo ban an so tham, yéu
cau cap phuc thdm xet xur stra an so' tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don V/v Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/10/2009 gitta hd 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi T.

Ngay 22/9/2020, ba Luong Thi Nh ¢6 don khang céo ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham xét X sira 4n so tham, huy hop dong chuyén nhugng quyén

su dung dat ngay 30/ 10/2009 gitra ho ong Phan Van Nhva ba Lé Thi T d6i voi
phan dién tich 147,5m” dé lam 16i di chung cho ba va ong Ch, ba T.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi khang céo gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong su khong thdéa thuan voi1 nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.
*Y kién Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Phan Thanh V :

Qua nghién ctru hd so vu an nhan thay cip so tham con c6 nhitng vi pham
td tung, chua xem xét déy du ndi dung vu an cu thé nhu: Chua xem xét Hop
dong dit coc giira 6ng Phan Vian Nh va ong Ngo Minh Ch dugc cong chung tai
Phong cong chimg sé 3 ngay 14/10/2009 dé 1am rd hop dong di duoc thuc hién
nhu thé nao; Ba Lé Thi T c6 16i khai cho rang gia dinh chi em ba c¢6 hun tién cho
ba mua phan dat ciia 6ng Phan Van Nh, nhung cép so tham khong 1am rd chi em
ba T 1a nhiing ai dé dua vao tham gia t6 tung. Vé ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2009, 6ng Phan Van Nh ky hop dong tai
bénh vién chir khong ky tai UBND thi tran 13 vi pham vé trinh tu cong chung,
chtirng thuc nén bi vo hi¢u; ngoai ra Két luan noi dung td cédo can bo do dac
cling nhan dinh 13 qua trinh do dac c6 sai sot. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir
huy toan bo ban an dan su so tham, giao hd so cip so tham xét xir lai.

* Y kién Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cta 6ng Ngé Minh Ch:
Khang cao cua 6ng Phan Thanh V va ba Luong Thi Nh hoan toan khong c6 céan
ctr. Béi vi qua trinh giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit, ho 6ng Phan Vian Nh va ba Lé Thi T, 6ng Ngd Minh Ch khéng c6 bat
ky thoa thuan nao vé viéc chira 16i di tir tinh 16 865 vao phan dat cho ba Luong
Thi Nh; Hon nita ong Ch, ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat nhim muc
dich kinh doanh khach san, néu thira dat khong c6 16i di thi 6ng Ch, ba T khong
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bao gio ddng ¥ ky két hop dong. Mit khac 6ng nh chuyén nhuong 69m? dit cho
ba Luong Thi Nh chi 1am giy tay, khong tudn thi hinh thic theo quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén hoan toan khong tranh chép, cling
khong yéu cau Toa an xem xét Hop dong dit coc giita 6ng Phan Vin Nh va ong
Ngo Minh Ch ngay 14/10/2009. Pay 1a quyén tu dinh doat cua duong su, Toa
an cap so tham khong xem xét 1a ding quy dinh phap luat; Ddi véi 101 khai cia
ba Lé Thi T c6 khai tién mua dat 13 cia gia dinh ba gop lai giao cho ba T dimg
ra nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, khong ai co tranh chip vé sd tién
dong gop trong vu an nay. Toa an cap so tham khong can dua vao tham gia t6
tung 1a dung quy dinh. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi déng xét xir giir
nguyén ban 4n dan su so thaim cta Toa an nhan huyén TP.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc
hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguoi tham gia to tung chap
hanh dung noi qui phong xir an va thyc hién quyén, nghia vu dung phép lut.

Vé ndi dung : Nhan thiy, don khang cdo ctua 6ng Phan Thanh V va ba
Luong Thi Nh nop trong thot han ludt dinh nén dugc xem xét.

Sau khi phén tich, danh gia cac tai liu chung cir ¢ trong hd so vu 4n, ¥
kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu), Kiém sat vién c6 ¥ kién nhu sau:

ban an so thdm xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Vin Nh
1a ¢6 can cr, phu hop quy dinh ctia phap luat. D& nghi Hoi déng xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Phan Vin Vé va ba Luong Thi Nh. Tuy
nhién cdp so thim tuyén hay mot phan hop dong chuyén nhuong QSDP dbi
phan 69m” va 8,4m” nhung chi kién nghi Uy ban nhan dan huyén TP, tinh TG
diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ba T dung tén sang cho ho ong
nh dimg tén ddi v6i dién tich dat 69m? 1a thiéu sét va khong phu hop véi quy
dinh Luat dat dai. Pé nghi HDXX sira mot phan ban 4n vé phan diéu chinh bién
dong hodc cip lai gidy ching quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich 8,4m>.

Qua nghién ctru toan bo tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, khang cdo ctuia nguyén don, 101 trinh bay cua cac duong su va
két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dai dién Uy

ban nhan dan huyén TP c6 don xin xét xur Véng mat; chi Phan Thi Kim L da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th@ hai nhung Véng mat ma khong vi su

7



kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Cin cir vao khoan 3 Piéu 296
cta Bo luat tb tung dan su, Ho1 déng xét xu quyét dinh xét xur Véng mat
duong sy theo quy dinh phép luét.

[2] Xét don khang cdo cuia 6ng Phan Van Vé va ba Luong Thi Nh ndp
trong thoi han, ding véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 ctia Bo luét t6 tung
dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[3] V& quan hé phép luat tranh chip: Tda an cap so tham xac dinh quan hé
phéap luat “tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” 1a tranh
chép hop déng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy
la dng quy dinh phap luat.

[4] Vé noi dung yéu cu khang céo cua ong Phan Thanh V yéu cau Hoi
déng xét xr phuc tham stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cia
6ng Phan Vian Nh V/v Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/10/2009 gitta ho 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi T va va ba Luong Thi Nh
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2009 giira
ho 6ng Phan Van Nhvaba L& Thi T ddi voi phén dién tich 147,5m?, xét théy:

[4.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
30/10/2009, giita ho 6ng Phan Vian Nh véi ba Lé Thi T dbi voi dién tich
2.628m? dat thudc thira 71, 72 tai Khu 4 (hién nay thudc Khu 2), thi trin My
Phudc do 6ng Phan Van Nh dai dién hg gia dinh ding tén. Hai bén thura
nhan co ky két hop dong duoc UBND thi trin MP ching thuc ; Ong Ch, ba
T da tra du tién cho ho ong nh; ho ong nh da giao gidy to va quyén su dung
dat cho ong Ch, ba T ding vi tri dat chuyén nhuong; hai bén tién hanh cac
thu dang ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh phap luat. Ba T da
duogc cap gidy chting nhan quyén stir dung dat s6 vao sb cip gidy chirng nhan
H 01509 ngay 09/11/2019. Sau d6 ba T c6 xin chuyen muc dich str dung dat
& nén dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cip gidy
chirng nhan CH00089 ngay 17/5/2010. Can ct Diéu 92 B6 luit td tung dan
su, xac dinh nhitng tinh tiét néu trén 1a co that.

[4.2] Xét cac phan dién tich dat chuyén nhuong theo két qua xem xét
tham dinh tai chd cta Toa an nhan dan huyén Tan Phudc; ¥ kién cia UBND dan
huyén Tan Phudc vé viée cap gidy chimg nhan QSDD, cac phan dét tranh chip
duoc xac dinh nhu sau:

- Phan dét dién tich 2.293,8m” hién do 6ng Ch, ba T quan ly, xay dung
nha, kinh doanh khach san tir naim 2011 dén nay. Cac dwong su thong nhit co
thoa thuan chuyén nhuong theo hop dong. Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat c6 chit ky cua day di cac thanh vién trong ho ong nh va ba T, thoi
diém ky két hop dong hai bén da tuan thi ding cac diéu kién c6 hiéu lyc cta
giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 va cac bén da thuc hién déy du cac
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quyén va nghia vu theo quy dinh Diéu 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy 2005.
Nhu vay hop dong chuyen nhugng QSDD ndi trén phat sinh hiéu lyc ké tir thoi
diém ba T ding ky quyén st dung theo quy dinh phap luat.

- Phén dién tich dit tranh chap 147,5m hién 6ng Ch, ba T st dung lam 16i
di tir khach san ra Puong Tinh 1§ 865. C)ng Phan Van Nh va cac thanh vién ho
gia dinh 6ng nh cho rang ho ong nh khong ¢ thoa thuan chuyén nhuong cho ba
T quyén st dung dién tich dat 147,5m” néi trén ma 1a dé 1am 15i di chung cho ba
Nh v&i ong Ch, ba T. Ong Ch, ba T khong thira nhan ma cho rang ho 6ng nh da
chuyén nhuong cho ba T dién tich dat nay; ong nh va cac thanh vién ho khong
c6 chimg cir gi dé ching minh cho 101 trinh bay cua minh. Xét ndi dung hop
d6ng chuyén nhugng quyén su dung dat va cac tai liéu chu’ng ctr thu thap duoc
hai bén khong c6 bat ky thoa thusn nao vé viéc danh 147,5m? 1am 16i di chung
cho ba Nh va ba T; thoi diém ky két hop dong da co so d5 do dac kém theo c6
thé hién rd phan dién tich 16i di nay; hai bén da thong nhat va tuan thi dung céac
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 122 va cac bén
da thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh biéu 699, 700, 701,
702 B6 luat dan su 2005. Nhu vay hop dong chuyén nhuong dién tich dat noi
trén phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ba T ding ky quyén st dung theo quy
dinh phap luat.

- Phan dét c6 dién tich 69m? éng nh chuyén nhuong cho ba Nh vao nam
2006 co lam gidy tay, ba Nh quan ly st dung dat tir nam 2006 va Phan dién tich
dat 8,4m” thudc quyén sir dung cua ba Nh va ba dang quan ly st dung, da duoc
UBND huyén Tan Phudc cap glay chuang nhan QSDD, khi do dac dién tich
chuyén nhuong ho ong nh da nham 14n tinh vao dién tich chuyén nhuong cho ba
T va d4 nhan tién chuyén nhuong cua 6ng Ch, ba T trong khi ho 6ng Phan Van
Nh khong con quan 1y st dung phan dat nay nén khong thé giao dat cho 6 ong Ch,
ba T dugc. Do vay, hop déng chuyén nhuong dbi v6i hai phan dién tich dat nay
bi v6 hiéu do c6 ddi tugng khong thé thuc hién dugc. HO 6ng nh di nhan tién
chuyén nhuong dat phan dién tich nay ctia ong Ch, ba T nén phai hoan tra lai
cho 6ng Ch, ba T.

[4.3] Xét y kién cua 6ng Phan Thanh V cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ho 6ng nh véi ba T da dugce chimg thuc tai
Uy ban nhéan dan thi trin MP, 6ng nh khong c¢6 ky trudc mit nguoi ching
thuc ma ky tai bénh vién trong lic 6ng dang diéu tri bénh 1a trai quy dinh
ctiia phap luat vé Cong chimg, ching thuc nén vo hiéu. Xét thiy mic du ong
nh khong ky tén hgp dong tai try s& co quan chtng thuc nhung ky trudc mat
can bd dia chinh 1a ngudi duge nguoi ching thuc giao thuc hién nhiém vuy;
ong nh va cac thanh vién trong h gia dinh 6ng nh trong d6 c6 6ng Phan
Thanh V di thé hién y chi tu nguyén chuyén nhuong quyén sur dung dat;
dong thoi 6ng nh da c6 uy quyén cho ong Phan Thanh V toan quyén dinh
doat chuyén nhuong thira dat (BL 173), viéc cho 6ng nh ky tén nham khang
dinh y chi ty nguyén cua 6ng nh, khong trai quy dinh cua phap luat, truong
hop ong nh khong ky tén ciing khong anh huéng dén hiéu luc hop dong.
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Viéc 6ng Phan Van Nh khai kién yéu cau hay toan bo hop dong 1a khong cd
can cu.

Do viy, cip so thadm xtr chip nhan mot phén yéu cau khdi kién cua
6ng nh, hily mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/10/2009 giira ba T véi hd 6ng nh ddi vai dién tich dat 69m? va 8,4m?
néu trén; ho 6ng nh phai tra lai cho ba T gia tri quyén sir dung cac phan dién
tich dat nay 1a 16.198.500 dong (theo gia chuyén nhuong thuc té ghi trong
hop déng); DPdi voi cac dién tich dat 69m? va 8,4m? hién ba Nh dang quan ly
nén khong budc 6ng Ch, ba T phai trd lai la c6 can ctir va phu hop quy dinh
cua phap luat.

Tu nhitng phén tich trén, Ho1 dong xét xtr khong ¢o co sé dé chip nhan
yéu cau khang cao ctia 6ng Phan Thanh V va ba Luong Thi Nh.

[5] Xét Ban an so tham tuyén hiy mot phan hop déng chuyén nhugng
QSDDP doi phém 69m” va 8 ,4m” nhung chi kién nghi Uy ban nhan dan huyén
TP, tinh TG diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat tu’ ba T ding tén
sang cho ho 6ng nh du’ng tén doi véi dién tich dat 69m? ma khong diéu
chinh phan dién tich 8,4m” 1a thiéu sot va khong phu hop v6i quy dinh Luét
dat dai. Can ct khoan 3 Diéu 105 Luat dat dai va Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/Nd-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién
dong, cap lai gidy chémg nhan quyén st dung dat trén co s¢ hd so hop dong,
Ho1 dong xet xur stra mot phan ban an vé phan diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy ching quyén sir dung dat.

Céac phan khac cta ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Xety kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Phan Thanh
V dé nghi huy ban 4n so tham 13 khong c6 can cur. Boi vi, qua trinh giai quyét
vu 4n, cac bén hoan toan khong tranh chip, ciing khong yéu cau Toa 4n xem xét
Hop dong dat coc giita 6ng Phan Van Nh va ong Ngéo Minh Ch ngay
14/10/2009. Pay 1a quyén ty dinh doat cua dwong su, Toa an cip so tham khong
xem x¢t la dung quy dinh phap luat; Dbi voi 101 khai ctia ba Lé Thi T c6 khai
tién mua dat 1a cua gia dinh ba gop lai giao cho ba T dung ra nhan chuyen
nhuong quyen sir dung dat, khong ai c6 tranh chap Ve sO tién dong gop chuyén
nhuong quyén st dung dat trong vu an nay. Toa 4n cap so tham khong dua ho
vao tham gia t6 tung la ding quy dinh. Do vay, hoi déng xét xir khong chap
nhan.

[7] Xét ¥ kién ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Ngoé Minh
Ch dé nghi khong chap nhan khang céo ctia 6ng Phan Thanh V va ba Luong Thi
Nh 14 ¢6 can cit va pht hop véi nhan dinh trén. Hoi dong xét xir chap nhén.

[8] Xét dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat 1a c6 co sé va phu hop véi quy
dinh cua phap luat, Ho1 déng xét xur chép nhan.
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[9] V& an phi: Do Hoi dong xét xtr sira mot phan ban an dan su so thAm nén
ong Phan Thanh V va ba Luong Thi Nh khong phai chiu an phi DSPT theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 148, Piéu 271, Piéu 272, Biéu 273, Pidu
296 va Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cia Bo luat T tung dan sy 2015;

- Ap dung cac biéu 122, 135, 137, 411, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B
luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 357 BO luat Dan sy nam 2015; Khoan 3
Piéu 105, Pidu 195 Luat dat dai.

- Ap dung Khoan 4 Diéu 27 Phap lénh an phi, 18 phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong Phan Thanh V va ba
Luong Thi Nh. Stra mot phan ban an so tham sé: 42/2020/DSST ngay
09/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Vin Nh.

- Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc ky
ngay 30/10/2009 giita ho 6ng Phan Vian Nh v6i ba Lé Thi T d6i véi dién tich
dat 69m?® va dién tich dit 8,4m® nam trong di¢n tich dét 2.628m? thudc thira
dat s6 320, to ban do 04 tai Khu 4 (hién nay thuéc Khu 2), thi tran MP, huyén
TP, tinh TG do ba Lé Thi T dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
vao so cap gidy ching nhan CH 00089 ngay 17/5/2010, cu thé nhu sau:

* Dién tich dat 69 m” néu trén cé ttr cén:

+ Pong giap dat ba Lé Thi T dai 2,00m;

+ Tay giap dat ba Lé Thi T dai 2,00m;

+ Nam giap dat ba Luong Thi Nh dai 35,16m;

+ Béc giap dat ba Lé Thi T dai 35,10m;

* Dién tich dat 8,4m” néu trén cé tir cn:

+ Pong giap dat ba Lé Thi T dai 4,40m;

+Tay giap dat ba Luong Thi Nh dai 4,10m;

+ Nam giap dit 6ng Huynh Vin B dai 2,00m;

+ Béc giap dat ho 6ng Phan Van Nh dai 2,00m;

(c6 so dd kém theo).
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Cac duong sy co quyén va nghia vu lién hé v6i Van phong dang ky dat
dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong dé cin cr vao ban an, quyét dinh cua
Tda an ding ky diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan quyén s
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa 4n.

- Budc ho 6ng Phan Vin Nh va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy
t6 tung cta 6ng Phan Van Nh gdm: ba Nguyén Thi C, cic anh Phan Thanh Ph,
Phan Thanh B, Phan Thanh V, Phan Thanh T, cdc chi Phan Thi Kim Ph, Phan
Thi Kim L lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi T sb tién 16.198.500 ddng (muoi scu
triéu mot tram chin mwoi tam nghin nam tram d&ng ). Thuc hién khi ban an cé
hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cta Bo luat Dan su.

2. Pinh chi viéc giai quyét doi véi yéu cau phan t ctia ba Lé Thi T, ong
Ngb Minh Ch V/v yéu cau ho dng nh giao thém dién tich dat con thiéu 13 62m”
hodc tra bang gia tri v6i sb tién 1a 42.178.414 dong.

3. V& an phi:

- Ong Phan Vian Nh phai chiu 200.000 dong (hai tram nghin dong) an
phi dan sy so tham, duogc khiu trir vao sd tién tam ung an phi da nop la
2.075.000 dong theo cac bién lai thu tién tam Gng an phi sé 003437 ngay
10/11/2010 va s6 011633 ngay 06/8/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang. Hoan lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng Phan Van Nh (gém ba C, cac anh Ph, B, V, T cac chi Ph, L)
s6 tién 1.875.000 dong (mdt triéu tam tram bay muwoi lam nghin dong).

- Ba L& Thi T va 6ng Ngé Minh Ch phai chiu 200.000 dong (hai trdm
nghin dong) an phi DSST, dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a
1.055.000 dong (mot triéu khéng tram ndm muoi lam nghin dong) theo bién lai
thu s6 17652 ngay 01-9-2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Phudc,
tinh Tién Giang. Hoan lai cho ba Lé Thi T, 6ng Ngd Minh Ch sé tién 855.000
dong (tam tram nam muoi lam nghin dong).

- Ong Phan Thanh V khong phai chiu an phi DSPT. Hoan lai cho ong
Phan Thanh V' s6 tién 300.000dong 6ng Vé da ndp theo bién lai thu s6 20613
ngay 22/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phudc, tinh Tién
Giang.
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- Ba Luong Thi Nh khong phai chiu an phi DSPT. Hoan lai cho ba Luong
Thi Nh s6 tién 300.000d6ng ba Nh da ndp theo bicén lai thu s6 20614 ngay
22/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phudec, tinh Tién Giang.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND HTP, TG;

- CCTHADS HTP, TG;
- Cac dq()’ng Sur;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thanh Nhan
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