TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2022/DS-PT
Ngay 06 - 4 - 2022
VIV tranh chép hop dong cam cd quyen su
dung dét, tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Trinh Hiru Binh
Cdc Tham phan: Ong Ding Van Hung
Ba Ng6 Thi Kim Chau
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra
Vinh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh T tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Lién - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh mé phién
toa xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so 41/2021/TLPT DS ngay 04
thang 6nam 2021 vé viée “Tra‘nh chap hop QOng cam cb quyén st dung dat, tranh chap
hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat™.
Do Ban an dan su so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 109/2022/QP-PT ngay 08
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Thach S, sinh nim 1956 (c6 mat);
2. Ba Son Thi Sa P (Thach Thi Sa P), sinh nam 1960 (c6 mat);
Cung dia chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh T
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Tan L
- Véan phong luat su H thudc Poan luat su tinh Tra Vinh (c6 mat).
- Bi don: Ong Thach Se N (Thach U), sinh nam 1976; dia chi ép T, xa S, huyén
C, tinh T (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Nguyén Thanh Huy
- Van phong luat su Thanh Huy thudc Poan luat su tinh Tra Vinh (cé mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Thach Thi H, sinh nim 1953 (chét, khong c6 gia dinh chdng con)
2. Ba Thach Thi X, sinh nam 1953 (Véng mat);
3. Ong Thach K, sinh nim 1947 (c6 mat);



4. Ba Thach Thi S, sinh nam 1973 (c6 mat);

5. Chi Thach Thi D, sinh nam 1982 (Véng mat);

6. Anh Thach Sa R, sinh nam 1982 (c6 mat);

7. Anh Thach Rét Ta N, sinh nim 1982 (ving mit);

Cung dia chi: Ap T,xa S, huyén C, tinh T

Ngueoi dai dién hop phdp cua anh Thach Rét Ta N: Ba Son Thi Sa P, sinh nam
1960; dia chi ap T, xa S, huyén C, tinh T (c6 mat).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia anh Thach Rét Ta N: Luét su Nguyén
Tan L, thuc hién trg gitp phap 1y ctia Trung tdm Tro giup phap ly Nha nudce tinh T (¢
mat).

8. Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh T; dia chi try s: S6 96, P,
khom H, phuong S, thanh pho T, tinh T. Do 6ng Nguyén Hoang D, chirc vu: Giam doc
lam dai dién (vang mat).

9. Uy ban nhan dan huyén C; dia chi tru s¢: Khém H, thi tran C, huyép C,tinh T.
Do ba Thach Thi Sa T, chtrc vu: Chu tich UBND huyén C lam dai di¢n (vang mat).

- Nguoi phién dich: Qng Thach H, sinh ndm 1973, don vi cong tac: Bao tan tong
hop thu(f)g S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich tinh T; dia chi tru s¢: Khom B, phuong T,
thanh pho T, tinh T (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Thach S, ba Son Thi Sa P 1a nguyén don; ong Thach Se
N (Thach U) 1a bi don va ba Thach Thi S 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 03/7/2015, don khoi kién bé sung ngay 22/9/2017 va
trong qud trinh t6 tung nguyén don ong Thach S va ba Son Thi Sa P trinh bay nhuw
Sau:

Dién tich dat tranh chap 4.367m? nam mot phan trong tong dién tich 22.850m?
thira 1317, to ban do sb 6, toa lac tai ép T, xa S, huyén C, tinh T c6 nguén géc la cua
me Ong S 1a ba Thach Thi C (chét 1993) dé lai cho 6ng Thach S va ngudi chi rudt 1a
ba Thach Thi H (chét, khdng c6 chdng con), nim 1995 dng S va ba Sa P ¢6 cam cd
cho 6ng Thach Se N 02 cong dat, nim 1999 cam cd 02 coéng (dién tich thuc do
4.367m?) gia 40 chi vang 24k hai bén thoa thuén khi nao 6ng S ba Sa P c6 vang thi
chudc lai dat. Bén nam 2015, 6ng S xin chudc lai dat nhung ong Se N khong dong v
va cho rang ong ba da chuyen nhuong tu d6 phat sinh tranh chap. Nay dng ba yéu cau
6ng Se N phai tra dién tich dat 4.367m? nam trong tong dién tich 22.850m?, thira 1317,
t ban dd s6 6, toa lac tai 4p T, x4 S, huyén C da dugc Uy ban nhan dan huyén C cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat do 6ng Thach S dai dién ho dimg tén. Ong ba déng
¥ tra lai 40 chi vang 24k cam c6 dat cho 6ng Se Na.

* Bi don 0ng Thach Se N ¢ don yéu cau phdn té6 ngay 25/9/2017 va ngay
17/01/2019 trinh bay:

Nam 1995 vo chdng dng c6 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng S va ba Sa P 02
cong tam cdy gia 20 chi vang 24k, naim 1999 chuyén nhuong tiép 02 cong gia 20 chi
vang 24k, 6ng da dwa du 40 chi vang 24k cho 6ng S ba Sa P va nhan dat canh tac 6n
dinh. Pén nim 2006, 6ng S ba Sa P dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét
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nhung khong lam thu tuc tach thira, sang tén cho 6ng ma dem gidy chung nhan quyen
str dung dat thé chip ngan hang de vay tién. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét cong
nhén dién tich thue do 4. 367m nam trong tong dién tich 22.850m? thudc thia 1317,
t ban dd s6 6, toa lac tai 4p T, x4 S, huyén C, tinh T cho dng; hity hop dong thé chap
gilta 6ng Thach S, ba Son Thi Sa P véi Ngan hang TMCP A chi nhanh T va huy giay
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 1317, to ban do sb 6, dién tich
22.850m?, toa lac tai 4p T, x4 S, huyén C dimg tén 14/12/2006; .

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Thach Rét Ta N thong nhét y kién ctia 6ng Thach S va ba Sa P.

- Ba Thach Thi S, 6ng Thach K, anh Thach Sa R, chi Thach Thi X, chi Thach
Thi D théng nhat 15i trinh bay cta 6ng Thach Se N.

- Ngan hang TMCP A chi nhanh T c6 don dé nghi xét x{r ving mit va c6 ¥ kién
trinh by nhu sau: Thira dat s6 1317, to ban d6 s6 6, dién tich 22.850m? trudc day dng
Thach S, ba Son Thi Sa P ¢o thé chap ngan hang dé vay sé tién 255.000.000 dong,
hién tai Ong S va ba P da hoan tat nghia vy tra ng cho Ngan hang nén Ngan hang khéng
c6 yéu cau, xin khong tham gia t6 tung vi khong co lién quan.

- Uy ban nhan dan huyén C cung cap thong tin dia chinh nhu sau: Tai céng van
s 3371/UBND-NC ngay 29/12/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén C xéc dinh viéc cap
gidy chtng nhéan quyén sir dung dat thira 1317, to ban do 5O 6, dién tich 22. 850m , toa
lac tai @p T, x@ S, huyén C, tinh T trén co s¢ don xin cap glay chimg nhan quyén st
dung dat cua 6ng Thach S, tuy nhién trinh ty thu tuc cap giay khong ding quy dinh
cua phap luét vé dat dai. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, néu xét thay viéc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho dng S khong phu hop voi quy dinh cta phap luat,
Uy ban nhan dan huyén C s& chi dao co quan chuyén mén thyc thién cac tha tuc thu
hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén C di xtr: Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Thach S va ba Son
Thi Sa P, cong nhan cho 6ng Thach Se N duoc quyén st dung dién tich 4.367m? nim
mot phﬁn trong téng dién tich 22.850m? thtra 1317, t& ban dé sb 6, toa lac tai ép T, xa
S, huyén C, tinh T.

Tai Ban an dan sy phuc thim s6 90/2018/DS-PT ngay 11/6/2018 ciia Toa an
nhan dan tinh T d4 x{ hily 4n so thdm do sai 1am trong viéc ap dung phap luat vé ndi
dung dé giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén C di xa: Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Thach Se N yéu
cau ong Thach S tiép tuc thyc hién hop ddng, huy gidy chtirng nhan quyén sir dung dat,
huy hop ddng thé chap cia 6ng Thach S véi Ngan hang TMCP A.

Huy to sang nhuong dat rudng 1ap ngay 21/3/1995, hiy to sang nhuong dat
rudng lap ngay 19/3/1999 gitra nguoi sang nhugng 1a 6ng Thach S va ba Thach Thi Sa
P, nguoi dugce sang 1a 6ng Thach Se N.

Budc 6ng Thach Se N (Thach U) phai tra lai cho 6ng Thach S va ba Son Thi Sa
P dién tich dat 4.367m?nim trong tong dién tich 22.850m?, thira 1317, to ban do sb 6.
Dat toa lac tai 4p T, X4 S, huyén C do dng Thach S dtng tén quyén st dung dat.



Ong Thach S va ba Son Thi Sa P ¢ trach nhiém tra cho 6ng Thach Se N4 0 chi
vang 24k. S6 tién chénh léch 24.410.000 dong.
Ong Thach S va ba Pha duoc sir dung 7 cay dira trén dat do Ong Se Ntrong va
thanh toan tién gié tri 7 céy dira cho 6ng Se Nla 5.250.000 dong
Ngoai ra an so tham con tuyén vi tri tir can thira dat tranh chap, chi phi to tung,
nghia vu chiu an phi, quyén khang cdo va quyén thoa thuan, tu nguyén, yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 30/12/2020 nguyén don 6ng Thach S va ba Son
Thi Sa P khang cao yéu cau Toa an cdp phic tham giai quyét stra an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong ba.

Ngay 21/12/2021, bi don 6ng Thach Se N va nguoi co quyen loi, nghia vy lién
qua ba Thach Thi S (vo 6ng Se N) khang cao yéu cau Toa an cap phic tham giai quyet
cong nhan cho 6ng dién tich dat thuc do 4.367m? nam trong tong dién tich 22.850m?
thudc thira dat 1317, to ban d6 sb 6, toa lac tai 4p T, x4 S, huyén C, tinh T; hity hop
dong thé chap gilta 6ng Thach S, ba Son Thi Sa P véi Ngan hang TMCP A chi nhanh
T va huy gidy chtrng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 1317, to ban d6 s6 6,
dién tich 22.850m? do Uy ban nhan dan huyén C cép cho 6ng Thach S, ba Son Thi Sa
P ngay 14/12/2006.

Tai phién toa phl’lc tham:

- Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don rat khang céo ddi voi
yéu cau huy hop dong thé chap cua 6ng Thach S voi Ngan hang TMCP A, ndi dung
khang cao khac cac duong su van gilr nguyén, khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

- Y kién phat biéu cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Khi xem xét don khang cdo dé
nghi Hoi dong xét xtr chi xem xét trong pham vi xin dugc céng nhan 4.367m? dat va
yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat caa 6ng S va ba Sa P, viéc 6ng Thach
S dtmg tén quyén sir dung dat chua dung theo quy dinh vi chwa dugc cac hang thura ké
cua ba C (me¢ ru¢t 6ng S) dong ¥ uy quyen cho 6ng S dung tén. Ong S ba Sa P cho
rang 1a dat cam cd, 6ng Se N cho rang dat nhan chuyén nhuong cung cap cho Toa an
hai t& chuyén nhuong khéng dugc 6ng S va ba Sa P thira nhan c6 ky tén, khi trung cau
gidm dinh Vién khoa hoc hinh sy khong xac dinh dugc chit ky nén khong c6 can ctr
xac dinh co viéc chuyén nhuong, ddi véi don xin chudc lai dat chuyén nhuong cta 6ng
S ¢6 trong ho so vu an khong c6 dau lan tay cta ba Sa P nhung khi luat su thu thap
ban gbc dé photocopy tai Uy ban nhan dan xa S thi lai c6 d4u lan tay cua ba Sa P nén
ching ctr nay khong hop phap. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta ong Se Na, khong chap nhan khang cao cua 6ng Se Nva ba S.

- Y kién phat biéu cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj don trinh
bay: Nguyen don khoi kién nhung khong chtrng minh duoge viée cam cb cho bi don 04
cong dat rugng, phia bi don ching minh dugc co chuyén nhuong 04 cong dat rudng
nam mot phan trong thura 1317 thyce do dién tich 4. 367m? 1a 02 gidy 1ap tay chuyen
nhuong quyén st dung dat c6 Ban nhan dan ap xac nhan vao t& chuyén nhuong dé
ngay 21/3/1995, khi Toa 4n tién hanh xac minh 6ng L thoi diém nay 1a Truéng Ban
nhan déan p xac dinh viéc chuyén nhugng dat 1a co that, d6i véi to chuyén nhuong dé
ngay 19/3/1999 c6 sy xac nhan cua ong Thach C la Truéng Ban nhan dan 4p, nhung
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hién tai 6ng C d3 chét nén khong thé xac minh duge. VE viée giam dinh chit ky trong
hai t& chuyén nhuong do thoi gian lau duong su ky lac thé nay lac thé khac chir ky
khong déng dang nén Vién khoa hoc hinh su chua c6 du co sé can cu dé giam dinh
tinh chinh x4c chir ky chtr khong phai giam dinh khong xac dinh duogc chit ky, ddi véi
don xin chudc lai dat cua ong Thach S (BL 18) 1a bi don thu thap tai Uy ban nhan dan
X4 S cung cap, bi don khong c6 nguy tao ching cr. Bé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
tinh hop phap cua hai to chuyén nhuong, qua trinh s dung dat cong nhén dién tich
4.367m? cho 6ng Thach Se N va ba Thach Thi S, huy giay ching nhén quyen st dung
dat dbi vai thira 1317 tong dién tich 22. 850m?, t& ban do s6 6, toa lac tai ap T, X& S,
huyén C, tinh T dé tach thtra cdp quyén st dl_mg cho 6ng Se Na.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky di tién hanh ding cac quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh cua
B0 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Viéc 6ng S cho rr?lng cO cAm cd dién tich 4.367 m? dat nim
phﬁn trong téng dién tich 22.850m? thudc thira dat sé 1317, to ban do sb 6, toa lac tai
ap T, x4 S, huyén C, tinh T duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho 6ng Thach S va ba Son Thi Sa P dtng tén, nhung 6ng S ba Sa P khong
dua ra dugc chung ctr chirng minh cho 161 trinh bay ctua minh, 6ng S khong thira nhan
c6 ky tén vao hai to chuyén nhuong dat yéu cau dugc gidam dinh chit ky, tai Két luan
giam dinh chit ky s6 1536/C54B ngay 8/5/2017 cua Phéan vién khoa hoc hinh sy tai
thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh khdng két luan duoc chit ky ctia 6ng S trén hai to
sang nhuong rudng dat voi mau chit ky trung ciu so sanh. Qua xem xét hai to sang
nhuong dat 1ap ngay 21/3/1995 va ngay 19/3/1999, bién ban hoa giai cta Uy ban nhan
dan xa Sngay 29/5/2015, don xin chudc lai dat rudng ngay 05/4/2015 thé hién do gia
dinh 6ng S ba Sa P khé khin nén c¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng Thach Tong, ba Son
Thi Oanh N gia tri 01 cong dat ruong 10 chi vang 24K, nhu vy gia tri tai thoi diém
6ng S chuyén nhuong dat cho 6ng Se N 04 cong dat véi gia 40 chi vang 24k tuong (ng
v6i gié tai thoi diém 6ng S ba P chuyen nhuong dat cho 6ng Tva ba Oanh N nén co6
cin cr xac dinh viéc chuyén nhuong dat 14 c6 that. Xét vé tinh hop phéap ciia hop dong
chuyén nhuong thi 6ng S ba Sa P chuyén nhugng dat cho 6ng Se N vao céac nam 1995
va 1999, can cu Luat dat dai 1993 c6 hiéu lyc, viéc 6ng S ba P chua duogc cip glay
ching nhén quyen sir dung ma thuc hién viéc chuyén nhuong dat 1a vi pham Piéu 3,
Diéu 30 va Diéu 31 cta Luat dat dai nam 1993. Do d6, Toa an cap so thdm cin ¢t vao
diém a tiéu muc 2.3 Muc 2 ctia Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao tuy@n bd hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét giira 6ng S ba Sa P voi 6ng Se N vo hiéu va giai quyet héu qua cua hop
ddng vo hiéu la ding quy dinh cia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo cta 6ng S ba Sa P; chdp nhan mdt phan khang cdo cia ong Se Na, ba
Son. Do 6ng Se N ¢6 yéu cau dinh gia lai nén dé nghi stra an so tham vé sé tién chénh
léch theo bién ban dinh gia ngay 23/02/2022 xac dinh 10i dé tinh hau qua cua hop dong
v6 hiéu, d6i véi chi phi giam dinh chir ky, Toa an cap so tham khong nhén dinh khi
tuyén an dé nghi nhan dinh rd stra 4n so thim dé dam bao thi hanh an, vé 4n phi mién
an phi cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& t6 tung: Toa an cp so thim xac dinh dang cac quan hé tranh chap, thu
Iy va giai quyét dung tham quyén theo quy dinh cta Bo ludt t6 tung dan su, don khang
c4o ctia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan hop 1& duoc
chap nhan, cac duong sy vang mit tai phién Toa phiic thim déu c6 don dé nghi xét xur
vang mit ding quy dinh nén Hoi déng xét xtr tién hanh phién toa theo khoan 2 Piéu
296 Bo luat t6 tung déan sy

[2] Xét khang céo ctia nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Hoi déng xét XU nhan théy dién tich dit tranh chép thuc do 4.367m? nim mot
phﬁn trong téng dién tich 22.850m?, thira dat s6 1317, to ban dd sd 6, toa lac tai ép T,
xa S, huyén C, tinh T ngudn gdc ctia me 6ng S 1a ba Thach Thi C (chét nam 1993) dé
lai cho 6ng S va ba Thach Thi H (chi géi dng S, chét khong co chong con). Ong S dugce
thira ké thira dat nay va quan ly, str dung khi chua dugc cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat. Qua trinh giai quyét vu an Ong ShaSaP cho rang dién tich dat tranh chap
4.367m? thudc mot phan cua thira dat s6 1317 dng ba cam cd cho dng Thach Se N, 6ng
Thach Se N cho rang nam 1995 6ng S ba Sa P ¢6 chuyén nhuong cho ong dién tich
4.367m? gia 40 chi vang 24k, 6ng S ba Sa P da nhan du tién va 6ng Se Ndi nhan dat
quan ly, canh tac.

- Chimg ctr dé xac dinh cadm c¢6: Ong S va ba Sa P cho ring chi cam cb 04 cdng
dat cho 6ng Se N chir khong c6 chuyén nhuong cho 6ng Se N nhung 6ng ba khéng
dua ra dugc chimg cr x4c thuc nao chimg minh cho yéu cau ciia minh.

- Chimg ctr xac dinh c6 viéc chuyén nhuong 4.367m? mot phan cua thira dat s6
1317 gia 40 chi vang 24k: Ong Se Ncung cap cho Tda an 02 to sang nhuong dat rudng
dé ngay 21/3/1995 va ngay 19/3/1999 c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong (BL
42-43), mac du 0ng S va ba Sa P khong thira nhén hai to sang nhuong dat nay va yéu
cau giam dinh chit ky tai Két luan giam dinh chit ky sé 1536/C54B ngay 8/5/2017 cta
Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé H x4c dinh khong két luan duoc chir ky cua
6ng S trén hai to sang nhuong rudng dat vdi mau chir ky trung cau so sanh cua 6ng
Thach S (BL 39). Qua xem xét hai t& sang nhuong dat 1ap ngay 21/3/1995 va ngay
19/3/1999 trén thuc té, bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan xa S ngay 29/5/2015,
don xin chudc lai dat rudng ngay 05/4/2015 thé hién do gia dinh 6ng S ba Sa P kho
khan nén c6 chuyén nhuong déat cho 6ng Thach Tong, ba Son Thi Oanh N gi4 trj 01
cong dat rudng 10 chi vang 24k, nhu vay gia tri tai thoi diém 6ng S chuyén nhuong
dat cho dng Se N 04 cong dat véi gid 40 chi vang 24k tuong Gmg voi gia tai thoi diém
6ng S ba Pha chuyén nhuong dat cho 6ng T va ba Oanh N.

[3] Xét tinh x4c thuc cua hai t& chuyén nhuong quyén st dung dét qua xac minh
lam viéc véi 6ng L thoi diém nay 1a Truong Ban nhan dan ap xac nhan VAo to sang
nhuong ngay 21/3/1995 xac dinh 6ng S ba Sa P chuyén nhuong dét cho dng Se N (BL
90), ddi voi to chuyén nhuong dat dé ngay 19/3/1999 thoi diém nay ong Thach C (U
) xac nhan vao to sang nhuong do ong C di chét nén khong thé xac minh duogc (BL
91). Tai don xin chudc lai dat rudng ngay 05/4/2015 do dng S dtng tén trong don va
ky tén thé hién “Vao nam 1995, gia dinh con gip kho khin nén c6 sang nhugng cho
Thach U 4 cong dat rudng voi gia 40 chi vang 98% nhiam 1 cong 10 chi vang 98%,
cung qué & 4p T, x4 S, huyén C, tinh T (BL 18), qua d6 6ng ciing thira nhan trudc day
do gia dinh kho khin nén dng S ba Sa P ¢ chuyén nhuong dat cho éng Thach T, ba
Son Thi Oanh N giéng nhu chuyén nhuong dat cho 6ng Se N ciing véi gia 10 chi vang
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98% (24Kk)/1 cong dat rudng. Tai cudc hoa giai ngdy 29/5/2015 tai Uy ban nhan dan
x4 S 6ng S khang dinh c6 chuyén nhuong cho 6ng Thach U (Thach Se N) dién tich
4.367m? thudc mot phan thira dat s6 1317 voi gia 40 chi vang 24k, T6 hoa giai 1ap bién
ban c6 doc cho cac bén nghe, thong nhat ky tén, lan tay vao bién ban va ciing khong
ai khiéu nai ddi voi bién ban hoa giai ngay 29/5/2015 (BL 175-177). Véi cac ching
ctr dd nhan dinh va xem xét thyc té c¢6 di co so dé xac dinh 6ng S va ba Sa P ¢o chuyén
nhuong di¢n tich dét thuc do 4.367m? thudc mét phf?m thira dat s6 1317 téng dién tich
22.850m?, t& ban d6 s6 6, toa lac tai 4p T, x4 S, huyén C, tinh T cho 6ng Se Na. Toa
an cap so tham xac dinh dat tranh chap 6ng S ba Sa P da chuyén nhuong cho Ong Se
Nla cé can cr.

[4] Xét nam 1995 va 1999 6ng S ba Sa P chuyén nhuong dét cho éng Se N, thoi
diém nay Luat dat dai nam 1993 va Bo luat dan sy ndam 1995 c6 hi¢u luat thi hanh.
Ong S ba P chua dugc cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat nén viéc chuyén nhugng
la vi pham khoan 2 Diéu 3, Piéu 30 va Piéu 31 cua Luat dat dai nam 1993, noi dung
va hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong khong dung voi quy dinh tai Dleu 708 cua
B¢ luat dan sy nam 1995, do do Toa an cap so thAm cin ctr vao diém a tiéu muc 2.3
Muc 2 ctia Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng S ba Sa P vdi 6ng Se N 1a vo hiéu budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng
gl d3 nhan va giai quyét hau qua 1a dung phap luat.

[5] Ngay 17/06/2021 tai cap phtic tham, bi don 6ng Se N ¢6 don yéu cau dinh
gia lai phan dat tranh chap nén ngay 23/02/2020 Toa an thanh 1ap Hoi dong dinh gia
dé dinh gia lai phan dat dién tich dat thuc do 4.367m? thudc mot phan thira dat sé 1317
tai noi dat tranh chap nha nuéc dang c6 quy hoach du 4n 1am duong di ngang qua nén
gia dat c6 tang cao so voi gia tai thoi diém xét xtr so tham. Hoi dong xét xir cap phiic
tham xem xet diéu chinh lai s tién chénh léch theo bién ban dinh gia ngay 23/02/2022,
xét vé 101 gitta nguyén don va bi don khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat khong thuc hién 1am hop dong chuyen nhuong ding theo quy dinh cua phap
luat vé nodi dung va hinh thuc nén cap so tham xac dinh 16i ngang nhau va budc mdi
bén phai chiu 50% ctia khoan tién chénh 1énh do hop dong vo hiéu 13 ding.

- V& gia dat theo bién ban dinh gia ngay 23/02/2022 bang 252.000 déng/m? x
4.367m? = 1.100.484.000 dong.

- V& gia vang (cap nhat va quy doi gia vang tai thoi diém xét xtr so thim) bang
40 chi vang 24k x 5.330.000 dong/chi = 213.200.000 dong.

S6 tién chénh lénh mdi bén phai chiu 50% bang (1.100.484.000d0ng -
213.200.000 ddng): 2 = 443.642.000 dong.

- V& tai san trén dat c6 05 cdy dira (khoang 10 nim tudi do 6ng Thach Se Ntrdng)
bang 05 cay x 1.220.000 dong/cay = 6.100.000 dong.

Do d6 6ng Thach S ba Son Thi Sa P ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Thach Se
N 40 chi vang 24k 98%, tién chénh léch gia tri dat 443.642.000 dong, gia tri 05 cay
dira 6.100.000 dong, ho gia dinh 6ng Se N phai giao tra cho 6ng Thach S ba Son Thi
Sa P dién tich dat thuc do 4.367m? nam mot phan trong tong dién tich 22.850m? thudc
thira 1317, t& ban dd sd 6, toa lac tai ép T, xa S, huyén C, tinh T.

[6] V& chi phi t6 tung:



- Chi phi giam dinh chit ky: Viéc giam dinh chit ky duoc thyc hién theo yéu cau
ctia 6ng S ba Sa P, xét thdy mic du 6ng S ba Sa P c6 don yéu cdu mién chi phi giam
dinh tu phap, nhung chi phi phi gidm dinh chit ky khéng thudc dbi tegng mién giam
theo quy dinh tai Piéu 3, Diéu 4 cta Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/ 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, do d6 0ng S ba Sa P phai chiu 50%, 6ng Se Nphai chiu 50% chi phi giam dinh chit
ky theo quy dinh cua phap lut (xac dinh theo mirc do 16i ciia hop dong vo hiéu), Toa
an cap so tham khi xét xtr vu an khong nhén dinh rd vé nghia vu phai chiu chi phi giam
dinh cua 0ng S ba Sa P ma tinh chung lu6n vao phan chi phi tham dinh tai chd va dinh
gia tai san la chua 1o rang. Do do cap phuc tham can stra lai dé dam bao thi hanh an,
cap so tham can rat kinh nghiém van dé nay.

Téng chi phi giam dinh chit ky 1a 1.500.000 dong, 6ng Thach S, ba Son Thi Sa
P va 6ng Thach Se N mdi bén phai chiu 50% bang 1.500.000dong x 50% = 750.000
dong.

- V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong S ba Sa P va dng Se N
mdi bén phai chiu 50% theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Xét y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa phi hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén dugc chép nhan.

[8] Xét y kién phat biéu cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap nguyen
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ cin cir nén khong duoc chip
nhan.

[9] Xét y kién phat biéu cta luat su bao cho bi don vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don 1a ¢6 cin cit mot phan nén duogc Hoi dong xem xét xac dinh c6 su viée
chuyén nhuong dét gitra 6ng S ba Sa P v&i 6ng Se N, do hop dong vo hiéu nén duoc
xem xét 161 cuia cac bén, tién chénh 1éch gia tri cta dat.

[10] V& an phi: Ong Thach S, ba Son Thi Sa P va dng Thach Se N 1a ngudi dong
bao dan tdc thidu sO & cac xa c6 dicu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan nén dugce
mién &n phi dan su, so tham va phiic thAm theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Xét yéu cau rat khang cao cta dng Se N vé viée hiy hgp ddng thé chap cua ong
Thach S v6i Ngan hang TMCP A la tu nguyén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan va
dinh chi yéu cau nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat tb tung dan sy nim 2015;
- Céan clt Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an va Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vy Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Khong chap nhén khang cao ctia nguyén don ong Thach S, ba Thach Thi S; Chap
nhan mot phan yéu cau khang céo ong Thach Se N, sira Ban an déan sy so thim s6
100/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh T.

Tuyén xur:

1. Tuyén bb to sang nhuong dat rudng ngay 21/3/1995 va to sang nhuong dat
rudng ngay 19/3/1999 dugc giao két giira 6ng Thach S, ba Son Thi Sa P voi ng Thach
Se N Ia giao dich dan su vo hiéu.

Budc hd 6ng Thach Se N (Thach U) phai giao tra lai cho 6ng Thach S va ba Son
Thi Sa P dién tich dat thuc do 4.367m? thudc mdt phén thira dat 1317 téng dién tich
22.850m?, to ban db sb 6, toa lac tai 4p T, xa S, huyén C, tinh T). Phan dat dién tich
4.367m? ¢ vi tri nhu sau:

- Hudng Bong gidp kénh, kich thude 37,40m;

- Hudng Tay gidp phan dat con lai cta thira 1317, kich thude 30,71m;

- Huéng Nam giép thita 1346, kich thudc 120,39m;

- Hudng Bic giap phan con lai cta thira 1317, kich thude 115,86m.

(Phan dat trén thé hién tai So do khu ddt kém theo Céng vin s6 320/ICNHCT
10/12/2020 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhdnh huyén C dwoc dinh kém
theo Ban an nay).

Ho6 6ng Thach S va ba Son Thi Sa P dugc quyén sir dung 05 ciy dira (khoang
10 nim tudi do 6ng Se N trong. Ong Thach S va ba Son Thi Sa P ¢6 nghia vy thanh
toan gia tri 05 cy dira bang 6.100.000 ddng (sdu triéu mét tram nghin dong) cho dng
Thach Se N.

2. Budc ho 6ng Thach S va ba Thach Thi Sa P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Thach Se
N 40 (bén muoi) chi vang 24k va 50% sb tién chénh 1énh do giao dich dan su v hiéu
bang 443.642.000 dong (bon tram bon muwoi ba triéu, sdu tram bon muwoi hai nghin
dong).

3. Vé chi phi t tung;

- Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va giam dinh chir ky tai
Toa an cap so tham la 5.998.000 dong. Budc 6ng Thach S, ba Son Thi Sa P va 6ng
Thach Sé Na mdi bén phai chiu 50% bang 2.999.000 dong (hai triéu, chin tram chin
muoi chin nghin dong). Do dng Thach S, ba Son Thi Sa P di ndp tam Gng trudc
5.000.000 dong; 6ng Thach Se Nndp tam tng trude 1.000.000 dong, nén Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén C thu tir 5ng ong Thach Se N s6 tién 1.999.000 dong (mdt triéu,
chin tram chin muwoi chin nghin dong) dé giao tra lai cho 6ng Thach S, ba Son Thi Sa
P. Hoan tra lai cho 6ng S, ba Sa P 2.000 ddng (hai nghin dong) con du, nhan tai Toa
an nhan dan huyén C, tinh T.

- Chi phi dinh gi4 tai san tai Toa an cap phtic thim 1a 2.000.000 dong (hai triéu
dong), budc 6ng Thach Se N phai chiu. Ong Se N d ndp du va chi xong.

4. Pinh chi phan khang céo cta ong Thach Se Nvé viéc huy hop dong thé chap
ctia 6ng Thach S véi Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh T.

5. V& an phi: Mién toan bo an phi dan su so thim va an phi dan sy phuc tham
cho 6ng Thach S, ba Son Thi Sa P va 6ng Thach Se Na, ba Thach Thi S.

6. Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muee 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Hiru Binh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Van Hung Ngo6 Thi Kim Chau Trinh Hitru Binh
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