TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 118/2021/DSPT
Ngay 17 - 9- 2021

V/v: “Tranh chdp yéu cdu tiép
tuc thuc hién hop d&ng chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbuor

Cac Tham phan: Ong Vi Van Tu

Ong Hoang Kim Khanh ,
- Thu ky phién toa: Ong Do Thanh Trung - Thu ky TAND tinh bak
Lak.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak
xét xtr phic tham cong khai vu an dan thu 1y s6: 96/2021/TLPT-DS ngay
10/6/2021, vé viée “Yéu cau tiép tuc thuwc hién hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dar”.

Do Ban an dan su so tham sb 43/2021/DSST ngay 29 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd: 103/2021/QDPT-DS
ngay 07 thang 7 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T ; Dia chi: 72 Lé Vin H, phuong E, Tp.
M, tinh Dak Lik (C6 don xin xét xtr ving mit).
2. Bi don: Ong Y Lum N va ba H> J Buon Krong; Dia chi: 39 Phung H,
phuong E, Tp. M, tinh Pak Lik (Péu c6 mat)
_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh L (ving mit va c6 don
de nghi xét x{r vang mat)
Dia chi: Buon B, phuong E, thanh phd M, tinh Pak Lak.
3. Nguroi, khang cdo: Bi don Ba H’J Bubn Kréng.
NOI DUNG VU AN:
- Theo ngi dung don khoi kién VA qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Nguyén Thi T trinh bay:



Nim 2014 ba c6 nhan chuyén nhugng véi bi don 02 16 dat tai to 13, khoi 3,
duong Phung H, phuong E, Tp. M voi tong cong so tién la 181.000.000 dong, cu
thé:

Ngay 26/01/2014 nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong ba Y L Nié va ba
H J Buén Krong, mot 16 dat voi dién tich 12m ngang va dai hét dat (khoang
18m) vé6i sb tién 126.000.000 dong. thira dat tai dia chi to 13 khéi 3, duong
Phing H, phuong E, thudc thira dat sd 46, to ban d6 sb 118 phuong Ea. Ngay
09/5/2014 nhan chuyén nhugng thém cta v chong ong Y L va ba H J mot 16
dat v6i chiéu ngang 6m va dai hét dat (khoang 15m-17m) voi sd tién 55.000.000
d6ng. Dién tich 16 dat nay lién ké véi dién tich dat 3 nhan chuyén nhuong ngay
26/01/2014 thudc thira dat s6 46, to ban do s6 118 phudng E, thanh phd M.

Khi chuyén nhuong hai bén thda thuan bén nhan chuyén nhuong s€ tra cho
bén chuyén nhuong sb tién 171.000.000 dong. Sé tién con lai 10.000.000 dong
dén khi nao hoan tat thu tuc cAp gidy chimg nhan quyén s dung dat thi bén
nhan chuyén nhuong sé& tra so tién 1a 10.000.000 dong, vé chi phi thi bén nhan
chuyén nhuong s& chiu, bén chuyén nhuong c6 nghia vu hop tac, cung cap thong
tin, gidy to dé bén nhan chuyén nhuong hoan tat thu tuc phép 1y theo quy dinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi bi don da ban giao dat va toi da xay dung
nha trén dién tich dat nhan chuyén nhuong. Mac du, t61 da yéu cau nhiéu lan
nhung bi don khéng hop tac dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong. Do bi don vi
pham nghia vu nhu da cam két nén t6i dé nghi Toa an tuyén budc bi don phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng hoic tuyén hop dong chuyen
nhuong dat ngay 26/01/2014 va ngay 09/5/2014 vo hiéu. Pong thoi yéu cau xir
Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don 6ng Y L Nié va ba H’J Buon Krong va ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don la 6ng Nguyén T, hanh L trinh bay:

Vi¢ce ba Nguyen Thi T trinh bay vé ndi dung ¢ chuyén nhuong dat 1a ding.
Tuy nhién, vé sd tién chuyén nhuong thi nguyén don 13 ba T chua tra di. Nay ba
T c6 don khoi kién yéu cau Toa an budc chung toi phai tiép tuc thuc hién 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat déi vai 02 thira dat thude thira dat s6
46, to ban d6 s6 118, phuong E, thanh phé M thi chung t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

DPdi véi viec chuyén nhuong 16 dat 12m chiéu ngang, chiéu sau hét dat dai
khoang 15m theo gidy chuyén nhuong viét tay ngay 26/01/2014 véi s6 tién thoa
thuan 13 126.000.000 ddng, gidy mua ban duogc 1ap thanh 2 ban mdi bén giit mot
ban va ba T da dat coc 26 triéu déng. Sau d6, ba T tra nhiéu 1an, cu thé dén ngay
26/02/2014 ba T tra 20.000.000 dong, ngay 08/3/2014 1a 13.000.000 dong (thuc
té chi nhan 3.000.000 dong, ba T trir 10.000.000 dong vao viéc con ba H J vay
tién tra gop cua ba T), ngay 12/3/2014 tra 5.000.000 dong, ngay 03/4/2014 1a
12.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong (theo gidy viét tay ba H J
giir). Nhu vay, ddi voi hop dong chuyén nhuong thira dat nay ba T chua thanh
toan 50 triéu dong. Ba T cung cip gidy to thé hién ngay 17/4/2014 1a ba T tra
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cho ba H J s6 tién 30.000.000 dong, s6 con lai 1a 20.000.000 dong hen dén ngay
10/5/2014 s& tra sb tién 10.000.000 dong. S tién con lai thuc hién nhu cam két
khi nao hoan tat thi tuc chuyén nhuong s& tra. Tuy nhién, d6i voi sb tién ba T tra
30.000.000 ddng vao ngay 17/4/2014 thi ba H J ¢6 ky nhan nhung thuc té ba T
khong dua sb tién trén ma noéi ba H J ra nha 1ay. Khi ba H J dén nha thi ba T
khong c6 tién nén noi ba H J dén chiéu tdi khoang 5h chiéu sang nha b6 ba T 13
ong D dé 1y tién. Nhung dén chiéu sang nha éng D ciling khong co tién nén ba
H J da khong nhan duogc s tién nay. Viéc nay c6 thé hién trong gidy viét tay ma
ba H J dang giir, vi ba T thudng budc vo chong ba H J ky tén nhan trude rdi cho
lay tién sau nhung thuc té khong duge nhén sb tién nay.

V& viéc chuyén nhuong thira dat c¢6 chiéu rong 6m chiéu sau hét dat, c6 viét
gidy tay mua ban ngay 09/5/2014 véi sb tién 55.000.000 dong, ba T dit coc
10.000.000 dong, s tién con lai hen dén ngay 09/6/2014 s& thanh toan hét
nhung ba T da khong thuc hién cam két trong gidy mua ban cta ca 2 16 dat néi
trén. Do vay, hop dong chuyén nhuong nhu thoa thuén gitra cac bén khong duoc
thuc hién, ba T khong tra tién chuyén nhuong day du nén chung toi khong dong
y thyce hién cac thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dit theo hop dong da ky
két. Trong 2 gidy mua ban dét thi ong Y L Nié va ba H J Buon Krong da xac
nhén la chir ky cua 6ng Y L va ba H J. Do nguyén don thue hién khong dung néi
dung cua gidy mua ban dat nén yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa
an tuyén tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén stir dung dat thi bén
bi don khong dong ¥.

Mit khac, theo quy dinh cua Luat dat dai vé chuyén nhuong dat nong
nghiép thi dién tich dudi 500m? s& khong sang duogc tén ngudi st dung. Do vay,
dé nghi Toa an tuyén hop dong mua ban giita ba T véi dong ba Y Lum va HJ 13
v6 hiéu. V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi cac bén tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan.

Bi don ba H J va ong Y L trinh bay thém: Vé phan giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu thi bi don khong ddng y. Ba H J cho rang quan hé gitabavoiba T
chi la vay muon tién, dong tién gop, khong co viéc mua ban dat nhu ba T trinh
bay. Thuc té ba chi dugc nhan so tién gop tir ba T 1a 75.000.000 dong va ba
ddng ¥ tra lai dung s6 tién da nhan.

Tai ban dn déan sw so tham sé: 43/2021/DSST ngay 29 thdng 4 nam
2021 ciia Toa dn nhin din Tp. Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Dicu 144, Dicu 147, Diéu 266, Biéu 271, Biéu 273 B luat t6 tung dan
su; Pidu 105,106,107 Luat Dat dai 2003; Diéu 134 Bo luat dan su 2005; Nghi
quyét 01/2003/ NQ-HPTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan TAND t6i cao; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy



dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xi: Chdp nhdn mét phin nji dung don khéi kién ciia nguyén
don;

Khéng,chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T dbi vOi yéu cau
khoi kién tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat doi voi
02 thura dat ngang 6m, dai hét dat ngay 09/5/2014 va thira dat ngang 12m, dai
h@t dat ngay 26/01/2014, tong dién tich 269,1m? thudc thira dat s6 46, to ban c~16
s0 118, phuong E, Tp. M gitta 6ng Y L Ni¢€, ba H J Buén Krong védi ba Nguyén
Thi T.

Tuyén bd hop dﬁing chuyén nhuong quyén su dung dat ddi voi 02 thura dat
ngang 6m, dai het dat ngay 09/5/2014 va thtra dat ngang 12m, dai het dat ngay
26/01/2014, tong dién tich 26,9,1m2 thudc thura dat so 46, to ban do so 118,
phuong E, Tp. M, tinh Bak Lak gitra 6ng Y L Ni¢, ba H J Budn Kréng véi ba
Nguyen Thi T 1a vo hiéu.

Buoc ong Y L Nié va ba H J Bubn Krong c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi T s tién 389.494.500 dong.

Buoc ba Nguyén Thi T phai tra lai phén dién tich 269,1m? thudc thira dat s6
46, to ban d6 s6 118, phuong E, Tp. M, tinh Dak Lik cho 6ng Y L Nié vabaHJ
Buon Krong. Dét c6 tir can: Phia Nam va phia Bic giap phan dat con lai cua ba
H J Budn Krong, Phia Tay giap dat ong L, Phia Pong giap dudng ty mé cia ba
H J Bubn Krong.
Ngoai ra, Ban 4n so thim con giai quyét vé chi phi t6 tung, quyén khang
C40, quyén yéu cau thi hanh an cho cac bén duong su theo quy dinh cta phap
luat.
Ngay 12/5/2021, bi don ba H’J Budn Kréng khang cdo Ban an so tham
yéu cau Tda an cip phiic thim xem xét lai toan bd Ban an.
Qua trinh giai quyét vu an tai Toa &n cap phuc tham, tai bién ban lam viéc
ngay 07/9/2021 nguyén don ba Nguyén Thi T va vo chong bi don Ong Y L Nié

va ba H’J Budn Krong da thoa thuan duoc vdi nhau veé viée giai quyet vu an.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém

nhu sau:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong sy trong
vu 4n di chap hanh dang quy dinh ctua B luat to tung déan sy, ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm ap dung Piéu 300;
khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo lut TH tung dan sy, chép nhan khang cdo cua
bi don va ghi nhan su thoa thuan cta cac duong su, sita Ban 4n dan sy so tham so
43/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 cta Tda 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt
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theo hudng chép nhan sy thoa thuan cua cac duong su theo bién ban thoa thuan ngay
07/9/2021 va sy thoa thuén tai phién toa phic tham hém nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét don khéi kién ciia nguyén don va ndi dung khang cdo cua bi don,
thi thdy: Qua trinh giai quyét vu an tai Toéa an cip phuc thim vao ngay
07/9/2021 va tai phién toa phtic thim hém nay (chi c6 6ng Y L Nié, ba H J Budn
Krong c¢6 mat), cac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé nodi
dung giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

[1.1] Nguyén don ba Nguyén Thi T va vo chong bi don 6ng Y L Nié, ba H
J Bubn Kroéng déu dé nghi Toa 4n cap phuc thim tuyén hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 26/01/2014 va ngay 09/5/2014 giira nguyén don
ba Nguyén Thi T va vo chong 6ng Y L Nié, ba H> J Budn Krong (c6 tong dién
tich 1a 296,1m?) thudc thira 6 46, to ban do sé 118 tai phuong E, thanh phd M,
tinh Dk Lik v6 hiéu.

[1.2] V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Ba Nguyén Thi T dong ¥
giao lai toan bo dién tich dat 296,1m? thudc thira sb 46, t& ban dd sb 118 tai
phuong E, thanh phd M, tinh Pak Lak di nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng Y L Nié, ba H J Budn Krong va cac tai san cong trinh, cay trong trén dat do
ba T xay dung (Nha & cap 4, giéng nudc, hang rao va cong xay trudc nha) cho
vo chong 6ng Y L Nié, ba H J Budn Krong quéan 1y sir dung. Thyc té hién nay
toan bo dién tich dat, cin nha cdp 4 ma ba Nguyén Thi T xay dung va cac tai
san, cdy trong trén dat vo chong 6ng Y L Nié, ba H J Budn Krong di va dang
quan 1y, str dung.

[1.3] V(_)’~ch6ng bi don 6ng Y L Nié va ba H J Budn Krong tra cho nguyén
don ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong, Bao gém
tien da nhén chuyén nhuong dat va tai san, cdng trinh do ba T xay dung trén
dat). Ba T dong y nhén va bot so tién 2.000.000 dong d€ ho tre cho ba H J Budn
Krong ndp tién én phi dan sy so tham. Nhu vay, ong Y L Nié, ba H J Budn
Krong phai thanh toan cho ba T s6 tién 1a 298.000.000 dong. Tai budi lam viéc
ngay 07/9/2021 6ng Y L Nié, ba H J Budn Krong da thanh toan day du cho ba T
s0 tién 298.000.000 dong va ba T da ky nhan day du (c6 bién ban giao nhan tién
kém theo bién ban thoa thuan).

[2] Vé chi phi t6 tung tai cip so tham: Trong sd tién 298.000.000 dong ma
Vo chong ong Y L Nié, ba H J Budn Krong da thanh toan cho ba T ¢6 bao gém
ca sb tién chi ph1 thAm dinh dinh gia tai san nén 6ng Y L Nié, ba H J Budn
Kréng khdng con phai thanh toan cho ba T nira.



Xét thay su thoa thudn cua cac duong su nhu da néu trén 14 hoan toan ty
nguyén, hop 1y, hop tinh, phu hop véi ¥ chi cua cac bén, khong trai véi dao dic
va quy tic cta xa hoi, ddng thoi khong 1am anh huong dén quyén loi ciia ngudi
khac va phu hop v6i ndi dung khang céo cua bi don nén can chip nhan.

Do do, pé can cur chép nhan don khang cao cua bi don ba H J 1a stra Ban an
dan su so tham.

[3] Vé an phi din su so thim:

[3.1] Ba Nguyén Thi Thoa khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Nén
duoc hoan tra lai sb tién tam ung an phi dan sy so tham

[3.2] Vo chong bi don ong Y L Nié va ba H’ J Budn Krong phai chiu an
phi so tham 1a 15.000.000 dong. Tuy nhién, do 6ng Y L Nié 1a ngudi cao tudi,
c6 don xin mién tién an phi, do d6 ong Y L Nié khong phai chiu tién 4n phi dan
su so tham, con ba H J Budn Krong phai chiu 7.500.000 dong tién an phi dan su
so tham.

[4] V& an phi din sy phic thAm: Do sira Ban 4n so thim nén ba H’ J
Bubn Krong khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctua Ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cr vao Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan
su; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan khang céo cua bj don ba H’J Budn Krong;

- Sira Ban 4n dan sy so tham sé 43/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot.

Tuyén Xur: ‘ N

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T.

[1] Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su, cu thé nhu sau:

[1.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 26/01/2014 va
ngay 09/5/2014 giita nguyén don ba Nguyén Thi T va vo chong bi don 6ng Y L
Nié, ba H’ J Budn Krong ddi véi dién tich dat 269, 1m? tai thira sb 46, t& ban dd
s6 118, phuong E, thanh phé M, tinh Pak Lak v6 hiéu;

[1.2] Chéap nhan viéc nguyén don ba Nguyén Thi T di tra lai toan bo dién
tich dat 269,1m’ tai thira dat s6 46, t& ban dd sé 118, phuong E, thanh phd
M.,tinh Pak Lik cho 6ng Y L Nié, ba H J Budn Krdng va giao tai san trén dat
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bao gdm 01 cin nha cip 4, giéng nudc va cong nha, tudng rao clng cac cay
trong trén dat cho 6ng Y L Nié, ba H’ J Budn Krong; Vo chong ong Y L Nié, ba
H’ J Budn Krong dugc quyén st dung toan bd dién tich dat va dugce quyén sir
hitu cac loai tai san trén dt nhu da néu trén (Thuc té toan bo 01 cin nha cép 4,
01 giéng nudc, cong nha, hang rao, cay trong va cac tai san gan lién voi dat, hién
nay do bi don 6ngY L Nié va ba H’ J Bubn Krong da va dang quan ly st dung);

[1.3] Chép nhn vigc vo chong 6ng Y L Nié va ba H J Budn Krong da
thanh toan cho ba Nguyén Thi T s0 tién 298.000.000 dong (Hai tram chin muoi
tam triéu dong), bao gdm so tien da nhan chuyén nhugng dat va gia tri tai san
trén dat. Nhu vay, vg chong 6ng Y L Nié va ba H J Budn Krong da thanh toan
day du cho ba Nguyen Thi T va ba T da nhén day du.

[2] V& an phi dan su so tham:

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0008388
ngay 15/7/2020 do ba Nguyén Thi T ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
pho M.

-Ong Y L Nié dugc mién ndp an phi dan su so tham;

- Ba H J Budn Krong phai ndp 7.500.000 dong (Bdy triéu nam tram ngan
dong) tién an phi dan su so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham:

Hoan tra lai cho ba H’> J Budn Krong s tién da nop tam tng an phi
300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sé 60AA/2021/0004079 (do
ong Nguyén Thanh L ndp thay) ngay 19/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd M.

[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén; T/M. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh D4k Lik; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Tp. M; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu.
Y Phi Kbuodr



