TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 146/2017/DS-PT

Ngay 11-7-2017

VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong
Ong Tran Vin Quan
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thily An — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhéan dan tinh Long An: Ong Huynh Pham Khanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 théng 7 nam 2017, tai try s& Toa an nhan déan tinh Long An xét xur phic
tham cong khai vy an thy ly sO 417/TLPT-DS ngay 23/11/2016 vé tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so:thém s6 68/2016/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2016 cia Toa
an nhan dan thanh pho T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 428/2016/QD-PT ngay 19 thang
12 nam 2016, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Trang D, sinh nim 1973.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba B: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1980
(Theo giay uy quyéen ngay 28/7/2015).

Ba b va éng V clng noi cu tri: Ap 3, xa B, thanh phé T, tinh L.
2. Bi don: Ba Tran Thi Minh C, sinh ndm 1948 (c6 yéu ciu phan tb).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba C: Ba Pham Tran Cam T, sinh nim 1972.
(Theo hop dong uy quyén ngay 13/9/2016).

Ba C va ba T cing noi cu tri: Ap V, xa A, thanh phé T, tinh L.



3. Nguoi bio vé quyén va lgi ich hep phap cia bi don: Luat su Nguyén Vin H
cua Van phong luat su Q, thuéc Poan luélt,su tinh L; Pia chi van phong: S6 10B
duong Nguyén DPinh C, Phuong 1, thanh pho T, tinh L.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu c6 lién quan:

4.1. Ba Pham Tran Cam T, sinh nam 1972 (c6 yéu cau doc lap);

4.2. Ong Tran Minh T, sinh ndm 1992;

4.3, Ong Tran Nhyt N, sinh ndm 1995;

Ba T, 6ng T va ong N cung noi cu tri: Ap V, xd A, thanh phé T, tinh L.

4.4. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Cong B; chitc vu: Chi tich UBND.

Nguoi dai dién theo uy qnyén: Ong Huynh Van N; chitc vu: Pho Chu tich UBND.
(Theo van ban uy quyén so6 2717/UBND-NC ngay 27/12/2016).

4.5. Phong Coéng chung E tinh L. Pia chi try so: S6 404 duong Nguyén Pinh C,
Phuong 3, thanh pho T, tinh L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi H — Trudong phong.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Trang D.
Ong Nguyén Thanh V, ba T ¢6 mit. Cac duong sy con lai ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba
Nguyén Thi Trang D trinh bay:

Ngay 12/12/2013 ba va ba C c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 341m thudc thira 50 2 to ban d6 4 -19 xa A, thanh phd T. Ngay 02/6/2014
ba duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat dén nay ba C chua giao dat va
nha cho ba. Do do, ba khoi kién yéu cau ba C tiép tyc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét, giao nha va dat néu trén. Ba khong c6 cho ba C vay sb
tién 50.000.000 dong nén khong dong ¥ theo yéu cau phan tb cia ba C.

Bi don ba Tran Thi Minh C trinh bay: Ba c6 vay cta ba P sé tién 50.000.000
dong. Viéc ba ky hop dong chuyén nhuong thura dat s6 2 to ban d6 4-19 xa A voi
ba P voi gia tri 50.000.000 dong chi dé 1am tin, vi nha va dat tong tri gia khoang
500.000.000 dong, trong d6 nha 1a do con gai ctia ba 14 Pham Tran Cam T xay
dung. Ba di tra tién vay cho ba B dugc 32.000.000 dong, ba dong v tra tiép so tién
vay con lai 18.000.000 dong cho ba B. Néu ba B khong dong v hop dong vay thi ba
dong y tra tién hop dong chuyen nhuong 13 50.000.000 déng. Ba yéu cau tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2013 gilta ba b va ba vo
hiu, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 317496 ngay
02/6/2014 do UBND thanh phd T cp cho ba Nguyén Thi Trang D.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Pham Tran Cam T trinh bay: Nha trén dé'lt‘dang tranh cnép 1a do ba xy dung, ba
b va ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gay thiét hai quyén loi



ctia ba nén ba khong dong y. Ba yéu cau tuyen bb hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 12/12/2013 gitra ba b va ba C vo6 hiéu, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BU 317496 ngay 02/6/2014 do ba Nguyén Thi Trang P
ding tén.

Ong Tran Minh T va 6ng Tran Nhut N trinh bay: Cac ong 1a con rudt cua ba T,
song chung nha voi ba T, khong co cong sirc dong gop vao tai san nha va dat, d6i
v6i vu kién khong c6 y kién hay tranh chap gi. Néu Toa 4n giao nha va dét cho ai
thi cac 6ng sé& thi hanh theo quyét dinh cua Toa an.

Phong Cong chimg E do ba Do Thi M dai dién trinh bay: Hop déng da thyc hién
dung trinh ty thu tyc vé cong chimg, con vé nha trén dat 1a do trén gidy ching nhén
khong co ghi quyén so hitu nha va duong su ciing khong trinh bay cho nén hop
dong chi cong ching viéc mua ban dat.

Uy ban nhan dan thanh phd T tinh L do 6ng Huynh Vian N dai dién dé nghi Toa 4n
x€t xur theo tham quyén.

Tai Ban an sO 68/2016/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2016 cua Toa 4n nhén dén
thanh pho T da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctaa ba Nguyén Thi Trang P.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Minh C.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Pham Tran Cam T.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2013 giira ba
Nguyén Thi Trang D va ba Tran Thi Minh C doi véi thira dat so 02 to ban d6 so 4-
19, dién tich 341m? (dién tich thuec té 305,6m2) toa lac tai xa A, thanh pho T, L vO
hiéu.

Huy gidy chimg nhn quyén st dung dét s6 BU 317496 ngay 02/6/2014 do Uy ban
nhan dan thanh pho T, tinh L cap cho ba Nguyén Thi Trang D.

Ba Tran Thi Minh C dugc quyén st dung thira dét 5O 02 to ban d6 s6 4-19 néu trén
va co quyén dén co quan nha nudc co tham quyén Ve quan 1y dat dai dé duoc ké
khai dang ky diéu chinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt theo quy dinh
phap luat.

Ba Tran Thi Minh C ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Trang 5O tjén hop dong
50.000.000 dong va boi thuong 2 gia tri chénh 1éch quyén sir dung dat 28.480.000
dong, tong cong 1a 78.480.000 dong.

Ngoai ra an so thém con tuyén vé tién 1ai cham tra, chi phi do dac, dinh gia, tham
dinh, an phi, quyén, thoi han khang cdo va nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.
Ngay 10/10/2016, nguyén don ba Nguyén Thi Trang D khang c4o toan bo ndi dung
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Nguyén Thanh V trinh bay: Ba T lam an thua 16 thi khong thé c6 kha ndng cat
nha, nén cdn nha xay dyng trén thwra dat so 02 to ban do so 4-19 xa A thuc chat Ia
thudc quyén s hitu cua ba C. Do do, 6ng yéu cau ti€p tuc cong nhén hop dong,
budc ba C phai giao nha va dat.



Ba Pham Tran Cam T trinh bay: Thuc chat ba C chi vay tién cta ba b.

OngVvabaT cung dong y y ldy mirc gla binh quan cua gia tri quyén st dung dat da
dugc dinh gia tai cap so tham va tai cAp phiic tham dé 1am cin cir xét xtr.

Luat su Nguyer} Van H trinh bay: Thuc‘chat ba C chi vay tién cua bab.Babvaba
C ky ket hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat nhung trén dat c6 nha cua ba
T nén hop dong vo hiéu. D€ nghi Hoi dong xét xtr phic tham gilt y an so tham, ba
C chi c6 nghia vu trd lai tién vay cho ba D.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phiic thim va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua
Bo lué:[ T6 tung dan sy. Khang céo cfga nguyén don trong thoi han ludt dinh da diéu
kién dé xem xét theo trinh tu phac tham.

Vé noi dung khang cdo: Ba T khong c6 chimg ctr chimg minh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2013 giira ba B va ba C thyc chat 1a hop
ddng vay. Tuy nhién, khi ba D va ba C thoéa thuan chuyén nhuong dat, trén dat da
cOcannhaciaba T.BaACbiétronhalacuaba T nhung khong thong bao cho ba b,
ba D c6 xem hién trang dat thi bat budc phai biét rd su ton tai ctia cin nha nhung ba
P va ba C déu khéng c6 thoa thudn gi vé cin nha trén dat. Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 12/12/2013 giira ba D va ba C bi v6 hiéu do c6 dbi
tugng khong thé thyc hién duoc, ca hai bén trong hop dong cing c6 16i. Pé nghi
Hoi déng xét xir ap dung Théng tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 lay gia binh quan cua hai lan dinh gia tai
cap so tham 13 106.960. 000 dong va tai cap phuc tham 13 180.304.000 dong, sira
mot phan ban an so tham vé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hidu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Trang D dung
quy dinh tai Didu 271, 272, 273 va 276 cua Bo luat TH tung dén sy, nén dugc chap
nhan. Vu an dugc xét xir theo thil tuc phiic thim. Cac duong su véang mat thudc
truong hop quy dinh tai Dleu 296 Bo luat To tung dan sy nén Toa an van xét xur
phuc tham vy an. Ba P van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong rat don khang
cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an. Cac
duong su khéng cung cap thém tai liu, ching cir mai.

[2] Ching cr do Hoi dong xét xir cAp phiic tham thu thap theo yéu cau ctia Nguyén
don 1a Chimg thu tham dinh gia sé 060/2017/CT-INVC ngay 12/6/2017 do Cong ty
TNHH Tham dinh gia D cung cip, xac dinh gia tri quyén str dung dét tranh chap 1a
180.304.000 dong.

[3] Xet khang céo cua ba D yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 12/ 12/2013 gitra ba Tran Thi Minh C va ba Nguyén Thi
Trang P 1a ¢6 hiéu luc, thiy rang: Ba D va ba C thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dét c6 dién tich 341m? thudc thira s6 02 t& ban dd sb 4-19 x4 A, thanh phd
T, tinh L. Ba C va ba T cho rang hop dong nay 1a gia tao nham che gidu hop dong
vay nhung khong c6 chimg ctr chirng minh, trong khi ba D khong thtra nhan. Tuy
nhién, tai thoi diém cac bén giao dich chuyén nhuong thi trén dat c6 nha 1a tai san



thudc quyén so hitu ciia ba Pham Tran Cam T, ba D va ba C, ba T lai khong thoa
thuan gi vé can nha. Vige chuyén nhuong quyén su dung dat khong thé tach riéng
phan nha la tai san gan lién v6i dat. Toa an cdp so tham xtr hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita ba D va ba C v6 hi¢u do c6 d01 tuong khong thé
thuc hién duoc, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho ba b 1a hoan
toan c6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

[4] Vé 18i 1am cho hop dong v6 hiéu: Ba C 1a ngudi sdng chung nha véi ba T, biét
rd nha la ctia ba T x4y dung nhung khi giao dich véi ba B thi khdng théng bao cho
ba D biét. Ba P trinh bay co dén xem xét thuc té thira dat nhan chuyén nhuong cho
nén ba P phai biét trén dat c6 nha nhung lai khong thoa thuan vé can nha khi giao
két hop dong. Nhu vay, ba C va ba D déu co 16i gay thiét hai, nén mdi bén phai
chiu % murc thiét hai khi hop dong vo hiéu, chinh 14 s6 tién chénh l1éch gia tri quyén
sir dung dét tai thoi diém xac lap hop dong va hién tai. An so thim budc ba C ¢
nghia vu hoan tra cho ba b s tién chuyen nhuong di nhan va phai bdi thuong cho
ba B Y thiét hai 12 dung quy dinh tai Piéu 137 ctia B6 luat Dan su nim 2005.

[5] Tai phién toa phtic tham, ba T va ong V thong nhat lay murc binh quén cua 02
lan dinh gia gia tri quyén st dung dat do Hoi dong dinh gia tai cap S0 tham d3 dinh
la 106.960.000 dong va do Cong ty TNHH Tham dinh gid  cung cap tai giai doan
xét xt phuc tham 13 180.304.000 dong. Pay 1a sy ty nguyén ciia cac duong su,
khoéng vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén duogc cong
nhan. Cu thé, mac binh quan gia tri ctia quyén st dung dit qua 02 lan dinh gia la
143.632.000 ddng [=(106.960.000 dong + 180.304.000 dong)/2].

[6] Do d6, can chap nhan mat phan khang céo cua ba D va dé nghi cua Kiém sat
vién, sira mot phan 4n so tham vé giai quyet hau qua caa hop dong vO hi¢u. Budc
ba C phai bdi thudng thiét hai cho ba P s6 tién 14 46.816.000 dong [=(143.632.000
dong — 50.000.000 dong)/2].

[7] Chi phi dinh gi4 tai cép phic tham tong cong 1a 3.700.000 dong: Budc ba b va
ba C moi bén phai chiu 2 la 1.850.000 dong. Ba b da ndp tam tng nén budc ba C
phai tra lai cho ba b s0 tién nay.

[8] V& 4n phi dan sy so tham: Stra 4n so thAm vé nghia vu chiu an phi cua ba C,
budc ba C phai chiu &n phi trén tong so tién phai tra cho ba b.

[9] V& an phi dan sy phic thé;n: Ba P khang cédo dugc chip nhan mot phan nén
khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 26, djém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147, 157, 165, khoan 2 DBiéu 308 Bo luat To tung dén su 2015; Dbiéu 27, 3Q cﬁa}
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Di€u 48 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chip nhan mot phan khang co cta ba Nguyén Thi Trang D.



o o bk w

Stra mt phan Ban 4n dan sy so thAm s 68/2016/DS-ST ngay 29 théng 9
nam 2016 cta Toa 4n nhan dan thanh pho T.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Trang D.
Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Minh C.
Chép nhan yéu cau doc 14p ctia ba Pham Tran Cam T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/ 12/2013 gitra
ba Nguyen Thi Trang D va ba Tran Thi Minh C d6i véi thira dat s6 02 to ban
dd s6 4-19, dién tich 341m? (dién tich thuc t& 305,6m ) toa lac tai xa A,
thanh phd T, tinh L v hiéu.

. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU 317496 ngay 02/6/2014 do

Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh L c¢ép cho ba Nguyén Thj Trang B doi
thura dat s6 02 to ban do s6 4-19 xa A, thanh pho T, tinh L.

Ba Tran Thi Minh C dugc quyén st dung thira dét s6 02 to ban do s6 4-19 xa
A néu trén, co dién tich do dac thuc té 1a 305,6m? va c6 trach nhiém lién hé
co quan nha nudc co tham quyen vé quan ly dat dai dé ké khai, ding ky dé
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap lut.

. Ba Tran Thi Minh C c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Trang D sb

tién hop dong 50.000.000 (ndm muoi trigu) dong va boi thuong ¥ thiét hai
cho ba D véi so tien 1a 46.816.000 (bon muoi sau tri€u tdm trdm mudi sau
ngan) dong.

10.Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta

ngudi duoc thi hanh éan cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015.

11.Vé chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai cép so tham 1a 5.000.000 déng, chi

phi dinh gia tai cAp phuc tham 13 3.700.000d: Budc ba Nguyén Thi Trang D
va ba Tran Thi Minh C mdi ngudi phai chiu % la 4.350.000 (bdn triéu ba
tram nam muoi ngan) dong. Ba B da nop tam ung 6.700.000 dong, ba Pham
Tran Cam T d& ndp tam Gmg 2.000.000 dong nén ba C c6 nghia vy hoan tra
cho ba B 2.350.000 (hai triéu ba trim nim muoi ngan) dong va hoan tra cho
ba T 2.000.000 (hai triéu) dong.

12.Vé an phi dan su so thAm: Budc ba Nguyén Thi Trang D phai chiu 200.000

(hai traim ngan) dong, duoc khiu trir vao sd tién 200.000 dong tam tng an
phi ba B ndp theo bién lai thu s6 0001813 ngay 19/11/2015. Budc ba Tran
Thi Minh C phai chiu 4.840.800 (bbn triéu tim tram bon muoi ngan) dong,
dugc khau trir vao sé tién 200.000 dong tam tmg an phi ba C ndp theo bién
lai thu s6 0000012 ngay 18/01/2016, ba C con phai ndp tiép 4.640.800 (bon
triéu su traim bén muoi ngan) dong. Ba Pham Tran Cam T khong phai chiu
an phi va duoc hoan tra sd tién 200.000 (hai trim ngan) dong tam tng an phi
da nop theo bién lai thu s6 0000014 ngay 18/01/2016.



13.V¢ 4n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Trang D khong phai chiu va
duoc hoan tra s6 tién 200.000 (hai tram ngan) dong tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 0000770 ngay 10/10/2016.

14.Tét ca cac bién lai thu tam Gmg an phi néu trén déu ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho T, tinh L.

15.Vé hudng dan thi hanh 4n dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguodi duogc thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4an
dén su.

16.Vé hiéu luc ciia ban an: Ban an phac thdm nay c6 hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an la ngay 11 thang 7 nam 2017./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T; )

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



