TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
"l:OA PHUC THAM’ Poc lap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHiI MINH

Bén 4n sb: 297/2026/DS-PT
Ngay: 14 - 4 - 2026
V/v Huy hop dong tang cho nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa phac tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién Cong té va kiém sdt xét xvv phiic thdm tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly
s6: 298/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Hiuty hop dong ting
cho nha”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 717/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 359/2026/QDPT-DS
ngay 26 thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thij C, sinh nam 1945 (ving mit).
bia chi: D M, K #206 S, WA 98108, USA.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba C: ba D6 Thi Y, sinh ndm 1975 va
ba Than Thi Bich H, sinh nam 2001 (déu c6 mat)

Pia chi: B B, phuong X, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép: Luat su Nguyén Chau H1 —
Trung tdm tu van phap luat tai Thanh pho H (c6 mat)

Pia chi: B B, phuong X, thanh phd HS Chi Minh

- Bj don: Ba Tran Thi Tuyét N, sinh ndm 1970 (c6 mit).

Dia chi: 3 V, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba N: Ong Lé Van M, sinh nam 1964



(vang mat).
Dia chi: A T, phuong C, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Phan Thanh H2 — Vin
phong L2 (c6 mat)

Dia chi: C L, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1937 (chét nam 2021).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ba L:

1.1 Ba Tran Thi B, sinh ndm 1959 (ving mt)

Pia chi: C V, phuong G, thanh phd H6 Chi Minh.

1.2 Ba Tran Thi Tuyét N, sinh nam 1970 (c6 mit)

1.3 Ba Tran Thi Kim C1, sinh nim 1965 (ving mit)

1.4 Ong Tran Tho H3, sinh nam 1968 (ving mit)

Cung dia chi: 3 V, phuong G, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Phong C4, Thanh phé H56 Chi Minh (xin ving mit)

Dia chi: I P, phuong S, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Lé Manh B, sinh nim 2004 (ving mat).

4. Ba Tran Tuyét N1, sinh ndm 2002 (vang mat).

Cung dia chi: 3 V, phuong G, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 1a ba Tran Thi Tuyét N.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
hoa giai, nguyén don —ba Tran Thi C c6 ba Do Thi Y va ba Thén Thi Bich H dai
dién trinh bay:

Ngudn goc cin nha s6 C V, phuong G, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi
cii 1a 3 V, Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, sau day goi 14 cin nha
s6 C V) la do ba Tran Thi C tao 1ap nam 1970. Nam 1980, ba C di dinh cu tai
Hoa Ky va giao cin ndy cho me 1a ba Nguyén Thi X quan ly, st dung. Sau do,
ba X duoc bao lanh dinh cu tai Hoa Ky va mat nim 1993.

Sau khi ba X mat, nhiing nguoi duoc huong thira ké can nha nay bao gdom
ba Tran Thi C va ba Tran Thi L, déu dinh cu tai Hoa Ky. Thoi diém nay phap
luat Viét Nam chi cho phép nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc hudng
thira ké nha dat chir khong dugce dung tén nén ba da nhd chau rudt 13 éng Tran
Pic N2 lam dai dién dtng tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 00526 do Uy ban nhan dan
quan B cép ngay 31/12/2010.



Nam 2012, do stc khoe 6ng N2 yéu nén ba C c¢6 nhd chau rudt 1a Tran
Thi Tuyét N ding tén gium bang cach 1am hop dong tang cho can nha s6 C V
voi1 diéu kién 1a ba N chi dugc str dung va khong c6 quyén ban.

Théang 08/2015, do ba C mudn ban cin nha néu trén nén da nhd ba N tim
khach mua nha, ba N da lién hé va ky Hop dong dit coc dé ban can nha s6 C V
cho ba Trinh Hoang K véi gia chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong, trong do
d3 nhan 300.000.000 tién dit coc. Nhung thuc té ba N chi néi véi ba C 1a gid tri
chuyén nhuong cin nha néu trén 13 3.350.000.000 dong. Ba C biét duoc thong
tin nay khi duoc ba K dua ba xem hop dong dit coc, do biét bi lira d6i nén ba K
da théng nhét v6i ba N vé viée nhan lai tién coc va khong mua nha nira. Cling tur
d6 ma ba C va ba N phat sinh mau thun, ba C cho rang Hop dong ting cho nha
s6 B do Phong C4, Thanh phé HO Chi Minh céng ching ngay 02/10/2012,
03/10/2012 14 gia cach, sy that can nha s6 C V thudc quyén sé hiru ctia ba C va
ba L. Ngoai ra, chimg ctr 1a ban ghi am cudc hoi thoai gitra ba N va ong T1 (la
con rudt ctia nguyén don) dé thé hién rd viéc ba N thira nhan ding tén glum mot
phan nha dat 33/33 V cho ba C. Nay ba C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong ting cho nha s6 C V, s6 cong ching
026736 do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh cong chung ngay 02/10/2012,
03/10/2012 cta ba Tran Thi C cho ba Tran Thi Tuyét N.

- Cong nhan 1/2 nha dat s6 C V, phuong G, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc quyén s hiru va sir dung ctia ba Tran Thi C.

- Trudng hop ba N nhén nha thi yéu cau ba N thanh toan cho ba C 1/2 gia
tri nha dat trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu
lwc phap luat. Néu ba N khong nhan nha thi ba C dugce quyén yéu ciu co quan
thi hanh an phat mai nha dat néu trén theo gia thi truong tai thoi diém phat mai.
Sau khi trir di thué, phi nha dat va phi thi hanh 4n theo quy dinh phap luat, sd
tién con lai chia cho ba C va ba N mdi ngudi mot nira.

Tai cdc ban ty khai, bi don ba Tran Thi Tuyét N trinh bay:

Ngudn goc cian nha sé6 C V do ba ngoai cta ba 12 ba Nguyén Thi X tao
1ap, ba Tran Thi L (me rudt ba) va nguyén don (di ctia ba) 12 ngudi thira ké toan
bd cin nha trén. Can ¢ vao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BD863854, s6 vao sd cidp GCN:
CH00256 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 31/12/2010, anh rudt ba 1a 6ng
Tran Pac N2 lam nguoi dai dién dung tén trén gidy chung nhén cia nhiing
ngudi thira ké trén.

Vao ngay 02/10/2012, nguyén don va ba L ra Phong C4, Thanh phé Ho
Chi Minh ky hop dong tang cho sd: 026736 véi ndi dung ting cho toan bo can
nha sb: 3 V cho ba. Ba d3 1am thu tuc véi co quan nha nudc, khai thué va duoc
dung tén theo hd so diang ky bién dong sb: 26947.005652.TA.VP do phong ding
ky quyén str dung dat quan B cap.



Viéc nguyén don trinh bay rang bi don chi ding tén giim 1a hoan toan
khong dung sy that, dong thoi, 1y do nguyén don 1a nguoi Viét Nam dinh cu o
nudc ngoai nén khong duge dung tén nha dat 1a khong hop 1y, boi 18 trude khi
tang cho tai san cho bi don, nguyén don va ba L hoan toan tu nguyén, khong bi
ai gy ap luc, déu théng nhat va ddng ¥ v6i nhimg ndi dung trong hop ddng ting
cho tai phong cong chung.

Do d6, bi don khéng ddng ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C4 ¢4 van bdn tra 1oi cong
vin sé 7052/TATP-TDS ngay 7/12/2018 ciia Toa dan nhéan dan Thanh phé Ho
Chi minh nhw sau (but luc 148 — 149):

Nguyén vao ngay 02/10/2012, Phong C4 chirmg nhan Hop dong ting cho
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi
cin nha s6 C V. Ho so xuat trinh di dugc cong ching vién tiép nhan, kiém tra,
d6i chiéu va nhan thiy 1a day du, phu hop véi quy dinh phap luat, sau do tién
hanh thu 1y giai quyét va thyc hién viéc chimg nhan Hop dong ting cho néu
trén. Phong cong chimg nhén thay viéc chimg nhan Hop dong ting cho duogc
thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, tai thoi diém chtng nhén,
Phong C4 khong nhan dugc bat ky khiéu nai, t6 cdo hodc ngin chin cia co quan
c6 tham quyén ddi véi nha, dat nay.

Do hoat dong dac thu ctia don vi, Phong C4 khong thé tryc tiép tham gia
t6 tung tai phién tda nén c6 van ban xin xét xur Vang mat.

Tai ban tw khai ngay 23/4/2024, nguoi lam chung éng Tuan Ngoc S trinh
bay:

Nha dat tranh chap c6 dién tich 68,1m?, thudc thira sé 83, to ban dd sb 8,
toa lac tai 3 V, Phuong C, quan B (nay 13 phudng G), Thanh phé H6 Chi Minh,
nguén géc dat do me ong la ba Tran Thi C tao 1ap nam 1970. Nam 1980, ba C
sang My dinh cu va chuyén giao lai nha dat cho ba ngoai ong 1a ba Nguyén Thi
X quan ly, st dung.

Niam 1993, ba X chét khong dé lai di chuc. Hai ngudi con ctia ba X 13 ba
C va ba Tran Thi L duoc huong di san ba X dé lai 1a nha dat néu trén. Vi khong
dung tén duoc trén Gidy ching nhin quyén st dung dat nén ba C va ba L nho
6ng Tran Pac N2 (chau rudt) dai dién dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 863854 do
Uy ban nhéan dan quan B cdp ngay 31/12/2010. Nam 2011, 6ng N2 bénh ning,
ba C va ba L tiép tuc nho ba Tran Thi Tuyét N (chau rudt) dimg tén giom thong
qua Hop dong ting cho nha. Ngay 24/10/2012, Uy ban nhan dan quan B cip
nhat, sang tén cho ba N.

Niam 2015, ba C nhd ba N rao ban nha dat néu trén. Ngay 8/9/2015, ba N
va ba Trinh Hoang K ky Hop dong dat coc chuyén nhuong véi gid
3.700.000.000 dong (Ba ty bay tram tri¢u dong). Tuy nhién, ba N lai thong bao
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v6i ba C gia chi 3.350.000.000 dong (Ba ty ba trim nim muoi triéu dong). Phat
hién ra sy gian d6i ctia ba N, ba C da khoi kién tai Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh. Trong qué trinh giai quyét vu an, ong T1 c6 cung cip ban ghi 4m
gitta 6ng va ba N thé hién viéc ba N chi ding tén gium nha dat cho ba C. Noi
dung cudc hoi thoai nay cling dugc dinh kem tai Vi bﬁng 8959/2016/VB-TPL do
Vin phong Thira phat lai huyén H 1ap ngay 20/12/2016. Ong khong co y kién gi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Do cong viéc lam dn xa nén 6ng T1 khong thuong xuyén cd mat tai Vit
Nam, 6ng xin Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, ddi chat, xét xu
tai Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh va Toa an nhan dan céc cp.

Tai cdc vin ban lam chimg (bit luc s6 186 - 199), nguwoi lam chirng ba
Hoang Thi An H4, 6ng Dinh Van S1, 6ng Po Van C2, ba Tran Thi M1, éng VO
Van T2, ba Tran Thi Bach T3 va ba Hoang Thi An N3 trinh bay:

Cian nha s6 C dudng V do ba Tran Thi C tao 1ap nam 1970, ba C di dinh
cu tai Hoa Ky va giao cin nha nay lai cho ba Nguyén Thi X (me ba C) quan Iy
st dung. Sau d6 ba X dugc bdo lanh sang dinh cu tai Hoa Ky va chét vao nam
1993 tai Hoa Ky.

Sau khi ba X chét, ong Tran Pac N2 (1a nguoi dai dién nhiing ngudi dugc
thira ké tai san cua ba X) lam dai di¢n ding tén tren giéy chung nhan quyén sir
dung dat 0’ quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BD 863854,
s6 va sb cdp GCN: CH 00526 do Uy ban nhan dan quin B cip
ngay 31/12/2010.

Pén nam 2012, do ong N2 sirc khoe yéu nén gia dinh nén ba C di nho
chau rudt tén Tran Thi Tuyét N dung tén gium bang cach lam hop dong ting cho
cin nha trén cho ba N véi diéu kién: ba N st dung, khong c6 quyén ban, ba C
giit toan bd ban chinh gidy to nha. Viéc dimg tén giim cling nham muc dich ¢
diéu kién xin phép xay dung, stra chira lai nha.

Sy that can nha sé C V 13 tai san riéng cua ba Tran Thi C, ba Tran Thi
Tuyét N khong phai 1a chii s¢ hitu ma chi 1a nguoi dting tén giim.

Theo chtng thu tham dinh gia s6 353/2025/004/CT-SGL ngay 27/02/2025
cia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién T5, nha dat s6 C V co tong
gia tri 1a 12.755.000.000 dong. Cac duong sy khong co y kién gi vé két qua
tham dinh gia.

Tai Béan dn dén sw so tham s6 717/2025/DS-ST ngay 28 thing 8 niam 2025
cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyéet dinh:

1. Binh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 863854, s6 vao s6 CH00526 do Uy ban nhan dan quan B cép ngay
31/12/2010, cap nhat cho ba Tran Thi Tuyét N ngay 24/10/2012.



2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tran Thj C:

- Tuyén v6 hiéu mot phan Hop ddng ting cho nha sé C V, phuong G,
Thanh phé H Chi Minh (dia chi cii 1a 3 V, Phudong C, quan B, Thanh phb Ho
Chi Minh) giita ba Tran Thi C va ba Tran Thi Tuyét N, s6 cong ching 026736
do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh cong chiing ngay 02 va 03 thang 10 nim
2012.

Ba Tran Thi C dugc quyén so hitu va str dung 1/2 nha dat s C V, phudng
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Trudng hop ba Tran Thi Tuyét N nhan nha thi ba N c¢6 nghia vu thanh
toan cho ba Tran Thi C 1/2 gi4 tri nha dat trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phéap luat. Néu ba Tran Thi Tuyét N khong nhan nha thi ba Tran Thi
CChau dugc quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n phat mai nha dat néu trén theo
gia thi truong tai thoi diém phat mai. Sau khi trir di thué, phi nha dat va phi thi
hanh an theo quy dinh phap luat, s tién con lai chia cho ba Tran Thi C va ba
Tran Thi Tuyét N mdi nguoi mot nira.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/8/2025 bi don ba Tran Thi Tuyét N
khang cao Ban an cua Toa an cap so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don 1a ba Tran Thi Tuyét N van giit khang cao yéu cau Toa an cip
phuc thim hay ban 4n so tham dé xét xir lai vi Toa an cip so tham ap dung quy
dinh phap luat khong dung, giai quyét chua triét dé tranh chap, chua thu thap
day du ching cu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 1a Luat su Phan Thanh
H2 phat biéu quan diém: Nguyén don khong cung cdp dugce chimg clr chimg
minh ngudn gbc nha, dat tranh chap do nguyén don tao 1ap. Tai don khdi kién,
ba C xac dinh ba tu nguyén lam hop dong ting cho nha, dat véi diéu kién ba N
khong c6 quyén ban tai san, hai bén khong co tai liéu ndo ching minh ba N
dung tén gium ba C. Piéu kién hay bo giao dich ting cho chua xay ra, Toa an
cap so tham hay hop dong nay 1a khong dung quy dinh tai Diéu 125 Bo luat dan
su 2005. Nhitng nguoi lam chimg déu xac dinh cung 01 noi dung, giong nhau
ting cau chir, Toa 4n cap so tham khong xac minh 1am 1 vi sao nhiing ngudi
nay biét rd timg van dé chi tiét nhu s6 ho chiéu cua ba C, sé ching minh cta ba
N, s gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ma st dung 1oi khai nay giai quyét vu
an la khong khach quan. Cép so tham ciing khong cin cr vao tai liéu cta co
quan nha nudc cung cap thé hién qua trinh ting cho dang ky nha dat, qua trinh
nop thué, qua trinh cong chu’ng hop dong tang cho dé xem xét yéu ciu cua
duong su 1a thiéu sot gay bat 101 cho ba N. P6i véi ban ghi am ctia 6ng Tuan
N4 Sparrow cung cip, Toa an cip so tham str dung 101 néi cia mot bén khong
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tham gia giao dich dé giai quyét vu an 1a khong khach quan. Mit khac, Téa an
cap so tham khong kiém ching cic ban ghi am nay c6 phai ban gbc hay khong,
dugc chép tir ngudn nao, co bi cit ghép hay khong nhung lai st dung lam chimg
ctr 1a khong dung quy dinh. Ngoai ra, cAp so thAm xac dinh giao dich v6 hiéu do
gia tao nhung giao dich bi che gidu 1a giao dich dtng tén gium ciing phai vo
hiéu, khi d6 giai quyét hau qua ctia hgp dong vé hiéu thi phai xem xét dén cong
strc ton tao, lam ting gi4 tri cia phan tai san dung tén gium, nhung Toa 4n cép
so tham khong xem xét 13 khong dung, 1am thiét hai quyén loi cua bi don. Do
do, dé nghi Ho1 déng xét xUr hiy ban an so tham dé xét xir lai.

Nguyén don ba Tran Thi C (c6 ba Than Thi Bich H va ba DS Thi Y)
khong dong y khang céo cua bi don, yéu cau Hoi dong xét xur khong chap nhan
khang cao va gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don 1a Luat su
Nguyén Chau H1 phat biéu quan diém: Hop dong ting cho nha, dat gitta ba C
v6i ba N 1a hop dong gia tao dé che gidu viéc ding tén gium. Ba N ciing xac
nhan viéc dimg tén giim ba C thé hién tai ndi dung ghi 4m cudc hoi thoai giita
6ng Tuan Ngoc S vé6i ba N, tai phién toa so tham ba N ciing thira nhan giong noi
trong doan ghi am la cua ba N. Nhitng nguoi lam ching cling x4c nhéan viéc
dung tén gitm nay. Ngoai ra, ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat do
ba C gitr mac du ba C dang & nudc ngoai, chir ba N khong giir, tai phién toa ba
N thira nhan do ba N gtri ban chinh sang Hoa Ky cho ba C. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cu khoi kién ciia ba C 13 ¢o can cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& tb tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr phuc thim chip hanh dung
quy dinh cta phap luat td tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Ban an ctia Toa an cip so tham xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba C 1a ¢6 can cir va ding phap luat. Tai phién toa phuc tham, bi don
khang cao nhung khong cung cip dugc ching cir ndao méi chimg minh nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo va giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kieém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da tri¢u tap hop 1€, mot sO nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan vang madt hodc c6 don xin xét xu Vang mat. Can ci Didu 296 B luat to
tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xt vu an Vang mat cac
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duong su nay.

[2] Céc tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an thé hién: Ngay 31/12/2010,
Uy ban nhan dan quéin B d3 cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 863854, sb vao sé6 CH 00526
cho 6ng Tran Pac Nghia L1 nguoi dai dién dimg tén cho nhiing ngudi duoc
thira ké quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cia ba
Nguyén Thi X dbi véi nha dat 3 V.

Theo 101 khai cua ciia 6ng Tran Qudc N5 va ba Tran Thi Thanh T4 (con
6ng Tran Dac N2) vé viéc 6ng N2 chi ding tén giim trén gidy chimg nhan, cac
ong ba khong tranh chip lién quan dén nha dat s6 C V.

Tai van ban khai nhan di san ciia ba Tran Thi C va ba Tran Thi L do ba
Tran Thi Tuyét N dai dién ké khai, 1ap ngay 17/5/2011 tai Phong C5 thi nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat duoc nhén thira ké d6i véi nha dat C6 cia ba
X 12 ba Tran Thi C va ba Tran Thij L.

Ngay 02/10/2012 va 03/10/2012, ba Tran Thi C va ba Tran Thi L 1ap Hop
dong ting cho nha sb coéng chimg 026736 do Phong C4, Thanh phdé HO Chi
Minh chimg nhan, theo hop dong ba Tran Thi C va ba Tran Thi L ting cho toan
bd nha dat 33/33 V cho ba Tran Thi Tuyét N. Ngay 24/10/2012, ba N dugc ding
bd sang tén dbi véi nha dat 33/33 Van Kiép theo hop dong ting cho néu trén.

[3] Ba C cho rang mot phan hop dong ting cho nha dat 33/33 Van K1 1
gia cach, vi nha dat sé C V thudc quyén so hiru caa ba C va ba L. Ba C khdng
tang cho ' nha dat néu trén cho ba N ma chi nho ba N dang tén gium do thoi
diém nay ba la ngudi nudc ngoai nén khong dugc dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

[4] Xét thay, thoi diém nam 2010 va 2012, ba C 1a ngudi gde Viét Nam c6
qudc tich Hoa Ky, dang sinh séng 6n dinh tai Hoa Ky. Theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 3 Nghi dinh 138/2006/ND-CP ngay 15/11/2006, Khoan 6 Piéu 9 Luat
dat dai 2003, Piéu 126 Luat nha & 2005 thi ba C 1a nguoi Viét Nam dinh cu o
nudc ngoai nhung khong dau tu, hoat dong van hoa, hoat dong khoa hoc thuong
xuyén hoac vé séng on dinh tai Viét Nam, khong cu tra tai Viét Nam trong thot
han tir 06 thang tr& 1€n, khong c6 nhu cau sinh séng 6n dinh 1au dai tai Viét Nam
nén khong phai d6i tuong duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba C 13
ngudi thira ké cua ba X chi duoc hudng gia tri ciia phan thira ké ba dugc nhan.
Do d6, 10i trinh bay cua ba C vé viéc ba khong thé dung tén trén gidy ching
nhan nén phai nho 6ng N2, sau do 1a ba N ding tén gium la dting quy dinh phép
luat tai thoi diém thoi diém 2010 va 2012; phu hop voi nhitng 101 khai ctia nguoi
lam chimg gdm ba Hoang Thi An H4, 6ng Pinh Vin S1, 6ng P& Vin C2, ba
Tran Thi M1, 6ng V& Van T2, ba Tran Thi Bach T3, ba Hoang Thi An N3 va
ong Tuan Ngoc S.



[5] Ngoai ra, viéc ba N dtng tén nha dat gium ba C con thé hién & viéc ba
C hién dang sinh sdng ¢ nudc ngoai nhung 14 nguoi gitt ban chinh Gidy chimg
nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat doi
v6i nha dat 33/33. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dd xuét trinh ban chinh gidy chimg nhan dé Hoi dong xét xir kiém
tra va ddi chiéu.

Hon nita, trong qué trinh giai quyét vu an ngudi lam chimg 6ng Tuan
Ngoc S con cung cip cho Toa 4n mot ban ghi 4m va ban dién giai cudc hoi thoai
gitra 6ng va ba N, trong d6 c6 nd1 dung ba N da thira nhan vi¢c ba 1a nguoi ding
tén gium ba C nhu sau:

“...Ong T1: D6 thi méi sang tén qua cho N dé cho N dung tén gium cai
nha ndy ma bo hét bao nhiéu tin tudng vo, 1am gidy to khong dé 1a oi 1a t6i d¢é lai
cho N sir dung thoi, chr N khong co quyén ban. La tai Di C tin tudng, coi chi
gidng nhu con chau trong nha phai khong! Do, thi 1am gidy to vay. Thi bay gid
thi theo luat thi di nhién l1a N 1a chu nha nay, ding tén nha nay, ma tui noéi thiét
trong x0m nay ba con ai ciing biét 1a cai nha nay 1a nha cta Di C3...

Ba N: Chinh xac, diéu d6 dung, cai gi su that van 1a sy that...”.

Cudc hoi thoai con c6 nhitng ndi dung trao doi khac lién quan dén viéc ba
C3 va ba N thoa thuan chia doi tién sau khi ban can nha 3 V. Pi¢u nay ching
minh cho viéc ba C3 mai that sy 1a cha sé hitu va st dung %2 nha dat so C V.

Tai bién ban 1am viéc ngay 18/6/2020 thé hién 6ng Lé Van M (dai dién
theo Uy quyén cua ba N) di dugc sao chup ban dién giai va duoc thong bao vé
cudc hoi thoai gitra ba N va 6ng T1 theo ban ghi am cudc hdi thoai do nguyén
don cung cap. Toa an cip so tham da nhiéu 1an dé nghi 6ng M, ba N trinh bay y
kién v6i noi dung cudc hoi thoai néu trén. Tuy nhién, phia 6ng M va ba N khéng
c6 ¥ kién trinh bay va khong dén Toa an 1am viée theo gidy triéu tap. Can cit quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 91 va Khoan 2 Piéu 92 B¢ luat T tung dan su 2015, ban
ghi am dugc coi 14 tai lidu, chimg ¢ 1am co so giai quyét vy an.

Mait khac, tai phién toa so tham, khi tra 161 cau hoi cua dai dién nguyén
don vé viéc Iy do hira s& chuyén khoan cho nguyén don % gia tri nha dat tranh
chép trong cudc hoi thoai thi bi don trd 161 1a bi don cho nguyén don s6 tién do.
V6i cau hoi cia dai dién Vién kiém sat yéu cau bi don cho biét 1y do cho nguyén
don 1/2 gia tri nha dat thi bi don trinh bay do nguyén don bi bénh nén bi don la
chau nén cho; nhu vay bi don da thtra nhan giong n6i cua minh trong cudc hoi
thoai.

[6] Do do, c6 co s& xac dinh ba C3 1ap hop dé)ng tang cho 1/2 nha dat
33/33 V cho ba N 1a gia cach, thuc chét 1a ba C3 nho ba N dtng tén gium. Dbi
chiéu v6i Dicu 129 Bo luat Dan sy 2005 thi giao dich tiang cho nha, dét gita ba
C3 voi ba N 1a v6 hiéu. Vi vay, Ban an ciia Toa 4n cép so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd mot phan Hop dong ting cho
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nha s6 C V, sd cong ching 026736 do Phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh
ching nhan ngay 02 va 03/10/2012 giita ba Tran Thi C va ba Tran Thi Tuyét N
vO hiéu la co6 can cu.

[7] Tai khoan 1 Diéu 44 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “Ngudi gbc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam thi duoc sé hiru
nha & gin lién v6i quyén sir dung dat o tai Viét Nam”.

Theo P hién hanh, ba C duoc dimg tén trén gidy chimg nhan ddi v6i nha
dat 33/33 V nhung ba C chi yéu cau cong nhan 1/2 gia tri nha dat sé C V thudc
quyén s& hiru va sir dung cua ba. Do d6, Ban an ctia Toa 4n cdp so tham xac
dinh ba N va ba C 1a ddng s hiru va sir dung nha dét 33/33 V nén ba N duoc uu
tién mua lai phan quyén so hitu va sir dung cta ba C tai nha dat nay. Truong hop
ba N nhan nha thi budc ba N thanh toan cho ba C 1/2 gia tri nha dét trong vong
30 ngay ké tir ngdy ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Néu ba N khdng
nhan nha thi ba C duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai nha dat néu
trén theo gia thi truong tai thoi diém phat mai; sau khi trir di thué, phi nha dat
phi thi hanh 4n va céc loai thué phi khac theo quy dinh phép luat, sb tién con lai
chia cho ba C va ba N mdi ngudi mot nira, 1a ¢6 cin ci.

[8] Pdi v6i viec dé nghi hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 863854, sd vao so CH
00526 cho 6ng Tran Pac N2 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 31/12/2010,
cdp nhat sang tén ba Tran Thi Tuyét N ngay 24/10/2012 thi nguyén don da rat
lai yéu cdu ndy, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét 1a phi hop quy dinh
phap luat.

[9] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy, ban an ciia Toa an
cap so tham da xét xir 1a ¢6 can ct, dung quy dinh phéap luat. Tai phién toa phiic
tham, bi don c6 khang cdo nhung khéng cung cdp duogc tai liéu, chimg cir nao
moéi dé chimg minh nén khong chap nhan khang céo cua bi don. Tuy nhién, quéa
trinh giai quyét vu an nguyén don chi yéu cau bj don thanh toan % gia tri nha,
dat tranh chap trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat
nhung khong néu rd can cu dé xac dinh gia tri 1a kho khan cho viéc thi hanh an.
Do d6, Hoi dong xét xtr bo sung ndi dung nay trong phan quyét dinh dé dam bao
cho viéc thi hanh an.

[10] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an ctia Toa an cap so thim khong
c6 khang cdo, khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[11] An phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang céo khong duge chip
nhan nén ba Tran Thi Tuyét N phai chiu theo quy dinh ctia phap luat an phi, 1
phi cua Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su,
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Thi Tuyét N;

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 717/2025/DS-ST ngay 28/8/2025
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh (c6 bd sung)

Ap dung vao Piéu 121, Piéu 127, Piéu 129 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 9, Piém d Khoan 2 Diéu 121 Luat dat dai 2003; Diéu 126 Luat nha
& 2005; Nghi dinh 138/2006/ND-CP ngay 15/11/2006 cua Chinh phu; Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung. an phi va 1¢
phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy;

Tuyén xur:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hiy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 863854, s6 vao s6 CH00526 do Uy ban nhan dan quin B cap ngay
31/12/2010, cap nhat cho ba Tran Thi Tuyét N ngay 24/10/2012.

2. Chﬁp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi C;

- Tuyén v6 hiéu mot phan Hop ddng ting cho nha sé C V, phuong G,
Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi cii 1a 3 V, Phuong C, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh) giita ba Tran Thi C va ba Tran Thi Tuyét N, sb cong chimg 026736
do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh cong ching ngay 02 va 03 thang 10 nim
2012.

Ba Tran Thi C dugc quyén sé hiru va sir dung 1/2 nha dat s6 C V, phudng
G, Thanh ph6 Hb Chi Minh.

- Truong hop ba Tran Thi Tuyét N nhan nha thi ba N c¢6 nghia vy thanh
toan cho ba Tran Thi C 1/2 gia tri nha dat trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an
c6 hiéu lyc phap luat. Néu ba Tran Thi Tuyét N khong nhan nha thi ba Tran Thi
CChau duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai nha dat néu trén theo
gia thi truong tai thoi diém phat mai. Sau khi trir di thué, phi nha dat va phi thi
hanh an theo quy dinh phap luat, sd tién con lai chia cho ba Tran Thi C va ba
Tran Thi Tuyét N mdi ngudi mot nira.

(Gid tri nha, dat tai s6 C V, phwong G, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi
cii la 3 V, Phuong C, qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh) theo su théa thudn giita
cdc bén dwong sw hodc xdc dinh cia co quan cé tham quyén tai giai doan thi
hanh an).

3. Cac phan quyét dinh khac cta Ban an cta Toa 4n cip so tham khong
c6 khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

4. An phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi Tuyét N phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), duogc trir vao 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
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g an phi da nop theo bién lai thu s6 0017728 ngay 16/9/2025 ctia Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai céac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM,;

- Puong su;

- Luu VP (5), HS (1).20b.PPC.

Phan Nhut Binh
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