TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban an s6: 982/2017/DS-PT
Ngay: 01-11-2017
Vv:“Tranh chap hop dong chuyeén
nhuong quyén su dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:

1/ Ba Trinh Thi Anh

2/ Ba Vi Thi Thu Huong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd tdoa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

, Bai"dién Vién kiém sat nhén dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh: Ong b6 Vin
Hiéu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25, 28 thang 9, ngay 26 thang 10 va ngay 01 thang 11
nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phuc tham
cong khai vu an thu Iy s6 331/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam 2017, vé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 35/2017/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2017
cua Toa &n nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 1904/2017/QDPT-DS ngay 28
thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 5007/2017/Qb-PT ngay 14
thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Long A, sinh nam 1976; (c6 mat)

Dia chi: 81/8 duong 18D, phudng S1, quan R, Thanh phd HO6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Pao B, sinh nam 1985;

Dia chi: 81/10 dudng 18D, phudng S1, quan R, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba B: Ong Nguyén Pire H. (c6 mit)

Dia chi: 221 duong U2, Phuong S2, Quan R1, Thanh phd H6 Chi Minh.



(Giafly uy quyén lap ngay 14/6/2016 tai Van phong Cong chimg Quan R5
Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba B: Ong Pham Hoang G -
Luat su thuoc Van phong luat su Pham Hoang G — Poan luat su Thanh phé Ho
Chi Minh.

Dia chi: 67/1 (tang trét) duong U1, Phuong S2, Quan R2, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Diép Minh C, sinh nim 1971;

Dia chi: 81/8 duong 18D, phudng S1, quan R, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C: BaLé Thi T

Dia chi: 504 duong U3, Phuong S3, quan R3, Thanh phd HO6 Chi Minh.

, (Giéy iy quyén lap ngay 20/4/2015 tai Van phong Coéng chtng P3, Thanh

pho H6 Chi Minh) (c6 mat)

3.2/ Ong Nguyén Nhu D, sinh nim 1976;

Dia chi: 81/10 dudng 18D, phuong S1, quan R, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D: Ong Nguyén Pire H. (co mit)

Dia chi: 221 duong U2, Phuong S2, Quan R1, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

(Giay uy quyén lap ngay 14/6/2016 tai Van phong Cong ching P3, Thanh
phd Ho Chi Minh)

4. Ngwoi khang cdo: Bi don — ba Nguyén Dao B.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 23/5/2014, cac ban ty khai va tai phién toa nguyén
don ba Pham Thi Long A trinh bay:

Vao ngay 30/10/2013, ba A nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Pao B
phﬁn dét dién tich 4m x 15m (60m2) thudc thira s6 12 to ban do sb6 07, xa V1,
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia chuyén nhuong 13 120.000.000 dong
(mot trim hai muoi triéu déng).

~ Ngay 06/01/2014, ba A tiép tuc nhin chuyén nhuong thém ctia ba B phan
dat di¢n tich §Orp2 (lién ké phan dat chuyén nhuong ngay 30/10/2013) thude thira
12, t6 ban d6 s6 07, xd V1, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh v6i gia chuyén
nhuong 1a 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong).
Ngay sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ba A da giao du toan b sO

tién chuyén nhuong cua hai hop dong trén cho ba B voi téng sb tién 1a
200.000.000 dong (hai trim triéu dong).



Ca hai hop dong chuyén nhuong néu trén doi bén chi lap bang gidy tay,
khong c6 chung nhéan cua chinh quyén dia phuong. Tai thoi diém nhén chuyen
nhuong, ba B chua dugce cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi voi phan
dat trén. Khi chuyén nhuong, ba B cho xem ban sao Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 1154/QSDP/Q2 do Uy ban nhan din huyén N cép ngay 10/7/2000
cho ho 6ng Huynh Cong K; trong d6 co thira sd 12, to ban d6 sé 07 xa VI,
huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh. Vi 13 hang xém tin tuéng nhau nén ba A
khong di xdc minh ngu(‘A)n géc dat. Khi nhan chuyén nhuong, ba B x4c nhén
phan dat nay 1a cta ba, néu cé ai tranh chap ddi voi phan dat nay thi ba s& chiu
trach nhiém trudce phap luat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia ba B thi ba B c6 dan ba dén phan dat
chuyén nhugng dé chi hai 16 dat da ban cho ba nén ba c6 ghi sé dién thoai cua
minh trén bd tudng cta phan dat xac dinh dat c6 chu. Ngay 16/5/2014, ¢6 nguoi
goi dién thoai cho ba cho ring dd nhan chuyén nhuong phan dit nay cua ba B,
ba c6 dén nha ba B yéu cau giai quyét nhung ba B khong giai quyét, dan dén
phat sinh tranh chap.

Nay ba yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyen st dung dét ky ngay
30/10/2013 va hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ky ngay 06/01/2014
gitra ba va ba Nguyén Pao B déi véi tong dién tich 120m?’ thudc thura 12 to ban
d6 s6 7, xa V1, huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh. Yéu cau ba Nguyén Dao B
tra lai cho ba sé tién da nhan 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) theo
phuong thirc tra mot 1an ngay khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Pong
thoi, ba yéu cu ba B thanh toan lai cac chi phi tb tung khac ma ba da tam ung.

Tai ban ty khai ngay 24/11/2014 cta ba Nguyén Pao B va trong qua trinh
t6 tung ong Nguyén buc H — la nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyen
Pao B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Nhu D trinh bay:

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1154/QSDDP/Q2 do Uy ban
nhan dan huyén N cap ngay 10/7/2000 cho ho 6ng Huynh Cong K voi téng dién
tich 12 15.579m’ thudc t& ban d6 sb 07, gom cac thua: 01, 02, 03, 09, 12, 13, 14,
15,30, 31, 32 x4 V1, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 03/01/2002, 6ng Huynh Coéng K chuyén nhuong cho ba V5 Thi Y
mot phan thira sb 02 va 03. Ngay 19/11/2002, 6ng K tiép tuc chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi I toan bo thira 13 va 14. Ngay 16/9/2004, ong K chuyén
nhuong cho ong Lai Van X mot phan thira s6 01 va 02. Tong dién tich dat con
lai tinh dén ngay 16/9/2004 ctia 6ng K 1a 12.787m".

Sau do, ong K cqhuyén toan bd dién tich con lai cho‘bé Hu}‘/nh Ngoc M. Ba
Huynh Ngoc M chuyén nhuong cho ong S Chiic L phan dat dién tich 180m’
trong tong so 12.787 m’.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba M, ong Su Chuc L chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Pao B phan dat 180my’ thudc thira sd 12, to ban do sé 07, xa V1,

huyén N voi gia chuyén nhuong 1a 250.000. 000 d6ng (hai trim ndm muoi triéu
d6ng). Phan dat nay ba B phan thanh ba 16, mdi 16 ¢6 dién tich 60m’.



Ngay 30/10/2013, ba Nguyén Pao B chuyén nhuong cho ba Pham Thi
Long A phan dét dién tich 4m x 15m = 60m? thudc thira s6 12, t& ban d6 s 07,
xd V1, huyén N vai gia chuyen nhuong 1a 120.000.000 dong (mdt tram hai muoi
triéu dong). Hop dong chuyén nhugng ddi bén lam gidy tay, khong co ching
nhan cua chinh quyén dia phuong.

Tiép d6, ngay 06/01/2014, ba Nguyén Dao B tiép tuc chuyén nhugng cho
ba Pham Thi Long A phan dat dién tich 4m x 15m = 60m* (lién k& phén dét
chuyén nhu’(mg ngay 30/10/2013) thudc thira s6 12, to ban d6 s6 07, xa VI,
huyén N voi gla chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong. Hop déng chuyén nhuong
doi bén lam giay tay, khong c6 chiing nhan ctua chinh quyén dia phuong.

Ba B di nhan du tién chuyén nhuong cta ba A tir hai hop dong trén la
200.000.000 dong va da giao dat cho ba A quan 1y sir dung. Ba A tién hanh xay
dung nha nhung bi Uy ban nhan dan xa V1 dinh chi xdy dung do phan dat nay la
dat nong nghiép khong dugc phép xay dung; nén ba A yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong. Nhu vy, ba B da hoan thanh nghia vy cia minh theo hop dong
chuyén nhuong 13 giao dat ding vi tri chuyén nhuong cho ba A. Ong H dai dién
cho ba B va ong D khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vi bi
don dd hoan thanh nghia vu trong hop ddng 13 giao dit cho nguyén don theo
diang thoa thuan.

Tai ban ty khai ngay 31/3/2017 va tai phién toa so tham ba Lé Thi T — 1a
nguoi dai dién hop phap cia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Diép
Minh C trinh bay: Ong Diép Minh C 1a chong ciia ba Pham Thi Long A. Hop
d6ng chuyén nhuong dat 1ap ngay 30/10/2013 va ngay 06/01/2014 gilra ba Pham
Thi Long A va ba Nguyen bao B, ong C khong c6 ky tén trén hop dong chuyen
nhuong. Ong C biét viéc chuyen nhuong dat giita ba A va ba B. Sé tién chuyén
nhuong dat 200.000.000 dong 1a tai san chung gitta 6ng C va ba A.

Ong H dai dién cho bi don cho rang da giao dat cho ba A, ba A ¢o tién
hanh xay dung khong phép trén phan dit chuyén nhuong va bi dinh chi xay
dung nhung khéng xuit trinh duoc chimg ctr, van ban nao chimg minh 1a da
giao dat cho ba A.

Nay ba T dai dién ong C yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat ky ngay 30/10/2013 va hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky
ngay 06/01/2014 giita ba Pham Thi Long A va ba Nguyén Pao B ddi véi dién
tich 120m* thudc thira 12 t& ban dd sd 7, xa V1, huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh. Yéu cau ba Nguyén Dao B tra lai cho ba A va 6ng C sb tién da nhan 13
200.000.000 ddng.

Tai Ban 4n so tham s6 35/2017/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ba Pham Thi Long A.



2. G1ay sang nhuong dat vinh vién lap ngay 30/10/2013 va glay sang
nhuong dat vinh vién 1ap ngay 06/01/2014 vé viéc chuyén nhuong dat déi véi
phan dit thudc thira 12 t& ban d6 sb 07 xd VI, huyén N, Thanh phd H6 Chi
Minh giira ba Pham Thi Long A véi ba Nguyén Délo B 1a vo hiéu.

3. Budc ba Nguxén Pao B ¢6 trélch nhiém tra cho ba Pham Thi Long A,
ong Di¢p Minh C s6 tién 200.000.000 dong theo phuong thirc trda mdt 1an ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Néu ba B cham thuc hién nghia vu tra tién theo 4n tuyén thi phai tra 13
doi voi so tien cham tra tuong tng véi thoi gian cham trd theo quy dinh tai Diéu
357 B0 luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi:

4.1. Ba Nguyén Pao B chiju 10.000.000 déng (muoi triéu déng) an phi
dan su so tham.

‘ 4.2. Hoan lai cho ba Pham Thi Long A s6 tién 5.0()0.000 déng (ndm triéu
dong) theo bien lai thu tam ng ap phi, 1¢ phi toa an s6 AE/2012/07340 ngay
05/6/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Dao B c6 nghia vu hoan lai cho ba
Pham Thi Long A tién tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v&, dinh
gia 12 5.315.310 ddng (ndm triéu ba trim muodi 1dm ngan ba trim muoi dong)
ngay sau khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

Bén 4n dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cédo va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 30/6/2017, bi don — ba Nguyén Pao B khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rut khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quy€t vu an.

Nguyén don trinh bay: Ban tu khai ngay 07/6/2016, nguyén don guri bang
thu bao phat 1€n toa an thanh phé. Viéc chuyen nhuong dat gitra nguyén don va
bi don 1a vo hiéu nén yéu ciu bi don tra lai sd tién 200.000.000 déng. Nguyén
don xéac dinh khong bi thiét hai gi va khong yéu cau bi don bdi thudng thiét hai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Trong qua trinh giai quyét
vu an, bi don khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don va xac dinh da thuc hién
xong nghia vu theo hgp dong. Phan dat da chuyén nhuogng cho nguyén don
thugc mot phan thira dat di duoc cap cho ho 6ng Huynh Cong K theo gidy
ching nhan quyén st dung dat 1154/QSDB/Q2 ngay 10/7/2000 ctua Uy ban
nhan dan huyén N. Ong K chuyén nhuong cho ba Huynh Ngoc M. Ba M chuyén
nhuong cho dng St Chuc L va 6ng Hung chuyén nhuong cho bi don. Nhu vay,
ba Huynh Ngoc M, 6ng St Chtc L va nhitng nguoi thude ho 6ng Huynh Cong
K 14 nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Viéc Toa cip so



tham khong dua nhiimg nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Ngoai ra bi don yéu cau toa 4n cho dinh gia lai tai san tranh
chép. Do d6, bi don khang cdo yéu cau huy ban an so tham. Ngay 28/9/2017, dai
dién bi don rut lai yéu cau dé nghi dinh gia lai tai san.

Tai phién toa, ngay 26/10/2017, dai dién b1 don xdc dinh ca nguyén don
va bi don déu c6 13i trong viéc din dén hop ddng vo hiéu. Trong trudng hop hop
ddéng chuyén nhuong dat gitta cic bén bi vo hiéu, cac bén giao tra cho nhau
nhimg gi da nhan thi bi don cling khong bi thiét hai gi nén khong yéu cau
nguyén don boi thudng thiét hai. Bi don di giao dat cho nguyén don quan ly
nhung khong c6 ching ctr chimg minh viéc giao nhan dat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich ciia bi don phdt biéu: Nguyén don xac dinh
c6 ngudi goi dién tranh chap dat voi nguyén don nén Toa an so tham phai dua
ngudi tranh chap vao tham gia té tung. Tai cap so tham, bi don da co yéu cau
dua ho 6ng Huynh Cong K vao tham gia t6 tung. Trong sb nhitng ngudi thude
ho 6ng Huynh Cong K c6 nguoi hién dang cu tra tai nudc ngoai. Vi vay, viéc
Toa cap so tham khong dua ngudi tranh chap dat véi nguyén don, h ong Huynh
Cong K, ba Huynh Ngoc M, ong Su Chiic L vao tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan trong vu an va chuyen hd so cho Toa 4n
nhan dan thanh phd Hd Chi Minh giai quyét theo thAm quyén 13 vi pham nghiém
trong thu tuc to tung. Khi ban dat bi don c6 dua cho nguyén don ban sao y gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat thé hién dat nay ctia 6ng K nén nguyén don ciing
c6 16i dan dén hop dong chuyén nhu’O’ng dat vo hiéu. Hoi dong dinh gia di xac
dinh sai loai dit nén bién ban dinh gia khong dung gia tri tai san. Do ban an so
tham d& vi pham nghlem trong thu tuc t6 tung nén thoa thuan ciia nguyén don va
dai dién bi don v€ viéc hoan lai cho nhau nhimg gi da nhan, khong yéu cau boi
thuong thiét hai trong truong hop hop dong chuyén nhuong vo hiéu khong co
gia tri. Dé nghi hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua bi don huy ban an so
tham.

~ Dbai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tir ngay thu ly dén khi xét xtr va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong x¢ét xt, cac duong
su da ghl_rc hién day du va dung trinh tu thu tuc t6 tung dugc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung:

Ngay 30/10/2013, ba B ,chuyén nhuong cho ba A phan dién tich dat
4mx15m = 60m” thudc thira sb 12, t& ban dd s6 7, xa V1, huyén N voi gia
120.000.000 dong, d6i bén lam hop dong tay, khong co chung thuc cua co quan
c6 tham quyén.

Ngay 06/01/2014, ba B tiép tuc chuyén nhuong cho ba A phén dat dién
tich 4mx15m = 60m’ lién k& v&i phan dat chuyén nhuong ngay 30/10/2013



thudc thira s6 12, to ban do s6 7, thude xa V1, huyén N véi gi 80.000.000 dong,
doi bén lam hop dong tay, khong c6 chung thuc cua co quan c6 tham quyén.

~Can cu khoan 2 Diéu 689 B luat dan sy nam 2005 quy dinh hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh van ban, c6 cong chung,
chting thyec.

Diéu 106 Luat dat dai quy dinh nguoi sir dung dat dugc quyen chuyen
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen st dung dat,
thé chap...khi co gidy chimg nhan quyén st dung dat, dat khong co tranh
chép,...

Nhu vy, ba B chua hoan tat thu tuc nhan chuyén nhugng ciia 6ng Huynh
Cong K, ba B ban lai cho ba A béng gidy tay khong co cong chung, chung thuc
nén da vi pham ca hinh thtc 1an noi dung, ba A khai kién yéu cau huy hop dong
1a c6 co so. Toa an so tham xét x{r chap nhan yéu cau cta nguyén don 13 c6 cin
cu, dang phap luat.

Tai phién tda phuc tham, cac duong sy khong cung cap thém chung cu
m&i. Phia bi don xac nhan viéc huy hop dong chuyen nhuong gidy tay giira ba A
va va Nam khong c6 thiét hai gi va khong c6 yéu cau bdi thuong thiét hai. Ba A
chi yéu cau ba B tra lai 200.000.000 déng khong yéu cau trach nhiém boi
thuong thiét hai.

Can ctr Hudng dan tai phan 2, muc 2, tiéu muc 2.3, diém ¢ Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan vé giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu. V& hau qua phap
1y trén co s& xac dinh hai bén duong su thi khong co6 thi¢t hai xay ra trong viéc
tuyén bd hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay ngay
30/10/2013 va hop dong ngay 05/01/2014 gitra ba B va ba A v6 hi€u. Toa &n so
tham tuyén hop dong vo hiéu va budc cic bén hoan tra cho nhau cho nhau
nhirng gi da nhan 1a co6 can ctr.

Tu nhiing nhén dinh trén, khong ¢6 co so dé chip nhén yéu cau khang céo
ctia bi don — ba Nguyén Dao B. Bé ‘nghi Hoi ddng xét xir cip phtic thim ap dung
khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015: Khong chép nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Pao B. Giit nguyén ban an so tham sb 35/2017/DSST
ngay 23/6/2017 cua Tda an nhan dan huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Xét khang céo ctia bi don — ba Nguyén Pao B vé viéc hiy ban an so
thém do ban an so thAm vi pham nghiem trong thu tuc t6 tung, thiéu ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung, thay: Nguyén don khot kién yéu
cau tuyén b0 hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu, budc bi don
tra lai s6 tién d3 nhan. Bi don x4c dinh di nhan tién cta nguyén don va thuc hién
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xong nghia vu giao dat nén khong dong y voi yéu cau cua nguyén don, bi don
khéng yéu cau dugc nhén lai dit. Tuy nhién, bi don khéng cung cip duoc tai
liéu, chimg ctr ching minh di giao dat cho nguyén don trong khi d6, nguyén
don khing dinh chua nhén va quan 1y, st dung dit nén khong c6 co s xac dinh
cac bén d tién hanh giao nhan phan dit thudc quyén sir dung cua hd 6ng Huynh
Cong K. Tai ban tu khai cua 6ng Huynh Cong K — chu ho gia dinh va ban tu
khai ctia 6ng Liém, ba Cuc, 6ng Rau 1a nhitng thanh vién trong ho dugc cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat sb 1154/QSDDB/Q2 ngay 10/7/2000 thé hién ho
6ng Huynh Cong K khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ngoai ra, khong co tai
lidu, chu’ng clr nao thé hién c6 ngudi tranh chap dat voi nguyén don co yéu cau
Toa an giai quyet trong vu an nay. Nhu vay, cac duong su khong c6 yéu cau nao
lién quan glay ching nhén quyén su dung da cap cho ho ong Huynh Coéng K,
nghia vu giao va tra dat, cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita bi
don va 6ng Su Chuc L, gitra 6ng Huynh Cong K va ba Huynh Ngoc M. Do do,
Toa cap so tham khong dwa 6ng Su Chuc L, ba Huynh Ngoc M va nhitng nguoi
trong ho 6ng Huynh Cong K vao tham gia t6 tung trong vu an 1a ¢d co s6.

[2]. Xet khang cao cua bi don vé viéc khong chip nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don, thdy: Cin ctr vao céc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu 4n va
sy thira nhan cua cac duong su thi c6 co s¢ xdc dinh vao ngay 30/10/2013 ba
Nguyén Pao B ¢6 chuyén nhuong cho ba Pham Thi Long A phan dat c6 dién
tich 60 m* thudc thira 12 td ban dd s6 7, xd V1, huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh véi gid 120.000.000 dong (mdt trdim hai muoi dong) va ngay 06/01/2014
ba B tiép tuc chuyén nhuong cho ba A phan dat ¢6 dién tich 60 m” thudc thira 12
to ban d6 sd 7, x V1, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 80.000.000
dong (tam muoi tri¢u dong) Nhu vay, giita cac bén di xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Didu 697 B¢ luat dan sy nam 2005.

Theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai, nguoi sit dung dat dugc thuc
hién cac quyén chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting
cho quyen st dung dét; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat khi
c6 cac diéu kién sau day: “Co gidy chitng nhan quyén sir dung dat; dat khong co
tranh chdp, quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn; trong
thoi han sur dung dat”. Tai thoi diém cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ciing nhu dén thoi diém hién tai thi phan dién tich dat chuyen
nhuong do h 6ng Huynh Cong K dimg tén theo gidy chimg nhén quyén su
dung dat 1154/QSDP/Q2 ngay 10/7/2000 do Uy ban nhan din huyén N cap.
Nhu vay, ba B khong c6 du diéu kién dé thyc hién giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dit theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Pat dai.

Khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan sy naim 2005 quy dinh “Hop dong chuyén
quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh van ban, c6 cong chimg, chiing thuc
theo quy dinh ciia phdp ludt’. Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su
déu thira nhan vi phan dién tich dat nay ba B nhan chuyén nhuong cua ngudi
khac nhung chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong, sang tén cho ba B nén viéc
chuyén nhuong giita ba A va ba B doi bén chi 1ap gidy tay véi nhau, khong co
chtng thue cta co quan c6 thim quyén. Do dé, c¢6 cin ctr xac dinh giao dich
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chuyén,nhu’(_)’ng quyén s dung dat ndy da vi pham hinh thirc chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Bi€u 689 B0 luat dan sy ndm 2005.

Xét thdy viéc chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 30/10/2013 va
06/01/2014 gitra ba A v6i ba B khong tuan thu v€ hinh thie va vi pham diéu
cAm cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén vé hiéu theo quy dinh
tai cac Diéu 124, 127, 128, 134 Bo luat dan sy nam 2005. Do d6, viéc toa so
tham tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2013 ddi
v6i phan dét dién tich 60m® thudc mot phan thira 12 to ban db sb6 7 xa V1, huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh va giao dich chuyén nhugng quyén si dung dét
ngay 06/01/2014 d6i voi phan dat dién tich 60m” thuoc mot phan thira 12 to ban
d6 s6 7 xd V1, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Pham Thi Long A va
ba Nguyén Dao B 1a v hiéu 1a phu hgp quy dinh phap luét.

Can ¢t Piéu 137 B6 luat dan sy nim 2005 quy dinh: Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phdt sinh quyén, nghia vu cdc bén tai thoi diém xdc ldp; khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan; néu khéng hoan tra dwgc bang hién vit thi hoan trd
bang tién...Bén ¢6 16i gdy thiét hai thi phai boi thuong. Theo 101 trinh bay cua
cac bén dwong sy thi tai thoi diém giao két hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cac bén déu biét bén chuyen nhuong chua dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat doi véi phan dat chuyen nhuong nhung cac bén van tham gia
ky két hop dong nén cac bén déu co 18i lam cho giao dich vo hiéu va mirc do 16
1a nhu nhau nén mdi bén phai chiu mot nira thiét hai phat sinh do giao dich vo
hiéu. Bi don c6 nghia vu tra tién cho nguyén don. Do céc bén chua thyc hién
viéc giao nhan dat, nguyén don khong quan 1y, st dung dat nén khong c6 nghia
vu tré dat cho bi don.

Cian ci diém c.3 muc 2.3 phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2004 cia Hoi déng thAm phan Toa an nhan dan t6i cao quy
dinh “Trong truong hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ¢
thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap vi pham hop ddng va boi thuong
thiét hai quy dinh tai diéu 379 B0 luat dan sy dé dam bao thyc hién hop dong thi
thiét hai con bao gdm khoan tién chénh 1éch gia tri quyen st dung dat do céc bén
thoa thudn vai gia tri quyen st dung dat tai thoi diém xét xtr so thim hodc cac
thiét hai khac néu c6.” Viéc toa so tham cho rang vi gia dt tai thoi dlem xét xur
so tham giam nén khong ap dung nghi quyét 02/2004 dé giai quyét 1a khong
dung. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ngay 26/10/2017, nguyén don va
ngudi dai dién hop phéap cia bi don déu xac dinh trong truong hop hop dong
chuyén nhuong dét giita cac bén bi tuyén bd vo hiéu thi cac bén tra lai cho nhau
nhimg gi di nhan, khong bén nao co thiét hai va khong yéu cau duoc boi thuong
thiét hai nén Hoi dong xét xir khong giai quyét vé boi thuong thiét hai. Bi don
phai tra cho nguyén don 200.000.000 dong.

[3]. V& chi phi t6 tung: Do nguyén don dugc chép nhan toan bd yéu ciu
khaoi kién nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don tién tam ing chi phi xem



xét tham dinh tai chd, do v&, dinh giala 5.315.310 déng (ndm tri¢u ba tram mudi
lam ngan ba tram muo1 dong).

Tu nhing nhan dinh trén, khong chép nhan yéu cau khang cao cua bi don
—ba Nguyen bao B vé viéc hily ban an so tham, chip nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat vé viéc giit nguyén ban an so thAm.

[4]. V& 4n phi

Bi don phai chiu 4n phi ddi v6i phan nghia vu phai thi hanh cho nguyén
don.

Vé an phi dan sy phic tham: Do khong chap nhan yéu cau khang céo cia
bi don, gilt nguyén ban an so thdm nén bi don phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Khong chép nhan khang cao cua bi don — ba Nguyén Pao B. Giir
nguyen ban an dan sy so tham s6 35/2017/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& 4n phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Dao B phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 déng nhung dugc trir vao tién tam Ung an phi phic thAm
ba Nguyén Dao B dd ndp theo Bién lai thu s6 0022256 ngay 30/6/2017 cta Chi
cuc thi hanh an huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dén i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; *

- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén N;

- THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu (T/22) Nguyén Thi Huyén
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