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Bén 4n s6: 73/2024/DS-PT
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V/v tranh chap “Quyén sir dung dat
va Boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang
Cdc Tham phdan:Ong Tran Quoc Vil

Ba Pham Thi Hong Van

- Thu ky phién tda: Ong Tran Phuéc Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhéan dén tinh Tay Ninh xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 426/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2023 ve¢ tranh chap “Quyén str sung dat va boi thuong thiét hai ve tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 105/2023/DSST ngay 26 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xi sb: 30/2024/QD-PT
ngay 05 thang 01 nam 2024 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh ndm 1988 va ba V& Thi P, sinh nim
1990.

Dia chi: Khu phé C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh. (c6 mit)
- Bi don: Ba Dwong Thi L, sinh nam 1985.
Pia chi: Khu phé C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)
Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong Lé Vin
H trinh bay: Vao nam 2021, vo chong dng ¢ nhan chuyén nhuong ctia ba Duong



Thi L dién tich 116,3m?, thira 218, t& ban d6 sb 28 (Ban d6 2005), toa lac tai khu
phé C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh. Hai bén d4 giao nhan dét va tién xong,
VO chéng 6ng ba da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cép gidy ching
nhén quyén sir dung dat ngay 04-8-2021, sd vao sé6 CS09572. Phan dién tich dat
ba L chuyén nhuong cho vo chong 6ng giap ranh voi phan dat con lai ciia ba L.

Pén nam 2022, ba L xay dung nha &, 6ng c6 dé nghi xay dung dung vi tri
dat. Tai thoi diém trén do vo chdng 6 6ng khong xac dinh dugc toa do, vi tri dat da
nhan chuyén nhugng nén chua tranh chép, sau khi ba L tién hanh xay dung nha &
thi 6ng thué cong ty D tién hanh do dac dé xac dinh toa do, vi tri dat cta 6ng thi
phat hién tuy dién tich dat hién tai cua vo chdng 6 6ng du dién tich, du kich thudce
cac canh nhung khong dung vi tri, toa d6 theo gidy chimg nhén quyén str dung
dat, ba L da xay dung nha & lan qua dién tich dat ctia vo chong 6ng (tinh theo toa
do).

Hién nay, tuy cac chii sir dung dét 1an can khong tranh chap quyén sir dung
dat véi vo chbng 6ng nhung 6ng mudn duoc st dung di¢n tich dat dung vi tri,
dung toa do dé xay dung nha & hgp phap. Vi vay, ong yéu cau ba L phai thdo d&
phan nha da xay dung lan qua phan dat cua ong dé tra lai quyén str dung dat cho
% chong ong, dién tich do dac thuc té 12 11,9m?.

Doi v6i yéu cau doi ba L boi thudng thiét hai vé tai san: Hién tai giita vo
chong 6ng va Cong ty X chua xay ra tranh chap va 6ng chua bi thiét hai nén ong
da rat lai yéu cau.

Nguyén don ba Vé Thi P trinh bay: Chi théng nhat véi 101 trinh bay cta dng
H va khong trinh bay bo sung.

Bi don ba Dwong Thi L trinh bay: Phan dét ba chuyén nhuong cho 6ng c6
dién tich 116,3m? 1a tai san riéng cua ba, duoc cha me cho, khi chuyén nhuong ba
d4 giao du dat va da nhan du tién. Can nha tuong cua ba di xdy dung trén phan
dat con lai ciing 12 tai san riéng cta ba va da xay dung dung vi tri va dién tich dat
duogc cap gidy. Khi tién hanh tach thira va chuyén nhuong dat cho vo chong ong
H thi ba c6 mdi can bo dia chinh tién hanh do dac, cam ranh dat rd rang. Phan
dién tich dat ba da chuyén nhuong cho vo chong dng H hién nay du dién tich va
du chiéu dai cac canh. Céac chu dét lan can ciing x4c dinh ranh 1 rang va khong
ai tranh chip v6i ba va vo chong 6ng H. Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
vo chong ong H.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 105/2023/DSST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, da xu:

Can cr vao Diéu 203 Luat DAt dai; Diéu 166 Bo luat Dan su; Cac Diéu 157
165, 244 Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van H, ba V Thi P tranh
chap quyén str dung dat voi ba Duong Thi L, dién tich dat 11,9m?, trong thira 218,
to ban d6 s6 28 (Ban dd 2005), toa lac tai khu phd C, phuong G, thi xa T, tinh
Tay Ninh.

Co tir can: Bong giap dat ong L€ Van H, ba Vo Thi P dai 25,41m + 1,53m;
Tay giap dat ba Duong Thi L dai 26,86m; Nam giap dudng nhya (Qudc 16 B) dai
0,26m; Bic giap dat ba Nguyén Ngoc L1 dai 0,05m + 0,56m. (C6 so d hién trang
st dung dat kém theo).

~ 2. Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua 6ng L€ Van H, ba Vo Thi P tranh
chap yéu cau boi thuong thi¢t hai v€ tai san voi ba Duong Thi L s6 tién
100.000.000 (mot tram triéu) dong.

An con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao.

- Ngay 09-10-2023 6ng Lé Vin H khang céo v6i ndi dung: Yéu ciu sira ban
an so tham theo huéng budc ba L phai thao d& phan nha da xay dung lan phan dat
cua 6ng dé tra lai dién tich 11,9m?

Tai phién toa phic tham;

Ong H gitr nguyén ndi dung khang cao, cho rang dién tich dat ba L str dung
nhiéu hon gidy ching nhan quyén sir dung dat, cu the Mit tién theo gidy 1a 4,40m
nhung hién trang sir dung 1a 4,41m; Mt hau theo gidy 12 4,23m nhung hién trang
str dung 13 4,39 m, yéu cau ba L st dung dung dién tich dét duoc cap.

Ba L trinh bay: khong dong y khang cao cua 6ng H vi, ba khong c6 lan dat,
khi ba xay nha c6 tién hanh do dac, cdm ranh, c6 mit ong H, can bo dija chinh,
cha dat ranh 1an can khong ai ¢ ¥ kién phan d6i nén ba da xay nha tir nam 2022,

Trong phan tranh luin; 6ng H ba P yéu cau duoc str dung dat dung vi tri, toa
do dé tranh tinh trang khi 6ng ba tién hanh xay nha s€ xay ra tranh chap véi céac
chu dat lan can.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ty Ninh trinh bay quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

+ VEétd tung: Toa an thu Iy vu an va dua vu an ra xét xur ding quy dinh cua
B0 luat To6 tung dan sy. Ho1 dong xét xur, thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu
thu tuc d61 voi phién toa dan sy; cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vy
cua minh.

+ V& noi dung: Ong H khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir méi
chirng minh, dat theo giéy ching nhin 116,3 m? qua do dac hién trang 13 116,5
m?2. Do d6, khong ¢6 can cir xac dinh ba L 14n dat. Dé nghi cin cir khoan 1 Diéu
308 cua Bo ludt TS tung dan su. Khong chap nhan khang céo cua éng H. Giir
nguyén Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cw, tai liéu co trong ho so vu an dwgc tham tra tqi
phién toa va can cu' y kién cua duwong su, y kién dai dién Vién kiéem sat, Hoi dong
xét xu nhan dinh nhu sau

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xir so thém ngay 09-10-2023 nguyén don ong
Lé Van H c6 don khang cdo, qua xem xét vé trinh ty, tha tuc khang cao phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 271; Diéu 272 va Diéu 273 cia B9 luat T tung dan su.

[2] Vé quan h¢ phap luat giai quyét: Ong H ba P khoi kién yéu cau ba L tra
lai dién tich dat lan chiém ngang trude 0,2m, ngang sau 0,6m, dai 26,86m qua do
dac 12 11,9 m? thudc mot phan thira 218, to ban do sé 28, toa lac tai khu phd C,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh. Phia ba L khong dong Y, cac bén co tranh
chap. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat giai quyét 1a tranh chap Quyén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su 1a ¢6 cin
cu.

[3] Xét khang cao cua 6ng H, Hoi dong xét xir thay réng Ngay 01 7-2021
Vo chong ong H, ba P sang nhuong cua ba L dién tich dat 1a 116,3 m? d4 dung
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 04-8-2021. Nam 2022 ba L da
tién hanh xay dyng nha tuong kién co trén phan dat con lai cua ba lién ké véi dat
d4 sang nhuong cho vo chong ong H, khi xay nha c6 tién hanh do dac, c6 6ng H
chtng kién va khong c6 phan tng gi. Tai BL 48 bién ban kiém tra hién trang phan
dat tranh chap ngay 12-4-2022 c6 cac chu dat 1an cin chtng kién thé hién: “céc
canh thira 217, 218 diing theo hién trang va ban dé hedi toa dé (2005) va gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat cua dng Lé Van H va ba Dwong Thi L, phan ranh
dat cuia ong N hién trang dung theo ban do i toa d6 2005”. Nhu vay, cO can
ctr xac dinh ranh t can On dinh va ding theo so dd luéi toa do 2005.

[3.1] Xét dién tich 11,9 m? 6ng H tranh chip cho rang ba L 14n chiém hién
12 méng nha tuong cia ba L duoc xdy tir nim 2022, qua do dac thyuc té cac chu
dat 1an can déu xac dinh dung vi tri, khong c6 tranh chap, thé hién tai bién ban
hoa giai co s¢ Uy ban phuong c6 cur can bo dia chinh xac minh cac chu dat lan
can. Hién tai qua do dac thuc té trong qua trinh giai quyét vu an dat ctia vg chong
6ng H 12 116,5 m? nhiéu hon dién tich dat duoc cap theo gidy ching nhan QSDP.
Do d6, cap so tham da xtr khong chip nhan khoi kién 14 c6 can ctr

Ong H khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cit méi chimg minh.
Nhu vay, dé xuat cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 13 c6 can
phap ly.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan s so tham: Ong H, ba P phdi chiu chung 300.000 (ba trdm

nghln) ddng an phi dan sy so tham, khau trir vao s tién tam Gmg an phi dan su so
tham 6ng H, ba P da nop 1a 2.800.000 (hai tri¢u tdm tram nghin) dong, theo céac
bién lai thu tam Uing an phi, 1€ phi Toa an s6 0026656 ngay 15/6/2022 va 0026660



ngay 16/6/2022 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.
Hoan tra cho 6ng H, ba P 2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) dong tién tam tng
an phi dan sy so tham.

[4.2] An phi dan sy phic thim: Ong L& Van H phai chiu 300.000 (ba trim
ngan) dong. Ghi nhan da ndp xong theo bién lai thu s6 0027643 ngay 16-10-2023
cta Chi Cuyc thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh

~ [5] Vé chi phi t6 tung: Ong H, ba P phai chiu 21.000.000 (hai muoi mot trigu)
dong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng
H, ba P da ndp xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Van H.
Giit nguyén ban &n so tham.

2. Can cir vao Diéu 203 Luat D4t dai; Diéu 166 Bo luat Dan su; Cac Diéu 26;
Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; Piéu 165; Diéu 244 Bo luat T tung dan su; Cac
Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

- Khong chap nhin yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van H, ba V& Thi P tranh
chap quyén st dung dat d6i voi ba Duong Thi L, dién tich dat 11,9m?, trong thira
218, to ban do sd 28 (Ban d6 2005), toa lac tai khu phd C, phuong G, thi xa T,
tinh Tay Ninh. C6 t&r can: Pong giap dat 6ng Lé Van H, ba V6 Thi P dai 25,41m
+1,53m; Tay giap dat ba Duong Thi L dai 26,86m; Nam giap dudng nhua (Quéc
16 B) dai 0,26m; Bic giap dat ba Nguyén Ngoc L1 dai 0,05m + 0,56m.

- Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua 0ng Lé Van H, ba V& Thi P tranh
chap yéu cau boi thuong thi¢t hai v€ tai san voi ba Duong Thi L so tién
100.000.000 (mat tram tri€¢u) dong.

3. V& An phi dan sy so tham: Ong H, ba P phdi chiu chung 300.000 (ba trdm
nghln) dong an phi dan sy so tham, khau trir vao s tién tam Gmg an phi dan sy so
tham ma 6ng H, ba P da nop 1a 2.800.000 (hai triéu tdm trim nghin) dong, theo
cac bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0026656 ngay 15/6/2022 va
0026660 ngay 16/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng H, ba P 2.500.000 (hai triéu nim tram nghin) dong.

4, Yé An phi dan sy phuc thém: Ong Lé Van H phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong an phi dan sy phic tham. Ghi nhan da nop xong theo bién lai thu so
0027643 ngay 16-10-2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh



5 V& chi phi té tung: Ong H, ba P phai chiu 21.000.000 (hai muoi mot triéu)
dong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng
H, ba P da ndp xong

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
ddn sw, nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén tw théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dan dan sw. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: . TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao Ha Noi (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,; :
- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND thi xa Trang Bang;

- VKSND thi xa Trang Bang;

- CCTHADS thi xa Trang Bang;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thanh Giang



