TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 288/2018/DS-PT
Ngay 19-10-2018

V/v tranh chip quyén st

dung dat, doi boi thuong thiét
hai, huy glay ching nhan quyén
st dung dat, hay hop dong tang
cho quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Huynh Tuin Khai

- Thuw ky phién téoa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan tinh Long An: Ong L& Ngoc Hién -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 10 nam 2018 tai tru s¢ Toa e@n nhan dan tinh Long An tién
hanh xet xu phic tham cong khai vy an thy ly s6 188/2018/TLPT-DS ngay 16
thang 8 ndm 2018 vé viée “tranh chap quyen st dung dat, doi boi thuong thiét

hai, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, huy hop ddng ting cho quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 42/2018/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 231/2018/QP-PT ngay 14 thang 9
nam 2018, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru Q, sinh nam 1962. Bia chi cu tri: Ap C,
xa L, huyén B, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong DS Thanh V, sinh nam 1960.

2. Ba Phan Thi D, sinh nam 1965.

Cung dia chi cu tri: Ap 4,xa T, huyén B, tinh Long An.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Phan Thi Héng C, sinh nam 1986.



2. Anh Pham Viét H, sinh nam 1985.

3. Chau Pham Lan C, sinh nam 2009.

4. Chau Pham H6ng A, sinh nam 2015.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Chi, chdu Anh: Chi Phan Thi Héng
C, sinh nim 1986 va anh Pham Viét H, sinh nim 1985. Cung dia chi cu trii: Ap
4, xa T, huyén B, tinh Long An.

5. Ba Phan Thi B, sinh nam 1933. Dia chi cu tra: Ap C, xa L, huyén B, tinh
Long An.

6. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1950.

Dja chi cu tri: Ap 4, xi T, huyén B, tinh Long An.

7. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966.

Dja chi cu tri: Ap C, xd L, huyén B, tinh Long An.

8. UBND xa T, huyén B, tinh Long An.

bia chi tru so: Ap 4, xa T, huyén B, tinh Long An.

9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An.

Pia chi tru sé: S6 213 Qudc 16 1A, Khu phd 2, thi trdn B, huyén B, tinh
Long An.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru Q, nguyén don.

(Céc duong su triéu tép co mat; ba B, ba M, ba L, UBND xa T, UBND
huyén B c6 don xin xét Xt vang mat)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyén Hitu Q trong don khdi kién ciing nhu tai Toa dn
yéu cau gidi quyét nhir sau:

Ngudn gbc thira dat 518, to ban dd sb 02, dién tich 581 m* (qua do dac thuc
té 1a 418,7 mz), loai dat LUA, toa lac tai ép 4, xa T, huyén B, tinh Long An do
ong dimg tén gidy ching nhian QSD dit s6 AO 172772, dugc UBND huyén B
cap ngay 02/02/2009 13 cua ba ngoai 6ng tén 1a Tran Thi D (c6 dung tén gidy
ching nhan QSD dat bia tring) tang cho me 6ng 1a Phan Thi B ndm 1996. Ba B
c6 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé B089916 ngay 5/3/1996.
Dén nam 2008 ba B 1am hop dong ting cho c6 chung thuc cia UBND xi T phan
dat noi trén cho ong.

Trudc khi ba B ting cho 6ng, thi phan dit nay do vo chdéng 6ng D Thanh
V, ba Phan Thi D quan 1y st dung, c6 dung cin nha bang ton, trong mot sb cay
mit chubi, dira. Vo chdng 6ng V, ba D quan 1y sir dung thira 518 tir khoang tir
nam 1997.

Thira 2090, t& ban d6 sb 2, xa T, trudc day cling nam trong dién tich thira
518, loai dat lta. Pén nim 2007, 6ng V, ba D méi do dat nén va chuyen muc
dich sir dung dat lta thanh tho va thanh thira méi 2090 dién tich 105m’.
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Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc dng V, ba D tré lai cho ng dién tich dét 418,7m” thudc thira 518
loai d:&t LUC, va 99.4m? thudc thira 2090 (qua do dac th},rc te) loai dat ONT to
bé}n do so 92, tai xa T huyén B, tinh Long An va di doi tat ca nhitng tai san trén
dat giao dat lai cho ong .

2. Bugc ong V, ba D phii boi thuong so tién 24.000.000 dong tién loi tire
tur viéc canh tac trén thira dat s6 518 ma 6ng bi 6ng V, ba D lan chiém dat.

3. Yéu cdu huy gidy chimg nhan QSD dat s6 327660 do UBND huyén B
da cap cho ba Phan Thi D, ngay 3-7-1997 tai thura 518 va 2090, to ban do so 2,
tai xa T, huyén B, tinh Long An.

Bi don ba Phan Thi D trinh bay:

Ba va 6ng DS Thanh V chung séng véi nhau tir nam 1981,

Nguén géc dat thudc thira s6 518, to& ban d6 sb 2 dién tich 476m?, va thira
2090 dié,n tich 105m?, toa [ac tai xa T, }}uyé;n B, tinh Long An do ba ding tén
trong gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 L 327660 do UBND huyén B cap
ngay 03-7-1997 la do vg chong ba nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi D vao
nam 1996. Vg chong, ba nhén chuyén nhuong cta ba b thira dat s6 107 to ban
d6 s6 3 xa T dién tich 700m” nhung khi dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat thi t,hén}} thira 518 di’én tich 476 m” loai dat lta va thira 2090 dién tich
105m” loai dat tho to ban d6 s6 2 xa T.

Sglu khi nhan chuyén nhuong, nz@m 1997 Vo chéng ba di cét nha, tréng cay
trén dat, rao luoi B40 xung quanh dat. Bén nam 2001 thi xay dyng nha cap 4.
Qua trinh s dyng dat on dinh, khong co ai tranh chap. Trén dién tich dat dang
tranh chap c6 ba, 6ng Do Thanh V, con gai 1a Phan Thi Hong C, con r€ la Pham
Viét H va hai chau la Pham Lan C, Pham Hong A dang 6.

Nay trudc yéu cau cta ong Q, ba khong ddng y. Ly do: quyén sir dung dat
thira dat s6 518,2090 1a cua vo chdng ba, khong phai cta ba B. Viéc ba B duogc
cap gla}y chirng nhan quyen sir dung dét 1a khéng dung quy dinh phép luat. Vi
phat dat nay la ctia ba Tran Thi D.

Va ba D ¢ yéu cau phan to:

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat dat tai thira 518, to ban d6 sb 2,
xa T tu ba Phan Thi B sang ong Nguyén Hiru Q dugc UBND xa@ T chung thuc
ngay 29/12/2008 so 785, quyén so 01/TP/CC — SCT Hb GD.

Huy gidy chimg nhan QSD dat s0 B 089910 dugc UBND huyén B cép cho
ba Phan Thi B ngay 05/3/1996 tai thtra 518, to ban do so 2, tai xa T, huyén B,
tinh Long An.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 17277 dugc UBND huyén
B cép cho 6ng Nguyén Hitu Q ngay 02/02/2009 tai thira 518, to ban d6 s6 2, tai
xa T, huyén B, tinh Long An.



Bi don 6ng D6 Thanh V trinh bay: Ong va ba Phan Thi D chung sbng véi
nhau tir nam 1981. Ong théng nhat v6i 16 trinh bay cta ba D va khong bd sung
¥ kién gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Uy ban nhin ddin huyén B c¢6 cong van so 2135/UBND-VP ngdy
22/11/2017 ¢6 ¥ kién nhw sau: D& nghi Toa 4n nhan dan huyén B cin ctr vao cac
quy dinh cta phap luat dé giai quyét yéu cau khai kién cua cac duong su. Uy
ban nhan dan huyén B thuc hién theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat
cua Toa an .

Chi Phan Thi Hong C trinh bay: Chi 1a con cua ba Phan Thi D, ngudn gbc
thira dat 518, t& ban d6 s6 2, ¢6 dién tich 476m’, tai xa T 1 clia me chi tén la
Phan Thi D nhan chuyén nhuong tur ba Tran Thi D vao nam 1996. Chj da séng
trén thira dat 518 tir nam 1997 cho dén nay. Trudc yéu cau cua ong Q, chi khong
dong ¥.

Uy ban nhéan dan huyén B cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba
Phan Thi B khong ding quy dinh phép luat, theo don xin cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctua ba B khong c6 ké khai thira 518, nhung van duoc cap
thira 518. Ngudn gdc thira dat nay 1a cta ba Tran Thi D. D& nghi hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau phan t cia ba D .

Tai Bdn dn dén su so tham sé: 42/2018/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén B cin cr ¢t Diéu 26, Diéu 35, biéu 39, Diéu 147,
227, Biéu 271, 273 va biéu 228 B6 ludt t tung dan sy nam 2015; Diéu 46, 49,
106 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 193, Diéu 688, Diéu 689 Bo Luat Dan sy nim
2005; khoan 1 Diéu 31, khoan 4 Diéu 32 ctia Ludt t6 tung hanh chinh nim 2015;
Diéu 27 Phap lénh so 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27-02-2009 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé 1é phi, an phi Toa an; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Hitu Q vé viéc yéu cau ba Phan
Thi D va 6ng D& Thanh V hoan tra dién tich dat khu A c6 dién tich dat 418,7m’
loai déat LUC, tai thira dat s 518, va khu B c¢ dién tich 99,4m’, loai dat ONT,
thira dat s6 2090 , toan bd dat tai to ban do s6 2, dat toa lac tai xa T, huyén B,
theo manh trich do dia chinh ngay 06/10/2015 cia Cong ty TNHH Do dac nha
dat H va duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
28/10/2015.

2. Bac yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Hiru Q yéu cau ba Phan Thi D,
ong DS Thanh V bdi thuong tién thu loi tire 24.000.000d.

3. Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Hitu Q vé viée huy gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 L327660 do UBND huyén B cip cho ba Phan Thi D ngay 3-7-
1997 ddi véi phan dat co dién tich 1a 476m” loai dat Laa, va thira 2090, dién tich
105m” loai dat T to ban dd s6 2 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.
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4. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Phan Thi D, hiy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 B089916 do UBND huyén B cép cho ba Phan Thi B ngay
5/3/1996, dbi véi phan dit co dién tich 581m” tai thira 518, to ban d6 sb 2, dat
toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Phan Thi D, hily hop dong ting cho
quyén st dung dit giira ba Phan Thi B va éng Nguyén Hiru Q, ngay 29 thang 12
nim 2008 dugc UBND xi T chung thuc ngay 29/12/2008 sé 785, quyén sb
01/TP/CC- SCT HbGD.

6. Chap nhén yéu ciu phan t6 cia ba Phan Thi D, huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 A0172772 do UBND huyén B cép cho 6ng Nguyén Hitu
Q, ngay 2-02-2009 dbi véi thira 518, dién tich 581m°, to ban do s6 02, dat toa
lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé& nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 17/7/2018, ong Nguyén Hiru Q khang cio yéu cau Toa an cip phuc
thAm x{r chap nhan yéu cau khai kién cta ong, bac yéu cau phan té cta bi don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién va Van gifr
nguyén yéu cau khang cao. Cac bén khong thoa thuén duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu 4n va thong nhit vé6i cac ¥ kién da trinh bay & cdp so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thyu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur ky phién toa di tuan thu
dung nhitng quy dinh ctia Bo luat t tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phap lut.

V& viée giai quyét vu an: Ngudn goc thira dat 518, 2090 ta ch ra tir thira
107 1a ciia ba D nhung ba P di chuyén nhuong cho ba D (c6 hd so chuyén
nhuong), ba D d3 duge cp quyén st dung dat. Ong Q cho rang ba D cho ba B
thira dét 107 nhung khong c6 gi ching minh nén viée Uy ban nhédn dan huyén B
cap quyen st dung thura dat 518 cho ba B 1a khong dung phap luat. Vi vay, cap
so tham xtr bac yéu cau khdi kién, chip nhan yéu cau phan t6 1a pha hop. Ong Q
khang céo 1a khong c6 can cir, dé nghi giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong Q va ba D théng nhat xac dinh ngudn gdc thira dat 107 1a ctia ba D.
Céc chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién vao ngay 09/02/1996 ba P chuyén nhuong
thira dat 107 cho ba D va ngay 03/7/1997 ba D duoc cép quyén sir dung thanh 2
thira dit gdm thira 518 dién tich 476m’, thira 2090 dién tich 105m” tir thira 107.
Sau khi chuyén nhuong gia dinh ba D d3 ¢ va st dung phan dit nay tu nam 1997
cho dén nay. Vao nam 2008 ong Q dugc ba B téng cho thira dat 518 dién tich
581m’ , ong Q dugc cap quyén st dung vao ngay 02/02/2009 va trude d6 ba B
duoc cap quyén sur dung thira dat nay vao ngay 05/3/1996.



[2] Thay rang, ba B dugc cap quyén st dung thira 518 dién tich 58 1m” vao
nam 1996 trude khi cap quyén sir dung cho ba D thira 518 dién tich 476m’, thira
2090 dién tich 105m” vao nam 1997. Tuy nhién, 6ng Q cho rang ba B du’qc bab
cho thtra dat 107 nhung 6ng Q khong chirmg minh dugc va ba B ciing khong sir
dung phan dat nay nén Uy ban nhan dan huyén B cdp quyén st dung cho ba B 1a
khong c6 can cur. Trong khi ba D dugc cap quyén st dung trén co s& nhan
chuyen nhuong hop phap tu ba b (co hd so chuyén nhuong) va st dung tir d6
dén nay nén viéc cap quyen st dung dat cho ba D 14 ¢6 can ctr, dung phép lut.

[3] Tu dp, Toa an cap‘so tham peu ra nhiing nhan dinh dé xur bac yéu ciu
khoi kién, chap nhan yéu céu phan t6 la c6 co s¢, phu hop phap luat nén khang
cdo cua ong Q la khong c6 can cir chap nhan.

[4] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién 1a c6 cin cir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B¢ luét t tung dan su.
Khéng chip nhan khang céo cua éng Nguyén Hitu Q.
Giit nguyén ban 4n so tham.
~ Can cir ctr Diéu 26, Dicu 34, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 148 B luat
to tung dan sy nam 2015‘; biéu 99,‘Diéu 166 Luélt bat dai nam 2015; biéu 127,
biéu 128, Diéu 129, bitu 688, Diéu 689, Dicu 692 B luét‘dén su nam 2005;
biéu 221, 224 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Phap 1¢énh vé 1€ phi, an phi Toa

an; Piéu 26, Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Hitu Q vé viéc yéu cau ba Phan
Thi D va ong DS Thanh V hoan tra dién tich dat 418,7m* (khu A), thira dat s6
518, loai dat LUC va dién tich dat 99,4m* (khu B), thira dat s6 2090, loai dét
ONT. Toan bd dét tai to ban dd sb 2, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.
(kém theo Manh trich do dia chinh ngay 06/10/2015 cua Cong ty TNHH Do dac
nha dat H va duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
28/10/2015).

2. Bac yéu cau khdi kién ctua 6ng Nguyén Hitu Q vé viéc yéu cau ba Phan
Thi D, 6ng DS Thanh V bdi thudng loi tire véi sb tién 1a 24.000.000d (Hai muoi
bdn triéu dong).

3. Bac yéu cau cia 6ng Nguyén Hitu Q vé viéc yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 L327660 do UBND huyén B cap cho ba Phan Thi D
ngay 3-7-1997 ddi v6i phan dét co dién tich 1a 476m” loai dat Lua, va thira 2090,
dién tich 105m? loai dat T, to ban db sb 2 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long
An.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Phan Thi D.



- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B089916 do UBND huyén B
cap cho ba Phan Thi B ngay 5/3/1996 d61 voi thua 518, dién tich dat 581m?% to
ban do6 so 2 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

- Tuyén b6~V6 hiéu Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba Phan Thi
B va 6ng Nguyén Hiru Q ngay 29 thang 12 nam 2008 dugc UBND x& T ching
thuc ngay 29/12/2008 so 785, quyén s0 01/TP/CC- SCT HbGD.

- Huy Giay ching nhan quyén st dung dat sd A0172772 do UBND huyén
B cap cho ong Nguyen Hitu Q ngay 02-02-2009 d6i vé6i thira 518, dién tich
581m?, to ban dd s6 02 toa lac tai x3 T, huyén B, tinh Long An.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hitu Q phai chiu tién chi phi t6 tung 1a
7.600.0004, 6ng Q da nop du.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ngu}fén Hitu Q phai chiu tién an phi so thAm 1a 17.114.145d, nhung
duogc trir vao tién tam tng an phi do 6ng Q nop 1.350.000d theo bién lai thu tam
Ung an phi s6 02347 ngay 10/6/2015 va 600.000d theo bién lai thu tam ng an
phi s6 05817 va 2.950.500d theo bién lai thu tam trng an phi s6 05818, cung
ngay 28/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B; 6ng Q con phai nop
tlep 12.213.645d& (Mudi hai triéu hai trim mudi ba nghin sdu traim bén muoi ldm
ddng) an phi dan su so tham.

Hoan cho ba Phan Thi D 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam (mg an
phi da ndp theo bién lai thu tam ng an phi s6 05891 ngay 16/11/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

7. V& an phi phuc thim: Ong Nguyen Hitu Q phai chiu tién an phi phac
tham 1a 300.000d, nhung duogc trir vao tlen tam ung an phi do 6ng Q ndp
300.000d theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0006792 ngay 17/7/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén B; 6ng Q da ndp da an phi dan sy phic tham.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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