TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Iap - Tuw do - Hanh phiic

Ban an s6: 57/2022/KDTM -PT
Ngay: 25/04/2022
Vv : Tranh chdp hop d&ng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Linh.
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Mai Van Anh
- Thuw ky phién toa: Ba D4 Thi Hanh 13 Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Nguyén Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 25/04/2022 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xu phuc tham coéng khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly so:
149/2021/TLPT-KDTM ngay 11 thang 10 ndm 2021 vé tranh chap hop dong tin
dung do ban an Kinh doanh thuong mai so' tham s6 25/2020/KDTM ngay 28 thang 8
nam 2020 cua Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh pho Ha Noi bi khang céo theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6: 51/2022/QD-PT ngay 08 thang 03
nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X (viét tit 1a Ngan hang X)

Tru s6: S6 72 duong T, phuong B, Quan n, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L.V.Q — Chirc vu: Tong giam dc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Céng ty TNHH MTV QLN&KTTS — Ngan hang
TMCP X (viet tat 1a Ngan hang X AMC) do dng T.M.T — Tong giam doc, dai dién
theo Hop dong uy quyén so 02/2018/HDUQ/EB-AMC ngay 17/9/2018.

Nguoi dugc uy quyen tham gla t6 tung: Ba N.T.T — Can b T6 xu 1y ng va
QLKTTS Khu vyc Mién Bic (theo gidy uy quyén s6 170/2022/EBA/UQ-TGP ngay
22/2/2022); vang mat.

Bi don: Cong ty TNHH NT (viét tit 1a Céng ty NT)
Tru s6: SO 30 phd N, phuong B, quan Long Bién, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong N.A.D — Giam déc Cong ty; vang mat.



Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Bang N.T, sinh nam 1967; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi T.H, sinh nim 1977; ¢ mit.

3. Ba Dinh Thj K.T, sinh nim 1943 (me anh N.T); ving mit.

4. Chau B.K.V, sinh nam 2002 (con anh N.T, chi T.H)

5. Chau B.T K, sinh nam 2007 (con anh N.T, chi T.H)

6. Chau B.H.K, sinh nam 2009 (con anh N.T, chi T.H)

(Chau B.K.V, chau B.T K, chau B.H.K do chi Nguyén Thi T.H va anh Ding N.T

lam dai di¢n).

bay:

Cung tré tai: S6 36 duong T, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi.
7. Anh Pang N.L, sinh ndm 1976 (em anh N.T); ving mat.
HKTT: S6 36 duong T, phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi.
Hién ¢: Thon K, phuong P, quan H, thanh phd Ha Nbi
8. Anh C.D.B, sinh nam 1972; Vrfmg mat.
9. Chi H.K.H, sinh nim 1976; vang mit.
Cung dija chi: Thon K, phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi.
10. Anh Nguyén T.T, sinh nim 1982; vang mit.
Pia chi: S6 206 dudng Y, phuong VY, quan L, thanh phdé Ha Noi.
11. Phong cong ching s6 2, thanh phé Ha Noi
Tru s6: S6 654 dudng V, phudng G, quan L, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.C.T — Truéng phong cong chimg; vang mat.
12. Anh N.A.D, sinh ndm 1974; ving mit.
HKTT: Sb 128, x6m D, phuong M, quan D, Ha N61
Hién 6: S6 32 dudng N, t6 23, phudng B, quan L, Ha Noi
NOI DUNG VU AN:
*Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, dai dién nguyén don trinh

1. Hop dong thir nhat: Ngay 14/5/2012, Ngan hang TMCP X - Chi nhanh

Long Bién va Cong ty TNHH NT ky két Hop dong tin dung sé 1701LAV201200457,
theo d6 Ngan hang cho Cong ty NT vay 1.710.000.000 dong (Mot ty bay tram mudi
triu dong) thong qua khé wée nhan ng s6 1701LDS201200944 v6i muc dich thanh
toan tién mua ngoc trai thd, thoi han vay 06 thang ké tir ngay ky hop dong. Lai suat
vay 7%/nam diéu chinh dinh ky 01 thang. Lii suat qua han bang 150% li suét trong

han.

Tai san ddm bao cho khoan vay trén la:



- S6 tiét kiém do Ngan hang phat hanh s6 170166880030329 ngay 14/5/2012
ky han 36 thang, ménh gia 900.000.000 dong, dtimg tén dng Nguyén T.T - Giam ddc
Cong ty NT, dam bao cho du ng vay va/ hodc bao lanh tdi da 855.000.000 dong. Ty 1&
dam bao no vay: 95% trj gia so tiét kiém.

- Quyén sir dung 185m2 dat o, thira dat s6 116, to ban d6 sb 12, tai phuong b,
quan H, Ha No6i ding tén 6ng C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quén Hoang Mai cap
GCNQSD dat ngay 28/7/2004. Pam bao cho murc du ng t6i da 4.500.000.000 dong.

- Quyén str dung 64,49m?2 dat va tai san trén dat thudc thura dat sb 25, to ban d6
5O 6G-1V-45 tai dia chi so 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T, Ha Noi theo GCN
quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat dugc UBND quén
Thanh Xuan cép ngay 07/4/2011 mang tén 6ng Pang N.T va ba Nguyén Thi T.H,
dam bao cho muc du ng tdi da 2.500.000.000 dong.

Viéc thé chép cac '[’E‘li san trén dugc thuc hién theo Hop déng thé chép,sé
489/TC ngay 30/3/2012; s6 682/TC ngay 24/4/2012 tai Van phong cong ching s6 2
thanh pho Ha N6i va Hop dong bao dam so 031/2012 ngay 14/5/2012.

~ Ngay 25/10/2012 Ngan hang va Cong ty NT ky Hop dong sira doi bo sung hop
dong tin dung s6 01 dé sira doi bo sung hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.00457.
Theo d6 stra d61 b6 sung Piéu 7 ctia hop dong tin dung noi trén thanh:

“7.1 Bé dam bdo cho khoan vay no, khich hang va/ hodc bén bdo dam cam két
thé chap, cam co tai san (goi chung la tai san dam bao) cho Ngan hang X la:

Tai san 1: Bat dong san thudc quyén sé hitu ciia bén thir ba: Anh Pdng N.T va
vo la chi Nguyén Thi T.H. Quyén sir dung 01 mdanh dat dién tich 64,49m2, dét ¢ tai dé
thi, hinh thirc sir dung riéng, thoi han sir dung ldu dai thudc thira dat sé 25, to ban do
s6: 6G-IV-45, va quyén s¢ hitu tai san trén dat tai dia chi sé 36 ngé C, dwong T,
phuwong K, quan T, thanh phé Ha Noi, chi tlet theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 BD668984 do UBND
qudn Thanh Xudn cdp ngay 07/4/201 1.

Tai san 2: 01 quyén sir dung 185m2 dat ¢ ldu dai, to ban dé sé 12, thira ddt sé
116 tai phuong D, quan H, Ha Noi ding tén ong C.D.B va ba H.K.H dwoc UBND
qudn Hodng Mai cdp GCN quyén s dung ddt sé 00848 OSDP/887/0 ngay
28/7/2004..."

7.2 Viéc thé chdp, cam cé (cdc) tai san dam bdo cho khoan vay ndy theo: Hop
dong thé chdp so 682/TC tai phong cong ching sé 2, thanh phé Ha Noi ngay
24/4/2012. Hop dong thé chdp s6 489/TC tai phong cong chimg s6 2, thanh phé Ha
Noi ngay 30/3/2012.

2. Hop ddng thir hai: Ngay 11/10/2012, Ngan hang cho Céng ty NT vay
522.250.000 ddong thdng qua Hop dong tin dung sé 1701LAV201201140 va khé udc
nhan no sd 1701LDS201202356, muc dich vay thanh toan tién mua ngoc trai, thoi
han vay 06 thang ké tir ngay ky hop dong. Lai suit vay 12%/nam. Lai qua han bang
150% 14i suat trong han.

Tai san ddm bao cho khoan vay trén la:



- S6 tiét kiém do Ngan hang phat hanh s0 170164852006496 ngay 10/10/2012
ky han 06 thang, ménh gia 170.000.000 dong dung tén 6ng N.A.D

- Quyén su dung 185m2 dat &, thira dat s6 116, to ban do sb 12, tai phuong f),
quén H, Ha Noi dimg tén 6ng C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quén Hoang Mai cap
GCNQSD dat ngay 28/7/2004. Bam bao cho mutrc du ng t61 da 4.500.000.000 dong.

- Quyén str dung 64,49m?2 dat va tai san trén dat thudc thira dat sé 25, to ban d6
sO 6G-1V-45 tai dia chi so 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T, Ha Noi theo GCN
quyén s dung . dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat duoc UBND quan
Thanh Xuén cap ngay 07/4/2011 mang tén 6ng Pang N.T va ba Nguyén Thi T.H,
dam bao cho muc du ng tdi da 2.500.000.000 dong.

Viéc thé chap cac tai san dugc thyc hi¢n theo hop dong bao dam s 449A ngay
10/10/2012, hop ddng thé chip s6 682 ngay 24/4/2012 va hop dong thé chap sd
489/TC ngay 30/3/2012 tai Vin phong cong ching s6 2 thanh phd Ha Noi

3. Hop dong thir ba: Ngay 17/05/2012, Ngan hang cho Coéng ty NT vay
505.919.000 dong thdng qua Hop dong tin dung s6 1701LAV201200481 va khé udc
nhan no s6 1701LDS201200980, muc dich vay thanh todn tién mua ngoc trai tho, thoi
han vay 06 thang ké tir ngay ky hop dong. Lii suat vay 7%/nim duoc diéu chinh dinh
ky 01 thang. Lai quéa han bang 150% Ii suét trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

- S6 tiét kiém do Ngan hang phat hanh s6 170166880030520 ngay 17/5/2012
ky han 36 thang, ménh gia 250.000.000 dong, dimg tén ong Nguyén T.T - Giam doc
Cong ty NT, dam bao cho du no vay va/ hoic bao lanh tdi da 237.000.000 dong (Hai
tram ba muoi bay triéu dong) hoic/ va ngoai té twong dwong. Ty 1& dam bao no vay:
95% tri gia so tiét kiém.

- Quyén str dung 185m2 dt &, thira dat sd 116, to ban d6 s6 12, tai phuong D,
quan H, Ha Noi dtimg tén 6ng C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quéan Hoang Mai cap
GCNQSD dit ngay 28/7/2004. Pam bao cho mirc du no t6i da 4.500.000.000 dong.

- Quyén str dung 64,49m?2 dat va tai san trén dat thudc thira dat sé 25, to ban d6
sO 6G-1V-45 tai dia chi so 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T, Ha Noi theo GCN
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat dugc UBND quan
Thanh Xuan cip ngdy 07/4/2011 mang tén ong Ping N.T va ba Nguyén Thi T.H,
dam bao cho muc du ng tdi da 2.500.000.000 dong.

Viéc thé chip céc tai san trén duoc thuc hién theo Hop dong thé"chép sO
489/TC ngay 30/3/2012; s6 682/TC ngay 24/4/2012 tai phong cong chung s0 2 thanh
pho Ha No6i va Hop dong bao dam s6 202/2012 ngay 17/5/2012.

Ngay 25/10/2012 Ngan hang va Cong ty NT ky hop dong stra doi, b6 sung hop
dong tin dung s6 01 dé sura d6i, bd sung hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.00481
va hop ddng tin dung s6 1701-LAV-2012.01140. Theo d6 Sira d6i bo sung Piéu 7 cia
02 hop dong tin dung néi trén thanh:

“7.1 Bé dam bdo cho khoan vay ng, khdch hang va/hodc bén bdo dam cam két
thé chdp, cam cé tai san (goi chung la tai san dam bdo) cho Ngan hang X Ia:
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Bat dong san thudc quyén sé hwii ciia bén thir ba: Ong Pdng N.T va v la ba
Nguye’n Thi T H. Quyén s dung 01 manh dat dién tich 64,49m?2, dat & tai do thi, hinh
thire sur dung riéng, thoi han su dung lau dai thugc thira ddt so 25, to bdan do s6: 6G-
IV-45, va quyén so hiru tai san trén ddt tai dia chi s6 36 ngé C, duwong T, phuong K,
quan T, thanh pho Ha Noi, chi tlet theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt, quyén
& hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat s6 BP668984 do UBND qudn Thanh
Xudn cap ngay 07/4/2011.

7.2 Vige thé’,chdlp, cam ¢é (cdc) tai san dam bdo cho khodan vay nay theo: Hop
dong thé chdp so 682/TC tai phong cong chung so 2,thanh phé Ha Noi ngay
24/4/2012.

7.3 Ngodi tai san ddam bdo néi trén, khach hang cam két dimg tai san hop phdp
cua minh lam tai san dam bao vay no tai Ngan hang X, trong triwong hop tai san dam
bdo néu tai khoan 7.1 Piéu nay khéng dii dé thanh todn no géc, 1di, 1di qud han, tién
phat va cdc chi phi phat sinh cho Ngan hang X”.

Qua trinh tra no, Tinh dén ngay 20/6/2017 Cong ty NT tra cho Ngan hang sd
tién 277.169.000 dong. Ngan hang di trr vao no goc cua khé udc
1701LDS201200944 14 238.169.000 dong va no i 1 29.411.226 dong. Trir vao khé
wdc 1701L.DS201202356: no 1ai 1a: 10.241.996 dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang da lam don khai kién dé
nghi Toa 4n budc COng ty NT phai thanh toan cho ngan hang tong sd ng ctia 03 hop
dong tin dung tam tinh dén ngay 20/6/2017 1a 4.411.314.845 dong, trong d6 no goc
la 2.500.000.000 dong, 1ai trong han 1a 1.418.861.938 ddng, 1ii qua han la
492.452.907 ddng. Ngan hang tiép tuc tinh i, 1i qua han theo 13i sudt quy dinh tai
hop dong tin dung, khé wéc nhan no cho dén khi thi hanh an xong.

Trudng hop Cong ty NT khong trd duge ng hodc tra ng khong day du thi ngan
hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san 1a nha dét tai s¢
36 ngo C, dwong T, phuong K, qudn T, thanh phé Ha Néi mang tén anh Dang N.T va
chi Nguyén Thi T.H dé thu hdi no.

* Bi don Cong ty NT do 0ng N.A.D giam doc cong ty la nguoi dai dién theo
phdp ludgt da dugc tong dat, niém yét cac van ban to tung hop 1¢ nhung khong dén
phién toa. Tai 101 khai ngay 9/5/2013 (khi giai quyet vu 4n lan 1) ong N.A.D trinh
bay: Cong ty NT co ky 03 hop dong tin dung va gidy nhan ng nhu Ngan hang trinh
bay. Tinh den ngay 12/4/2013 Cong ty con ng Ngéan hang 2.534.831.870 dong (bao
gdém no gbc, no 13i, phi phat). Dén ngay 31/5/2013 Cong ty sé& thu xép thanh toan tra
Ngan hang. Sau thoi han trén, Cong ty khong thanh toan thi Ngan hang co quyén phat
mai tai san dam bao.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Dgng N.T va chi Nguyen Thi T.H trinh bay: Anh chi khong dong v
voi yéu cau khai kién cua ngan hang va ngay 20/8/2017 anh chi c6 don yéu cau doc
1ap dé nghi Toa an giai quyét:



- Tuyén bd hop dong tin dung s6 1701LAV201200457 (viét tat 1a hop dong sb
457) ngay 14/5/2012 ; Hop dong tin dung s6 1701LAV201200481 (viét tat 1a hop
ddng s6 481) ngay 17/5/2012 ; Hop ddng tin dung sé 1701LAV201201140 (viét tit 1a
hop ddng sd 1140) ngay 11/10/2012 va 03 hop ddng sira ddi bo sung hop ddng tin
dung s6 01 ngay 25/10/2012 (sira di hop ddng 457, 481, 1140) vo hiéu.

- Tuyén bd hop dong thé chap s6 682/TC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGPD v
hiéu.

Theo anh chi trinh bay: Trong qua trinh phat sinh vay vbn, Cong ty NT va
Ngan hang khong théng bao vé viéc vay von cho anh chi; Khi phat sinh ng' qua han,
can bo ngan hang méi dén nho anh chi ky bo sung vao hop dong tin dung sb 457,
481, 1140. Thuc té cac hop ddng nay di duge Ngan hang va Cong ty NT ky trudc,
ngdy thang cu thé khi can bo ngan hang dua anh chi ky, anh chi khong nhd, chi biét
sau khi phat sinh ng qua han. Anh chi cho rang Cong ty NT sir dung cac hop dong
mua ban ngoc trai dé ching minh muyc dich vay vén 1a khong c6 that ma ngan hang
cling khong tham tra muc dich vay von caa cong ty. Mit khac ngan hang tu ¥ lam giai
chap 03 so tiét kiém va 01 tai san dam bao cua ong C.D.B va ba H.K.H ma khong
thong bao cho anh chi biét.

Pbi véi yéu cau hiy hop dong thé chap, anh chi cho rang minh bi lira dbi vi
theo quy dinh tai Piéu 1 ctia hgp dong thé chap thi anh N.T chi T.H phai duoc Ngan
hang va Cong ty NT thong bao cac khoan ng ctia cong ty tai ngan hang nhung anh chi
khong nhan duoc thong bao nay.

Trong truong hop nghia vu trd no ciia anh chi duogc tinh theo ty 1€ % cua cac tai
san dam bao cho cac khoan vay trén thi anh chi s& déng y voi ndi dung cua cac hop
dong tin dung s6 457, 481, 1140 va hop dong thé chap Néu ngan hang khong dong y
hoa giai theo huong trén thi anh chi khong chap nhan yéu ciu khai kién va giir
nguyén yéu cau doc lap.

Ngay 20/9/2019 anh N.T va chi T.H ¢6 don yéu cau dé nghi Toa 4n nhan dan
quan Long Bién trung cau giam dinh tudi myc chir ky cua anh chi trén hop dong tin
dung s6 457 tuy nhién ngay 25/10/2019 anh chi da rat yéu cau xin giam dinh.

2. Vin phong cong chirng s6 2 thanh pho Ha Nji - Ong N.C.T trinh bay:
Can ctr ho so hop dong thé chap dang luu gilr tai van phong va cac van ban phap luat
hién hanh nhu: Bo luat Dan sy 2005, Luat dat dai, Luat cong ching va cac van ban
phap luat khac co6 lién quan thi vi¢c cong ching vién Hoang Thi Thu Thuy chung
nhan Hop dong thé chap s6 cong chimg 682/TC ngay 24/4/2012 1a phu hop véi trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luét. pé nghi Toa &n xem x¢€t va giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

3. Ong Nguyén T.T — nguyén Gidm doc Cong ty NT trinh bay: Ong duoc thué
lam giam déc Cong ty NT tir khi thanh 1ap cho dén khoang thang 8/2012 thi ban giao
cong viée giam dbc cho 6ng N.A.D. Qua trinh lam giam dbc ong co ky ket hop dong
tin dung v6i ngan hang (khéng nhd chi tiét ngay thang) voi muc dich vay von phuc vu
viéc Kinh doanh cia cong ty. Thoi diém 6ng ban giao viéc cho 6ng N.A.D thi chua
tra hét no ngan hang. Viéc cac bén tham gia bao lanh cho cong ty vay ngan hang la
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hoan toan ty nguyén khong bi ai ép budc. Ban than ong chi duoc thué lam gidm doc
va nhan luong hang thang, moi chién lugc cua cong ty thuc hién theo chi dao cua 6ng
N.A.D ba T.H, ngoai ra 6ng N.T va ba T.H ciing 1a ngudi truc tiép tham gia vao viéc
Kinh doanh cia _cong ty, do d6 khong c6 viée bi lura hay ép bude ky két cac hop dong
tin dung, hop ddng bao lanh. D01 v6i khoan tién trong s tiét kiém mang tén ong the
chap cho Ngén hang ciing la tién ctia Cong ty. Ong di ban giao cho 6ng N.A.D tiép
tuc thé chip cho Ngin hang. Bén nay ong khong biét gi vé hoat dong cua cong ty
cling nhu dia chi ctia 6ng N.A.D. D6i v6i vu an dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

4. Anh C.D.B va chi H.K.H trinh bay: Tai san thé chap cia gia dinh da duoc
rut ra nén khong con lién quan dén vy an. B¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

5. Ba Pinh Thi K.T trinh bay: Ba la me d¢é ctia anh Bang N.T, hién dang sinh
song cung anh N.T tai s6 36 ngd 203 Puong T, phuong K, quan T, Ha Noi. Nha dat
nay da dugc cip gidy chimg nhan mang tén anh N.T, qua trinh sinh song tai day ba
khong ton tao sira chita gi. Nay Ngan hang khoi kién Cong ty NT ba khong c6 ¥ kién
gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Anh Ddng N.L trinh bay: Anh chi c¢6 ho khau tai nha dat trén nhung thyc té
anh khong con sinh song tai d6 va khong dong gop ton tao sua chira gi dbi voi nha
dat. Poi voi vu an anh khong c6 lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong su s6 07/2013/QDST-
KDTM ngay 23/8/2013, Toa an nhan dan quan Long Bién da quyét dinh:

~_ Xac dinh tinh dén ngay 15/8/2013 Cong ty TNHH NT ng Ngan hang TMCP X
SO tien goc la 2.500.000.000 dong va so tien 1ai 1a 2.601.012.061 dong.

~ Cong ty TNHH N.T c6 trach nhi¢ém thanh toan cho Ngan hang TMCP X toan
b0 s0 tién trén ngay sau khi quyét dinh nay c6 hiéu luc.

Gilt nguyén hiéu luc cua hop d(“)ng’ thé chip tai san cua bén thu ba, sd cong
ching 682/TC ngay 24/4/2012 dugc ky ket gilra bén the chap (ong Dang N.T va ba
Nguyen Thi T.H) va bén nhén the chap (Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Long Bién)
va bén vay (Cong ty TNHH NT) dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra Tod 4n cap so thim con quyét dinh vé 14i suat cham thi hanh 4n va an
phi.

, Ngay 18/8/2016 Chanh 4n Toa an nhén dan Cép cao tai Ha Noi khang nghi
Quyét dinh cong nhan sy thod thuan cua cac duong su §6 O7/2013/QDST9—KDTM
ngay 23/8/2013 cua Toa an nhan dan quan Long Bién. D& nghi Uy ban tham phan
Toa an nhéan dan cap cao tai Ha Noi huy toan bd quyét dinh 07/2013/QDST-KDTM
ngay 23/8/2013 cua Toa an nhan dan quan Long Bién,

Tai Quyét dinh Gidm doc tham s6 08/2017/KDTM-GDT ngay 27/3/2017 cuia
Uy ban tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi da chap nhan khang nghi s6
15/2016/KN-KDTM ngay 18/8/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan Cap cao tai Ha
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No6i. Huy Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su s6 07/2013/QDST-
KDTM ngay 23/8/2013 ctia Toa an nhan dan quan Long Bién voi 1y do:

Tai diéu 7 thoa thuan vé tai san dam bao trong 03 hop ddng tin dung duoc ky
gitra Ngan hang va Cong ty NT néu trén gom:

Tai san 1: SO tiét kiém do Ngan hang phat hanh diémg tén giam ddc Cong ty
NT.

Tai san 2: Quyén str dung 185m2 dat tai phuong D, quan H, Ha Noi dung tén
ong C.D.B va vg la ba H.K.H.

Tai san 3: Quyén st dung 64,49m?2 dit tai s6 36 ngd C, duong T, phuong K,
quan T, Ha Noi dimg tén 6ng Pang N.T va ba Nguyén Thi T.H.

Ca 3 hop dong nay déu co chit ky cua ong N.T, ba T.H. Tuy nhién tai cac hop
ddng stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 stra d6i 03 hop dong
tin dung néu trén thi Hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no vay sb tién
1.710.000.000 d6ng c6 02 tai san bao dam 13 quyén sir dung dat caa 6ng N.T, ba T.H
va quyén st dung dat cta 6ng C.D.B, ba H.K.H; Hop ddng tin dung kiém khé udc
nhan no vay so tién 505.919.000 dong va Hop dong tin dung kiém khé uéc nhan ng
vay sb tién 522.250.000 dong co tai san dam bao chi 1a quyén st dung dat cua 6ng
N.T, ba T.H. Céac hop dong stra doi nay khong co chit ky cua nguoi s¢ hitu tai san va
cling khong dugc cong chung, ma chi cé chir ky ctia bén vay (Cong ty NT) va bén
cho vay (Ngan hang). Do d6 cac hop dong sira doi trén khong phu hop véi quy dinh
tai diéu 423 Bo luat Dan sy 2005 (nay 1a diéu 421 Bo luat Dan su 2015) va dicu 44
Luat cong chimng.

Sau khi nhan lai hd so theo quyét dinh Giam dbc tham sé 08/2017/KDTM-
GPT ngay 27/3/2017 ciia Uy ban tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi.
Ngay 28/8/2020 Toa an nhan dan quan Long Bién di xét xtr so tham tai ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s6 25/2020/KDTM da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP X doi véi Cong ty
TNHH NT vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc Cong ty TNHH NT phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién no goc
va no 13i phat sinh theo hop dong tin dung tam tinh dén ngay 28/8/2020 la
4.991.639.196 dong (Bon ty chin trim chin muoi mdt triéu sau trim ba muoi chin
nghin mot trim chin muoi sau dong), trong d6: ng géc la 2.500.000.000 d6ng (Hai ty
nam tram triéu dong), 1ai trong han: 1.788.737.461 dong (Mot ty bay tram tam muoi
tam triéu bay trim ba muoi bay nghin bén trim sau muoi mét dong), 13i qua han:
702.901.735 dong (Bay tram linh hai triéu chin trim linh mot nghin bay trim ba
muoi 1am dong), cu thé:

- Hop ddng 457: ng gbc: 1.472.831.000 déng (Mot ty bon trim bay muoi hai
triéu tam trim ba muoi mét nghin ddng), no 1di trong han: 1.047.428.531 dong (Mot
ty khong trim bén muoi bay triéu bén trim hai muoi tim nghin nim trim ba muoi
mdt dong), no 13i qua han: 413.326.941 dong (Bbn trim mudi ba triéu ba trim hai
muoi sau nghin chin trim bén muoi mbt dong).



- Hop dong 481: ng gbc: 505.919.000 dong (Nam trim linh nidm triéu chin tram
muoi chin nghin df)ng) ng 13i trong han: 369.649.717 dong (Ba tram sau muoi chin
triéu sdu traim bén muoi chin ‘nghin bay tram muoi bay dong) no 1ai qua han:
143.849.636 dong (Mot tram bén muoi ba triéu tdm trim bén muoi chin nghin sau
tram ba muoi sau dong).

- Hop dong 1140: ng gbc: 522.250.000 dong (Nam tram hai muoi hai triéu hai
trdm nidm muoi nghin ddng), no 1ii trong han: 371.659.213 dong (Ba trim bay muoi
mdt tridu sdu trim nidm muoi chin nghin hai trim mudi ba ddng), no 13i qua han:
145.725.158 ddng (Mot trim bén muoi 1dm triéu bay trim hai muoi 1dm nghin mot
tram nim muoi tim dong).

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xet xu so tham (ngay 29/8/2020) Cong ty TNHH
NT con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc
1ai suét ma cac bén thoa thudn trong hop ddng tin dung va duoc diéu chinh phu hop
v6i 1i suét cho vay cta Ngan hang TMCP X theo tirng thoi ky nhung khong trai quy
dinh cta phap luat, cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

4. Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua anh Dang N.T va chi Nguyen Thi
T.H vé viéc yéu cau huy hop dong sira doi bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay
25/10/2012 stra doi bd sung hop dong tin dung s6 1701 — LAV — 2010.00481 ngay
17/5/2012; hop dong sira d6i bo sung hop dong tin dung sé 01 ngay 25/10/2012 sira
d6i bo sung hop dong tin dung s6 1701 — LAV — 2010.00457 ngay 14/5/2012, hop
ddng stra doi bo sung hop dong tin dung sd 01 ngay 25/10/2012 sira d6i bo sung hop
ddng tin dung s6 1701 — LAV — 2010.01140 ngay 11/10/2012.

5. Tuyén b huy: Hop dong stra d6i bd sung hop dong tin dung sd 01 ngay
25/10/2012 stra dbi, bd sung hop dong tin dung sd 1701-LAV-2012.00481 ngay
17/5/2012, Hop dong stra d6i bd sung hop dong tin dung sb 01 ngay 25/10/2012 stra
do6i, bd sung hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.01140 ngay 11/10/2012; Hop
dong stra doi bd sung hop ddng tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 stra d6i, bd sung hop
ddng tin dung sb 1701-LAV-2012.00457 ngay 14/5/2012 hop ddng stra d6i bd sung
hop ddng tin dung s6 01 ngay 25/10/2012

6. Bac yéu cau doc 1ap ctia anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H yéu cau tuyén
bd cac hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.01140 ngay 11/10/2012; hop dong tin
dung s6 1701-LAV-2012.00481 ngay 17/5/2012, hop dong tin dung sd 1701-LAV-
2012.00457 ngay 14/5/2012 va hop dong thé chap s6 682/TC ngay 24/4/2012 v hiu.

7. Trong truong hop Cong ty NT khong tra hodc tra khong day du so tién con
ng thi Ngan hang c6 quyen dé nghi co quan c6 tham quyen xu ly tai san dam bao la:
quyen st dung 64,49m? dat & d6 thi thugc thura dat sd 25, to ban d6 sé 6G-1V-45 va
quyén s& hiru tai san trén dat tai dia chi so 36 ngd Cuu Long, Buong T, phuong K,
quan T, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat dwoc UBND quan Thanh Xuén cap ngay 07/4/2011 mang tén anh
Ping N.T va chi Nguyén Thi T.H theo hop dong thé chap sb 682/TC ngay 24/4/2012
duoc ky két tai Phong cong chung s6 2, TP Ha Noi.

Trudng hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén khong du
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thanh to4n hét khoan no thi Cong ty TNHH NT van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngén hang.

8. Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 7/9/2020 anh Bang N.T va chi Nguyén Thi T.H c6 don khéang cdo dé
nghi Toa &n cap phic tham xem xét lai ban an so tham. Cu thé:

- Qua trinh vay vén caa Cong ty NT véi Ngan hang, Cong ty va Ngan hang
khong théng bao cho anh chi vé viéc cho vay bao nhiéu tién, thoi gian vay, muc dich
vay. Chi khi phat sinh no qua han can b Ngan hang méi dén gia dinh nho anh chi ky
tén trén Hop dong tin dung dé cing ¢ hd so. Anh chi dé nghi Toa an tuyén bd hop
ddng tin dung vo hiéu do bi lira déi.

- Ngan hang tu y 1ap 03 hop ddng stra dbi, b sung hop dong tin dung khong co
chir ky cua anh, chi va cho Cong ty NT rat cac tai san dam bao gom 03 so tiét kiém
va 01 bat dong san nhung khong théng bao 1am anh hudng quyén loi cia anh, chi.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Ha Ni phat biéu quan diém:

Vé tha tuc tb tung: Toa &n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thu Iy va giai
quyét vu an ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung ctia tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phap luat ciia nguyén don va nguoi khang cao diing qui dinh B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong
thot han va hop 1€.

Hop ddng tin dung va hop dong ‘ghé chap duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, muc dich va ndi dung cua hop dong phu hop quy dinh cua phap luat. Tai san
thé chap dugc dang ky dam bao theo quy dinh nén hgp dong c6 hi¢u luc phap luat.

- Xét Hop ddng bao dam sé 26 ngay 07/5/2012 cua bén bao dam la 6ng
Nguyén T.T: cam cé tai san Ia tién gui tiét kiém sé tién 330 triéu dong dam bao cho
cac nghia vu tra ng cua Cong ty NT tai Ngan hang Ngan hang X phét sinh tir cac hop
ddng tin dung, hop ddng cap bao 1anh phu hop véi quy dinh tai Biéu 326, 327, 329
BLDS nam 2005 nén phat sinh hiéu luc.

- Déi vé6i hop ddng sira d6i, bd sung hop ddng tin dung — Thay ring: Tai trang
cudi cua hop dong tin dung cé chix ky cua 03 bén: Ngan hang, Cong ty NT va chit ky
ctia cac dong so hitu tai san bao dam. Tuy nhién trén hop dong sira doi hop dong tin
dung khdng c6 chit ky cia bén bao dam ma toan bd nédi dung sira doi trén déu lién
quan dén tai san thé chap, con cac diéu khoan khac trong hop dong tin dung chinh van
duoc giit nguyén, khong thay d6i. Nhan thay ca 03 hop dong tin dung ban dau déu co
chit ky caa chu tai san bao dam 1a 6ng N.T, ba T.H. Tuy nhién tai cac hop déng sta
ddi bo sung hop dong tin dung sé 01 ngay 25/10/2012 sira d6i 02 hop d6ng tin dung
s6 1701 — LAV — 201200457 ngay 14/5/2012 va hgp dong tin dung s6 1701 — LAV —
2012.00481 ngay 17/5/2012 c6 02 tai san bao dam la quyén su dung dét cua 6ng N.T,
ba T.H va quyén sir dung dit cua dng C.D.B, ba H.K.H; con hop dong tin dung s6
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1701 — LAV - 2012- 01140 ngay 11/10/2012 thi chi cé tai san bao dam la quyén su
dung dat cua 6ng N.T, ba T.H. Céac hop dong tin dung sira d6i nay khong cé chit ky
cua ngudi chu so hiru tai san ma chi c6 chir ky cua bén vay (Cong ty NT) va bén cho
vay (Ngan hang). Do dé cac hop ddng sira d6i trén khong phu hop véi quy dinh tai
Piéu 423 BLDS nam 2005 nén khong co hiéu luc thi hanh. Toa &n cép so tham huy
cac hop ddng sira ddi hop ddng tin dung sé 01 ngay 25/10/2012 14 c6 co s6.

- Béi voi yéu cau cua 6ng N.T, ba T.H cho rang Ngan hang giai chap 02 tai san
la sb tiét kiém va tai san cua 6ng C.D.B, ba H.K.H ma khong théng bao cho 6ng ba,
anh huong dén quyén loi cua 6ng ba la khdng phi hop vi Ngan hang da phan dinh
muc d6 pham vi bao 14nh téi da cua ting tai san thé chap nén viéc Ngan hang giai
chép tai san thé chap nao trudc, tai san ndo sau 1a quyén tu dinh doat caa Ngan hang,
khéng lam anh huong dén quyén, nghia vy va pham vi thé chap cua tai san thé chp.
Viéc ngan hang giai chap 02 tai san trén 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 298, 365
BLDS nam 2005.

Pé nghi HDXX:
- Khong chap nhan khang céo ciia Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan

- Gitt nguyén ban an so tham s6 25/2020/KDTM-ST ngay 28/8/2020 cua Toa
an nhan dan quan Long Bién.

- An phi: Nguoi khang cdo phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc kiem tra, xem xét tai phién toa, ket qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& viée Véng mit ctia duong sy: Phién toa dugc mé 1an tha hai, Toa an da
triéu tap hop 18 d6i v4i cac duong su. Nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong khang cao vang mat. Trudc khi mé phién toa l1an 2, ba Ngb
Thi Trang la dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang c6 don dé nghi hodn phién toa vai
1y do ba bi COVID19. Tuy nhién ngoai don xin hodn phién toa, ba Trang khong giao
nop két qua xét nghiém tets COVID19 dé chirng minh minh dang 13 FO nén phai cach
ly. Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 B¢ luét t6 tung dan su chi quy dinh ddi véi
ngudi khang cdo vang mat vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan thi phai
hodn phién toa. D6i voi ngudi khong khang cdo duge Toa an triéu tap hop 1¢ lan thi
hai ma van vang mit thi Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n. Ngan hang khong phai 1a
ngudi khang cdo nén can cir diéu luat da vién dan & trén, HDXX van tién hanh xét xir.

[2]. Xét khang cao cua anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H:

[2.1]. V& hiéu luc cta 03 Hop dong tin dung:

Xét 03 HP tin dung sé 1701LAV201200457 ngay 14/5/2012, Ngan hang da
giai ngan cho Cong ty NT 1.710.000.000 dong thong qua khé wdc nhan no sb
1701LDS201200944; Hop dong tin dung sé 1701LAV201201140 ngay 17/5/2012,
Ngan hang giai ngan cho Cong ty NT 522.250.000 dong thong qua khé udc nhan ng
s6 1701LDS201202356; Hop dong tin dung s6 1701LAV201200481ngay
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11/10/2012, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty NT 505.919.000 dong théng qua
khé u6c nhan ng s6 1701L.DS201200980. Theo 1oi khai ciia 6ng N.A.D — Giam doc
Cong ty xac nhan du ng con lai nhu phia Ngan hang yéu cau 1a ding. Trong cac hop
ddng nay ngoai chir ky cua bén cho vay (ngin hang), bén vay (Cong ty NT), con co
chir ky ctia bén bao dam la anh N.T, chi T.H.

Anh N.T, chi T.H khang céo cho rang khi cho vay Cong ty va Ngan hang
khong théng bao cho anh chi vé viéc vay bao nhiéu tién, thoi gian vay, muc dich vay.
Chi khi phét sinh no qua han can bo Ngan hang méi dén gia dinh nhd anh chi ky tén
trén Hop dong tin dung dé cung cb hd so nén hop dong tin dung vo hiéu. Tai cap so
tham anh chi da c6 don yéu ciu giam dinh tudi myc d6i véi chir ky va chir viét caa
minh trong hop dong tin dung, sau d6 anh chi c6 don xin rut yéu cau giam dinh. O
day cac bén ky hop dong tin dung 1a hoan toan ty nguyén, chit ky cua anh chi trong
Hop ddng tin dung di thé hién anh chi biét rd viéc vay von ctua Cong ty NT, sb tién
vay, thoi gian vay. Do d6 yéu cau ciia anh N.T va chi T.H dé nghi tuyén hop ddng tin
dung vo hiéu do bi lira déi 1a khong c6 can cit chap nhén.

[2.2]. Vé Hop ddng sira ddi, bd sung Hop dong tin dung: Trong 03 Hop dong
tin dung da ky voi Ngan hang déu c6 chir ky ciia anh N.T, chi T.H. Theo d6 cac bén
thoa thuan tai san dam bao bao gom 01 bat dong san mang tén anh C.D.B tai phuong
b, quan H, Ha Noi, 01 bat dong san mang tén anh Pang N.T tai 36 ngd C, duong T,
phuong K, quan T, Ha Noi va 03 so tiét kiém dimg tén giam déc Cong ty NT.

Ngay 25/10/2012 Ngan hang va Cang ty NT ky 03 hop dong sira doi, bo sung
hop ddng tin dung s6 01dé stra d6i 03 hop dong tin dung néu trén. Theo cac Hop
dong stra d6i tai san dam bao cua Hop dong tin dung vay s tién 1.710.000.000 dong
1a bat doéng san cua anh N.T, chi T.H va bat dong san anh C.D.B, chi T. Hoi; Tai san
dam bao ciia hop ddng tin dung vay sd tién 505.919.000 déng va Hop dong tin dung
vay sd tién 522.250.000 dong chi co tai san dam bao 13 bat dong san cta anh N.T, chi
T.H.

Viéc stra d6i Hop dong tin dung déu khong c6 chit ky cia anh N.T, chi T.H.
Theo nhén dinh ciia ban an Giam dbc tham cac hop dong stra d6i trén khong phu hop
v6i quy dinh tai diéu 423 Bo luat dan su 2005 (nay la diéu 421 B luat dan sy 2015)
va diéu 44 Luat cong ching. An so tham lan 2 xac dinh cac hop dong stra doi, bo
sung hop dong tin dung khong c6 hiéu luc thi hanh dbi v&i cac bén, cac bén khong co
trach nhiém phai thuc hién theo cac hop dong niy. Theo d6 an so tham da chap nhan
mdt phan yéu cau doc 1ap ctia anh N.T, chi T.H huy 03 hop dong sira doi bo sung hop
ddng tin dung 1a c6 cin cu.

[2.3]. Xét khang cao cua anh N.T, chi T.H vé viéc Ngan hang giai chap céc tai
sdn dam bao gom 03 s tiét kiém va 01 bat dong san cua anh C.D.B khong dung 1am
anh huong dén quyén loi cta anh, chi.
- Déi véi viéc gidi chdp tai sdn ciia anh C.D.B:
Theo Hop déng thé chip sb cong ching 489 ngay 30/3/2012 tai Phong cong
ching s6 2, thanh ph6 Ha Noi. An‘h C.D.B va vo chi H.K.H dong y thé chap dién tich
dat tai thtra dat s6 116, to ban do s6 12 phuong B, quan H, Ha Noi dam bao cho
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khoan vay ctia Cong ty NT véi téng du ng bao lanh téi da 1a 4.500.000.000 dong.
Thoi han cho vay/hodc bao lanh tdi da 60 thang. Cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va
cho vay s6 tién néi trén s& dugc ghi cu thé trong Hop ddng tin dung... Thoi han thé
chép ké tir ngdy cac bén ding ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc cd tham
quyén cho dén khi bén vay/bén thé chép tra hét no.

'Ngay 4/4/2012 Vén phong dang ky (?Iét va nha quan Hoang Mai xac nhan dang
ky thé chap Quyén st dung dat theo Hop dong thé chap 489/TC ngay 30/3/2012.
Theo hd so thé hién, trong nam 2012, Ngan hang da ky nhiéu Hop dong tin
dung v6i Cong ty NT. Nha dat cua anh C.D.B the chap dam bao cho cac khoan vay
theo cac Hop dong tin dung gom:
1.  HDTD s6 0382 ngay 25.4.2012 s6 tién vay 100.000 USD
HDTD 0446 ngay 10.5.2012, s6 tién vay 626.700.000 d
HDTD 0358 ngay 18.4.2012 s6 tién vay 100.000 USD
HDTD 0363 ngay 19.4.2012 s6 tién vay 100.000 USD
HDTD 0336 ngay 13.4.2012 s6 tién vay 72.000 USD
HDTD 0343 ngay 16.4.2012 s6 tién vay 72.000 USD
HDTD 0303 ngay 6.4.2012 sd tién vay 50.000 USD
HDTD 0422 ngay 7.5.2012 s6 tién vay 30.000 USD
HDTD 0457 ngay 14.5.2012 = 1.710.000.000 d (dang tranh chap)

Theo Ngan hang trinh bay (BL794-808) tinh dén ngay 30/11/2017, Cong ty NT
da thanh toan so tién 4.500.000.000 dong va lai phat sinh. Ty gia quy doi 23. 000
ddng/1 USD. Do d6 Ngén hang da trr s6 tién nay vao cac hop dong tin dung va tat

toan cac hop dong tir s6 1 dén sb 8 néu trén va giai chap dbi véi tai san cta anh
C.D.B.

Theo quy dinh tai diéu 324 BLDS 2005 thi mot tai san c6 thé bao dam thuc
hién nhiéu nghia vu dan su. Do d6 viéc Ngan hang cho giai chip tai san cta anh
C.D.B khi xét thay cac hop dong tin dung (tir 1 dén 8) di duoc thanh toan tuong tng
v6i ty 16 dam bao cua bat dong san mang tén anh C.D.B. Tai diéu 6.4 Hop dong tin
dung cac bén thoa thuan: “Trong truong hop nghia vu trd no ctia khach hang dugc
dam bao bang nhiéu loai tai san bao dam thi Ngan hang X dugc quyén lya chon bét
ky loai tai san nao bao dam nao dé xir 1y trudc nham thu héi no. Do d6 Ngan hang da
trir nghia vu bao dam ciia anh C.D.B vao cac hop dong tin dung duoc nam trong thoa
thuan thé chap va giai chap nha dat nay 1a khong trai phéap luat.

© o N o Ok w0

- Déi Véi viéc gidi chdp 03 sé tiét kiem:
+ Hop ddng tin dung s6 457 ngay 14/5/2012 tai san thé chap ghi trong Hop
dong trong d6 c6 So tiét kiém do Ngan hang X phat hanh sé 170166880030329

ngay 14.5.2012 ménh gia 900.000.000 d mang tén Nguyén T.T — Giam dbc Cong ty
NT, dam bdo du no vay va’/hoac bao 1anh t61 da 855.000.000. Ty 1€ dam bao ng vay
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95% trj gia sO tiét kiém. Viéc thé chip ndy theo hop dong bao dam sb
031/2012/EBLB/KHDN ngay 14/5/2012.

Theo Ngan hang trinh bay (BL 806) ngay 25/10/2012 s6 tién 900.000.000 dong
trong s6 tiét kiém nay duoc chuyén vao tai khoan cua Ngan hang X trich ban USD tat
toan Hop ddng tin dung s6 0343 ngay 16/4/2012 vay 72.000 USD.

+ Hop dong tin dung s6 1140 ngay 11.10.2012 tai san thé chip ghi trong
Hop dong nay trong d6 c¢6 SO tiét kiém do Ngan hang X phat hanh sb
170164852006496 ngay 10.10.2012 ménh gia 170.000.000 @ mang tén N.A.D. Viéc
thé chip nay theo hop dong bao dam sb 449A ngay 10/10/2012.

Theo Ngan hang trinh bay (BL805) ngay 25/10/2012 sd tién 170.000.000 dong
trong so tiét kiém nay dugc chuyén vao tai khoan cia Ngan hang X trich ban USD tat
toan Hop ddng tin dung s6 0343 ngay 16/4/2012 vay 72.000 USD.

Xét Hop dong tin dung 0343 do Ngdn hang xudt trinh, sé tién vay 72.000 USD
c6 tai sdan thé chdp la s6 tiét kiém do Ngan hang X phdt hanh sé 170166880028911
ngay 16/4/2012 ménh gia 750.000.000 d mang tén Nguyen T.T va nha ddt ciia anh
C.D.B (khong c6 tai san thé chdp la sé tiét kiém sé 170166880030329 ngay
14.5.2012 va s6 tiét kiém sé 170164852006496 ngay 10.10.2012).

+Hop ddng tin dung 0481 ngay 17.5.2012 tai san thé chap ghi trong Hop
dong nay trong d6 c6 So tiét kiem do Ngan hang X phat hanh sé 170166880030520
ngay 17.5.2012 ménh gia 250.000.000 & mang tén Nguyén T.T — Giam d6c Cong ty
NT, dam bao du ng vay va/hodc bao lanh tdi da 237.500.000 d. Ty 1é dam bao ng vay
95% tri gia sO tiét kiém. Viéc thé chdp nay theo hop doéng bao dam sb
202/2012/EBLB/KHDN ngay 17/5/2012.

Theo Ngan hang trinh bay (BL804) ngay 25/10/2012 sd tién 250.000.000 dong
trong so tiét kiém nay duoc chuyén vao tai khoan cia Ngan hang X trich ban USD tat
toan Hop ddng tin dung s6 0358 ngay 18/4/2012 vay 100.000 USD.

Xét Hop dong tin dung 0358 do Ngdn hang xudt trinh, s6 tién vay 100.000 USD
c6 tai sdan thé chdp la s6 tiét kiém do Ngan hang X phdt hanh sé 170166880029084
ngay 18/4/2012 ménh gia 1.050.000.000 & mang ten Nguyen T.T va nha ddt ciia anh
C.D.B (khdng c¢é tai sin thé chdp la sé tiét kiém sé 170166880030520 ngay
17.5.2012).

Toa 4n cép phiic thim da yéu cau Ngan hang xuét trinh cac hop dong bao dam
s0 s0 031/2012/EBLB/KHDN ngay 14/5/2012; Hop dong so 449A ngay 10/10/2012;
Hop dong s6 202/2012/EBLB/KHDN ngay 17/5/2012 dugc ghi trong Hop dong tin
dung dang khoi kién cting nhu 03 quyén sO tiét kiém sé 1701 66880030329 ngay
14.5.2012, s6 tiét kiém so 170164852006496 ngay 10.10.2012, sé tiét kiém sé
170166880030520 ngay 17.5.2012 cung hd so giai chdp dé xac dinh cac bén thuc
hién giai chap co ding quy dinh hay khong. Tuy nhién dén nay Ngan hang khong
cung cap tai liéu nay cho Toa an. Do d6 Ngan hang phai hoan toan chiu trach nhiém
vé viéc khong cung cp ching cu.
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Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 291 BLDS 2005 thi nghia vu phai thuc hién
mot cong viéc la nghia vu ma theo do bén co nghia vu phai thuc hién dung cong viéc
dé. O day trén co so 03 s tiét kiém dugc dem thé chap cua hop dong 457,1140,481
lai duge Ngan hang trir vao khoan vay cua Hop dong tin dung khac 1a khong dlng boi
tai san thé chap cua Hop dong nao duoc xtr Iy dung hop dong dé. HO so do Ngan
hang cung cip 03 sb tiét kiém nay khong duoc thoa thuin 1am tai san dam bao cua
Hop ddng tin dung nao khac.

Theo trinh bay cua anh Nguyén T.T (nguyén Giam dc Cong ty NT) xac dinh
sO tiét kiém nay 14 tai san cua Cong ty dimg tén giam dbc cong ty lam dai dién. Piéu
nay thé hién Cong ty NT ¢ dua tai san cia minh thé chap cho Ngan hang nén khi xir
ly s& duoc trir vao nghia vu cua bén vay trude, sau d6 méi xtr 1y dén tai san thé chap
cua bén thu ba. Viéc Ngan hang da loai trir 03 sb tiét kiém khong con 1a tai san dam
bao cua hop dong tin dung 457,1140,481 bang hop ddng sira doi bd sung hop dong tin
dung nhung cac hop dong stra d6i nay khong dung quy dinh cua phap luat va Toa an
cap so tham khi giai quyet 1an 2 d3 huy bo 03 hop dong stra d6i nay 13 c6 can cir. Do
d6 s6 tién tai 03 so tiét kiém dugc Ngan hang tru vao khoan vay cua hop dong tin
dung khac 13 khong dung nén sb du no nay ciia Cong ty trd thanh khong con tai san
dam bao.

[2.4]. Xét hiéu lyc cua Hop dong thé chap sd cong chung 682/TC ngay
24/4/2012.

Ngay 24/2/2012 anh N.T, chi T.H ky Hop dong thé chap s cong chimg
682/TC tai Phong cong chimg s6 2, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap 1a Quyen su
dung dat dién tich 64,49m2 va quyen so hitu tai san trén dat thudc thira dat sd 25, to
ban d6 sb: 6G-1V-45 tai dia chi s6 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T, thanh phé
Ha Noi, chi tlet theo Glay ching nhan Quyén st dung dat, quyén sd hitu nha O vatai
san khac gan lién v6i dat s6 BD668984 do UBND quan Thanh Xuan cap ngay
07/4/2011. Pam bao cho khoan vay ctia Cong ty NT véi tong du ng bao lanh téi da 1a
2.500.000.000 d6ng. Thoi han cho vay/hodc bao 1anh tdi da 60 thang. Cac diéu kién
chi tiét vé viéc vay va cho vay s& dugc ghi cu thé trong Hop déng tin dung ...

Ngay 25/4/2012 Van phong dang ky QSD dat quan Thanh Xuan xac nhan
dang ky thé chap.

Xét vige thé chap cta anh, chi 1 ty nguyén, ding quy dinh cta phap luat nén
hop dong thé chap co6 hi¢u lyc phap luat.

Tuy nhién nhu da phan tich ¢ trén viée giai chap 03 sb tiét kiém cua Cong ty
NT khong duoge trir vao khoan vay cua 03 hop dong tin dung (dang khoi kién) 1a
khong dung. An so tham chap nhan anh N.T, chi T.H phai chiu trach nhi¢m toan b
dbi v6i sb no ctia Ngan hang 1a khong phu hop. O day phai trir gia tri 03 s tiét kiém
v6i gia tri dam bao 1.262.000.000 dong bang 50,48% khoan vay, sau d6 moi dén
nghia vu dam bao ctia anh N.T, chi T.H phai chiu trach nhiém ddi véi sb tién vay con
lai 12 1.238.000.000 dong bang 49,52% khoan vay va li phat sinh cta sb tién nay.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phan tich hop
ddng bao dam sb 026 ngay 07/5/2012 cua bén bao dam 1a 6ng Nguyén T.T: cam cd
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tai san 1a tién gui tiét kiém sd tién 330 triéu ddng dam bao cho cac nghia vu tra no cua
Cong ty NT tai Ngan hang Ngan hang X phat sinh tir cac hop dong tin dung, hop
ddng cap bao 1anh pht hop véi quy dinh tai Diéu 326, 327, 329 BLDS niam 2005 nén
phét sinh hiéu luc. HDXX thay rang: Hop dong bao ¢am sé 026 ngay 7/5/2012 khong
thoa thuan bao dam trong vu an nay. Theo 03 Hop dong tin dung nguyén don khéi
kién ghi rd cac hop dong bao dam 1a so tiét kiém do giam déc Cong ty NT diing tén
bao gom: hop dong s6 031/2012/EBLB/KHDN ngay 14/5/2012; Hop dong sd 449A
ngay 10/10/2012; Hop dong sé 202/2012/EBLB/KHDN ngay 17/5/2012, khéng c6
hop ddng bao dam 026 ngay 7/5/2012 véi sb tién bao dam 300.000.000 dong.

‘ Tur nhitng phéan tich trén, khégng cdo cua anh N.T, chi T.H duoc chép nhan mot
phan. Vi viy HDXX stra an so tham xac dinh lai nghia vu bao lanh. Do stra an so
tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi KDTM phuc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH
Can cu diéu 342,343, 344, 355 Bo luat dan su 2005;
Can ctr diéu 91 Luat cac to chire tin dung
Cin ctr khodn 1 diéu 30, 148, 296, 308 B9 luat t6 tung dan sw 2015

Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sO
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam;

~ Can ctr diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Quoc Hai;
Xur: Sira mot phan ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 25/2020/KDTM
ngay 28/8/2020 cua Toa an nhan dan quan Long Bién va quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP X dbi véi
Cong ty TNHH NT.

2. Budc Cong ty TNHH NT phai tra Ngan hang TMCP X s tién no goc va no
1ai tinh dén ngay 28/8/2020 theo hop dong tin dung s6 1701-LAV-201200457 ngay
14/5/2012; hop dong tin dung s6 1701-LAV-201200481 ngay 17/5/2012; hop dong
tin dung s6 1701-LAV-201201140 ngay 11/10/2012 la 4.991.639.196 dong (Bon ty
chin tram chin muoi mét triéu sau trim ba muoi chin nghin mdt trim chin muoi sau
ddng), trong d6: ng gde 1a 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram triéu dong), I3 trong
han: 1.788.737.461 dong (Mot ty bay trim tam muoi tam triéu bay trim ba muoi bay
nghin bén trim sau muoi mét ddng), 14i qua han: 702.901.735 ddng (Bay tram linh
hai triéu chin trim linh mot nghin bay trim ba muoi lim dong), cu thé:

- Hop dong 1701-LAV-201200457: n¢ gbc: 1.472.831.000 dong (Mot ty bon
trdm bay muoi hai triéu tam tram ba muoi mot nghin dong), no 1ai trong han:
1.047.428.531 dong (Mot ty khong tram bon muoi bay triéu bon tram hai muoi tdm
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nghin nim trim ba muoi mdt dong), no 1di qua han: 413.326.941 dong (Bbn trim
mudi ba tri€u ba tram hai muoi sdu nghin chin tram bon muoi mot dong).

- Hop ddng 1701-LAV-201200481: no gbc: 505.919.000 ddng (Nam trim linh
nam triéu chin tram muoi chin nghin ddng), no 1ai trong han: 369.649.717 dc‘)ng (Ba
trdm sau muoi chin triéu sau trim bén muoi chin nghin bay trim mudi bay déng), no
1ai qué han: 143.849.636 dong (MOt trim bdn muoi ba triéu tam trdm boén muoi chin
nghin s4u trim ba muoi sau dong).

- Hop ddng 1701-LAV-201201140: ng gbe: 522.250.000 dong (Nadm trim hai
muoi hai triéu hai trim nim muoi nghin dong), no 1ai trong han: 371.659.213 dong
(Ba trdam bay muoi mét tridu sau tram nam muoi chin nghin hai trim muoi ba dong),
no 1ai qua han: 145.725.158 déng (Mot tram bdn muoi 1am triéu bay tram hai muoi
]am nghin mdt trim nim muoi tim dong).

3. Ké tur ngay tiép theo ngay xét xu so tham Cong ty TNHH NT con phai tiép
tuc chiju khoan tién 1ai ctia s tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin _dung, khé wdc nhan nog tuwong tng v4i thoi gian
cham tra cho dén khi tra xong no goc.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia anh Pang N.T va chi Nguyén Thi
T.H. Hay hop dong sira d6i bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira doi
bd sung hop dong tin dung s6 1701 — LAV — 201200481 ngay 17/5/2012; hop dong
sira doi bé sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 stra doi bo sung hop dong
tin dung so 1701 — LAV — 201200457 ngay 14/5/2012, hop dong stra doi bo sung hop
dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 stra d6i bo sung hop dong tin dung sb 1701 —
LAV - 201201140 ngay 11/10/2012.

5. Truong hop Céng ty TNHH NT khong tra hodc tra khong day du sb tién con
ng thi Ngéan hang TMCP X c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen xu ly tai san dam bao la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua
dat sb s6 25, to ban d6 s6 6G-1V-45, dia chi: s6 36 ngo C, duong T, phuong K, quan
T, Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gén lién véi dat s6 BP 668984 do Uy ban nhan dan quan Thanh Xudn cip ngay
7/4/2011 dung tén anh Pang N.T. Hop dong thé chap sd cong chung 682/TC, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2012 tai Phong cong chimg s6 2 thanh phd Ha
Noi. Nghia vu tra ng gom: ng goc 1.238.000.000 dong, 1di sudt trong han va 1di sudt
qud han twong 1ing no goc tinh dén ngay 281812020 13 1.233.859.730 dong.

6. Bac yéu cau doc lap cia anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H vé viéc yéu
cau tuyén bd cac hop ddng tin dung s6 1701-LAV-201201140 ngay 11/10/2012; hop
ddng tin dung s6 1701-LAV-201200481 ngay 17/5/2012, hop ddng tin dung s6 1701-
LAV-201200457 ngay 14/5/2012 va hop dong thé chap sé 682/TC ngay 24/4/2012 vo
hiéu.

~ 7.Vé éan phi: Cong ty TNHH NT phai chiu 112.991.639 dong 4n phi KDTM so
tham.

17



Ngan hang TMCP X khong phai chiu 4n phi KDTM so tham. Hoan tra Ngan
hang so tién 41.349.000 dong tam ung an phi dd ndp theo bién lai sO
AH/2010/0006890 ngay 03/5/2013 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Long Bién.

Anh béang N.T va chi Nguyén Thi T.H mdi ngudi phai chiu 1300.000 ddng an
phi ddi véi yéu cau doc > lap khong duoc chap nhén, duoc trir vao sO tién tam Ung an
phi anh chi dd ndp mdi ngudi 300.000 déng theo bién lai s6 AB/2015/0005884;
AB/2015/0005881 ngay 6/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Long Bién.

Anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H khong phai chiu 4n phi KDTM phuc
tham. Hoan tra anh N.T, chi T.H mdi nguoi 2.000.000 dong tam tng an phi di ndp
theo bién lai s6 AA/2018/0016685; AA/2018/0016684 ngay 1/12/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan Long Bién.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND Thdnh phé Ha Néi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Long Bién;

- VKSND qudn Long Bién;

- Chi cuc THADS TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién;

- Duong su;

- Luru HS, VP. Lé Thuy Linh
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